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WNIOSEK O USTALENIE
LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE] ORAZ LOKALIZAC]JI INWESTYCJI
TOWARZYSZACE]
(JEZELI JEST ONA OBJETA TYM SAMYM ZAMIERZENIEM INWESTYCYJNYM CO INWESTYCJA
MIESZKANIOWA)

Zgodnie z art. 7 ust. 1 z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Whnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej* dla inwestycji
polegajacej na:
1. Dane identyfikacyjne
1.1 Inwestycji mieszkaniowej

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym wraz niezbedng infrastruktura
techniczng, w tym ukladem drogowym, parkingami, wiata Smietnikowa i rowerowa, inst.
zewnetrznymi i wewnetrznymi.

nr dziatki 422 /1
Obreb 10  potozonej przy ulicy Tczewskich Saperow
nr ksiegi wieczystej GD1T /00059319 /2

1.2 Inwestycji towarzyszacej **

nr dziatki -
obreb - potozonej/potozonych przy ulicy -
nr ksiegi wieczystej-

(*) - wiasciwe zaznaczy¢ (podkresli¢) / (**) - uzupetnic jesli dotyczy



2.  Zawartos¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych):

2.1 Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w
przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujgcej teren, ktdrego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywa¢, w skali 1:1000 lub wiekszej - ZALACZNIK NR 1

2.2 Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:
. minimalna: 25 m?2

. maksymalna: 150 m2

2.3 Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
. minimalna: 160

. maksymalna: 220

2.4 OkreSlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg lub ustugows - nalezy wskazac
wskazniki powierzchniowe i procentowe (zgodnie z art. 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych):

Max. zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ ustugowa [ustugi nieucigzliwe, jak np. kawiarnia dla
mieszkancow]- 400 mz2.

W stosunku do pow. uzytkowej mieszkan - max. 5%.

2.5 OkreSlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu - ZALACZNIK
NRII

2.6 Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu - ZALACZNIK NR I1I

2.7 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

2.7.1 Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw, a takze inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowywania odpadow:

» woda z wodociggu miejskiego 33750 m3 /rok
* woda z ujecia wlasnego 0 m3 /rok
+ $cieki do kanalizacji miejskiej 31600 m3 /rok

 $cieki do zbiornikéw bezodptywowych (szambo) 0 m3/rok

» Scieki do oczyszczalni na terenie inwestycji 0 m3 /rok

» gaz do celéw bytowych 0ms3 /rok

» gaz do celéw grzewczych 0m3 /rok

* ciepto z sieci miejskiej 960 000 kWh / rok
* ciepto z wlasnego Zrodta 0 kW / rok

* energia elektryczna z sieci miejskiej 400 000 kWh/ rok

* sposob odprowadzania wod opadowych, Sciekéw, oczyszczania Sciekow i zagospodarowania
odpadow

Maksymalna iloé¢ wéd opadowych i roztopowych odprowadzana z inwestycji bedzie wynosita 30 1/s (27
m3/h). Zgodnie z informacja uzyskana w Zaktadzie Wodociggéw i Kanalizacji w Tczewie, w analizowanym



obszarze znajduje sie kanalizacja deszczowa kd315 w ulicy Tczewskich Saperéw, do ktorej jest mozliwos¢
przytaczenia kan. deszczowej z dziatki 422 /1. Zaktada si¢ wprowadzenie wod w catoSci lub z opdéznieniem
odptywu. Doktadny sposdb zostanie okreslony i uzgodniony ze ZWIK Tczew na etapie uzgodnienia projektu
przytacza.

Scieki z parkingdéw beda odprowadzane do odwodnien liniowych i dalej instalacja podposadzkowa do
separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem. W separatorze beda one ulegaly
podczyszczeniu i dalej zostang odpompowane do instalacji kanalizacji sanitarne;j.

Przy budynku zaprojektowano $mietnik, umozliwiajgcy gromadzenie i wstepna segregacje odpadow. Odpady
state bedg zabierane w ustalony dzien tygodnia przez Zaktad Utylizacji Odpadéw Statych.

« liczba miejsc parkingowych:
o nalokal mieszkalny 1,5 MP/1 LOKAL MIESZKALNY,
o nabudynek mieszkalny jednorodzinny (w ktérym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne): ---
o nakazde rozpoczete 100 m2 pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacy: ---

o na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej czeSci budynku stanowigcego inwestycje
mieszkaniowa, przeznaczona na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa: 2ZMP na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu i 1 MP na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 MP na 1 lokal ustugowy

2.7.2 Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j i
graficznej (np. na mapie do celéw lokalizacyjnych) - ZALACZNIK NR IV w tym:

a) przeznaczenie budynku: Funkcja mieszkalna z garazem podziemnym,
z dopuszczeniem funkcji ustug nieuciazliwych

b) parametry projektowanej inwestycji:

« powierzchnia terenu inwestycji: 4315 m2  z podziatem na:
o powierzchnie zabudowy budynku: 1515 m?
o powierzchnie utwardzone wraz z pow. wiat: 1747 m?
o powierzchnie biologicznie czynng:. 1174 m?, z czego:

o POWIERZCHNIE TRAWIASTE 135 m?

o ZIELONY STROPODACH NAD GARAZEM - poziom ,0” - 918 m?
[DO OBL. POW. BIOLOG.CZYNNE] -50%]

o ZIELONY STROPODACH NAD OSTATNIA KOND. min. 1160 m?
[DO OBL. POW. BIOLOG.CZYNNE] -50%)]

+  wysoko$¢ zabudowy [Wysoko$¢ budynku od najnizej potozonego wejscia do gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropodachu, fgcznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajgcej]: max.35m

« liczba kondygnacji: max. 11 kondygnacji nadziemnych i 2 kond. podziemne
»  ksztatt dachéw: dachy ptaskie kat nachylenia potaci dachowych: max. 5°
*  kubatura brutto: 54 000 m3

. kubatura netto: 48 500 m3



¢ powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych): 0 m2

¢ przewidywana liczba miejsc parkingowych: max. 300
[288 miejsc 2,5x5 +12 miejsc 3,6x5] o powierzchni: 3810 m?2

* Intensywnos$¢ zabudowy: max. 5,6

2.7.3 Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujgce jej wpltyw na
srodowisko (w mysl Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz
Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqgco
oddziatywac na srodowisko) - ZALACZNIK NR V

2.8 Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomo$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

Identyfikator dziatki: 221401_1.0010.422/1
Nr Ksiegi wieczystej: GD1T/00059319/2

2.9 Wskazanie nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywota¢ skutek, o ktérym
mowa w art. 35 ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych:

WJAZD NA DZIALKE oraz PRZYLACZA - dziatka drogowa:
Identyfikator dziatki: 221401_1.0010.422/10
Nr Ksiegi wieczystej: GD1T/00015038/8

2.10 Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, wedtug katastru
nieruchomo3ci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

Nie dotyczy.

2.11 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalenn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ZALACZNIK NR VI

2.12 Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendéw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego - ZALACZNIK NR VII

2.13 Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych — ZALACZNIK NR VIII



3. Zalaczniki do wniosku
3.1 Do wniosku dotgczam:

Zgodnie z art. 7 ust 7 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych 0w
ZALACZNIK Granice terenu objetego wnioskiem, przedstawione na kopii mapy 1
NR I zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej,
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i Kkartograficznego,
obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta
inwestycja bedzie oddziatywac, w skali 1:1000 lub wiekszej
ZALACZNIK Okre$lenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i 1
NRII uzbrojenia terenu
ZALACZNIK Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu 1
NRIII
ZALACZNIK Planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyki 1
NRIV zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej
ZALACZNIK Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane 1
NRV charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko (w my$l Ustawy z dnia 3
paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko oraz Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko)
ZALACZNIK Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen 1
NR VI miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ZALACZNIK Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium 1
NR VII uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wyltaczeniem terendéw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4 Ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, oraz nie jest sprzeczna z
uchwatq o utworzeniu parku kulturowego
ZALACZNIK . Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o 1
NR VIII ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych.
. Opracowanie graficzne obrazujgce odlegto$¢ wnioskowanej
inwestycji od przystanku komunikacyjnego, szkoly podstawowej,
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
Zgodnie z art. 7 ust 8 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i Hosé

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych




ZALACINIK
NR IX

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych zawierajagca w
szczeg6lnosci:

. informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy i
zagospodarowania terenu, w szczegélnoSci okre$lenie podstawowych
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i
kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowej

. informacje dotyczace przebiegu gléwnych elementéw sieci
uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla
obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

. informacje dotyczace etapow realizacji proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu

. informacje dotyczace powigzania przestrzennego planowanej
inwestycji z terenami otaczajacymi

. wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
sporzadzong w sposOb umozliwiajagcy zapoznanie sie z nig osobom
nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej

ZAEACIZNIK
NR X

Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy z dnia 5 lipca 2018
r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszqcych

ZALACZNIK
NR XI

Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ww. Ustawy

Nie
dotyczy.

ZALACZNIK
NR XII

Uzgodnienie, o ktérym mowaw art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1 ww. Ustawy

Nie
dotyczy.

ZALACZNIK
NR XIII

Decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana
zgodnie z Ustawq z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Niewyma
gane
zgodnie
zDz.U.
2023 poz.
1724.

ZAEACZNIK
NR XIV

Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych, o ile zostato zawarte

Nie
dotyczy.

Dokumenty dodatkowe

Ilos¢

ZAEACINIK
NR XV

Potwierdzenie, Ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna:

. spetniania warunki o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub

. jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektéw
posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez ograniczen
w specjalno$ci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia
wraz z podanym numerem uprawnien)




ZALACZNIK
NR XVI**

Pelnomocnictwo imienne wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej w 1
wysokosci 17zt (w przypadku ustanowienia petnomocnictwa)

W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9 Ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych do uzupetnienia brakéw, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przedfoZenie wniosku wraz ze wszystkimi zatqcznikami
rowniez w wersji elektronicznej (ptyta CD/DVD lub pendrive). Dopuszczalne formaty plikéw (PDF,

JPG, PNG).

(podpis wnio: owaznionej)

(*) - wlaéciwe zaznaczy¢ (podkresli€) / (**) - uzupetnic jesli dotyczy




