Tczew, dnia 16.12.2022 r.
WSKI1.6220.10.2022.EB
Dokument 14

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
bez przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na sSrodowisko

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 2, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,
ust. 2 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029), a takze § 3 ust. 1 pkt 58b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. Poz. 1839), w zwigzku
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 2000, 2185), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Gamma Sp. z 0.0. S.K.
z siedziba przy ul. Jasia i Malgosi 3/1, 83-110 Tczew w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko pod nazwa:

»Garaze podziemne oraz parkingi samochodowe naziemne
wraz z towarzyszacg infrastruktura na potrzeby planowanej inwestycji
polegajacej na budowie zespolu zabudowy mieszkalno-ustugowej”

orzeka si

I. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie 6 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi dla samochodéw osobowych w iloéci ok. 220 miejsc
postojowych (w 6 garazach) oraz budowie ok. 80 naziemnych miejsc parkingowych.
Inwestycja zlokalizowana bedzie w Tczewie na terenie dzialek geodezyjnych nr 232/2,
22718, 228/2 w obrebie 6 przy ul. Gdanskiej i ul. Potudniowe;j.

I. Okresli¢ nastepujace warunki i wymagania dotyczace ochrony srodowiska na etapie
realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia:

1. wycinkge drzew i1 krzewdw kolidujacych z przedsigwzigciem prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakéw, tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika; dopuszcza sig¢
prowadzenie prac w ww. okresie po przeprowadzeniu wizji terenowej, wykonanej przez
specjaliste ornitologa, stwierdzajacej iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany
przez chronione gatunki ptakéw jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzié
wpisem w dokumentacji budowlanej;

2. prace budowlane prowadzi¢ poza okresem lggowym wigkszo$ci ptakow tj. poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszczalne jest prowadzenie prac w ww. okresie, pod
warunkiem przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz po
potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest
wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania, co nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej;

3. wykopy zabezpieczy¢ np. plotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem si¢ do
nich matych zwierzat. Codziennie przeprowadza¢ kontrolg wykopoéw przed
przystapieniem do dalszych prac. Uwiezione zwierzgta niezwtocznie przenies¢ poza teren
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objety pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowa¢. Wyniki prac prowadzonych pod nadzorem przyrodniczym odpowiednio
udokumentowaé wpisem do dokumentacji budowlanej;

drzewa rosngce W sgsiedztwie planowanych prac zabezpieczy¢ przed ewentualnym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie bez uszkodzenia kory lub owiniecie matami;

nie magazynowa¢ materiatu ziemnego i materiatow budowlanych w odlegto$ci mniejszej
niz 10 m od pnia drzewa;

w zasi¢gu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazdow;

w sgsiedztwie drzew i krzewow przeznaczonych do adaptacji, prace w obrebie strefy
korzeniowej prowadzi¢ recznie, ewentualne przycinanie korzeni prowadzi¢ prostopadle do
ich osi, a miejsca przecigcia zabezpieczy¢ odpowiednimi $rodkami ochrony roslin;
odkryte w wyniku prac korzenie zabezpieczy¢ przed wysychaniem i ewentualnym
przemrozeniem poprzez wykorzystanie mat lub innych materialow izolujacych;
wyposazy¢ teren przedsiewziecia - plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow);

w celu neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwa¢ je =z wykorzystaniem sorbentdw, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony
podmiot;

prowadzi¢ konserwacje i napraw¢ maszyn pracujacych na placu budowy poza jego
granicami na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu;
zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscia przedostania si¢ do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi;

w celu ograniczenia potencjalnego negatywnego wplywu wibracji na okoliczne budynki
oraz teren, w trakcie robot mogacych stanowi¢ zrodto tego typu oddzialywan na biezaco
kontrolowa¢ ich zasieg i w razie wystgpienia skutkéw niepozadanych natychmiast
wstrzymac¢ roboty i podja¢ adekwatne $rodki zaradcze;

sypkie materialty budowlane magazynowane na placu budowy oraz wydobyty urobek
przechowywac pod przykryciem lub w stanie wilgotnosci, celem zmniejszenia zapylenia;
prace realizacyjne prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach od 6:00 do 22:00 chyba, ze
wymagane jest zachowanie cigglosci technologicznej prowadzonych prac;

wodg pobieraé z sieci wodociggowej;

scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

Scieki przemystowe z terenu garazy odprowadza¢ po podczyszczeniu w separatorze
substancji ropopochodnych do kanalizacji sanitarnej;

wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej oraz powierzchniowo
do gruntu na terenie dzialek inwestycyjnych;

wody opadowe i roztopowe z terendw komunikacyjnych odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej po podczyszczeniu w odpowiednio dobranych separatorach;

w przypadku konieczno$ci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych; do minimum ograniczy¢ czas
odwadniania wykopow;

zaplecze 1 baze sprzgtowa zlokalizowaé na uszczelnionym podlozu. Wyposazy¢ w
niezbedna ilo$¢ pojemnikow, kontenerdéw, koszy do gromadzenia odpadoéw i zapewni¢ ich
sukcesywny wywoz;

wyposazy¢ teren przedsigwziecia - plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smardéw) 1 syntetycznych (np. olejow);
nalezy uzywa¢ wylacznie sprawnego technicznie sprzgtu i natychmiast zabezpiecza¢ oraz
usuwac ewentualne wycieki substancji ropopochodnych ze sprz¢tu czy pojazdow;
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24. w trakcie realizacji przedsiewzigcia zapewni¢ pracownikom dostep do sanitariatow;

25. zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie wytwarzanymi odpadami, minimalizowa¢ ich ilos¢,
sktadowa¢ selektywnie w wydzielonych, przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych oraz
zapewni¢ ich sprawny odbioér lub ponowne wykorzystanie;

26. w przypadku mycia két pojazdéw wyjezdzajacych z terenu budowy, zadanie zaplanowac
na wydzielonym stanowisku utwardzonym ze zorganizowanym odprowadzeniem wod;
27.dla zachowania warto$ci przyrodniczej pokrywy glebowej, zasypywanie wykopow
urobkiem nalezy wykonywa¢ z zachowaniem uktadu istniejacych warstw gruntowych;

28. podczas robdt ziemnych zwigzanych z wykonaniem wykopdéw wierzchniag warstwe
urodzajng oddzieli¢ 1 pdzniej wykorzysta¢ do zagospodarowania terenéw zielonych;

29. ziemie z wykopéw nie odktada¢ na drodze sptywu powierzchniowego wod, aby nie
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia si¢ wod i
powstawania podtopien.

I11. uczynié¢ charakterystyke catego przedsiewzigcia zatgcznikiem do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 22.07.2022 r. na wniosek Inwestora: Gamma Sp. z 0.0. S.K. z siedzibg przy ul. Jasia i
Matgosi 3/1, 83-110 Tczew w imieniu ktérego, wystepuje Prezes Zarzadu Pan Szymon
Bielinski, zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Garaze podziemne oraz
parkingi samochodowe naziemne wraz z towarzyszaca infrastrukturg na potrzeby planowane;j
inwestycji polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowe;j”.

Do wniosku zalaczono zgodnie z art. 74 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko:

- karte informacyjna przedsigwzigcia, sporzadzong w 3 egzemplarzach,

- poswiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym
mowa w ust. 3a zdanie drugie ww. ustawy,

- map¢ z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a
zdanie drugie ww. ustawy wraz z wyznaczong odlegloscia, o ktorej mowa w ust. 3 a pkt 1
WW. Ustawy.

Poniewaz ztozony wniosek byt niekompletny, pismem znak WSKI1.6220.10.2022.EB z dnia
07.07.2022 r. Dokument 1 wezwano Inwestora do usuni¢cia brakow formalnych wniosku. W
dniu 20.07.2022 r. Inwestor uzupelnit wniosek.

Informacja o wniosku zostata umieszczona pod numerem 12/2022 w publicznie dostgpnym
wykazie danych, prowadzonym na podstawie art. 21 ust. 9 — ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Bioragc pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsiewzigcia organem wilasciwym do wydania

decyzji w niniejszej sprawie jest zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy Prezydent Miasta
Tczewa.
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Zgodnie z definicjg strony postepowania, zawarta w art. 74 ust. 3a - ustawy o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $Srodowisko, zdefiniowany zostal krag stron przedmiotowego
postepowania, ktorych liczba przekracza 10. W zwigzku z powyzszym, w mysl art. 49, art. 61
§ 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego,
zawiadomiono strony o wszczgciu postepowania obwieszczeniem WSKI.6220.10.2022.EB
Dokument 4 z dnia 27.07.2022 r..

Stosownie do tresci art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, realizacja planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na §rodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej oceny zostal stwierdzony na podstawie
art. 63 ust. 1 ustawy. W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust 1, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na S$rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko stwierdza w
drodze postanowienia, organ wilasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach:
- uwzgledniajac facznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1;
- po zasiggnigciu opinii:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

2) Organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktorym mowa w art. 78, w przypadku

przedsigwzie¢ wymagajacych decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10, 19,

211 22.

3) Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — Organu wtasciwego do
wydania oceny wodno prawnej, o ktorej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne.

W zwiazku z powyzszym Organ prowadzacy postgpowanie wystapit pismem znak
WSKI1.6220.10.2022.EB Dokument 3 z dnia 27.07.2022 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Tczewie oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Tczewie 0 opini¢ w przedmiocie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Tczewie pismem znak GD.ZZS$.4.435.203.2022.KN z dnia 11.08.2022 r. (wptyw do tut.
Organu w dniu 11.08.2022 r.) wezwal Organ prowadzacy postepowanie do okreslenia
klasyfikacji przedsiewzigcia. Prezydent Miasta Tczewa pismem znak WSKI.6220.10.2022.EB
Dokument 6 z dnia 17.08.2022 r. udzielit odpowiedzi Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w
Tczewie na pytanie dotyczace Klasyfikacji planowanej inwestycji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem znak RDOS-Gd-
W00.4220.582.2022.L.T.1 z dnia 11.08.2022 r. (wptyw do tut. Organu w dniu 17.08.2022 r.)
wezwal Inwestora za posrednictwem Prezydenta Miasta Tczewa do uzupelnienia wniosku.
Organ pismem znak WSKI.6220.10.2022.EB z dnia 17.08.2022 r. przekazal wezwanie do
uzupetnienia Inwestorowi. Inwestor w dniu 30.08.2022 r. uzupetnit kart¢ informacyjna
przedsigwziecia. Organ pismem znak WSKI.6220.10.2022.EB z dnia 01.09.2022 r. przekazal
ww. odpowiedz na wezwanie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Gdansku.
Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Tczewie pismem znak GD.ZZS.4.435.203.2022.KN z dnia 31.08.2022 r. (wplyw do tut.
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Organu w dniu 31.08.2022 r.) wezwal Inwestora za posrednictwem Prezydenta Miasta
Tczewa do wuzupehienia karty informacyjnej przedsiewzigcia. Organ pismem znak
WSKI1.6220.10.2022.EB z dnia 01.09.2022 r. przekazal wezwanie do uzupelnienia
Inwestorowi. Inwestor w dniu 14.09.2022 r. uzupetnit kart¢ informacyjng przedsiewzigcia.
Organ pismem znak WSKI.6220.10.2022.EB z dnia 26.09.2022 r. przekazal ww. odpowiedz
na wezwanie Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Tczewie.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Tczewie pismem znak GD.ZZS.4.435.203.2022.KN z dnia 29.09.2022 r. (wplyw do tut.
Organu w dniu 29.09.2022 r.) wezwal Inwestora za posrednictwem Prezydenta Miasta
Tczewa do uzupetnienia karty informacyjnej przedsigwzigcia. Organ pismem znak
WSKI1.6220.10.2022.EB z dnia 03.10.2022 r. przekazal wezwanie do uzupelnienia
Inwestorowi. Inwestor w dniu 27.10.2022 r. uzupetnit kart¢ informacyjng przedsiewzigcia.
Organ pismem znak WSKI.6220.10.2022.EB z dnia 28.10.2022 r. przekazal ww. odpowiedz
na wezwanie Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Tczewie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem znak nr RDOS-Gd-
W00.4220.582.2022.£.T.3 z dnia 16.09.2022 r. wyrazit opinic o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko planowanego przedsigwzigcia.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tczewie pismem nr ZNS.9022.4.37.2022.MD z
dnia 12.08.2022 r. wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsigwzigcia nie wymaga si¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie pismem nr
GD.ZZS.4.435.203.2022.KN z dnia 17.11.2022 r. wyrazil opini¢, ze dla planowanego
przedsigwzigcia nie  stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko.

Na podstawie zlozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotaczonej karty
informacyjnej przedsigwzigcia ustalono, ze planowane przedsigwzigcie bedzie polegato na
budowie szeSciu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych. W zwigzku z powyzszym
ustalono, ze planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko i zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58b Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. Poz. 1839), nalezy
inwestycje zakwalifikowac jako ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w
tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktorych
mowa W pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz: b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”.

Dlatego zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, planowana inwestycja Wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Prezydent Miasta Tczewa na podstawie uzyskanych opinii oraz przeprowadzonej analizy
uwzgledniajgcej kryteria wynikajace z art. 63 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, nie stwierdzit dla
planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddziatywaé na srodowisko obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko.
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Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego, zawiadomiono strony o mozliwo$ci zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do
zebranych dowodow 1 materiatow przed wydaniem decyzji, obwieszczeniem znak
WSKI1.6220.10.2022.EB Dokument 13 z dnia 23.11.2022 r.

W trakcie postgpowania nie wplynety uwagi i wnioski stron w stosunku do trwajacej
procedury wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia.

Inwestor zamierza dolaczy¢ decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach do wniosku
o wydanie decyzji o ktérej mowa w art. 72 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prezydent Miasta Tczewa w trakcie postepowania dokonal analizy skali i rodzaju
oddzialywania na §rodowisko planowanego przedsigwzig¢cia w nastgpujacy sposob:

. jego rodzaj i charakterystyka

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie sze$ciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, w maksymalnie trzech budynkach przewiduje si¢ ustugi w parterach. W
kazdym z budynkéw planuje si¢ realizacje podziemnego, jednokondygnacyjnego garazu dla
samochodow osobowych, przeznaczonego wytacznie dla uzytkownikow budynkow.

Przewiduje si¢ laczng maksymalng liczbe 225 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej do
11 000 m? oraz maksymalnie 5 lokali ustugowych o lacznej powierzchni do 500 m?2. Laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali nie przekroczy 11 500 m?. Laczna powierzchnia
garazy Wyniesie 6 400 m?, powierzchnia parkingéw 1 400 m?,

Zaplanowano tacznie ok. 220 miejsc postojowych w sze$ciu garazach podziemnych oraz
ok. 80 naziemnych miejsc parkingowych.

Miejsca postojowe naziemne lokalizuje si¢ gtownie od strony ulicy Potnocnej, na terenie
wylaczonym z mozliwo$ci sytuowania zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi z uwagi na blisko$¢ cmentarza.

Przedsiewziecie lokalizuje sie na terenie o tacznej powierzchni 11 500 m?. Bilans terenu
inwestycji:

- zabudowa (kondygnacje nadziemne) - 3.170 m? (27,5%)

- stanowiska postojowe (bez drog manewrowych) - 810 m? (7,0%)

- drogi (w tym drogi manewrowe parkingéw) - 1.450 m? (12,6%)

- chodniki i place - 1.280 m? (11,1%)

- zielen na gruncie - 1.670 m? (14,5%)

- tarasy i ogrodki na stropodachach garazy - 2.950 m? (25,7%)

- place zabaw i rekreacji - 170 m? (1,5%)

Projektuje si¢ obiekty budowlane w technologii tradycyjnej, czeSciowo uprzemystowionej

(zastosowanie elementow prefabrykowanych). Przewidywana technologia realizacji jest
typowa dla przedsiewzie¢ budownictwa mieszkaniowego 1 mieszkalno-ustugowego.
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Kondygnacje podziemne beda wznoszone w konstrukcji zelbetowej, natomiast kondygnacje
nadziemne w konstrukcji murowanej z elementami zelbetowymi.

Przewiduje si¢ posadowienie bezposrednie. Budynki zaprojektowano w odleglo$ciach od
granic nieruchomosci 1 istniejagcych obiektow budowlanych umozliwiajacych ich realizacje
bez koniecznosci wykonywania cigglych obudéw wykopow. Zabezpieczenia beda miaty
charakter lokalny, a ich skala i technologia realizacji nie bg¢dzie wplywala na sgsiednie
nieruchomosci.

Ze wzgledu na prosta budowe geologiczng terenu na poziomie posadowienia nie przewiduje
si¢ wody gruntowej 1 w zwigzku z tym nie planuje si¢ tymczasowych odwodnien ani drenazy.

Realizacja sieci 1 przylgczy uzbrojenia terenu nastgpi w otwartych wykopach liniowych, a w
razie potrzeby z uzyciem technologii bezwykopowych (przecisk, przewiert sterowany).

Wszystkie nawierzchnie drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych i chodnikéw beda
wykonane z elementow drobnowymiarowych. Ze wzgledu na dobre parametry no$ne gruntu
nie przewiduje si¢ jego wymiany lub dogeszczania.

Z uwagi na istniejgce uksztalttowanie terenu oraz dostosowanie projektowanej zabudowy do
rzednych naturalnych przewiduje si¢, ze bilans mas ziemnych dla inwestycji bedzie zblizony
do zera i nie przewiduje si¢ istotnych nadwyzek mas ziemnych do wywiezienia lub
koniecznosci uzupetienia niedoboru.

Garaze bedg posiadaty szczelne posadzki betonowe, a $cieki z wod ociekowych oraz mycia
posadzki beda kierowane do systemowych odwodnien liniowych lub punktowych, a nastgpnie
po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej — na warunkach gestora sieci. Sciany i stropy hal garazowych projektuje si¢ jako
monolityczne zelbetowe. Strop garazu bedzie docieplony od spodu welng mineralng o
wlasciwosciach dzwiekochtonnych. Takie rozwigzania chronig zarowno mieszkancow
budynku jak 1 uzytkownikéw sasiednich budynkéw 1 nieruchomosci przed
ponadnormatywnym hatasem. Garaze be¢dg wyposazone w wentylacje mechaniczna.
Nawiewy przewiduje si¢ poprzez czerpnie w bramach lub sgsiedztwie bram garazowych.
Wywiewy zapewnione beda poprzez centrale wyciggowe podwieszone w garazach, a
wyrzutnie zlokalizowane beda ponad dachami budynkow (wyrzutnie dachowe). Praca
wentylatoréw bedzie sterowana czujnikami stezenia spalin, dzigki czemu przez wigkszos¢
czasu pracowala na najnizszej wydajnosci, a jedynie w czasie wzmozonego ruchu bedzie si¢
na krotki czas przetaczata na zwiekszong wydajnosc.

Nawierzchnie parkingdw beda wyprofilowane w sposodb zapewniajacy odprowadzanie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej oraz jej odprowadzanie za posrednictwem osadnika i

separatora substancji ropopochodnych.

Scieki bytowe zostana beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, a woda biezaca
bedzie dostarczana z sieci wodociaggowe;.

Energia elektryczna bedzie dostarczana z sieci elektroenergetyczne;.
Przewiduje si¢ przylaczenie budynkow do sieci cieptowniczej i nie przewiduje si¢ zadnych

emisji zwigzanych z ogrzewaniem i zapewnieniem cieptej wody uzytkowe;.
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Zgodnie z wymaganiami planu miejscowego odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
przewiduje si¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych w obrebie nieruchomosci, a uzupetniajgco do kanalizacji deszczowe;.

Wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych odprowadzane beda do kanalizacji
deszczowej za posrednictwem osadnika oraz separatora substancji ropopochodnych.

Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych zagospodarowane beda w obrebie dziatki
budowlanej w sposdb umozliwiajacy jej wsigkanie 1 zatrzymywanie w miejscu opadu.

. jego usytuowanie:

Inwestycja zlokalizowana bedzie w Tczewie na terenie dziatek geodezyjnych nr 232/2, 22718,
228/2 w obrebie 6 ulicach Gdanskiej i Potudniowe;.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ bezposrednio przy potudniowej granicy
przedmiotowego terenu. W sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

- od strony pd.-zach. - pas drogowy ulicy Gdanskiej, a po drugiej stronie ulicy pierzeja
zabudowy mieszkalnej;

- od strony zach. - wolnostojacy, parterowy budynek handlowy (Netto) wraz z
zagospodarowaniem terenu;

- od strony pn.-zach. - pas drogowy ulicy Polnocnej, a po drugiej stronie ulicy cmentarz
parafii pw. $w. Jozefa (ok. 15 m od granicy terenu);

- od strony pn.-wsch. — parking przesiadkowy naziemny zlokalizowany w pasie drogowym
ulic Potnocnej i Dworcowej oraz otwarty garaz dwupoziomowy;

- od strony pd.-wsch. - zabudowa mieszkalna i gospodarcza, w tym dwa budynki
dwukondygnacyjne usytuowane w granicy dzialki, a takze mury oporowe i ogrodzeniowe w
granicy dzialki; w glebi zlokalizowana jest wieza cisnien (0k. 50 m od granicy terenu) oraz
centrum handlowe ,,Galeria Kociewska” i dworce kolejowy i autobusowy, a wzdhuz ulicy
Gdanskiej pierzeja zabudowy mieszkalne;.

Zgodnie z danymi z rejestru gruntow dziatki zawieraja nastgpujace uzytki 1 klasy:
zurbanizowane tereny niezabudowane (Bp), grunty rolne zabudowane (Br-RIVa) grunty orne
(RIl1a, RIVa). Teren jest aktualnie nieuzytkowany i wolny od zabudowy (istniejace budynki
zostaly rozebrane), teren jest ogrodzony.

Teren inwestycji pokryty jest gtownie zielenig niskg nieurzadzong z lokalnie wystepujacymi
drzewami 1 krzewami. Teren od wielu lat nie byl zagospodarowywany zielenig i nie podlegat
w tym zakresie pielggnacji. Na terenie zlokalizowane sa:

- zadrzewienia, Ktorych usuniecie nie wymaga zgody na wycink¢ - w postaci zgrupowan
samosiewOw - przeznaczone do usuni¢cia z uwagi na niskie walory przyrodnicze i estetyczne,
- ok. 300 m? zakrzewien usytuowanych przy potudniowo-zachodniej granicy, przeznaczonych
do usuniecia z uwagi na kolizje z planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, a takze
niskie walory przyrodnicze i estetyczne,

- 14 drzew, ktérych usunigcie wymaga zezwolenia, z czego: 5 drzew lisciastych
usytuowanych bezposrednio przy potudniowo-wschodniej granicy terenu - przewidywanych
do pozostawienia oraz 9 drzew liSciastych usytuowanych w centralnej cze$ci dziatki -
przewidywanych do usunigcia z uwagi na kolizje z planowang zabudowa.

Lokalnie przy granicach z terenem inwestycji zlokalizowane s3 na sgsiednich
nieruchomosciach drzewa w postaci szpaleréw — zaréwno drzew iglastych jak i liSciastych.
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Pomiedzy zatokami postojowymi nasadzonych zostanie tgcznie okoto 15 drzew.

Teren objety inwestycja znajduje si¢ poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozone obszary
Natura 2000 znajduja si¢ w odleglosci:

- ,,Dolina Dolnej Wisty” PLB 040003 oddalony ok. 1,16 km na pdéinocny wschod od
planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja nie b¢dzie negatywnie oddzialywaé na obszary Natura 2000. Z uwagi
na skale i charakter przedsiewzigcia oraz lokalizacje¢ inwestycji poza obszarami Natura 2000
planowane przedsigwzigcie nie spowoduje modyfikacji warunkéw ekologicznych ostoi tym
samym:

- nie wplynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i
zwierzat, dla ktorych ochrony zostalty wyznaczone ww. obszary Natura 2000;

- nie wplynie negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony obszary te zostaty wyznaczone;

- nie pogorszy integralnosci obszarow Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami.
Nie jest wigc konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy rady
92/43/[EWG.

Planowana inwestycja znajduje si¢ takze poza granicami pozostatych obszarow chronionych
objetych ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 916) oraz ich otulin. Najblizej potozone obszary
chronione objete ochrong na podstawie przepiséw ww. o ochronie przyrody to:

- oddalony ok. 1,38 km na wschéd Srodkowozutawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

- oddalony ok. 1,79 km na pénoc Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

Z uwagi na potozenie planowanej inwestycji poza granicami obszaréw chronionych objetych
ochrong na podstawie przepisow ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz przy uwzglednieniu charakteru i skali inwestycji, przedsiewzigcie nie narusza przepisow
w tym zakresie.

Obszar objety planowang inwestycja zlokalizowany jest poza granicami korytarzy
ekologicznych, nie bgdzie zatem wptywaé na ich drozno$¢ i ciagto$é. Najblizszy korytarz
ekologiczny znajduje si¢ w odlegtosci ok. 1,2 km na wschod od planowanej inwestycji
,,Dolina dolnej Wisty GKPn-10A".

Na podstawie danych z Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
opublikowanym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. poz. 1911
i 1958 stwierdzono, iz przedsigwzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty, na
obszarze nastepujacych jednolitych czgsci wod:

- powierzchniowych:

* kod: PLRW200017299729 - Kanat Mtynski. Stanowi ona silnie zmieniong cz¢s¢ wod, jest
monitorowana. Jej stan og6lny okre$lono jako dobry (stan ekologiczny dobry i powyzej
dobrego, stan chemiczny dobry). JCWP nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Cel srodowiskowy dla JCWP to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry
stan chemiczny. W JCWP znajdujg si¢ obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
lub gatunkow, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz.U. z 2022r. poz. 916 ze zm.), dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod
jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla ktérego cele srodowiskowe zostaty okreslone w
akcie bedacym podstawa prawna obszaru. Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ poza
obszarami chronionymi.

- podziemnych:
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* kod: PLGW200013 - JCWPd charakteryzuje si¢ dobrym stanem iloSciowym oraz
chemicznym, jest monitorowana. JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggni¢cia celow
srodowiskowych. Cel §rodowiskowy dla JCWPA to utrzymanie dobrego stanu ilo$ciowego
oraz chemicznego.

. rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania na Srodowisko:

Ilo$¢ wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiazan
chroniacych srodowisko.

1. Etap realizacji
Przewiduje si¢ zabezpieczenie drzew przeznaczonych do zachowania. Ograniczenie gigbokich
wykopow redukuje uszkodzenia bryt korzennych.

W czasie realizacji nastgpi emisja pylow 1 zanieczyszczen zwigzanych z pracami
budowlanymi i transportem materialdow budowlanych samochodami cigzarowymi oraz pracg
sprzetu budowlanego. Realizacja budynkow w systemie czgsciowej prefabrykacji konstrukeji
(stropy, biegi schodowe, konstrukcje dachowe itp.) i przy zastosowaniu gotowych elementow
1 potproduktéw budowlanych znaczaco skroci czas realizacji 1 jednocze$nie wptynie na
redukcj¢ emisji hatasu i pylu oraz redukcje ilosci wytwarzanych odpadow. W celu
ograniczenia emisji pylu pryzmy piasku i zwiru bedg przykrywane plandekami, a teren
budowy bedzie ogrodzony z petnych elementow. W celu ograniczenia hatasu dopuszczone
beda wylacznie sprawne urzadzenia i maszyny spelniajgce normatywy dopuszczalnej emisji
hatasu (z atestami). Prace budowlane beda prowadzone w czasie mozliwie najmniej
ucigzliwym dla okolicznych mieszkancoéw — tj. w porze dnia.

Odpady beda segregowane zgodnie z zachowaniem obowigzujacych przepisow. Do czasu
wywiezienia odpadéw z terenu budowy beda one przechowywane w szczelnych pojemnikach
lub kontenerach posiadajacych odpowiednie atesty. Nadzorujacy budowe bedzie zobowigzany
do okazania wymaganych dokumentow, ktore potwierdzg zawarcie odpowiednich umow z
firmami zajmujacymi si¢ sprawami sanitarno-porzagdkowymi czy tez utylizacja.

Beton na potrzeby budowy bedzie dowozony specjalistycznym transportem 1
wykorzystywany bezposrednio na budowie. Nie przewiduje si¢ mycia sprzetu budowlanego
na placu budowy, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ $ciekoéw technologicznych.

Woda do celow sanitarnych budowy bedzie pobierana z sieci lub dowozona na teren budowy.

Dla pracownikow przewiduje si¢ toalety przenosne ze szczelnymi zbiornikami oprdzniane
przez specjalistyczne firmy zewngtrzne.

2. Etap eksploatacji

Eksploatacja parkingéw naziemnych wymaga jedynie zapewnienia oswietlenia sztucznego -
szacowane zapotrzebowanie na moc elektryczng wynosi ok. 2 kW.

Eksploatacja garazy wymagania zapewnienia wody do celow porzadkowych w ilo$ci

ok. 2 m%/db i przeciwpozarowych (hydranty wewnetrzne dn 33) oraz energii elektrycznej do
o$wietlenia, wentylacji mechanicznej i separatordw ropopochodnych (pompy).
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Energia elektryczna bedzie dostarczana z sieci elektroenergetycznej, taczne zapotrzebowanie
na moc 6 garazy wynosi ok. 20 kW.

Przewiduje si¢ na etapic eksploatacji wprowadzenie do $rodowiska nizej wymienionych
substancji 1 energii, jednak przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko ilosci
uznaje si¢ za znikome i nie wykraczajace poza obowigzujgce normy:

- zanieczyszczenie powietrza spalinami z ruchu komunikacyjnego,

- emisja hatasu z ruchu komunikacyjnego i systemow wentylacyjnych,

- odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych (ok. 600 m*/rok),

- odprowadzenie wod ociekowych z posadzek garazy (ok. 0,15 m*/db).

Na etapie eksploatacji zrodtami emisji do powietrza i hatasu bedzie ruch samochodowy, przy
czym z uwagi na niewielki udziat powierzchni ustugowych bedzie to niemal wylacznie ruch
zwigzany z funkcja mieszkalna, ktory jest w swojej specyfice znacznie mniej intensywny i
ogranicza si¢ niemal wytacznie do samochoddéw osobowych. Na drodze osiedlowej nie
przewiduje si¢ ruchu publicznego.

W trakcie funkcjonowania przedsigwzigcia emisje zanieczyszczen do  powietrza
atmosferycznego powstawa¢ beda gléwnie z pracy silnikow spalinowych pojazdow
poruszajacych si¢ W obrgbie planowanego kompleksu zabudowy budynkow mieszkalnych —
drogi wewnetrzne, parkingi naziemne oraz garaze podziemne. Inne, pomijalne Zrédia to:
miejsca gromadzenia odpadow statych, odwodnienia liniowe w garazach podziemnych.

Garaze beda wyposazone w wentylacje mechaniczng. Nawiewy do hal garazowych
przewiduje si¢ poprzez czerpnie w bramach lub sgsiedztwie bram garazowych. Wywiewy
zapewnione beda poprzez centrale wyciggowe podwieszone w garazach, a wyrzutnie
zlokalizowane beda ponad dachami budynkéw (wyrzutnie dachowe). Praca wentylatorow
bedzie sterowana czujnikami stezenia spalin, dzigki czemu przez wigkszos$¢ czasu pracowata
na najnizszej wydajnosci, a jedynie w czasie wzmozonego ruchu bedzie si¢ na krotki czas
przelaczata na zwigkszong wydajnosc.

Z uwagi na wzglednie niewielka liczb¢ samochodow, charakterystyczna dla zabudowy
mieszkaniowej, niewielka liczbe cykli parkowania, a takze przewidywany duzy udziat
pojazdow spelniajacych najnowsze normy dot. spalin, nie przeprowadzono szczegoétowych
obliczen emisji.

Zespot zabudowy mieszkaniowej z niewielkim udzialem lokali ustugowych w parterach
stanowi na etapie eksploatacji powierzchniowe zréodlo hatasu o przewidywalnej
charakterystyce, sktadajacej si¢ z dwoch sktadowych. Pierwsza stanowi komunikacja kotowa
emitowana z parkingdw i drog wewngtrznych, a druga dachowe urzadzenia wentylacyjne.

Wewnatrz budynkéw, za wyjatkiem garazy podziemnych, nie przewiduje si¢ znaczacych
zrodet hatasu, w szczego6lnosci w lokalach ustugowych przewiduje si¢ wytacznie funkcje nie
kolidujace z zabudowa mieszkaniowg typu apteka, sklep spozywczy, oddziat banku itp.
Budynki beda mialy nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych i1 wysoko$¢ nie
przekraczajaca 16 metrow a takze jednopoziomowe garaze podziemne.

Hatas komunikacyjny zwigzany bedzie z drogami dojazdowymi do miejsc postojowych

naziemnych i wjazdow do garazy podziemnych zlokalizowanych pod budynkami, stuzacymi
do obstugi ruchu samochodéw osobowych uzytkownikéw mieszkan i lokali ustugowych.
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Drogi te obstugiwaé bedg takze sporadyczny ruch pojazdéw zaopatrzenia lokali ustugowych,
a takze samochodow cigzarowych, w szczegolnosci wywozacych odpady komunalne. Hatas
komunikacyjny bedzie zachodzit takze wewnatrz garazy, ale z uwagi na ich zamknieta
konstrukcje i lokalizacje na kondygnacjach podziemnych, a przez to brak kontaktu z
przestrzenia zewnetrzng, hatas ten bedzie mial znikomy wptyw na emisje zewnetrzng i pomija
si¢ go w analizie.

W obliczeniach uwzglgdniono takze istniejace W sasiedztwie parkingi przy dyskoncie
spozywczym oOraz parking typu przy dworcu wraz z garazem otwartym. Uwzgledniono
ponadto hatas komunikacyjny od istniejacych ulic Gdanskiej i Potudniowe;.

Hatas typu instalacyjnego emitowany bedzie przez zrddla zlokalizowane na dachach
budynkoéw. Na kazdym z budynkéw bedzie to tacznie ok. 30 wentylatorow (po jednym na
kazdym pionie wywiewnym z budynku) wyposazonych w tlumiki akustyczne. W modelu
przyjeto zrddta powierzchniowe na budynkach zlokalizowanych najblizej istniejacego
budynku mieszkalnego na dziatce nr 233 obreb 6.

System wentylacji mechanicznej garazy bedzie posiadat rozwigzania ograniczajace emisj¢
hatasu: thumiki oraz mocowanie zapobiegajace przenoszenie drgan. Wentylatory beda
zlokalizowane w garazach, a ponad dachy wyprowadzone beda jedynie wyrzutnie. Wyrzutnie
dachowe zlokalizowane beda z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow w zakresie
odlegtosci od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

Obliczenia wykonano na uproszczonym modelu numerycznym 3D w dedykowanym
oprogramowaniu komputerowym. Odbiorniki (punkty obserwacji) zlokalizowano na
elewacjach pn.-wsch. | pd.-zach. Istniejacego budynku mieszkalnego na dzialce nr 233
obreb 6, na obu kondygnacjach w miejscu okien zlokalizowanych najblizej analizowanych
zrddet hatasu.

Zgodnie z oczekiwaniami realizacja inwestycji moze spowodowaé zwigkszenie poziomu
hatasu przy istniejacym budynku mieszkalnym na dziatce nr 233 obreb 6, ale bedzie to
przyrost nieznaczny - $rednio 3 dB w wyniesie w porze dziennej przy elewacji pd.-zach. 49,3
dB, przy elewacji pn.-wsch. 39,9 dB, w porze nocnej przy elewacji pd.-zach. 43,7 dB, przy
elewacji pn.-wsh. 32,7 dB.

Na granicach terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego
okresla si¢ dopuszczalny poziom halasu od pozostalych obiektow i1 dziatalnosci bedacej
zrodlem hatasu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112):

- LAegD =55 dB w godzinach od 6.00 do 22.00 /pora dzienna/

- LAegN =45 dB w godzinach od 22.00 do 6.00 /pora nocna/.

Poziom hatasu przy istniejacym budynku od projektowanych zrodet jest skutecznie
zredukowany poprzez znaczna odleglo$¢ od drog 1 parkingu, a takze ostonigcie akustyczne
przez bryly budynkéw, ktoére w znacznym stopniu ograniczaja wplyw nie tylko
projektowanego parkingu i1 garazy podziemnych, ale takze stanowig barier¢ akustyczng
ostaniajaca budynek od parkingow istniejacych.

Wynikajacy z obliczen obraz pola akustycznego i warto$ci poziomu hatasu prognozowane
przy elewacjach istniejacego budynku, a w zwigzku z tym takze innych budynkow
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zlokalizowanych w sgsiedztwie, wskazuje, ze emisja hatasu z projektowanego ruchu
samochodowego i urzadzen wentylacyjnych jest niewielka i pozostaje bez istotnego wptywu
na stan klimatu akustycznego na tym obszarze. Najwickszym zrodtem hatasu pozostaje ulica
Gdanska.

Nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy $cianach istniejacych budynkow
na dzialce 233 obreb 6.

Zgodnie z informacja podang w dokumentacji dotgczonej do Karty informacyjnej
przedsigwzigcia, opracowanie szczegdtowe] dokumentacji branzy konstrukcyjnej okreslajace;j
sposob posadowienia projektowanej zabudowy i jej realizacji z uwzglgdnieniem istniejgcych
uwarunkowan, w tym zabudowy na dziatkach sgsiednich, nastapi na pdzniejszym etapie
przygotowania inwestycji. Jest to standardowy etap projektowy po uzyskaniu pozwolenia na
budowg. Opracowanie szczegdlowej dokumentacji wymaga poprzedzenia jej doktadnym
rozpoznaniem budowy geologicznej terenu, a takze oceny stanu technicznego istniejgcych
obiektow budowlanych, na ktére przedsigwzigcie na etapie realizacji moze oddziatywaé. W
razie konieczno$ci wynikajacej z ww. dokumentacji istniejagca zabudowa zostanie poddana
monitoringowi.

W sasiedztwie istniejagcej zabudowy nie przewiduje si¢ stosowania technologii mogacych
powodowac emisje drgan i wibracji oddzialywujacych negatywnie na sasiedztwo. W razie
koniecznosci realizacji obudowy wykopu zastosowane beda elementy wciskane lub wiercone,
ktorych realizacja jest mozliwa nawet bezposrednio przy istniejacej zabudowie.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje si¢ emisji drgan i wibracji przenoszonych na istniejaca
zabudowe W sasiedztwie, a takze na zabudowe projektowang. Urzadzeniami mogacymi
powodowa¢ drgania sg wentylatory, ale z uwagi na niewielkg skale przedsiewzigcia
przewiduje si¢ lokalne centrale mocowane na systemowych zawiesiach i podstawach
antywibracyjnych.

Wedlug tresci dotaczonej do karty informacyjnej przedsigwzigcia, projektowane budynki
beda mialy wysoko$¢ nie przekraczajacg 16 m, co wynika wprost z ustalen obowigzujacego
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego. Istniejacy budynek mieszkalny na
dziatce nr 233 nie posiada okien w $cianie szczytowej przylegajacej do granicy, gdyz Sciana
ta zgodnie z obowigzujacymi przepisami stanowi element oddzielenia pozarowego. Okna w
pozostatych §cianach maja ekspozycj¢ na kierunki od podtnocnego - wschodu do
potudniowego - zachodu. Z zataczonego Szkicu obrazujacego nastonecznienie istniejacego
budynku w dniu réwnonocy wiosennej, wynika ze, projektowana zabudowa nie begdzie w
ogole zacieniata elewacji potnocno — wschodniej, a elewacja potudniowo — zachodnia bedzie
zacieniona tylko przez niecaly godzing w dniu réwnonocy pomigdzy godz. 7 i 17, a
nastoneczniona pozostang przez ok. 6 godzin, co jest wg. Inwestora ,,czasem 2-krotnie
diuzszym niz Wymagania przepisow w tym zakresie”

Na etapie eksploatacji planowanej inwestycji, odpady state beda segregowane i do czasu
wywiezienia ich przez uprawniony podmiot na wysypisko gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach. Przewiduje si¢ wytacznie odpady komunalne.

Oddziatywanie skumulowane
Zawarta wyzej analiza akustyczna uwzglednita skumulowane oddziatywanie od istniejacych
w sgsiedztwie terenu inwestycji parkingdw, garazu otwartego oraz ulic Gdanskiej 1
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Potudniowej. Wplyw przedsiewziecia na obcigzenie uktadu drogowego bedzie marginalne,
stad istniejace oddzialywanie akustyczne ulic Gdanskiej i Pétnocnej pozostaje bez zmian.

Z analizy akustycznej wynika, ze oddziatywanie projektowanych garazy i parkingdéw na
istniejacg W sasiedztwie zabudowe podlegajaca ochronie akustycznej bedzie znikome, a
gléwnym oddziatywaniem pozostanie ulica Gdanska.

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie zrodtem znacznej emisji dzwigku ani pylu. Nie
przewiduje sig¢, aby przedsiewziecie doprowadzito do poglebienia zmian klimatu nawet w
niewielkiej skali. Dotyczy to réwniez mitygacji (fagodzenia przez przedsigwziecie zmian
klimatu) jak i wptywu klimatu i jego zmian na planowang inwestycj¢. Zamierzenie nie jest
wrazliwe na czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skale i zakres przedsiewziecia zmiany
klimatu nie sg zagadnieniem krytycznym dla realizacji przedsigwzigcia.

Z Kkarty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze zaproponowane rozwigzania, przy
uwzglednieniu rodzaju i1 skali przedsiewzigcia Sprawia, ze zasieg jego oddziatywania zostanie
znacznie ograniczony, nie powodujgc przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w
zakresie czysto$ci powietrza oraz norm akustycznych na terenie przeznaczonym na pobyt
staty ludzi.

W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, Srodowisko gruntowo - wodne i wod
powierzchniowych bedzie wtasciwie chronione przed jej potencjalnym wptywem, jak rowniez
niec bedzie negatywnego oddzialywania na jednolite czg¢sci wod  podziemnych i
powierzchniowych wyodrebnionych na mocy Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Realizacja inwestycji w sposOb przedstawiony w karcie informacyjnej przedsigwzigcia nie
narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Majac powyzsze
na uwadze, stwierdza si¢ brak koniecznosci sporzadzenia raportu w zakresie oddziatywania
ww. przedsigwzigcia na elementy przyrodnicze.

Analizujagc wniosek o wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia pod katem kryteriow zwiagzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko stwierdzono, ze nie
jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujac rzek, obszarach wybrzezy i srodowisk
morskich, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach objetych ochrona, w tym strefie
ochronnej uje¢ wod 1 obszarach ochronnych zbiornikow wod srodladowych, obszarach
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzyboéw
I zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarach
Natura 2000, oraz pozostalych form ochrony przyrody, obszarach, na ktorych standardy
jakosci srodowiska zostalty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia,
obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarach o znacznej gestosci zaludnienia, obszarach przylegajacych do jezior, obszarach
ochrony uzdrowiskowej i obszarach wod i obowigzujacych dla nich celach srodowiskowych.

Uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacj¢ przedsiewzigcia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce $rodowisko, nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania
planowanego przedsiewzigcia na stan jednolitych cze$ci wod oraz na realizacje celow
srodowiskowych okre§lonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”, przyjetym Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
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(Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 i 1958) przy zachowaniu warunkow zawartych w niniejszej
decyzji.

Planowane przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 ze zm.).

W przedmiotowym przypadku nie przewiduje si¢ wystepowania ponadnormatywnych emisji
do srodowiska oraz negatywnego oddzialywania na zdrowie i zycie ludzkie. Przewiduje sig,
ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé istotnych oddziatywan
skumulowanych.

W zwiazku z rodzajem 1 lokalizacja przedsiewzigcia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na obszary
potozone poza granicami Polski zarowno na ctapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza,
wiec przestanki do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Dla terenu planowanej inwestycji zostal uchwalony Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa dla rejonu Potudniowa — Nowodworcowa zatwierdzony
Uchwatg Nr XXVII1/244/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2021 r. (t. j. Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z 2021 r. poz. 1131). Wedtug ww. Planu,

Biorgc pod uwagg, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, analiz¢ kryteriow planowanego przedsiewzigcia
w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko, dokonang w szczegodlnosci na
podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsigwzigcia, jak rowniez poprzez uzyskanie
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tczewie oraz Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Tczewie, Prezydent Miasta Tczewa uznal, Zze po zrealizowaniu przez
Inwestora wszystkich warunkow zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej
decyzji, planowane przedsigwzi¢cie bedzie zgodne z wymaganiami przepisow o ochronie
srodowiska. W zwigzku z powyzszym tutejszy organ, zgodnie z art. 84 ww. ustawy stwierdzit
w niniejszej decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

Informacja o niniejszej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.
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POUCZENIE

1. Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na
srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6
lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

2. Ztozenie wniosku o ktorym mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona,
ktora zlozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu
o ktorym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydat decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat Stanu srodowiska
i mozliwoséci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu
nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86
WW. ustawy.

4. Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie, za posrednictwem Prezydenta Miasta
Tczewa — do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku, w terminie 14 dni
od daty doreczenia tej decyzji. W trakcie biegu terminu dla wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia si¢ odwotania jest brak
mozliwosci zaskarzenia decyzji do organu odwotawczeg0 i wniesienia skargi do sadu
administracyjnego.

Zalacznik nr 1
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Otrzymuja:
1. Szymon Bielinski - Prezes Zarzadu Gamma Sp. z 0. 0. SK

ul. Jasia i Matgosi 3/1, 83-110 Tczew

2. Strony — powyzej 10 — Obwieszczenie

3. WSKI a/a

Do wiadomoSci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku
80 - 748 Gdansk, ul. Chmielna 54/57

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tczewie
83-110 Tczew, ul. Obr. Westerplatte 10

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Tczewie
83-110 Tczew, ul. 30 Stycznia 50

Wytworzyta: Ewa Banaszak
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ZALACZNIKNR 1
do decyzji nr WSKI1.6220.10.2022.EB Dokument 14 z dnia 16.12.2022 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia pod nazwg: ,,Garaze podziemne oraz parkingi
samochodowe naziemne wraz z towarzyszaca infrastrukturg na potrzeby planowanej
inwestycji polegajacej na budowie zespotu zabudowy mieszkalno-ustugowej” jest budowa 6
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi dla samochodow
osobowych w ilosci ok. 220 miejsc postojowych (w 6 garazach) oraz budowie ok. 80
naziemnych miejsc parkingowych. Inwestycja zlokalizowana bedzie w Tczewie na terenie
dziatek geodezyjnych nr 232/2, 227/8, 228/2 w obrebie 6 przy ul. Gdanskiej i ul. Potudniowe;.

Przewiduje si¢ taczng maksymalng liczbg 225 mieszkan o tagcznej powierzchni uzytkowej do
11 000 m2 oraz maksymalnie 5 lokali ustugowych o tacznej powierzchni do 500 m2. Laczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali nie przekroczy 11 500 m2. Laczna powierzchnia
garazy wyniesie 6 400 m2, powierzchnia parkingdw 1 400 m2.

Zaplanowano tacznie ok. 220 miejsc postojowych w sze$ciu garazach podziemnych oraz
ok. 80 naziemnych miejsc parkingowych. Miejsca postojowe naziemne lokalizuje si¢ glownie
od strony ulicy Pélnocnej, na terenie wylaczonym z mozliwosci sytuowania zabudowy z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z uwagi na blisko$¢ cmentarza.

Przedsigwziecie lokalizuje si¢ na terenie o tacznej powierzchni 11 500 m2. Bilans terenu
inwestycji:

- zabudowa (kondygnacje nadziemne) - 3.170 m? (27,5%)

- stanowiska postojowe (bez drog manewrowych) - 810 m? (7,0%)

- drogi (w tym drogi manewrowe parkingéw) - 1.450 m? (12,6%)

- chodniki i place - 1.280 m? (11,1%)

- zielen na gruncie - 1.670 m? (14,5%)

- tarasy i ogrodki na stropodachach garazy - 2.950 m? (25,7%)

- place zabaw i rekreacji - 170 m? (1,5%)

Projektuje si¢ obiekty budowlane w technologii tradycyjnej, czesciowo uprzemystowionej
(zastosowanie elementow prefabrykowanych). Przewidywana technologia realizacji jest
typowa dla przedsiewzig¢ budownictwa mieszkaniowego 1 mieszkalno-ustugowego.
Kondygnacje podziemne beda wznoszone w konstrukcji zelbetowej, natomiast kondygnacje
nadziemne w konstrukcji murowanej z elementami zelbetowymi.

Przewiduje si¢ posadowienie bezposrednie. Budynki zaprojektowano w odlegto$ciach od
granic nieruchomosci 1 istniejagcych obiektow budowlanych umozliwiajacych ich realizacje
bez koniecznosci wykonywania ciaglych obudéow wykopow. Zabezpieczenia bedg miaty
charakter lokalny, a ich skala i1 technologia realizacji nie bedzie wptywata na sgsiednie
nieruchomosci.

Ze wzgledu na prosta budowe geologiczng terenu na poziomie posadowienia nie przewiduje
si¢ wody gruntowej 1 w zwigzku z tym nie planuje si¢ tymczasowych odwodnien ani drenazy.
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Realizacja sieci 1 przylagczy uzbrojenia terenu nastgpi w otwartych wykopach liniowych, a w
razie potrzeby z uzyciem technologii bezwykopowych (przecisk, przewiert sterowany).

Wszystkie nawierzchnie drog wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych i chodnikéw beda
wykonane z elementow drobnowymiarowych. Ze wzgledu na dobre parametry nosne gruntu
nie przewiduje si¢ jego wymiany lub dogeszczania.

Garaze begdg posiadaly szczelne posadzki betonowe, a $cieki z wod ociekowych oraz mycia
posadzki bedg kierowane do systemowych odwodnien liniowych lub punktowych, a nastepnie
po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej — na warunkach gestora sieci. Sciany i stropy hal garazowych projektuje si¢ jako
monolityczne zelbetowe. Strop garazu bedzie docieplony od spodu weilng mineralng o
wiasciwosciach dzwigkochtonnych. Takie rozwigzania chronig zarowno mieszkancow
budynku jak 1 uzytkownikdw sasiednich budynkéw i nieruchomo$ci przed
ponadnormatywnym hatasem. Garaze bg¢da wyposazone w wentylacje mechaniczng.
Nawiewy przewiduje si¢ poprzez czerpnie w bramach lub sasiedztwie bram garazowych.
Wywiewy zapewnione beda poprzez centrale wyciggowe podwieszone w garazach, a
wyrzutnie zlokalizowane begda ponad dachami budynkéw (wyrzutnie dachowe). Praca
wentylatoréw bedzie sterowana czujnikami st¢zenia spalin, dzigki czemu przez wigkszos¢
czasu pracowata na najnizszej wydajnosci, a jedynie w czasie wzmozonego ruchu bedzie si¢
na krotki czas przetaczala na zwigkszong wydajnos¢.

Nawierzchnie parkingdw beda wyprofilowane w sposodb zapewniajacy odprowadzanie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej oraz jej odprowadzanie za posrednictwem osadnika i
separatora substancji ropopochodnych.

Scieki bytowe zostang beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, a woda biezaca
bedzie dostarczana z sieci wodociggowe;.

Energia elektryczna bgdzie dostarczana z sieci elektroenergetyczne;.

Przewiduje si¢ przylaczenie budynkow do sieci cieplowniczej 1 nie przewiduje si¢ zadnych
emisji zwigzanych z ogrzewaniem i zapewnieniem cieptej wody uzytkowe;.

Zgodnie z wymaganiami planu miejscowego odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
przewiduje si¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej, studni chlonnych lub zbiornikéw
retencyjnych w obrebie nieruchomosci, a uzupetniajaco do kanalizacji deszczowe;.

Wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych odprowadzane beda do kanalizacji
deszczowej za posrednictwem osadnika oraz separatora substancji ropopochodnych.

Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych zagospodarowane beda w obrgbie dziatki
budowlanej w sposdb umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymywanie w miejscu opadu.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, Ze przy zachowaniu zaloZonego rezimu

technologicznego i realizacji przedstawionych rozwigzan technicznych analizowane
przedsigwzigcie bedzie spetniato wymagania w zakresie ochrony srodowiska.
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