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projekt uchwaty z dnia 16 lutego 2021

Uchwala nr.......
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia............ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Piotrowo — Bajkowe w Tczewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg nr XLI/370/2018 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Piotrowo — Bajkowe w Tczewie, Rada Miejska w Tczewie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa”, przyjetego Uchwatg nr XXXVI11/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
31 pazdziernika 2013 r., zmienionego Uchwatg nr XXIV/194/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
24 pazdziernika 2016 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Piotrowo
— Bajkowe w Tczewie, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 74,12 ha w granicach przedstawionych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) adaptacja — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu do innego uzytku niz byt
przeznaczony pierwotnie lub polega na przystosowaniu obiektu do nowych wymagan
technologicznych, z wykluczeniem termomodernizacji elewacji zewnetrznych, bez zmiany jego
funkciji, przy jednoczesnym zachowaniu waloréow stylowych zabytku i wartosci chronionych w planie.
W zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza sie remonty i przebudowe wnetrz;

2) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 15°;

3) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;

4) intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne w tym tgcznosci publicznej;

6) miejsce do parkowania rowerow — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zlokalizowane w czesciach
wspoélnych nieruchomosci, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochyini,
umozliwiajagce pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z két
do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem;
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7) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong
na rysunku planu, ktorej elewacja nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym
po zewnetrznym obrysie sciany projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemiag,

c) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacije jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy bedg zlokalizowane
powyzej pierwszej kondygnaciji i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) schoddéw do budynku, pochylni, dla kiérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia;

8) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania $cian zewnetrznych budynkoéw na wszystkich kondygnacjach
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych niebedgcych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzgdzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia
szczegdbtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju
elewacji, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na odlegtosc nie wieksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze, loggie, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie na odlegtosc nie wieksza niz 1,5 m,

c) cofniecie sciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gtebokos$¢ nie wiekszg niz 2,0 m;

9) obstuga komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia zwigzane
z obstuga ruchu samochodowego, takie jak: garaze, zespoty garazy, parkingi, miejsca postojowe;

10) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni zabudowy
i liczby kondygnacji;

11) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu, z wylgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesci
nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych: schoddw
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, tarasow
naziemnych, drég dojazdowych, chodnikéw, podestéw, powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze;

12) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, kitére zostato
ustalone planem jako jedyne Iub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

13) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmujgce mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

14) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

15) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw;

16) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

17) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, infrastrukture
techniczng, dojazdy i dojscia, parkingi i miejsca do parkowania roweréw;

18) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe oraz obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towardéw i swiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m?, hotele, motele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, wystawienniczej
i targowej, kultury i rozrywki, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia;

19) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towarow i swiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajace;j
400 m?, gastronomii, ustug turystyki, odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug
informatycznych i tgcznosci, ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancéw, produkcji drobnej
zwigzanej z obstugg mieszkancéw, edukaciji;

20) ustugi zdrowia — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi medyczne swiadczone poza szpitalami i obiektami
lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, szpital 1 dnia;

21) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokosé budynkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ budowli, mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu
do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.
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§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

7) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

8) park ujety w ewidencji zabytkdw;

9) relikty dawnej bramy ujete w ewidencji zabytkéw;

10) granice zespotu dworsko-parkowego ujetego w ewidenciji zabytkow;
11) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,Dwor Piotrowo”;

12) granice strefy ochrony archeologicznej;

3) zielen wysoka objeta ochrong;

14) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych;

15) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia;
16) wymiary.

§ 4. Ustala sie przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumiane, jako tereny, na ktérych
zlokalizowano budynki mieszkalne wielorodzinne w rozumieniu przepisow odrebnych, oznaczone
symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — rozumiane, jako
tereny, na ktérych zlokalizowano budynki mieszkalne wielorodzinne w rozumieniu przepisow
odrebnych, lub ustugi, zajmujgce nie wiecej niz 45% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalno-ustugowego lub zlokalizowane w odrebnym budynku ustugowym, oznaczone symbolem
MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rozumiane, jako tereny, na ktérych
zlokalizowano budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepiséw odrebnych, oznaczone
symbolem MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — rozumiane, jako
tereny, na ktorych zlokalizowano budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepisow
odrebnych, Ilub ustugi, zajmujgce nie wiecej niz 45% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalno-ustugowego lub zlokalizowane w odrebnym budynku ustugowym, oznaczone symbolem
MN/U;

5) tereny zabudowy ustugowej — rozumiane, jako tereny, na ktorych zlokalizowane sg ustugi,
oznaczone symbolem U;

6) tereny ustug sakralnych — rozumiane, jako tereny, na ktérych zlokalizowane sg ustugi sakralne
wraz z plebaniag, oznaczone symbolem Uks;

7) tereny ustug zdrowia lub zabudowy ustugowej — rozumiane, jako tereny, na ktérych
zlokalizowane s3g ustugi ochrony zdrowia lub ustugi zlokalizowane w tym samym lub w odrebnym
budynku ustugowym, oznaczone symbolem Uz/U;

8) tereny rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? -
rozumiane, jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2, oznaczone symbolem UC;

9) tereny zieleni urzadzonej — rozumiane, jako tereny, na ktérych zlokalizowano zespoty zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielehce, skwery
i zespoly zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZP;

10) tereny zieleni urzadzonej lub obstugi komunikacji samochodowej — rozumiane, jako tereny,
na ktérych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub
ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni izolacyjnej, i na ktérych dopuszcza sie
obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg ruchu samochodowego, zajmujgce mniej niz 50%
powierzchni dziatki, oznaczone symbolem ZP/KS;

11) tereny ogrodow dziatkowych — rozumiane, jako rodzinne ogrody dziatkowe zgodnie z przepisami
odrebnymi, oznaczone symbolem ZD;

12) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo - rozumiane, jako tereny, na ktorych
zlokalizowane sg obiekty i urzadzenia stuzgce przesytowi i dystrybucji gazu, oznaczone
symbolem G;
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13) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - rozumiane, jako tereny, na ktérych
zlokalizowane sg obiekty i urzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii elektrycznej,
oznaczone symbolem E;

14) tereny obstugi komunikacji samochodowej — rozumiane, jako tereny, na ktérych zlokalizowane sg
obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KS;

15) tereny drog publicznych klasy giownej ruchu przyspieszonego - rozumiane zgodnie
z przepisami odrebnymi, oznaczone symbolem KD-GP;

16) tereny drog publicznych klasy gtéwnej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KD-G;

17) tereny drog publicznych klasy zbiorczej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KD-Z;

18) tereny drog publicznych klasy lokalnej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KD-L;

19) tereny drég publicznych klasy dojazdowej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi,
oznaczone symbolem KD-D;

20) tereny drog wewnetrznych - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KDW.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
wysokos¢ stawki procentowe;:
1) dla terenow drég publicznych 1%;
2) dla pozostatych terenow 30%;
3) dla nieruchomosci gminnych (z wytgczeniem nieruchomosci obcigzonych prawami rzeczowymi
na rzecz osob trzecich) ust. 1i 2 nie stosuje sie.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokosci zabudowy ustalonej w dziale Il nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych;

3) wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

4) nakaz jednakowego pokrycia i kolorystyki dachu budynkéw zlokalizowanych w granicach jednej
dziatki budowlanej, z wytgczeniem dachow ptaskich;

5) zakaz lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz ustugowo- handlowych.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktére
przekraczajg ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢, geometrie dachu, linie zabudowy:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaty;

4) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuje zgtoszenie do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, wszystkich statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej i wyzszej od
50 m ponad poziom terenu.
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Rozdziat 3.

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody, oraz szczegdlne warunki zagospodarowania

§ 9. Na

terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu

obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN, jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MW/U, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MN,/U jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

tereny ustug zdrowia lub zabudowy ustugowej — Uz,/U jako tereny pod szpitale i domy
pomocy spotecznej;

tereny ogrodéw dziatkowych — ZD, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren
biologicznie czynny;

zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych przedsiewzie¢ do mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na srodowisko z wytgczeniem inwestycji z zakresu komunikaciji, infrastruktury i tgcznosci publicznej;
strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napiecia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

przy realizacji zainwestowania nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace ochrony dziko
wystepujgcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw oraz uzyskiwa¢ zezwolenia odpowiednich
organdw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych;

przy ksztattowaniu terendw biologicznie czynnych nalezy stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow
zgodnie z warunkami siedliskowymi;

przed lokalizacja zabudowy nalezy rozpozna¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektéw
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,

§11.1.

oLl

oraz dobr kultury wspétczesnej

Ustala sie ochrone ujetego w ewidencji zabytkéw zespotu dworsko-parkowego:
dwar przy ul. Piotrowo 4;

wozownia w zespole dworskim przy ul. Piotrowo 5;

dom kowala w zespole dworskim przy ul. Piotrowo 6;

zespot dworsko-parkowy Piotrowo;

park;

relikty dawnej bramy wjazdowe;.

2. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

zakaz nadbudowy i rozbudowy;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zachowaniem jej historycznej formy
architektonicznej;

dla obiektu dworu obowigzuje ochrona w zakresie zachowania:

a) ksztattu bryly,

b) wysokosci, typu i kata nachylenia dachu,

rodzaju pokrycia dachowego,

detalu architektonicznego,

stolarki okiennej i drzwiowej,

klatki schodowej,

) drewnianej werandy,

) innych elementéw zabytkowego wyposazenia budynku niz wymienione w lit. od a do g;

dla wozowni oraz domu kowala obowigzuje ochrona w zakresie zachowania:

a) charakteru bryty budynku, wysokosci, typu i kata nachylenia dachu, rodzaju pokrycia dachowego,
b) detalu i wystroju architektonicznego;

przy wszelkich robotach budowlanych obowigzuje priorytet dziatan konserwatorskich wynikajgcych
z przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

zachowanie zieleni wysokiej;

rekonstrukcja parku;

—_— — —
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8) uzupetnienie szpaleru drzew przy drodze 30KD-D prowadzgcej do historycznego zespotu
budowlanego;
9) zachowania formy, bryty i detalu architektonicznego reliktéw dawnej bramy wjazdowe;.

§ 12. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,Dwor Piotrowo”, zespotu dworsko-parkowego ujetego
w ewidencji zabytkdw, obejmujgcej obszar historycznego zatozenia — folwarku z przetomu XIX i XX w. wraz
z otoczeniem zieleni, w granicach wskazanych na rysunku planu.

2. W strefie, o ktdérej mowa w ust. 1, obejmuje sie ochrona:

1) zabytkowy ukfad przestrzenny i spos6b zagospodarowania terenu;

2) obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w §11;

3) zielen wysoka i wody powierzchniowe;

4) historyczne elementy zagospodarowania terenu, w tym nawierzchnia brukowa;

5) uksztattowanie terenu.

3. W strefie, o kitérej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dziatu Il obowigzujg nastepujace
wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie istniejgcego rozplanowania;

2) zachowanie historycznej linii zabudowy;

3) zachowanie zabytkowej zieleni;

4) zharmonizowanie nowych obiektow z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji skali i formy
architektonicznej;

5) zastosowanie nawierzchni brukowej na drodze dojazdowej do zespotu dawnego folwarku, bedace;
przedtuzeniem ul. Piotrowo, oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD-D oraz zastosowania
nawierzchni szutrowej lub brukowanej, kamiennej na terenie majdanu;

6) rewitalizacja zatozenia dworsko-parkowego;

7) zakaz wprowadzania budynkéw i obiektow budowlanych dysharmonizujgcych zatozenie, w tym
dominant przestrzennych i kubaturowych;

8) zakaz lokalizowania barier przestrzennych, powodujgcych wydzielenie terenu wewnatrz zespotu lub
brak swobodnego przemieszczania sie po zespole;

9) dopuszcza sie istniejgce wygrodzenie terenu wokét budynku przy ul. Piotrowo 6;

10) dopuszcza sie uzupetnienie zatozenia zgodnie z uwarunkowaniami historycznymi, zabudowa
o prostej bryle na rzucie wydtuzonego prostokata i prostej formie wyrazu architektonicznego bez
wykuszy, ryzalitow, balkonéw, w miejscu jej historycznego lokalizowania kalenicg wzdtuz dziedzinca
folwarcznego z zastosowaniem tradycyjnych materiatow budowlanych, wystepujgcych w zespole,
tj. cegty, tynku, drewna, dachéwki ceramicznej;

11) nowoprojektowane elementy zagospodarowania przestrzeni parku nalezy stylizowa¢ w nawigzaniu
do historycznego zespotu zabudowy;

12) ochronie podlega uksztattowanie terenu;

13) w parku nalezy stosowaé wytgcznie mineralne nawierzchnie.

§ 13. 1. Obejmuje sie ochrong zielen wysoka oznaczong na rysunku planu.

2. Obowigzuje zachowanie i uzupetnienie zieleni, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Dopuszcza sie rekompensacje przyrodniczg w stosunku 1:1 z gatunkoéw drzew szlachetnych takich,
jak lipa, dab i kasztanowiec, lub z gatunkéw tozsamych z wycietymi.

§ 14. 1. Obejmuje sie ochrong obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczone na rysunku planu:
1) budynek przy ul. Jagiellonskiej 62;
2) budynek przy ul. Jagiellonskiej 63;
3) budynek przy ul. Jagiellonskiej 64.
2. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt1 i 2, obejmuje sie ochrong w zakresie historycznej bryty,
ksztattu dachu.
3. Budynek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, obejmuje sie ochrong w zakresie historycznej bryty, ksztattu
dachu, proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych, w tym podziatu stolarki.

§ 15. 1. Ustala sie strefy ochrony archeologicznej, ktérych granice oznaczono na rysunku planu.

2. W strefie, o kitérej mowa w ust. 1, wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu wymagajg
prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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§ 16. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami: 12KS, 15KS, 36KS, 55KS, 91KS, 8ZP, 20ZP, 29ZP,
31ZP, 33ZP, 41ZP, 42ZP, 43ZP, 52ZP, 67ZP, 102ZP, 108ZP, 7ZP/KS, 14ZP/KS, 45ZP/KS, 46ZP/KS,
547P/KS, jako przestrzenie publiczne.
2. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych

Rozdziat 6.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawe wody z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacyjnej;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub retencjonowanie
na wlasnym terenie;
5) wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terendw narazonych na zanieczyszczenie
i utwardzonych powinny by¢ podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub do gruntu
w stopniu zgodnym z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elekiroenergetycznej;
7) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;
9) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) korzystanie ze zrédet energii odnawialnej zgodnych z §18;
3) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne;
4) lokalizacje stacji transformatorowych sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana.

§ 18.1. Na obszarze objetym planem, z zastrzezeniem wust.2, w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacii
w rozumieniu przepisow odrebnych;
2) nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.
2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w §12, oraz na obiektach zabytkowych,
o ktérych mowa w §11 i §14, w zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz instalacji odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowych
budynkéw pod nastepujgcymi warunkami:
a) forma i lokalizacja urzadzen, obiektéw i instalacji nie bedzie kolidowa¢ z wymogami ochrony
zabytkowego obszaru oraz powodowacé utraty lub degradacji waloréw zabytkowych zatozen,
b) zakaz lokalizacji urzgdzen, obiektow i instalacji od strony dziedzinca folwarcznego.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym oznaczony
na rysunku planu symbolami KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D.
2. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:

1) otwarte parkingi terenowe;

2) garaze wbudowane w budynek o innej funkcji lub wolnostojgce.

-7 -
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3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) dla obszaru ograniczonego parkowania, rozumianego jako tereny 16MW, 18MW, 59MW, 60U:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jedno
mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania roweréw na jedno mieszkanie,

b) dla obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 400 m2 - nie mnigj
niz 1 miejsce do parkowania na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego oraz nie mnigj
niz 3 miejsca do parkowania roweréw na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

c) dla gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 60 m2 powierzchni obiektu
ustugowego, przy czym nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, oraz nie mniej niz 5 miejsc
do parkowania rowerdéw na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

d) dla ustug innych niz wymienione w lit. b i ¢ - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
60 m2 powierzchni obiektu ustugowego oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania roweréw
na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

2) dla obszaru nieograniczonego parkowania, rozumianego jako tereny inne niz wymienione w pkt 1:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz nie mniej niz 0,5 miejsca do parkowania roweréw na jedno mieszkanie,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

c) dla hoteli i moteli — nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych oraz nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania roweréw na 10 zatrudnionych,

d) dla obiektébw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2 -
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego oraz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania rowerdéw na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

e) dla obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m2 - nie mnigj
niz 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m2 powierzchni obiektu ustugowego oraz nie mnigj
niz 2 miejsca do parkowania roweréw na kazde 50 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

f) dla obiektéw wystawienniczych i targowych - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
60 m?2 powierzchni obiektu ustugowego oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania roweréw
na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

g) dla gastronomii — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 60 m? powierzchni obiektu
ustugowego, przy czym nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, oraz nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania rowerdéw na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

h) dla instytucji finansowych, biur, urzedéw - nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni obiektu ustugowego, przy czym nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, oraz
nie mniej niz 2 miejsc do parkowania roweréw na kazde 60 m?2 powierzchni obiektu ustugowego,

i) dla bankéw i poczt - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni obiektu
ustugowego, przy czym nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, oraz nie mniej niz 5 miejsc
do parkowania rowerdéw na kazde 100 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

j) dla ustug zdrowia - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni obiektu
ustugowego, przy czym nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, oraz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania rowerdéw na kazde 100 m2 powierzchni obiektu ustugowego,

k) dla ustug edukacji - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych oraz nie mnie;
niz 3 miejsca do parkowania roweréw na 10 zatrudnionych,

[) dla ustug innych niz wymienione w lit. od ¢ do k - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
60 m2 powierzchni obiektu ustugowego oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania rowerow
na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

m) dla ogrodéw dziatkowych nie mniej niz 10 miejsc do parkowania.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;
2) naterenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokali uzytkowych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, ustug sakralnych, ogrodéw dziatkowych, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi mniej niz 6;

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;

c) 2 miegjsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 migjsc.

5. Obstuga komunikacyjna terenbw w obszarze objetym planem =z przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.



Dolnoélaskie
ap B iuro
8 rojektowania
5 U rbanistycznego
Rozdziat 7.

Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20. Nie okresla sie zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 8.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW o powierzchni ok. 1,71 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 15,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub jednospadowe
o0 kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 5KD-Z, 9KD-L.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW o powierzchni ok. 0,5 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14,5 m z zastrzezeniem pkt 2;
wysokos¢ wiat nie wieksza niz 5,0 m;
zakaz budowy budynkéw garazowych;
zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;

2
3
4
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5) dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4;
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla wiat dachy ptaskie i jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw: 9KD-L, 34KD-D, 11KDW.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MW o powierzchni ok. 0,24 ha, 18MW
o powierzchni ok. 0,69 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12,5 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos$¢ wiat nie wigksza niz 5,0 m;
3) zakaz budowy budynkéw garazowych;
4) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
5) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla wiat dachy jednospadowe o kacie nachylenia
potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §12.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw: 17KD-D, 28KD-D, 34KD-D.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35MW o powierzchni ok. 0,21 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 15,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigekszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie i jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,25;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 34KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MW o powierzchni ok. 0,41 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 14,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie i jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw: 9KD-L, 37KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

-11 -



D olnoslaskie
/ B iuro
3 rojektowania
5 U rbanistycznego

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 44MW o powierzchni ok. 0,79 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 15,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 64KD-D.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47MW o powierzchni ok. 0,73 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 15,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 51KD-D, 64KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
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8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48MW o powierzchni ok. 0,41 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 15,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 51KD-D, 64KD-D.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 49MW o powierzchni ok. 0,17 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 15,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 64KD-D, 72KD-D.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50MW o powierzchni ok. 0,14 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15,5 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,25;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 37KD-D i 64KD-D.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 58MW o powierzchni ok. 0,23 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 14,5 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos$¢ wiat nie wigksza niz 5,0 m;
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3) zakaz budowy budynkéw garazowych;
4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
5) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla wiat dachy ptaskie lub dachy jednospadowe
0 kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 34KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59MW o powierzchni ok. 1,03 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8,0 m;
2) zakaz budowy budynkéw garazowych;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45° z kierunkiem kalenicy réwnolegtym do linii zabudowy;
5) zastosowanie ceramicznych lub betonowych pokry¢ dachowych w kolorze ceglastym lub zblizonym;
6) wykonanie elewacji z cegly, tynku lub drewna;
7) zakaz stosowania wykuszy i ryzalitow
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §11, §12, §13 i §15.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw: 37KD-D, 62KDW.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63MW o powierzchni ok. 0,59 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15,5 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos$¢ wiat nie wigksza niz 5,0 m;
3) zakaz budowy budynkéw garazowych;
4) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
5) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla wiat dachy ptaskie lub dachy jednospadowe
o0 kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 37KD-D, 64KD-D i 62KDW.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65MW o powierzchni ok. 1,94 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 16,0 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 28KD-D, 64KD-D, 66KD-D, 75KD-D.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
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4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 71MW o powierzchni ok. 0,49 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 14,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 64KD-D, 72KD-D, 70KDW.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 74MW o powierzchni ok. 0,86 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 14,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45° lub dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 82KD-D, 70KDW.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 81MW o powierzchni ok. 0,9 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 14,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° lub ptaski z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 75KD-D, 82KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83MW/U o powierzchni ok. 1,16 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 14,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
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4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35°
i nie wiekszym niz 45° lub ptaski z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 72KD-D, 75KD-D, 82KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 94MW/U o powierzchni ok. 0,67 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 12,5 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigekszym
niz 45° lub dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 95KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 40. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 87MN o powierzchni ok. 0,25 ha, 88MN
o powierzchni ok. 0,54 ha, 89MN o powierzchni ok. 0,5 ha, 103MN o powierzchni ok. 0,91 ha, 104MN
o powierzchni ok. 0,98 ha, 105MN o powierzchni ok. 0,89 ha, 106MN o powierzchni ok. 0,38 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) zabudowa wolno stojgca;
2) wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 10,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 15,0 m;
3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
5) dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dachy
ptaskie i dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) dlaterenéw 103MN, 104MN, 105MN, 106MN nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 0,8,
b) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 90KD-D, 95KD-D, 97KD-D, 98KD-D,
99KD-D, 100KD-D.
7. Dla czesci terenu 106MN potozonego w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym potozonym poza
granicami obszaru objetego planem obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 mz2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN/U o powierzchni ok. 0,44 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 10,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 15,0 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat
dachy ptaskie.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §14.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 1KD-G.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 mz2;
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2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 85MN/U o powierzchni ok. 0,12 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 10,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 15,0 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dachy
ptaskie i dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 90KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 9.
Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U o powierzchni ok. 0,64 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen,
C) garaz wielopoziomowy.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 12,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
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4) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25°
i nie wiekszym niz 35° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub jednospadowe
0 kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 24KD-L, 26KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25U o powierzchni ok. 0,66 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym stacji paliw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obstuga komunikacji samochodowej,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen,
d) garaz wielopoziomowy.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 12,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 24KD-L.
6. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 60U o powierzchni ok. 0,23 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — wytacznie ustugi nieucigzliwe,
w tym browar;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8,0 m;
2) zakaz budowy budynkéw garazowych;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych:
- wbudynkach, o ktérych mowa w §11, z wytgczeniem budynku dworu,
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- o powierzchni wiekszej niz 30% powierzchni potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym
niz 45°.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ustalenia §11, §12i §13.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw: 30KD-D, 62KDW.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 76U o powierzchni ok. 1,92 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen,
C) garaz wielopoziomowy.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 16,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub jednospadowe
o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15.
6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 65% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 28KD-D, 75KD-D, 77KDW.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 93U o powierzchni ok. 0,13 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen,
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C) garaz wielopoziomowy.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 12,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 45°
z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie lub dwuspadowe.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 90KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10Uks o powierzchni ok. 1,24 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sakralnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 12,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu.
4) dachy:
a) dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 40°,
b) dachy ptaskie,
c) krzywoliniowe.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 9KD-L.
6. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
7. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 79Uz/U o powierzchni ok. 0,7 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug zdrowia lub zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
) lokale mieszkalne,
) obstuga komunikacji samochodowe;,
) urzadzenia towarzyszace,
) zielen,
e) garaz wielopoziomowy.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym
niz 45° lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dopuszcza sie dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 65% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 75KD-D, 77KDW.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
8. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

a
b
c
d

§ 50. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27UC o powierzchni ok. 1,43 ha, 107UC
o powierzchni ok. 3,07 ha ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 mz;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
) ustugi,
) stacja paliw,
) urzadzenia towarzyszace,
) zielen,
e) garaz wielopoziomowy.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 16,0 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20,0 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5,0 m;
3) zakaz stosowania sidingu;
4) dachy ptaskie;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15 dla 27UC.
5.Wz
1)
2)

a
b
c
d

akresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 2,0;
powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 65% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 24KD-L, 26KD-D, 28KD-D, 100KD-D.
7. Dla czesci terenu 107UC potozonego w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym potozonym poza
granicami obszaru objetego planem obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 mz;
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2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 10.
Tereny zieleni i ogrodéw dziatkowych

§ 51. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP o powierzchni ok. 0,02 ha, 4ZP
o powierzchni ok. 0,05 ha, 41ZP o powierzchni ok. 0,08 ha, 42ZP o powierzchni ok. 0,5 ha, 108ZP
0 powierzchni ok. 0,27 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;
2) zakaz budowy budynkéw;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°
lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 mz2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 52. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8ZP o powierzchni ok. 0,35 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) dojazdy i dojscia.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;
2) zakaz budowy budynkéw;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°
lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 53. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20ZP o powierzchni ok. 1,72 ha, 43ZP
o0 powierzchni ok. 1,33 ha, 52ZP o powierzchni ok. 0,5 ha, 67ZP o powierzchni ok. 0,5 ha, 102ZP
o powierzchni ok. 0,11 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) terenowe urzadzenia sportowe,
b) urzadzenia towarzyszace.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;
2) zakaz budowy budynkdw;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°
lub dachy ptaskie.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15 dla 20ZP, 43ZP, 52ZP.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29ZP o powierzchni ok. 1,21 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) dojazdy i dojscia.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;
2) zakaz budowy budynkéw;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°
lub dachy ptaskie.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §11, §12i §13.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 12300 mz2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 60 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31ZP o powierzchni ok. 0,55 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) dojazdy i dojscia.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;
2) zakaz budowy budynkdw;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°
lub dachy ptaskie.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §11, §12i §13.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5500 m2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 60 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
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§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33ZP o powierzchni ok. 0,11 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) dojazdy i dojscia.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;
2) zakaz budowy budynkdw;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°
lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 57. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7ZP/KS o powierzchni ok. 0,22 ha, 14ZP/KS
o0 powierzchni ok. 0,17 ha, 19ZP/KS o powierzchni ok. 0,17 ha, 45ZP/KS o powierzchni ok. 0,07 ha,
46ZP/KS o powierzchni ok. 0,37 ha, 54ZP/KS o powierzchni ok. 0,29 ha, 61ZP/KS o powierzchni
ok. 0,14 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej lub obstugi komunikacji samochodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz zabudowy z wytgczeniem sieci infrastruktury
techniczne;.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia:

1) §12 dla 19ZP/KS;

2) §15dla 54ZP/KS.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw: 5KD-Z, 9KD-L, 17KD-D, 37KD-D,
56KD-D, 57KD-D, 64KD-D, 72KD-D, 96KD-D.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;

2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°

i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 86ZD o powierzchni ok. 14,74 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla altan dziatkowych nie wieksza niz:
- 5,0 m przy dachach stromych,
- 4,0 m przy dachach ptaskich,
b) dla budynkéw innych niz altana dziatkowa nie wieksza niz 6,0 m,
c) dla budowli nie wieksza niz 5,0 m;
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2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie mniejszym niz 25°
i nie wiekszym niz 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek, lub
dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 5KD-Z, 90KD-D.
6. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §19.
7. Dla czesci terenu potozonego w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym potozonym poza granicami
obszaru objetego planem obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Tereny infrastruktury technicznej i komunikaciji

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39G o powierzchni ok. 0,06 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;
2) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 9KD-L, 37KD-D.
6. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 10 m2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°.

§ 60. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21E o powierzchni ok. 0,01 ha, 23E
o powierzchni ok. 0,01 ha, 32E o powierzchni ok. 0,01 ha, 38E o powierzchni ok. 0,01 ha, 53E o powierzchni
ok. 0,01 ha, 68E o powierzchni ok. 0,01 ha, 80E o powierzchni ok. 0,01 ha, 92E o powierzchni ok. 0,01 ha,
101E o powierzchni ok. 0,02 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elekiroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;

2) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20°.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15 dla 53E.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,0 i nie wieksza niz 0,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 37KD-D, 34KD-D, 28KD-D, 26KD-D,
64KD-D, 66KD-D, 75KD-D, 90KD-D, 97KD-D.
7. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 10 m2;

2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°

i nie wiekszy niz 105°.

§ 61. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KS o powierzchni ok. 0,06 ha, 15KS
o powierzchni ok. 0,06 ha, 36KS o powierzchni ok. 0,07 ha, 55KS o powierzchni ok. 0,03 ha, 69KS
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o powierzchni ok. 0,03 ha, 73KS o powierzchni ok. 0,25 ha, 91KS o powierzchni ok. 0,13 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5,0 m;
2) zakaz budowy budynkdw;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°
lub dachy ptaskie.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §15 dla 55KS.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terendéw: 9KD-L, 34KD-D, 37KD-D, 72KD-D,
82KD-D, 90KD-D, 11KDW, 70KDW.
7. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 78KD-GP o powierzchni ok. 6,78 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

2) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-G o powierzchni ok. 1,88 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy gtéwne;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) droga klasy gtéwne;.
4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
5. W zakresie ochrony zieleni wysokiej obowigzujg ustalenia §13.

§ 64. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KD-Z o powierzchni ok. 2,73 ha, 84KD-Z
o powierzchni ok. 2,25 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy zbiorczej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) droga klasy zbiorcze;.
4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 65. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KD-L o powierzchni ok. 0,58 ha, 24KD-L
o powierzchni ok. 0,29 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) droga klasy lokalne;j.
4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 66. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17KD-D o powierzchni ok. 0,18 ha, 26KD-D
o powierzchni ok. 0,27 ha, 28KD-D o powierzchni ok. 0,46 ha, 30KD-D o powierzchni ok. 0,10 ha, 34KD-D
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0 powierzchni ok. 0,29 ha, 37KD-D o powierzchni ok. 0,31 ha, 51KD-D o powierzchni ok. 0,12 ha, 56KD-D
o powierzchni ok. 0,21 ha, 57KD-D o powierzchni ok. 0,30 ha, 64KD-D o powierzchni ok. 0,81 ha, 66KD-D
o powierzchni ok. 0,13 ha, 72KD-D o powierzchni ok. 0,22 ha, 75KD-D o powierzchni ok. 0,75 ha, 82KD-D
o powierzchni ok. 0,29 ha, 90KD-D o powierzchni ok. 0,36 ha, 95KD-D o powierzchni ok. 0,26 ha, 96KD-D
o powierzchni ok. 0,22 ha, 97KD-D o powierzchni ok. 0,22 ha, 98KD-D o powierzchni ok. 0,18 ha, 99KD-D
o powierzchni ok. 0,16 ha, 100KD-D o powierzchni ok. 0,28 ha, ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

2) droga klasy dojazdowe;.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia:

1) §11,8§12i §13 dla 30KD-D;

2) §13dla 17KD-D, 56KD-D, 57KD-D;

3) §13i §15 dla 28KD-D, 34KD-D;

4) §15dla 26KD-D, 37KD-D, 64KD-D, 75KD-D.
5. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 67. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KDW o powierzchni ok. 0,06 ha, 62KDW
o powierzchni ok. 0,12 ha, 70KDW o powierzchni ok. 0,04 ha, 77KDW o powierzchni ok. 0,11 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi wewnetrzne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

2) droga wewnetrzna.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE

§ 68. W obszarze obowigzywania niniejszego planu, jak w zatgczniku nr 1, tracg moc ustalenia:

1) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalno — ustugowego
Piotrowo w rejonie ul. Piotrowo w Tczewie obejmujgcego obszar zabudowany budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi i jednorodzinnymi potozony po obu stronach ul. Piotrowo oraz teren
w sgsiedztwie ulicy Jagiellonskiej przylegajacy do w/w zabudowy, uchwalonej Uchwatg nr 1V/24/2002
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 29 marca 2003 r.
nr 45 poz. 676),

2) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalno — ustugowego
Piotrowo w Tczewie uchwalonego Uchwatg nr XL/353/2006 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
26 stycznia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 31 marca 2006 r. nr 35 poz. 712)

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego Uchwaty
nr XXVI111/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z 2005 r. nr 28 poz. 569, zmiany: z 2010 r. nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986,
z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2015r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 .
poz. 2015).

§ 69. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tczewa.

§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Tczewie
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