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projekt uchwaty z dnia 18 wrzesnia 2020

Uchwala nr.......
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia............ r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Jagiellonska — Rokicka w Tczewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg nr XLI/371/2018 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Jagiellonska-Rokicka w Tczewie, Rada Miejska
w Tczewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa”, przyjetego Uchwatg nr XXXVI11/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
31 pazdziernika 2013 r., zmienionego Uchwatg nr XXIV/194/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
24 pazdziernika 2016 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu
Jagiellonska — Rokicka w Tczewie, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 37,85 ha w granicach przedstawionych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do planu s3a:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym
niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych;

3) intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne w tym tgcznosci publicznej;

5) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czesciach wspdélnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajgce pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z két do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie S$ciany
projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemia,

c) takich czesci budynku wystajgcych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane
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powyzej pierwszej kondygnaciji i jednoczesnie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

d) schoddéw do budynku, pochylni, dla kiérych dopuszcza sie odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) ocieplenia;

7) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz ktérej wymaga sie
usytuowania scian zewnetrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéow budowli naziemnych niebedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu Ilub urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczego6towe
nie stanowig inaczej, dopuszcza sie:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju
elewacji, oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na odlegtosc nie wieksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: balkony, wykusze, loggie, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie na odlegtosc nie wieksza niz 1,5 m,

c) cofniecie sciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gtebokos$¢ nie wiekszg niz 2 m,

d) niezachowanie linii poprzez wycofanie w gtab dziatki zabudowy towarzyszacej, rozumiane;
jako budynki gospodarcze, garaze, wiaty;

8) powierzchnia catkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni zabudowy
i liczby kondygnacji;

9) powierzchnia zabudowy — rozumie sie przez to powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, kiéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, z wytgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesci nie wystajgcych
ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych: schodéw zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepdédw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drég
dojazdowych, chodnikéw, podestéw, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze;

10) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi;

11) przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmujgce mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

12) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

13) uchwata — niniejsza uchwata;

14) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, infrastrukture
techniczng, dojazdy i dojscia, wiaty, parkingi, garaze i miejsca do parkowania rowerdw;

15) ustugi - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe oraz obiekty i urzgdzenia przeznaczone
do sprzedazy towardéw i swiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m?, hotele, motele, osrodki wypoczynkowe, pensjonaty, wystawienniczej
i targowej, kultury i rozrywki, opiekunczo-wychowawcze, zdrowia, mechanika pojazdowa;

16) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towardw i Swiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajace;
400 m?, gastronomii, ustug turystyki, odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug
informatycznych i tgcznosci, ustug drobnych zwigzanych z obstugg mieszkancéw, produkcji drobnej
zwigzanej z obstugg mieszkancéw, edukaciji;

17) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokosé budynkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,
b) wysokos¢ budowli, mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu
do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obowigzujace linie zabudowy;
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
zielen wysoka objeta ochrong;
istniejgca zielen izolacyjna;
budynki o tradycyjnych formach zabudowy;
) wymiary.
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§ 4. Ustala sie przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — rozumiane jako
tereny, na ktérych zlokalizowano budynki mieszkalne wielorodzinne w rozumieniu przepisow
odrebnych, lub ustugi, zajmujgce nie wiecej niz 45% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalno-ustugowego lub zlokalizowane w odrebnym budynku ustugowym, oznaczone
symbolem MW/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — rozumiane jako tereny, na ktérych
zlokalizowano budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepiséw odrebnych, oznaczone
symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — rozumiane jako
tereny, na ktorych zlokalizowano budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu przepisow
odrebnych, lub ustugi, zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalno-ustugowego lub zlokalizowane w odrebnym budynku ustugowym, oznaczone
symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej — rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowane sg ustugi,
oznaczone symbolem U;

5) tereny ustug administracji — rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowane sg ustugi
administracji, bezpieczenstwa publicznego, oznaczone symbolem Ua;

6) tereny ustug zdrowia lub zabudowy ustugowej — rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowane
sg ustugi ochrony zdrowia lub ustugi zlokalizowane w tym samym lub w odrebnym budynku
ustugowym, oznaczone symbolem Uz/U;

7) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw lub zabudowy ustugowej — rozumiane
jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu
i logistyki, skladéw i magazynow oraz ustugi, oznaczone symbolem P/U;

8) tereny zieleni urzadzonej — rozumiane jako tereny, na kitérych zlokalizowano zespoty zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielehce, skwery
i zespoly zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolem ZP;

9) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja - rozumiane, jako tereny, na ktérych
zlokalizowane s3 obiekty i urzgdzenia telekomunikacyjne, oznaczone symbolem T;

10) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka - rozumiane, jako tereny, na ktérych
zlokalizowane sg obiekty i urzadzenia stuzace przesytowi i dystrybucji energii elektrycznej,
oznaczone symbolem E;

11) tereny obstugi komunikacji samochodowej — rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowane sg
obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg komunikacji samochodowej, oznaczone symbolem KS;

12) tereny drog publicznych klasy gtéwnej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KD-G;

13) tereny drog publicznych klasy zbiorczej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KD-Z;

14) tereny drog publicznych klasy lokalnej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KD-L;

15) tereny drég publicznych klasy dojazdowej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi,
oznaczone symbolem KD-D;

16) tereny drog wewnetrznych - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KDW;

17) tereny komunikacji kolejowej - rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczone
symbolem KK.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
wysokos¢ stawki procentowe;:
1) dla terenow drdg publicznych 1%;
2) dla pozostatych terenow 30%;
3) dla nieruchomosci gminnych (z wytgczeniem nieruchomosci obcigzonych prawami rzeczowymi
na rzecz osob trzecich) ust. 1i 2 nie stosuje sie.
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Rozdziat 2.

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy
i krajobrazu, oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokosci zabudowy ustalonej w dziale Il nie stosuje sie do inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych;

3) wyznacza sie obowigzujgce linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

4) nakaz jednakowego pokrycia i kolorystyki dachu budynkéw zlokalizowanych w granicach jednej
dziatki budowlanej, z wytgczeniem dachow ptaskich;

5) zakaz lokalizacji blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych, tymczasowych obiektow
budowlanych oraz ustugowo- handlowych.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktére
przekraczajg ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢, geometrie dachu, linie zabudowy:

1) zachowanie istniejgcych parametrow;

2) remont, przebudowe;

3) zmiane sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwaty;

4) dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuje zgtoszenie do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, wszystkich statych lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci rownej i wyzszej
od 50 m ponad poziom terenu.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody, oraz szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MW/U, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MN/U, jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren
biologicznie czynny;

2) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wytaczeniem inwestycji z zakresu komunikacii, infrastruktury i tacznosci publicznej;

3) przy realizacji zainwestowania nalezy uwzglednia¢ przepisy odrebne dotyczgce ochrony dziko
wystepujgcych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw oraz uzyskiwa¢ zezwolenia odpowiednich
organdw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw chronionych;

4) przy ksztattowaniu terendw biologicznie czynnych nalezy stosowac rodzime gatunki drzew i krzewow
zgodnie z warunkami siedliskowymi;

5) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni izolacyjnej, oddzielajgcej tereny o rdznych
przeznaczeniach i réznej ucigzliwosci, oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej

§ 11. 1. Obejmuje sie ochrong zielen wysokg oznaczong na rysunku planu.

2. Obowigzuje zachowanie i uzupetnienie zieleni, o ktérej mowa w ust. 1.
3. Dopuszcza sie rekompensacje przyrodniczg w stosunku 1:1 z gatunkoéw drzew tozsamych z wycinanymi.
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Obejmuije sie ochrong budynki o tradycyjnych formach zabudowy oznaczone na rysunku planu:
budynek przy ul. Jagiellonskiej 56;
budynek przy ul. Jagiellonskiej 58;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 1;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 3;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 4;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 5;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 9;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 10;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 17;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 18;
budynek przy ul. Jana Kilinskiego 21.

2. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, obejmuje sie ochrong w zakresie historycznej bryty, ksztattu
dachu, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego, w tym fryz koronujgcy budynku

przy ul.

Jagiellonskiej 58.

3. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt od 3 do 8:

obejmuje sie ochrong w zakresie historycznej bryly, ksztattu dachu, proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych;

dopuszcza sie rozbudowe budynkéw o ganki i wiatrotapy do wysokosci okapu;

dopuszcza sie rozbudowe dopasowang pod wzgledem proporcji do bryty budynku historycznego,
w gtgb dziatki w sposéb akcentujgcy historyczng bryte od frontu;

dopuszcza sie lukarny i wystawki, okna potaciowe, o powierzchni nie wiekszej niz potowa potaci
dachu oraz w osi okien kondygnaciji nizszej.

4. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt od 9 do 11:

1)
2)
3)
4)

§13.1.

obejmuje sie ochrong w zakresie historycznej bryty, ksztattu dachu;

dopuszcza sie rozbudowe budynkéw o ganki i wiatrotapy do wysokosci okapu;

dopuszcza sie rozbudowe w gtgb dziatki w spos6b akcentujgcy historyczng bryte od frontu;
dopuszcza sie lukarny i wystawki, okna potaciowe, o powierzchni nie wiekszej niz potowa
potaci dachu.

Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi

infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

dostawe wody z sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub retencjonowanie
na wlasnym terenie;

wody opadowe i roztopowe odprowadzane z terendw narazonych na zanieczyszczenie
i utwardzonych powinny by¢ podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub do gruntu
w stopniu zgodnym z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elekiryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetyczne;j;

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zroédet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1)
2)
3)

4)

dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

korzystanie ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §14;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, linie kablowe sieci telekomunikacyjne;
i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne;

lokalizacje stacji transformatorowych Sciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub $ciang budynku.
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§ 14. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii 0 mocy elekirycznej nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
uktad komunikacyjny drég publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewnetrznym oznaczony
na rysunku planu symbolami KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D.

2. W zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sie:

1) otwarte parkingi terenowe;

2) garaze wbudowane w budynek o innej funkgciji;

3) zespoty garazy.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:

1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz nie mniej niz 0,5 miejsca do parkowania roweréw na jedno mieszkanie;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na jedno mieszkanie;

3) dla hoteli i moteli — nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych oraz nie mniegj
niz 1 miejsce do parkowania roweréw na 10 zatrudnionych;

4) dla obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 2000 m2 - nie mnigj
niz 2 miejsca do parkowania na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego oraz nie mnigj
niz 2 miejsca do parkowania roweréw na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

5) dla obiektow wystawienniczych i targowych - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 60 m?2
powierzchni obiektu ustugowego oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania roweréw na kazde
60 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

6) dla gastronomii — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 60 m2 powierzchni obiektu
ustugowego i nie mnigj niz 2 miejsca do parkowania oraz nie mniej niz 3 miejsca do parkowania
roweréw na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

7) dla instytucji finansowych, biur, urzedéw - nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 m2
powierzchni obiektu ustugowego i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania oraz nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania rowerdéw na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

8) dla bankéw i poczt - nie mniej niz 3 miegjsca do parkowania na 100 m2 powierzchni obiektu
ustugowego i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania oraz nie mniej niz 5 miejsc do parkowania
roweréw na kazde 100 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

9) dla ustug zdrowia - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni obiektu
ustugowego i nie mnigj niz 2 miejsca do parkowania oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
roweréw na kazde 100 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

10) dla ustug edukacji - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych oraz nie mnieg;
niz 3 miejsca do parkowania roweréw na 10 zatrudnionych;

11) dla ustug innych niz wymienione w pkt od 1 do 10 - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
60 m2 powierzchni obiektu ustugowego oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania roweréw
na kazde 60 m2 powierzchni obiektu ustugowego;

12) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow — 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych
oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania rowerdw na kazde 60 m2 powierzchni
obiektu ustugowego.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

2) naterenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 migjsc.
5. Obstuga komunikacyjna terenbw w obszarze objetym planem =z przylegtych drég publicznych
i wewnetrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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Rozdziat 6.

Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie okresla sie zasad w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 7.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MW/U o powierzchni ok. 0,28 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie  podstawowe: tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinne; lub
zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 15 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wigksza niz 2,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 19KD-L.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MW/U o powierzchni ok. 0,61 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie  podstawowe: tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  lub
zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 18 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania sidingu;
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4) dachy ptaskie, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 20° i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wigksza niz 2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 19KD-L.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MW/U o powierzchni ok. 4,1 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie  podstawowe: tereny  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej  lub
zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 16 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20 m;
2) wysokos¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania sidingu;
4) dachy ptaskie, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 15° i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy ptaskie i jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zielen izolacyjna zgodnie z ustaleniami §10 pkt 5 o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 32KD-D, 37KDW.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
8. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN o powierzchni ok. 0,56 ha, 13MN
o powierzchni ok. 1,48 ha, 50MN o powierzchni ok. 0,12 ha, 52MN o powierzchni ok. 0,06 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:

-8-
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a) dla budynkéw nie wieksza niz 10 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 15 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym
niz 45° lub dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 11KD-D, 10KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 4 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 49MN o powierzchni ok. 0,12 ha, 51MN
0 powierzchni ok. 0,06 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym
niz 45° lub dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §12.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 11KD-D.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 mz2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigejsza niz 22 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 53MN o powierzchni ok. 0,16 ha, 54MN
o powierzchni ok. 0,24 ha, 55MN o powierzchni ok. 0,08 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 8,5 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym
niz 45° lub dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §12.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 11KD-D.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 mz2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 22 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 39MN/U o powierzchni ok. 0,23 ha, 48MN/U
o powierzchni ok. 0,13 ha ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie  podstawowe: tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinne; lub
zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 12 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 15 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe lub czterospadowy, z wytgczeniem dachu namiotowego, o kacie
nachylenia potfaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dachy
ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 1,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §12.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 23KD-G i 37KDW.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
9. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 15 m;
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3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47MN/U o powierzchni ok. 0,10 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie  podstawowe: tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  lub
zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40° i nie wiekszym
niz 45° z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat dachy
ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigekszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia §12.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 23KD-G.
8. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
9. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 mz2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigejsza niz 22 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 8.
Tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U o powierzchni ok. 1,76 ha, 8U
o powierzchni ok. 1,10 ha, 29U o powierzchni ok. 0,23 ha, 42U o powierzchni ok. 0,35 ha, ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 12 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarnifacjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potfaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy ptaskie, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 20° i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zielen izolacyjna zgodnie z ustaleniami §10 pkt 5 o szerokosci nie mniejszej niz:
a) 5mdlaterenu 2U,
b) 1 m dlaterenu 8U.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 23KD-G, 7KD-Z, 27KD-D, 56KD-D,
5KDW oraz z terenéw drég publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu — ul. Rokickiej,
ul. Jana Kilinskiego.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
8. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35Ua o powierzchni ok. 0,37 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug administracii;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 16 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20 m;
2) wysokos¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania sidingu;
4) dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zielen izolacyjna zgodnie z ustaleniami §10 pkt 5 o szerokosci nie mniejszej niz 5 m.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 32KD-D.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
8. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Uz/U o powierzchni ok. 0,31 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug zdrowia lub zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 12 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20 m;
2) wysokos$¢ garazy i wiat nie wieksza niz 5 m;
3) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy ptaskie, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 20° i nie wiekszym niz 45° z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 5SKDW oraz z terenu drogi publicznej,
zlokalizowanej poza granicami planu — ul. Armii Krajowe;.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
8. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P/U o powierzchni ok. 1,04 ha, 6P/U
o powierzchni ok. 0,31 ha, 26P/U o powierzchni ok. 4 ha, 28P/U o powierzchni ok. 0,33 ha,
30P/U o powierzchni ok. 1,17 ha, 31P/U o powierzchni ok. 1,77 ha, 33P/U o powierzchni ok. 5,79 ha, 43P/U
o powierzchni ok. 1,36 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, skitadow i magazynéw lub zabudowy
ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw nie wieksza niz 15 m,
b) dla budowli nie wieksza niz 20 m;
2) zakaz stosowania sidingu;
3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40°
lub dachy ptaskie z zastrzezeniem ust. 4.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie dla garazy i wiat dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 2,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dla terenéw 33P/U i 43P/U zielen izolacyjna zgodnie z ustaleniami §10 pkt5 o szerokosci
nie mniejszej niz5 m.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 27KD-D, 32KD-D, 44KD-D, 56KD-D,
5KDW, 25KDW oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem -—
ul. Rokickiej.
7. W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia §15.
8.Dla czesci terenu 26P/U, 33P/U potozonego w pasie sasiadujgcym z  obszarem
kolejowym zlokalizowanym poza obszarem objetym planem obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
9. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
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2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 9.
Tereny zieleni urzadzonej

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 36ZP o powierzchni ok. 0,04 ha, 57ZP
0 powierzchni ok. 0,09 ha ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) zakaz zabudowy;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 10.
Tereny infrastruktury technicznej i komunikaciji

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41T o powierzchni ok. 0,03 ha ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) wysoko$¢ masztu nie wieksza niz 50 m;
3) dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kgcie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 20°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 32KD-D poprzez teren 33P/U.
6. W zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 10 m2;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°.

§ 31. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20E o powierzchni ok. 0,01 ha, 34E
o powierzchni ok. 0,01 ha, 38E o powierzchni ok. 0,01 ha, 46E o powierzchni ok. 0,01 ha ustala sie zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

2) dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 0,8;
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2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu 19KD-L, 32KD-D, poprzez 40MW/U
z terenu 37KDW, poprzez teren 43P/U z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu —
z ul. Rokickiej.
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 10 m2;

2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°

i nie wiekszy niz 105°.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KS o powierzchni ok. 1,07 ha, 9KS
0 powierzchni ok. 0,39 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;
2) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 0,45;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zielen izolacyjna zgodnie z ustaleniami §10 pkt 5 o szerokosci nie mniejszej niz 4 m.
5. Dla czesci terenu 1KS potozonego w pasie sgsiadujgcym z obszarem kolejowym zlokalizowanym poza
obszarem objetym planem obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45KS o powierzchni ok. 0,21 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) zakaz zabudowy;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500 mz;
2) szerokosé frontu dziatki nie mnigjsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wiekszy niz 105°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23KD-G o powierzchni ok. 1,61 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy gtéwne;j.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) droga klasy gtéwne;.
4. W zakresie ochrony zieleni wysokiej obowigzujg ustalenia §11.
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§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KD-Z o powierzchni ok. 0,19 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy zbiorczej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) droga klasy zbiorcze;.
4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KD-L o powierzchni ok. 0,14 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy lokalne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) droga klasy lokalne;.
4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11KD-D o powierzchni ok. 0,4 ha, 27KD-D
o powierzchni ok. 0,83 ha, 32KD-D o powierzchni ok. 1,07 ha, 44KD-D o powierzchni ok. 0,14 ha, 56KD-D
o powierzchni ok. 1,26 ha, ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) droga klasy dojazdowe;.
4. Teren wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.
5. W zakresie ochrony zieleni wysokiej obowigzujg ustalenia §11 dla terenu 11KD-D.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDW o powierzchni ok. 0,17 ha, 10KDW
o powierzchni ok. 0,11 ha, 14KDW o powierzchni ok. 0,11 ha, 15KDW o powierzchni ok. 0,01 ha,
16KDW o powierzchni ok. 0,01 ha, 177KDW o powierzchni ok. 0,01 ha, 18KDW o powierzchni ok. 0,01 ha,
25KDW o powierzchni ok. 0,35 ha, 37KDW o powierzchni ok. 0,03 ha, ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drogi wewnetrzne;.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

2) droga wewnetrzna.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24KK o powierzchni ok. 0,31 ha, ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: tereny komunikaciji kolejowe;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 5 m;

2) dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 20° lub dachy ptaskie.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0 i nie wieksza niz 0,7;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.

DZIAL lll. PRZEPISY KONCOWE
§ 40. W obszarze obowigzywania niniejszego planu, jak w zatgczniku nr 1, tracg moc ustalenia: Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa zatwierdzonego Uchwatg nr XXVII1/263/2005
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. nr 28 poz. 569,
zmiany: z 2010 r. nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986, z 2014r. poz. 1791, poz. 1792,
poz. 1804, z 2015 r. poz. 1310, z 2016 r. poz. 4641, z 2017 r. poz. 2015).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tczewa.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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