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PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
MIEJSKIEJ TCZEW NA LATA 2020-2022

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zaséb Gminy
Miejskiej Tczew

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 65) zwang dalej ,justawa o gospodarce nieruchomosciami”
do gminnego zasobu nieruchomo$ci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wlasnosci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Prezydent Miasta Tczewa.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Miejskiej Tczew odbywa si¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami wyzszego rzedu oraz aktami prawa miejscowego, dotyczacymi
prawidtowego gospodarowania zasobem, t. j.:

1) Ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 65);

2) Uchwala Nr XXV/195/2012 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 pazdziernika 2012 r.
w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Tczew,
zmieniona: uchwalg Nr 1V/32/2015 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 26.02.2015 r.,
uchwalg Nr XXXVI1/321/2017 z dnia 23.11.2017 r., uchwalg Nr XV1/139/2020 z dnia
30.01.2020 r;

3) Zarzadzeniem nr 390/2012 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 31.12.2012 r. w sprawie
okreslenia szczegdtowych zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej
Tczew, zmienione: zarzgdzeniem nr 433/2014 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia
29.12.2014 r., zarzadzeniem nr 102/2019 z dnia 12.03.2019 r., zarzagdzeniem nr 46/2020
z dnia 19.02.2020 r.

Na podstawie art. 25 wust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na okres 3 lat.

Plan zawiera:

= zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,

= prognoze dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu Gminy Miejskiej Tczew,

= prognoze dotyczacg poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu Gminy Miejskiej Tczew,



=  prognoze wplywow z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste,

= prognoze wplywow z oplat z tytutu trwatego zarzgdu nieruchomosci oraz aktualizacji
opftat z tytutu trwatego zarzadu,

=  program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Miejskiej Tczew.

Zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami plan wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat. Wobec powyzszego niniejszy dokument obejmowac bedzie lata
2020-2022.

Z uwagi na wielko$¢ i specyfike zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej Tczew okreslanie
kierunkoéw gospodarowania nieruchomosciami w odniesieniu do wigkszosci nieruchomosci
bedzie mialo jednak wymiar ogélny a okreslony plan przewaznie bedzie miat charakter
kierunkowy bez wskazania konkretnego roku, w ktorym podjete zostang dziatania, przy
zatozeniu wykonania planu w calosci w perspektywie trzech lat. Na potrzeby szacowania
wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem i nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu przyjeto,
coprawda co do niektorych grup, zatozenia podejmowania okreSlonych dziatan
w konkretnych latach (2020,2021,2022), niemniej maja one charakter pomocniczy.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste

Powierzchnia gruntéw stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Tczew

Stan na 01.01.2020 r.

765,7110 ha

Grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej Tczew

Stan na 01.01.2020 r.

0,7824 ha

Lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach z udzialem Gminy Miejskiej Tczew
(wspolnotowe).

Stan na 01.01.2020 r.

Rodzaj lokalu Ilos$¢ lokali Pow. w m’
mieszkalne 1102 47714
uzytkowe 27 1 868




Lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach bedgcych wtasnoscia Gminy Miejskiej Tczew

Stan na 01.01.2020 r.
Rodzaj lokalu Tlos$¢ lokali Pow. w m
mieszkalne 666 29 055
uzytkowe 26 5307

3. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz poziomu wydatkéw
zwigzanych z udostepnianiem

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Miejskiej Tczew odbywac sie bedzie poprzez:

a) sprzedaz nieruchomosci gruntowych;

b) sprzedaz nieruchomosci lokalowych;

¢) wydzierzawianie/wynajmowanie;

d) oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad;

¢) administrowanie';

f) oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie;

g) oddawanie nieruchomosci w uzyczenie;

h) uzytkowanie wieczyste;

1) zamiang nieruchomosci;

j) ustanawianie stuzebno$ci gruntowych oraz shuzebnosci przesylu na nieruchomos$ciach
Gminy Miejskiej Tczew;

k) udzielanie zgod na budowe infrastruktury technicznej — prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane.

Gospodarka nieruchomos$ciami Gminy Miejskiej Tczew w latach 2020-2022 odbywac si¢
bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki. Wszelkie zmiany dotyczace majatku
Gminy Miejskiej Tczew beda zgodne z decyzjami Prezydenta Miasta Tczewa, Rady Miejskiej
w Tczewie, Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Tczew na lata 2017-2022, przyjetym Uchwatg Nr XXV/210/2016 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 22 grudnia 2016 t.

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci
tych gruntéw od dnia 1.01.2019 r. zmniejszyta si¢ powierzchnia gruntow oddanych przez
Gmine Miejska Tczew w uzytkowanie wieczyste.

Plan wykorzystania zasobu nakresla glowne kierunki dziatan w zakresie gospodarowania
nieruchomos$ciami gminnymi. Rozstrzygnigcia o sposobie i formie zagospodarowania

' Gmina Miejska Tczew oddaje nieruchomosci Tczewskiemu Towarzystwu Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0. 0. zabudowane budynkami mieszkalnymi, uzytkowymi i garazami w administrowanie na podstawie
umowy o administrowanie nieruchomos$ciami nr 257/04/2014 z dnia 02.01.2014 r. oraz umowy o uzytkowanie
Rep A 10078/2013 z dnia 27.12.2013 r.



poszczegodlnych nieruchomoséci sa podejmowane indywidualnie. Zarzadzanie zasobem
gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa.

W latach 2020-2022 w ramach gospodarowania mieniem, planuje si¢ podejmowanie
w stosunku do nieruchomo$ci pozostajacych w zasobie Gminy Miejskiej Tczew
nastepujacych czynnosci:

- systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich
zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynno$ci niezbgdnych
do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajgcych w zasobie,

- biezace naliczanie oplat za udostepnianie nieruchomosci gminnych i windykacja naleznosci
z tego tytutu,

- kontynuowanie trwajgcych 1 podejmowanie nowych czynno$ci w postepowaniach
cywilnych i sadowych w sprawach dotyczacych wlasnosci i innych praw rzeczowych
na nieruchomosciach, postgpowaniach o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie
nabycia wlasno$ci nieruchomos$ci przez zasiedzenie, o nabycie prawa wlasnosci
nieruchomosci.

4. Prognoza dotyczaca poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

W tabelach ponizej zaprezentowano prognozy dotyczace udostgpniania nieruchomosci
z zasobu, osobno dla poszczegdlnych rodzajow przedstawionych wyzej form wraz
z podaniem szacunkowej wielko$ci wydatkéw zwigzanych z danym rodzajem udostepnienia.

Przy okreslaniu poziomu wydatkow zwigzanych 2z udostepnianiem nieruchomosci
uwzgledniono szacunek w zakresie: kosztow operatow szacunkowych, kosztow ogloszen
i publikacji prasowych, kosztow uzyskania dokumentow z ksigg wieczystych oraz ewidencji
gruntow 1 budynkow, kosztow dokumentacji zgromadzonej w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym, kosztow ustug geodezyjnych, kosztow notarialnych, kosztow
wieczystoksiegowych, kosztow ekspertyz architektoniczno-budowlanych. Szacunek oparty
zostat o zalozenie przyporzagdkowania kosztéw jednostkowych charakterystycznych
dla danego trybu nabycia nieruchomo$ci, bez wnikania w indywidualne charakterystyki
nieruchomosci.

Tabela 1 Prognoza dotyczaca sprzedazy nieruchomosci gruntowych oraz poziomu wydatkow z tym
zwigzanych w latach 2020-2022

Rok
2020 2021 2022
Liczba nieruchomosci [szt.] 15 15 15
Prognoza wydatkow [z1] 15000 | 15000 | 15000

Tabela 2 Prognoza dotyczaca sprzedazy nieruchomosci lokalowych oraz poziomu wydatkow z tym
zwigzanych w latach 2020-2022

Rok
2020 2021 2022
Liczba lokali [szt.] 20 5 0
Prognoza wydatkow [z1] 11000 | 3000 0




Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Tczew
okresla Uchwata Nr XXV/195/2012 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25.10.2012 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Miejskiej Tczew,
zmiany: Uchwata Nr XXXVI/321/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 23.11.2017 r,,
Uchwata Nr XV1/139/2020 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30.01.2020 r.

Stosuje si¢ 95 % bonifikaty jezeli z wnioskiem o sprzedaz wystapia lacznie wszyscy najemcy
lokali  mieszkalnych  stanowigcych  wlasnos¢ Miasta w  danym  budynku.
Warunkiem zastosowania bonifikaty jest jednoczesne ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych 1 ich zbycie na rzecz wszystkich najemcow. W przypadku lokali mieszkalnych
przejetych przez Miasto od PKP takze przystuguje 95 % bonifikaty dla najemcow lokali
bedacymi pracownikami badz bytymi pracownikami PKP.

W przypadku Najemcow, ktorzy ztozyli wniosek o wykup do konca czerwca 2018 .
obowigzujg jeszcze bonifikaty w wysokoSci:

a) 70 % w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych po roku
1945 oraz w budynkach, w ktérych przeprowadzony zostal remont kapitalny w okresie
ostatnich 20 lat;

b) 90 % w przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych w pozostatych budynkach.

Tabela 3 Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z dzierzawa/najmem nieruchomosci w latach
2020-2022

Rok
2020 | 2021 2022

2000 | 2000 2000

Prognoza
wydatkow [zt]

W latach 2020-2022 nie przewiduje si¢ wickszych zmian w liczbie oddanych nieruchomosci.
Planuje si¢ kontynuowanie dotychczasowych uméw najmu, dzierzawy 1 uzyczenia.
Na wniosek zainteresowanych nie wyklucza si¢ zwigkszenia tej liczby. Analiza zasobu
i przychodow Gminy Miejskiej Tczew wskazuje na zasadno$¢ utrzymania stanu
nieruchomosci dzierzawionych na dotychczasowym poziomie.

Prognoza dotyczaca oddawania nieruchomosci w trwaty zarzad oraz poziomu wydatkéw ztym
zwigzanych w latach 2020-2022:

Nie przewiduje si¢ wydatkow zwigzanych z oddawaniem nieruchomos$ci w trwaty zarzad.
Szkoty i jednostki podlegte posiadajg uregulowany status.

Tabela 4 Prognoza dotyczaca ustanawiania shuzebnosci gruntowych oraz shuzebnosci przesytu
na nieruchomosciach Gminy Miejskiej Tczew oraz poziomu wydatkéw z tym zwigzanych w latach
2020-2022

Rok
2020 | 2021 2022
Liczba przypadkow [szt.] 2 2 2
Prognoza wydatkow [z1] 800 800 800




Tabela 5 Prognoza dotyczaca udzielania zgdd na realizacje infrastruktury technicznej — prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane oraz poziomu wydatkow z tym zwigzanych w latach 2020-2022

Rok
2020 | 2021 2022
Liczba przypadkow [szt.] 30 30 30
Prognoza wydatkow [ha] 0 0 0

Obcigzanie nieruchomosci stuzebno$ciami gruntowymi i shuzebno$ciami przesytu zalezne jest
bezposrednio od otoczenia zewnetrznego, przewiduje si¢c uregulowanie istniejacych sieci
w gruntach Gminy Miejskiej Tczew, a sprawy rozstrzygane sg indywidualnie. Nalezy
zatozy¢, iz w okresie planu tj. 2020-2022 liczba stuzebnosci ksztattowaé si¢ bedzie
na dotychczasowym poziomie.

5. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomo$ci do zasobu oraz poziomu wydatkow
zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2020 — 2022 planowane jest poprzez:

a) przeprowadzanie procedur majacych na celu potwierdzenie nabycia nieruchomosci pod
drogami na mocy art. 73 ustawy z dnia 13.10.1998 roku — Przepisy wprowadzajace ustawy
reformujace administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872, ze zm.);

b) komunalizacj¢ nieruchomos$ci Skarbu Panstwa;

¢) nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65);

d) zakup nieruchomos$ci, w tym zakup cze$ci nieruchomo$ci wydzielonych pod drogi
publiczne zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

€) zamiang¢ nieruchomosci;

f) wywlaszczenie nieruchomosci, w tym wywlaszczenie na podstawie ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474).

Wskazuje si¢ ww. formy podstaw nabycia nieruchomosci jako wysoko prawdopodobne
do zrealizowania w okresie planu — zastrzega sig¢, iz moga wystapi¢ inne nieplanowane
podstawy jak cho¢by wynikajace z nabywania przez Gming Miejska Tczew spadkow
po osobach fizycznych.

Nie wykonuje si¢ prognoz zwiazanych z nabywaniem gruntow na podstawie art. 98 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, w zwigzku z faktem, iz nie jest mozliwe zaplanowanie tego
typu spraw, gdyz wynikaja one wylacznie z wnioskow o0sob trzecich (brak trendu).
Nie wykonuje si¢ rowniez prognoz zwigzanych z nabywaniem nieruchomos$ci na zasadzie
zamiany, gdyz nie jest mozliwe precyzyjne wskazanie nieruchomosci, ktore bylyby
przedmiotem zamiany przez druga ze stron.

6. Prognoza wplywow z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 139) od 1.01.2019 r. zmniejszyt si¢ zasob nieruchomosci Gminy

6



Migjskiej Tczew oddanych w uzytkowanie wieczyste. Zgodnie z przytoczong podstawg
prawng z dniem 1.01.2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalcito si¢ w prawo wilasnosci tych gruntow. Przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego nastgpito co prawda z mocy prawa, niemniej podstawg ujawnienia
prawa witasnosci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow i budynkow (niejako
potwierdzenie faktu przeksztalcenia) jest zaswiadczenie, wydawane w przypadku
nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Tczew przez Prezydenta Miasta.

Tabela 6 Prognoza dochodow z optat z tytulu uzytkowania wieczystego w latach 2020-2022

Rok

2020 2021 2022

Prognoza poziomu

. 1506 000 | 2000000 | 3000000
wplywow [z1]

Odnoszac si¢ do kwestii aktualizacji oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
(art. 77 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), nalezy wskazac, iz jest zasadnym aby
kontynuowac dziatania podj¢te w 2019 r. Planowana jest aktualizacja optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego w latach 2021-2022.

Niezaleznie od powyzszego zasadnym jest przedstawienie uwarunkowan dotyczacych
przychodéw Gminy Miejskiej Tczew z tytulu optat za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego, wynikajacych z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnos$ci
tych gruntéw (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 139). Ubytek w zakresie dochodow z uzytkowania
wieczystego na gruntach zabudowanych na cele mieszkaniowe zastgpiony bedzie tzw. ,,optata
przeksztalceniowa” przez 20 lat (od daty 1.01.2019 r.), ktorej wysokos$¢ odpowiada¢ bedzie
optacie rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego jaka przypadataby na dzien 1.01.2019 r.
Ponadto ustawodawca wprowadzil mozliwos¢ dokonania wptaty za okres 20 lat w sposob
jednorazowy, a takze dopuscit mozliwo$¢ stosowania przez jednostki samorzadu
terytorialnego bonifikat — Gmina Miejska Tczew nie ustanowila bonifikat w tym zakresie.
Zgodnie a art. 9a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tych gruntow,
ustalona zostata bonifikata od optaty z tytutu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego
w wysokosci 99% dla osob spetniajacych warunki okreslone w przepisach.

Tabela 8 Prognoza dochodow z optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnos$ci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
(tj. Dz. U. 2 2020 r. poz. 139) w latach 2020-2022

Rok
2020 2021 2022

189 000 | 189 000 | 189 000

Prognoza
wpltywow [w z1]




7. Prognoza wplywoéw z oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci oraz aktualizacji
oplat z tytulu trwalego zarzadu

Zgodnie z art. 43, w zwiazku z art. 4 pkt 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami trwaty
zarzad jest formg prawng wiadania nieruchomo$cia przez jednostk¢ organizacyjng
nieposiadajacg osobowosci prawnej. W realiach Gminy Miejskiej Tczew ta forma
udostepnienia nieruchomosci odnosi si¢ w szczegolnosci placowkom oswiatowym.

Nieruchomosci oddane w trwaty zarzad zostaty ponizszym jednostkom:
Publiczne Przedszkole Integracyjne Nr 8
Szkota Podstawowa Nr 1

Szkota Podstawowa Nr 2

Szkota Podstawowa Nr 4

Szkota Podstawowa Nr 5

Szkota Podstawowa Nr 7

Szkota Podstawowa Nr 8

Szkota Podstawowa Nr 10

. Szkota Podstawowa Nr 11

10. Szkota Podstawowa Nr 12

11. Zaktad Ustug Komunalnych

12. Tczewskie Centrum Sportu i Rekreacji
13. Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;j

14. Fabryka Sztuk

A e A ol e

Jednostki wymienione w pkt 1-10 zwolnione sg z oplaty z tytulu trwalego zarzadu.
Zgodnie z art. 83 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wysoko$¢ stawek
procentowych optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu jest uzalezniona od celu, na jaki
nieruchomo$¢ zostaje oddana w trwaty zarzad (wysoko$¢ stawek od 0,1% do 1% warto$ci
nieruchomosci). Z kolei zgodnie z art. 84 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
istnieje mozliwos$¢ udzielenia bonifikaty na okre$lone cele, na ktore nieruchomos¢ zostata
oddana w trwaty zarzad. Ponadto zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
o finansowaniu zadan o$wiatowych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 17) m.in. placowki wychowania
przedszkolnego oraz szkoty zwolnione sg m.in. z optat z tytutu trwatego zarzadu.

Tabela 9 Prognoza dochodéw z optat z tytutu trwatego zarzadu w latach 2020-2022

Rok
2020 2021 2022
Prognoza
poziomu 103 602 103 602 103 602
wplywow [w zt]

Odnoszac si¢ do kwestii aktualizacji optat z tytulu trwalego zarzadu (art. 87 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami), nalezy stwierdzi¢, Zze rozwazone zostanie jej dokonanie
w roku 2022 —tj. po planowanej aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste.



8. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gospodarka nieruchomosciami w jednostce samorzadu terytorialnego, co do zasady winna

by¢ zgodna z art. 25 ust. 2, w zwiazku z art. 23 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami i ma

obejmowac:

1. ewidencjonowanie nieruchomosci

. wyceng¢ nieruchomosci

. zabezpieczanie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem

. naliczanie nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz prowadzenie
windykacji tych naleznos$ci

. wspotprace ze Skarbem Panstwa oraz jednostkami samorzadu terytorialnego

. zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci

. wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci

. podejmowanie czynnosci w postepowaniach sadowych, w szczeg6lnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wiasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie

9. sktadanie wnioskow o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze

wieczystej
10. sporzadzanie planow wykorzystania zasobu
11. przygotowywanie opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywanie
podziatow oraz scalen i podziatéw nieruchomosci
12. wyposazanie nieruchomos$ci w urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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Program zagospodarowania nieruchomosci obejmuje zatem wycinek gospodarki
nieruchomo$ciami w zakresie planu udostgpniania i nabywania nieruchomo$ci oraz
dokonywania czynno$ci inwestycyjnych na nieruchomos$ciach. Nie jest to natomiast plan
inwestycyjny, ale dokument wytgcznie o charakterze kierunkowym.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci mogg by¢ wykorzystane
na cele rozwojowe gminy i dziatalnosci inwestycyjnej. Udostgpnienie nieruchomosci zasobu
nastgpowa¢ bedzie poprzez m.in. sprzedaz, oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad,
uzytkowanie, uzyczenie, najem i dzierzawg¢ lub przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, realizowaniu zadan w zakresie nadzoru
wlascicielskiego i przeksztatcen wlasnosciowych spotek prawa handlowego, w ktorych gmina
miejska posiada akcje lub udziaty, wykonywanie prawa pierwokupu nieruchomosci. Sprzedaz
nieruchomos$ci gruntowych odbywaé si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej (w ramach realizacji skladanych wnioskéw w sprawie ich nabycia
w przypadku spelienia warunkéw przewidzianych prawem). Sprzedaz nieruchomosci
lokalowych - przedmiotem sprzedazy bg¢da lokale mieszkalne i lokale uzytkowe wraz
zudzialem w nieruchomosci wspolnej (sprzedawanym lub oddawanym w uzytkowanie
wieczyste) na rzecz ich najemcow, ktorzy ztoza wnioski o sprzedaz tych lokali.

Nieruchomos$ci gminne zbywane s3g zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy
podlegajg nieruchomo$ci gminne niezbedne dla realizacji zadan wlasnych gminy
(m.in. grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomos$ci niezbgdne dla realizacji
inwestycji gminnych).



Aktualna polityka mieszkaniowa okreslona jest dokumentem ,,Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Tczew na lata 2017-2022”,
przyjetym Uchwata Nr XXV/210/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 22 grudnia 2016 r.
Zgodnie z aktualnymi doswiadczeniami nalezy przyjac, iz w okresie 2020-2022 polityka
mieszkaniowa jest nastawiona na wychodzenie Gminy Miejskiej Tczew ze wspdlnot
mieszkaniowych, z uwagi na ponoszone ci¢zary organizacyjne i finansowe, z jednoczesnym
zatozeniem skupienia si¢ na zarzadzaniu wlasnym zasobem lokalowym.

Gmina Miejska Tczew przewiduje rowniez przekazywanie nieruchomosci w formie darowizn,
w formie zamian, oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad oraz jego wygaszenie. Program
gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi zasobu na lata 2020-2022 zaklada takze
kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy gruntow pod dziatalno$¢ gospodarcza,
inwestycyjng oraz dzierzaw rolnych. Umowy obejmowa¢ bgda wytgcznie te nieruchomosci,
ktdre nie zostaty przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.

Gmina Miejska Tczew gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zasoéb
nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczegdlnoSci realizacji inwestycji
spotecznych oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, jak
iinnych, istotnych celéw publicznych. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomos$ci nastagpi zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami
wynikajacymi z obowigzujgcych przepisoOw prawa.
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