UCHWALA NR X1I1/98/2019
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech
budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych o charakterze spolecznym
na dzialkach nr 6/4 i 7/4 (obreb 4) oraz nr 220 (obreb 6) przy ulicy Sadowej w miescie Tczew

Na podstawie art. 7 ust. 41 art. 8 ust. 1-3 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
7 2018 r. poz. 1496 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz uchwaly nr 1V/39/2019 Rady
Miejskiej w Tczewie zdnia 31 stycznia 2019r. wsprawie ustalenia lokalnych standardow
urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 891), po zasiegnigciu opinii
Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji Finansowo — Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie trzech budynkoéw
mieszkalnych, wielorodzinnych o charakterze spotecznym na dziatkach nr 6/4 i1 7/4 (obreb 4) oraz nr
220 (obreb 6) przy ulicy Sadowej w miescie Tczew.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czg$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych (np.
schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. wiaty
$mietnikowe);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala sig¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zostaé przekroczona onie wiecej niz 0,8 m
w przypadku okapoéw i gzymsdéw oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondw, tarasow,
schodoéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czesci budynkdéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

4) teren objety inwestycja mieszkaniowg - dziatka budowlana w rozumieniu przepisé6w o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, oznaczone linia przerywana koloru
czarnego, okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan nie mniejsza niz 25m? i maksymalna
powierzchnie uzytkowa mieszkan nie wigksza niz 65m?.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ mieszkan nie mniejsza niz 84 i maksymalng liczb¢ mieszkan
nie wigksza niz 102.

6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu obejmuja
przebudowe lub likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej, rozbiorke istniejacego budynku oraz
makroniwelacje terenu.

7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej;
2) woda - z sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej;
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5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej;
7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych.
8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) $rednie roczne zapotrzebowanie na wode 9604 m?;
2) $rednie roczne odprowadzenie $ciekéw 9604 m?;
3) srednie roczne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng 35 206 kWh;
4) $rednie roczne zapotrzebowanie w cieplo z sieci miejskiej 467 318 kW;

5) lokalizacja w obrgbie terenu objetego inwestycja mieszkaniowg 3 wiat $mietnikowych,
umozliwiajacych gromadzenie i wstgpna segregacje odpadow.

Powyzsza charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury technicznej jest
orientacyjna iwinna by¢ doprecyzowana na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.

9. Ustalenia w zakresie w zakresie obstugi komunikacyjne;:
1) obstuga w zakresie komunikacji z publicznych drog gminnych (ul. Sadowej lub Dworcowe;);

2) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obrgbie terenu objetego
inwestycja mieszkaniowa, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1,2 miejsca na
1 mieszkanie,

b) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,

¢) jednocze$nie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby miejsc jesli
ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce parkingowe spetniajace wszystkie
wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca parkingowego dla osob niepetnosprawnych,
zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych,

d) przez miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiata,

¢) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej,

f)w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdow, obowigzuje
nasadzenie na parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete
5 miejsc parkingowych.

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla rowerow w obrgbie terenu objgtego inwestycja
mieszkaniowsg, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania,

b) przez miejsce do parkingowe dla roweréw nalezy rozumieé miejsce zlokalizowane w cz¢éciach
wspolnych dziatki budowlanej, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca
pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru ijednego z k6t do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miegjsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej
wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 60% miejsc do
parkowania nalezy lokalizowa¢ w miejscu zadaszonym lub w budynku. Nie mniej niz 20%
miejsc nalezy lokalizowa¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia,

c¢) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;j.

10. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie planowanego sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:
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1) budowa maksymalnie trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

2) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej
ul. Dworcowej, zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6m od linii
rozgraniczajacej ul. Sadowej, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu winny by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie
odleglosci od granicy obszaru kolejowego, przy czym jednocze$nie budynki nie moga by¢
usytuowane w strefie ochronnej obszaru kolejowego, oznaczonej na zataczniku nr 1 do niniejsze;j
uchwaty, tj. w odlegltosci rownej lub mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego;

5) obowigzuje zabudowa wolnostojaca;

6) obowigzuje maksymalnie do czterech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku i realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej;

7) obowigzuje wysoko$¢ budynku nie wyzsza niz 14,0m;

8) obowiazuja dachy glowne (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow
i ktorych potacie maja jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy glownej) dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni inie wigkszym niz 45 stopni,
kryte blachg, dachowka lub blachodachowka; dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe
lukarn; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie inachyleniu,
o pokryciu szktem, blachg, dachéwka lub blachodachowka;

9) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, kamieniu, drewnie lub innych oktadzinach
elewacyjnych;

10) obowigzuje nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie
czynna;

11) obowigzuje nie wigcej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia zabudowy.

11. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie lub znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych.

12. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorych
maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka nr 7/4, obreb 4: identyfikator 221401 _1.0004.7/4, KW GD1T/00002041/8;
2) dziatka nr 6/4, obreb 4: identyfikator 221401 _1.0004.6/4, KW GD1T/00017345/7;
3) dziatka nr 220, obrgb 6: identyfikator 221401 1.0006.220, KW GD1T/00006908/2.

13. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostala zatozona:

1) dziatka nr 13/1, obreb 4: identyfikator 221401 1.0004.13/1, KW GD1T/00017345/7;
2) dziatka nr 12, obreb 4: identyfikator 221401 1.0004.12, KW GD1T/00017345/7;
3) dziatka nr 221, obrgb 6: identyfikator 221401 1.0006.221, KW GD1T/00051782/2.

14. Nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow,
bowiem teren inwestycji mieszkaniowej nie lezy na obszarach chronionych odrebnymi przepisami,
tzn. miedzy innymi lezy poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajduja si¢ obiekty
wpisane do rejestru zabytkdw, nie znajdujg si¢ pomniki przyrody ani inne formy ochrony
przyrodnicze;j.

§2.

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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3. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat
od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Tczewie

Zenon Drewa
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X11/98/2019
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Skala1:1000
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Uzasadnienie

Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z2018 r. poz. 1496 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506 zp6ézn. zm.) oraz uchwaly nr
1V/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych
standardow urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z2019r. poz. 891) po
zasiegnigciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji Finansowo — Budzetowej Rady
Miejskiej w Tczewie.

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nastgpuje na wniosek inwestora. W dniu
02.07.2019r. (data wptywu 02.07.2019r.; nr kanc. 12256) inwestor ztozyl wniosek o lokalizacj¢
inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie trzech budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych o charakterze spotecznym na dzialkach nr 6/4 i 7/4 (obr¢b 4) przy
ulicy Sadowej w miescie Tczew.

W dniu 5 lipca 2019r. na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Tczewie Prezydent Miasta Tczewa
zamiescil ,,Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o charakterze
spotecznym na terenie dzialek nr 6/4 i 7/4 (obrgb 4) oraz nr 220 (obreb 6) przy ulicy Sadowej
w miescie Tczew — z dnia 2 lipca 2019 r.”. Prezydent Miasta Tczewa poinformowat w dniu 5 lipca
2019r. na stronie BIP, iz zainteresowani mogg sktada¢ uwagi do wymienionego wniosku do dnia
29 lipca 2019r. W dniu 05.07.2019r. Prezydent Miasta Tczewa wezwat inwestora do uzupelnienia
wniosku. W dniu 24.07.2019r. (data wptywu 24.07.2019r.; nr kanc. 13922 inr kanc. 13925)
inwestor dwukrotnie uzupetnit wniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji
mieszkaniowe] polegajacej na budowie trzech budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych
o charakterze spolecznym na dzialkach nr 6/4 i 7/4 (obrgb 4) oraz nr 220 (obregb 6) przy ulicy
Sadowej w miescie Tczew. Prezydent Miasta Tczewa poinformowatl w dniu 26 lipca 2019r. na
stronie BIP, iz zainteresowani mogg sktada¢ uwagi do wymienionego wniosku do dnia 19 sierpnia
2019r.

Zgodnie zart. 7 ust. 12 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2018r.
poz. 1496 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa, w dniu 29 lipca 2019 r. Prezydent Miasta Tczewa
zawiadomil wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii. W terminie opinie ztozyli:
Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku, Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna,
Polskie Sieci Elektroenergetyczne Departament Eksploatacji Ustug Sieciowych w Bydgoszczy,
Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Pomorskiego w Gdansku, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pomorski
Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku. Pozostate organy nie przedstawily opinii
W wyznaczonym terminie. Zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy wdniu 29 lipca 2019 r. Prezydent
Miasta Tczewa wystgpit do Geologa Wojewddzkiego przy Urzedzie Marszatkowskim
Wojewddztwa Pomorskiego, Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku oraz do
Miejskiego Zarzadu Drog w Tczewie o uzgodnienie wniosku. Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w Gdansku stwierdzit brak podstaw do uzgodnienia przedmiotowego wniosku, pozostale organy
nie przedstawily uzgodnien w wyznaczonym terminie.

Whniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr 6/4 i 7/4 (obreb 4) oraz nr
220 (obreb 6), zlokalizowanych przy ul. Sadowej w Tczewie jest sprzeczny ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzonym
uchwatg nr XXVII/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dn. 31.10.2013r. z p6zn. zm. Zgodnie
z art. 5 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496 z pdzn.
zm.) moze by¢ sprzeczny ze studium, jesli tereny przeznaczone pod inwestycje mieszkaniowa byty
w przesztosci wykorzystywane jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane. Powyzszy warunek zostat spetniony w przypadku dziatek nr 6/4 i 7/4 (obreb
4) oraz nr 220 (obregb 6), bowiem w przesztosci byly one dzialkami przemystowymi.

Whniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr 6/4 i 7/4 (obreb 4) oraz nr
220 (obreb 6), zlokalizowanych przy ul. Sadowej w Tczewie jest niesprzeczny z uchwatg nr
1V/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych
standardow urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 891).
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Na podstawie wniosku inwestora oraz opinii i uzgodnien do wniosku Prezydent Miasta Tczewa
sporzadzit projekt uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Projekt uchwaty
zawiera ustalenia wynikajace z art. 8 ust. 1 ustawy. Czg$¢ graficzna zostala sporzadzona na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego zasobu Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Tczewie. Czg$¢ graficzna stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Prezydent Miasta Tczewa

Mirostaw Poblocki
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