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IAWARTOSC OPRACOWANIA
a. GzeS¢ opisowa.
b. CzeS¢ rysunkowa.

1-1 Projekt zagospodarowania terenu dziatki w skali 1:500.
1-2 Projekt zagospodarowania terenu dzialki w skali 1:500.

1-3 Projekt zagospodarowania terenu dziatki w skali1:500
hez podkiadu z mapy.

L-4 projekt rozbiorek i przebudowy sieci instalacyinych w skali 1:500.
1-9 Projekt zagospodarowania terenu dziatki — dokumentacja fotograficzna.

A-1 Rzutparteru pojedynczego segmentu.
A-2 Rzutlpietra pojedynczego segmentu.
A-3 Rzut Il pietra pojedynczego segmentu.
A-4 Rzutlli pietra pojedynczego segmentu.
A-9 Widok I-1 zespolu trzech budynkow.
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l. PROJEKT ZAGODPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1.PODSTAWA OPRACOWANIA.
ezilecenie inwestora;
eobowigzujgce przepisy i normy budowlane.

2.PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Celem opracowania jest koncepcja zabudowy dziatek budowlanych

nr 6/4 (obreb 4), 7/4 (obreb 4) oraz 220 (obreb 6) w Tczewie przy ul. Sadowe;.

Na przedmiotowych dziatkach projektuje sie zespdt trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
niepodpiwniczony, czterokondygnacyjnych, dwuklatkowych.

3.DANE OGOLNE.
a/ powierzchnia dzialek 6/4 i 7/4 (obreb 4) oraz dziatki nr 220 (obreb 6) w Tczewie przy ul. Sadowej:

5.165,30 m? + 4.228,60 m? + 644,60 m? = 10.038,50 m?

b/ powierzchnia zabudowy zespotu trzech budynkéw : 3 x.634,80 = 1.904,40 m? (18,97%)
¢/ wskaznik zabudowy: 1.904,40 m?/ 10.038,50 m? = 0,1897
d/ intensywno$¢ zabudowy: 4 x 1.904,40 m2/ 10.038,50 m? = 0,759

e/ orientacyjna powierzchnia uzytkowa mieszkan w wariancie z komérkami lokatorskimi :
3x 2x (111,90+238,60x3) = 4.966,20 m?

f/ ilos¢ lokali mieszkaniowych w wariancie z komérkami lokatorskimi :
3x2x17 =102 szt.
-w tym jednopokojowych 3 x 2 x (3) = 18 szt.
-w tym dwupokojowych 3 x 2 x (10) = 60 szt.
-w tym trzypokojowych 3 x 2 x (4) = 24 szt.

Szczegotowe zestawienie powierzchni uzytkowej poszczegolnych mieszkan zawarto na rysunkach
nr A-1,2,3,4.

4. PODSTAWOWE DANE LICZBOWE

- powierzchnia dziatki nr 6/4 i 7/4 oraz 220 5.165,30 + 4.228,60 +644,60 =10.038,50 m?

- powierzchnia zabudowana istniejaca 109,20 m?
(budynek mieszkalny przy ul. Sadowej 6a)

- powierzchnia zabudowana przeznaczona 109,20 m?
do rozbiorki

(budynek mieszkainy przy ul. Sadowej 6a)
Rozbidrka poza przedmiotem inwestycji

- powierzchnia zabudowana catkowita 3x .634,80 = 1.904,40 m?
projektowanego zespotu 3 budynkéw (18,97%)
wielorodzinnych

- powierzchnia utwardzonych 2.303,10 m?
ciggdéw pieszojezdnych (22,94%)

- powierzchnia miejsc postojowych 1.663,90 m2
utwardzonych z nawierzchnig (16,58%)

z kratki parkingowej typu Ecoraster
geoSYSTEM G5 max
(80% to powierzchnia biologicznie czynna)

- powierzchnia dojs¢ utwardzonych 772,70 m?
i opaski wokot budynkéw, schodéw terenowych, (7,70%)
piyt spocznikowych

- powierzchnia miejsc postojowych 54,00 m?




niezadaszonych dla rowerdw (szt. 25) (0,54%)
-powierzchnia miejsc postojowych zadaszonych 48,50 m?
dla rowerow (szt. 50) (0,48%)

-powierzchnia zieleni

10.038,50 -1.904,40-2.303,10 -1.663,90 —
772,70-54,00-48,50= 3.291,90 m?

(32,79%)
- ilo$¢ miejsc parkingowych 10+32+48+33 = 123 szt.
- ilo$¢ miejsc parkingowych dla oséb 5 szt.
niepetnosprawnych
- ilos¢ miejsc parkingowych niezadaszonych 5x5=25 szt.
dla rowerdw
- ilos¢ miejsc parkingowych zadaszonych 5x10=50 szt.
dla rowerow
9. WYMAGANIA URBANISTYCZNE dia dziatek nr 6/417/4 (obreb 4) oraz 220 (ohreh 6]
w Tczewie przy ul. Sadowej
Dziatki znajdujg sie w jednostce urbanistycznej
UP5-1 ZESPOL PRZEMYSLOWO-USLUGOWY ,NOWA DWORCOWA"
na terenie oznaczony w planie symbolem 07MW
Projektowany W projekcie warunki i wymagania
2espét trzech budynkéw mieszkalnych MPZP

-rodzaj zabudowy

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna
Warunek spetniony

+5 szt. dla os6b
niepetnosprawnych

-maksymalna ilo$¢ kondygnacji 4 2 i 3 kondygnacje
Nawigzano do budynkdw przy Warunek niespetniony

ul. Prostej
-podpiwniczenie brak brak wymagan
-powierzchnia zabudowy 1.904,40 m?2 20%+30%
(18,97%) =2007,70 + 3011,55 m?
Warunek niespetniony
-intensywno$¢ zabudowy 4x1.904,40 m2/ 10.038,50 m? 0,60+0,70
=0,758 Warunek niespetniony
-powierzchnia biologicznie czynna 3.291,90 m2| Min 40m2x ilo$¢ mieszkan
(32,79%) 40x102 = 4.080,00 m?
Warunek niespetniony
-ilo§¢ miejsc postojowych 123 szt. Min 1,2 mp/ 1 lokal

Warunek spetniony
Max ilos¢ lokali 102 szt.
1,20x102~123
Warunek spetniony

powyzej terenu

-wysokos$é budynku liczona od poziomu 4 kondygnacje 3 kondygnacje
terenu do kalenicy budynku Warunek niespetniony
-poziom posadowienia parteru +0,05m Brak wymagan

-dachy

nachylenie dachu 31°
dwuspadowy dach
Nawigzano do budynkow przy
ul. Prostej

Brak wymagan

-pokrycie dachu

blacha plaska,
blachodachdwka

Brak wymagan




Nawigzano do budynkéw przy
ul. Prostej
-forma architektoniczna wykonczenie elewaciji Brak wymagan
z materiatdéw tradycyjnych
-funkcja mieszkalna wielorodzinna Warunek spetniony
-matla architektura Brak ogrodzenie Brak wymagan
Plac zabaw Zgodnie z WT
-linia zabudowy zgodnie z rys. Z-1 Warunek spetniony
min 3,0 m bez okien od Zgodnie zWT
granicy i min 4,0m od granicy
Sciany z oknami

Pozostate ustalenia

-woda z istniejacego wodociagu;
-$cieki bytowe do zewnetrznej sieci kanalizacji
sanitarnej

Zgodnie z warunkami ZWiK w Tczewie

-odprowadzanie wdd opadowych do zewnetrznej
kanalizacji deszczowej

Zgodnie z warunkami ZWiK w Tczewie

-ogrzewanie z GPEC

Zgodnie z warunkami GPEC Tczew

-energetyka

Zgodnie z warunkami ENERGA.
Z istniejgcej sieci energetyczne;j.

wodnych i ciekéw oraz cennych zbiorowisk

-makroniwelacja terenu zostanie ograniczona Brak wymagan
do minimum
-brak na terenie dziatki oczek wodnych, zbiornikéw Brak wymagan

roslinnych
-starodrzew na dzialce nie znajduja sie drzewa
podlegajace ochronie
Brak wymagan |
-gospodarka odpadami Zgodnie z MPZP.

Inwestor podpisze umowe z koncesjonowang
firmg zajmujaca sie utylizacjg odpadow
komunalnych, z ktérg ma podpisang umowe
gmina

-zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

brak zabytkéw na terenie dziatek nr 6/4 obr.4,
7/4 obr.4, 220 obr.6
teren dziatki nie podlega ochronie

-dojazd

Zgodnie z MPZP z istniejgcej drogi 32KDL

Autor : mgr inz. Tadeusz Kuca

Tt
upr.bud. 137/GD/00
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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO — KONSTRUKCYJNEGO.
DANE OGOLNE

Przeznaczenie i program uzytkowy.

Projektuje sie ,Zespét trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych” w Tczewie,

przy ul. Sadowej, na dziatce nr 6/4 i 7/4 (obr. 4) oraz 220 (obreb 6).

Kazdy z trzech budynkéw bedzie dwuklatkowy, czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony.
W pojedynczej klatce schodowej kazdy z budynkéw zawieraé bedzie 17 lokali mieszkalnych.
Struktura mieszkan w pojedynczej klatce schodowej:

- 3 lokale jednopokojowe;

- 10 lokali dwupokojowych;

- 4 |okale trzypokojowe.

Struktura mieszkan w pojedynczym budynku:

- 6 lokali jednopokojowych;

- 20 lokali dwupokojowych;

- 8 lokali trzypokojowych.

Struktura mieszkan w zespole trzech budynkow:

- 18 lokali jednopokojowych;

- 60 lokali dwupokojowych;

- 24 |okali trzypokojowych.

Zestawienie powierzchni dla zespotu trzech budynkéw
 powierzchnia uzytkowa catkowita lokali mieszkaniowych 3x2x827,70 = 4.966,20 m?
¢ powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacii 3x1.055,47 = 6.332,82 m?

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANE

Forma i funkcja obiektu

Kazdy projektowany budynek bedzie budynkiem 4- kondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,

o zwartej bryle.

W rzucie poziomym bedzie miat ksztaft wielokata. Zaréwno ksztaitem oraz wysokoscig
projektowany budynek nawigzujg do wspoiczesnej zabudowy.

Budynki przykryto dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia 31° z kalenicami prostopadtymi
do gtownej ulicy dojazdowej biegnacej wzdluz granicy zachodniej dziatek.

Starano sie nawigza¢ do najblizej polozonej, istniejgcej zabudowy wielorodzinnej

przy ul. Prostej.

Budynki zawiera¢ bedg w sobie 34 lokali mieszkalnych, a zespot trzech budynkow 102 lokale
mieszkalne.

Dostosowanie do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Swoimi gabarytami, proporcjami i rytmem poszczegoéinych czesci elewacji, surowoscia i
oszczednoscig detali architektonicznych wspéigra z istniejgcy sasiednig zabudowg ulicy
Sadowa.

Starano sig¢ nawigzac do najblizej polozonej, istniejacej zabudowy wielorodzinnej

przy ul. Prostej.

Sciany zewnetrzne czesci srodkowej kazdej klatki schodowej poprowadzono wgtab budynku
wysuwajgc skrzydta kazdej z klatek. Tym zabiegiem ztamano monotonie bryly.

Wejscie gtéwne do klatki schodowej budynkéw ulokowano na elewacii frontowej w czesci
centralne;j.

Na elewacji poprowadzone bed3 pilastry. Zostang one wykonane poprzez pogrubienie warstwy
ociepleniowe;j.

Zastosowane zostang pionowe pogrubienia krawedzi $cian zewnetrznych obu skrzydet i czesci
centralnej kazdej klatki schodowej oraz poziome pasy cokotu i pasa podrynnowego.
Zastosowana zostanie stonowana kolorystka, réznicujgca kolorystycznie cokdt i poziome oraz
pionowe pasy elewacyjne.



3.1.

3.2,

3.3.
3.3.1.

3.3.2

3.3.3.

DANE KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANE

Uktad konstrukcyjny

Zastosowano mieszany ukfad konstrukcyjny poprzeczny, w ktdérym wszystkie poprzeczne Sciany
gr. 24 cm sg nosne. Pozostate sciany gr. 24 cm sg samonosne.

W poziomie poddasza przewidziano zelbetowe ramy przestrzenne.

Wszystkie stropy miedzykondygnacyjne budynku bedg wykonane jako gestozebrowe z belkami
strunobetonami jako element nosny i wypetnieniem w postaci pustakéw betonowych,

z warstwg nadbetonu gr. 4 cm. Catkowita grubos$é stropu wyniesie 19 cm.

Schody zewnetrzne oraz wewnetrzne bedg wykonane w konstrukcji zelbetowe plytowe;.

Ptyty biegowe oraz spocznikowe schoddw oparte sg zelbetowych betkach spocznikowych.
Dach przewidziano w konstrukcje drewnianej z zelbetowymi ptatwiami posrednimi.

Wszystkie $ciany budynku zostang posadowione na tawach fundamentowych bezposrednio

na gruncie.

Zastosowane schematy statyczne

Projektowane belki nadprozowe pracujg w schemacie belki wolnopodparte;.

Ramy przestrzenne budynku przewidziano jako statycznie niewyznaczalne, z ryglami i stupami
potgczonymi ze sobg na sztywno i stupami utwierdzonymi w stopach fundamentowych lub
osadzonymi przegubowo (w przypadku ram poddasza).

Belki stropowe przewidziano jako pracujace jednokierunkowo.

Projektowane balkony pracowac bedg w schemacie plyty wspornikowej.

Rozwiazania budowlano - konstrukcyjne

Przegrody zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne

Sciany fundamentowe wykonane zostang z bloczkéw betonowych klasy B20 MPa gr. 24 cm i
ocieplone styrodurem gr.18 cm.

Sciany zewnetrzne parteru i | pietra wykonane zostang z bloczkéw silikatowych gr.24 cm
odmiany 15 MPa i ocieplone styropianem gr. 20 cm.

Zewnetrzne Sciany |l pietra i poddasza wykonane zostang z bloczkéw gazobetonowych

gr.24 cm odmiany 6,0 MPa i ocieplone styropianem gr. 20 cm.

Wszystkie Sciany wewnetrzne zostang wykonane jak sciany zewnetrzne, tylko bez warstwy
ocieplajgcej.

Nadziemne Sciany wewnetrzne klatki schodowej zostang wykonane z pustakéw akustycznych
ceramicznych gr. 25 cm o wytrzymatosci 15,0 MPa na zaprawie klejowej o U=0,95 W/(m?3K) .
Wszystkie Sciany zostang obustronnie otynkowane, od wewnatrz tynkiem cementowo-

wapiennym, a od zewnatrz tynkiem cienkowarstwowym na warstwie ocieplajgcej.

Izolacje termiczne

Docieplenie scian zewnetrznych nadziemia projektuje sie wykona¢ styropianem odmiany
FASADA o grubosci 20 cm przyklejanym do $cian zaprawami kiejowymi

Docieplenie scian zewnetrznych fundamentowych projektuje sie wykona¢ styrodurem

o grubosci 18 cm przyklejanym do $cian zaprawami klejowymi .

Nadziemne Sciany wewnetrzne klatki schodowej zostang wykonane z pustakéw akustycznych
ceramicznych gr. 25 cm o wytrzymatosci 15,0 MPa na zaprawie klejowej o U=0,95 W/(m?K) .
Posadzka na gruncie ocieplona zostanie styropianem odmiany PODLOGA gr.20 cm.

Dach budynku ociepiony zostanie weitng mineraing miekka gr.25 cm utozong pomiedzy
krokwiami oraz na zelbetowej ptycie nad poddaszem.

Wszystkie stropy miedzykondygnacyjne zostang wyciszone akustycznie wkiadkg ze styropianu
akustycznego gr. 4 cm.

Izolacje wodochronne

1zolacje przeciwwilgociowe poziome i w potaci dachu:

-izolacja pozioma taw fundamentowych w technologii firmy [ZOHAN w postaci srodka
1ZOBUD WL,;

-izolacja pozioma podposadzkowa piwnic w technologii firmy IZOHAN w postaci $rodka
IZOBUD WM+WL;

-pofa¢ dachowa zabezpieczona zostanie 1 warstwg papy termozgrzewalnej;

-na podsufitce przed wetng mineralng wykonana zostanie paroizolacja z folii pe.

Izolacje przeciwwilgociowe pionowe:

-izolacja pionowa faw i stép fundamentowych oraz scian fundamentowych w technologii firmy
IZOHAN w postaci srodka [ZOBUD WL.




3.3.4.

3.3.5.

Uwaga:

-w styku ze styropianem stosowac wylacznie lepiki bez wypelniaczy mineralnych

nie powodujgce rozpuszczania styropianu.

Elementy monolityczne.

Wszystkie belki, rygle, stupy monolityczne zostang wykonane jako elementy monolityczne.
Przewiduje sie beton konstrukcyjny klasy B25 MPa. Stal zbrojeniowa zebrowana 34GS

i gladka St0S.

Ptyty stropowe miedzykondygnacyjne przewiduje sie typu RECTOBETON 15+4 cm o tgcznej
grubosci 19 cm.

Piyty balkonowe przewidziano gr. 15 cm, jako monolityczne zbrojone pretami 12 mm/34GS/.
Piyty biegowe oraz spocznikowe klatek schodowych przewidziano grubosci 15 cm.

Beda one oparte na $cianach oraz belkach spocznikowych o wymiarach 25x30 cm.

Belki nadprozowe otworow drzwiowych i okiennych przewidziano jako monolityczne o przekroju
24x30 i 24x32 cm.

Nalezy stosowac beton konstrukcyjny klasy min B25 MPa, stal 34GS s$rednicy 12 mm, 16 mm,
20 mm i strzemiona ze stali St0S $rednicy 6 mm oraz 8 mm.

Fundamenty.

Fundamenty zostang zaprojektowane w postaci taw fundamentowych gr. 40 cm posadowionych
na warstwie podktadu betonowego klasy B10 MPa gr. 10 cm.

Szerokosé taw fundamentowych bedzie zréznicowana od 70 cm do 140 cm.

tawy fundamentowe zbrojone podtuznie 4x12mm /34GS/ oraz strzemionami

6 mm/St0S/ co 25 cm. Zbrojenie podiuzne na diugosci tagczone na zaktad min 60 cm.
Pomiedzy sgsiednimi zakladami stosowa¢ przesunigcie min 90 cm.

Beton konstrukcyjny min B25 MPa.

Uwaga:
-przed wykonaniem projektu budowlanego nalezy dokonac¢ badan geologicznych wykonanych
przez uprawnionego geologa.

3.3.6.Warunki gruntowe.

Warunki gruntowe nalezy oceni¢ na podstawie badan geologicznych przeprowadzonych przez
geologa uprawnionego

Obiekt zaliczono do Il kategorii geotechniczne;j.

Minimalna gtebokos¢ posadowienia dla | strefy klimatycznej wynosi 1,00 m.

3.3.7.Przewody kominowe.

Nowe przewody wentylacyjne przewidziano wykona¢ z pustakéw ceramicznych o wymiarach
przekroju poprzecznego 19x19 cm z otworem @ 150 mm.
Pustaki zostang obmurowane ptytkami gazobetonowymi gr. 12 cm.

3.4. Wykoriczenie wewnetrzne

3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

Whetrze mozna wykanczaé indywidualnie z zachowaniem zaprojektowanego wymiarowania
pomieszczen oraz innych elementow budynku objetych przepisami prawa budowlanego.
Scianki dziatowe

Nowe $cianki dziatowe nalezy wykonaé z bloczkéw silikatowych gr. 12 cm na zaprawie
cem.-wap. marki Rz=3 MPa. Zamiennie mozna stosowac w przypadku kondygnagciji
nadziemnych bloczki gazobetonowe odmiany min 06 MPa.

Tynki wewnetrzne

Tynki wewnetrzne $cian w budynku wykonane zostang jako cem.-wap. kat. 1ll naktadane
maszynowo. Przewiduje sie cekolowanie wszystkich scian. Mozna zastosowac tynki gipsowe.
W przypadku podsufitki przewiduje sie zastosowanie ptyt gipsowo-kartonowych

gr. 9 mm na ruszcie systemowym.

Posadzki

W stanie deweloperskim (na sprzedaz) przewiduje sie wykonanie spodnich warstw posadzek
we wszystkich pomieszczeniach bez warstwy wierzchniej. Ta ostatnia zostanie wykonana przez
docelowego wiasciciela lokalu. Na ciggach komunikacyjnych oraz na powierzchniach
wspolnych przewiduje sie utozenie gresu.

W komérkach lokatorskich zostanie wykonana posadzka betonowa zatarta na gtadko.

Na projektowanych piytach balkonowych wykonanych ze spadkiem od budynku zostanie
wykonana izolacja pozioma firmy IZOHAN 1ZOBUD WL. Na niej zostanie ulozona warstwa
gfadzi cementowej gr. min 4 cm. Na gtadzi cementowej zostanie utozona wiasciwa posadzka.
Piyty balkonowe zostang dodatkowo od spodu ocieplone styrodurem gr. 10 cm, a od gory 6 cm.
Szczegotowy opis posadzek podano na rzutach i przekrojach.




3.4.4.

3.4.5.

3.5.
3.5.1.

3.5.2.

3.6.
3.6.1.

3.6.2.

Na klatkach schodowych oraz korytarzach zostanie wykonany gres.

Przewiduje sie gres klasy V, antyposlizgowy, przewidziany do pokrywaniu podtég narazonych
na wzmozony, ciggly ruch pieszy.

Wykladziny i malowanie $cian

W stanie deweloperskim (na sprzedaz) przewiduje sie malowanie $cian dwukrotnie farbg
emulsyjng w kolorze biatym.

W pomieszczeniach mokrych docelowo zostanie wykonana glazura do wysokosci min 2,00 m.
Glazura powinna by¢ o niskiej lub $redniej nasigkliwosci (I, 1l klasa).

Parapety wewnetrzne
Ich dobér nalezy dokonac¢ w uzgodnieniu z inwestorem.
Parapety wewnetrzne przewidziano z aglomarmuru lub drewniane.

Stolarka okienna i drzwiowa

Drzwi zewnetrzne oraz okna.

Drzwi zewnetrzne zostang wykonane jako aluminiowe, ocieplane, w kolorze jasno grafitowym
(RAL 9018), wspoiczynnik przenikalnosci cieplnej Umax=1,50 W/m2K.

Drzwi wejsciowe do klatek schodowych budynkéw przewiduje sie jako systemowe z profili
aluminiowych o podwyZzszonej izolacyjnosci termicznej (,profile ciepte” - z wkiadka
termoizolacyjng) z panelem nawiewnym — w kolorze grafitowym (kolor uzyskany w procesie
produkgiji profili) - jako integralna czes¢ przeszklenia klatki schodowe;.

W panelu statym dolnym przewidzie¢ nawiew do wiatrotapu.

Drzwi wejsciowe do mieszkan z klatki schodowej — wzmocnione, z wizjerem, 2 zamki i
ograniczenie otwierania, kolor-buk.

Ostateczne wymiary drzwi zewnetrznych nalezy ustali¢ na budowie.

Stolarka okienna zostanie wykonana jako drewniana z podziatem nawiazujgcym

do stolarki okiennej historycznej. Kolor okien ma by¢ jasno grafitowy (RAL 9018).
Wspéiczynnik przenikalnosci cieplnej Uwax=1,10 W/m2K.

Okna w mieszkaniach — zostang wykonane z wielokomorowych profili PCV z okuciami
obwiedniowymi z funkcjg rozszczelniania i listwami nawiewnymi np. firmy AERECO.

Okna powinny spetniaé wymaganie akustyczne normowe.

W oknach wysokich, przy ktérych nie zastosowano balustrad — dolne skrzydta state powinny by¢
szklone szklem bezpiecznym.

Ostateczne wymiary okien nalezy ustali¢ na budowie.

Zewnetrzne parapety okienne wykonane zostang jako stalowe powlekane poliestrem w kolorze
jasno grafitowym (RAL 9018).

Drzwi wewnetrzne

Przewiduje sie stolarke wewnetrzng drzwiowg jako drewniang lub plycinowg osadzong

w drewnianych oscieznicach. Przewiduje sie zastosowanie oscieznic drewnianych
regulowanych. Kolor w gestii inwestora.

Drzwi do sanitariatéw D3 i D4 zostang wyposazone w kratke nawiewng (otwory wentylacyjne
zlokalizowane przy podiodze) oraz zamek zajetosci.

Drzwi do komérek gospodarczych zostang wykonane jako drewniane szczeblinkowe,

z drewna zabezpieczonego antykorozyjnie chemiag do drzewa.

W pomieszczeniach zostang osadzone drzwi wewnetrzne plycinowe lub drewniane, typowe
wedtug zestawienia stolarki.

Drzwi Dkl1, DkI2 oraz DkI3 i Dkl4 nalezy wyposazy¢ w klucz. Drzwi przeciwpozarowe DkI2, DkI3
oraz D1p majg mie¢ klase odpornosci ogniowej min EI30, a Dkl4 min EI 60.

Wykonczenie zewnetrzne budynku

Elewacje

Zastosowane zostang materiaty wykonczeniowe wysokiej jakosci. Sciany zewnetrzne zostang
ocieplone styrodurem gr. 18 cm i styropianem gr. 20 cm. Od zewnatrz pokryte zostang tynkiem
silikonowym gtadkim.

Wszystkie widoczne elementy blacharskie zostang wykonane jako systemowe stalowe
powlekane gr. 0,55 mm w kolorze jasnografitowym RAL 9018.

Pokrycie dachu

Dach pokryty zostanie blachg ptaskg w kolorze jasnografitowym.

Na poszyciu z desek nalezy stosowac 1 warstwe membrany.



3.6.3. Obrébki blacharskie i elementy $lusarskie
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Obrébki blacharskie zostang wykonane z blachy stalowej powlekanej gr. 3,55 mm

w kolorze jasnografitowym.

Rynny i rury spustowe zostang wykonane z elementéw systemowych z blachy stalowej
powlekanej w kolorze jasnografitowym o srednicy odpowiednio 150 mm i 120 mm.
Balustrady balkonowe nalezy wykonac ze stali z profili zamknietych malowanej proszkowo
w kolorze RAL 9018 z zachowaniem wymaganych przepisami budowlanymi wymiarow,

w tym wysokosci balustrady i przeswitow pomiedzy elementami poziomymi i pionowymi, itp.
Przed wejsciami do klatki schodowej nalezy wykona¢ wycieraczki zewnetrzne ocynkowane,
z obramowaniem z katownika, wpuszczane w warstwy posadzkowe.

Balustrady wewnetrzne klatki schodowej z profili zamknietych malowane w kolorze RAL 9018.
Nalezy zachowa¢ minimalng wysokos¢ balustrady oraz max przeswity.

Przed wytazem na dach zamontowac¢ drabinke w postaci klamer stalowych, malowanych
proszkowo w kolorze RAL 9018.

INSTALACJE | URZADZENIA SANITARNE

Instalacje wodociggowe-dane ogéine

Przytacze wodociggowe @ 63 mm wg oddzielnego opracowania branzowego i zgodnie

z warunkami ZWiK Tczew. Budynki zaopatrywane bedg w wode z istniejgcej sieci
wodociggowej projektowanym przytagczem @ 63 mm PE. Rozprowadzenie przewodow

do przyboréw sanitarnych wg oddzielnego opracowania branzowego.

Kanalizacja sanitarna i deszczowa-dane ogoéine

Wykonany zostanie przykanalik 2200 mm. Szczegoly przylaczy wg oddzielnego opracowania
branzowego i zgodnie z warunkami ZWiK Tczew.

Scieki bytowe z budynkéw odprowadzone bedg do istniejacej zewnetrznej sieci kanalizacji
sanitarnej. Rozprowadzenie przewoddw do przyboréw sanitarnych wg oddzielnego
opracowania.

Wody opadowe zostang odprowadzone do istniejgcej zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej.

INSTALACJE | URZADZENIA GRZEWCZE

Zrodtem ciepta dla kazdego z trzech budynkéw bedzie oddzielny wezet cieplny GPEC Tczew
zlokalizowany w pomieszczeniu w poziomie parteru.

Projektuje sie do poszczegoinych mieszkan instalacje centrainego ogrzewania, pompowa,
systemu zamknietego, z rozdziatem dolnym.

Czynnikiem grzejnym bedzie woda o parametrach 759600 C.

Szczegoly wg oddzielnego opracowania branzy sanitarnej.

INSTALACJE | URZADZENIA WENTYLACYJNE

Przyjeto system wentylacji grawitacyjnej kanatowe;.

Do wentylacji wywiewnej pomieszczen projektowanych zostaty przewidziane przewody
wentylacyjne z gotowych ksztattek ceramicznych.

Minimalnym przekroj poprzeczny takich otworéw wynosi @ 150 mm lub 140x140 mm.

Do wentylacji nawiewnej wszystkich pomieszczen stuzyé bedg nawiewniki okienne w dolnej
ramie okna.

Dodatkowo dia wszystkich pomieszczen sanitarnych zastosowane zostang drzwi z kratka
nawiewng dotem.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE
Zasilanie budynku w energie elekiryczng z istniejacej sieci zewnetrznej. Szczegoly wewnetrznej
instalacji elektrycznej nalezy wykonacé wg oddzielnego opracowania branzowego.

INSTALACJE | URZADZENIA TELETECHNICZNE
W budynku przewidziano instalacje telefoniczng oraz komputerowg wg oddzielnego
opracowania (dostawca mediéw zostanie wybrany przez inwestora po oddaniu budynku do uzytku).

CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

Wiasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych

- $ciany zewnetrzne przy ti > 16°C - Umax= 0,178 W/m2-K < 0,23 W/m#-K

- Sciany wewnetrzne oddzielajgce pomieszczenia ogrzewane od klatek schodowych
- Umax = 0,95 W/m2-K < 1,00 W/m2-K



9.2

9.3.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10

- dach - Umax = 0,176 W/m2-K < 0,18 W/m2-K
- podioga na gruncie - Umax = 0,243 W/m?- K < 0,30 W/mz-K
- okna - Umax = 1,10 W/m?2 K< 1,10 W/m2-K
- drzwi do wiatrotapéw - Umax = 1,50 W/m2-K < 1,50 W/m2-K
- drzwi do mieszkan - Umax = 1,50 W/m2 -K < 1,50 W/m2-K

Gospodarka cieplna budynku

Projektowane budynki, dzieki dobraniu przegrod budowlanych o wartosci wspétczynnikéw
przenikania ciepfa ponizej wymaganych Dz. U poz. 926 z dnia 13.08.2013 r.

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013 r.
- mozna zaliczy¢ do energooszczednych.

Wskaznik rocznej sprawnosci urzadzen grzewczych c.o., przy zatozonym priorytecie c.w.u.
wynosi p = 0,80.

Wymagania dotyczace oszczednosci energii

Budynki zostaly zaprojektowane zgodnie z wymogami izolacyjnosci cieplnej i innych wymagan
zwigzanych z oszczednoscig energii wedlug Rozporzgdzenia MSWIA z dnia 13.08.2013 r.
Powierzchnia okien budynku Ao < 0,15x Az powierzchni rzutu poziomego budynku.

CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Nie wystepuje negatywny wplyw projektowanego budynku na istniejgcy drzewostan, glebe,
wody powierzchniowe i podziemne. Brak réwniez zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow i ich otoczenia. Budynek ze wzgledu na swojg niewielkg wysokosé
nie powoduje wiekszego zacienienia otoczenia. Budynek nie wprowadza szczegélnych
zakiocen ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych
i podziemnych. Budynki nie bedg emitowaty szkodliwych hataséw i wibraciji.

Wszystkie elementy budynku beda wykonane z materiatow dopuszczonych do obrotu,
posiadajgcych odpowiednie certyfikaty i deklaracje.

Zapotrzebowanie w wode i odprowadzenie sciekow

Przytacze wodociggowe @ 63 mm wg oddzielnego opracowania branzowego i zgodnie

z warunkami ZWiK Tczew. Budynek zaopatrywany bedzie w wode z istniejacej sieci
wodociggowej.

Scieki z budynku mieszkalnego odprowadzone s3 do istniejace] sieci kanalizacji sanitarnej
przykanalikiem @160mm PCV.

Wody opadowe zostang odprowadzone do istniejgcej zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowe;j.
Emisja zanieczyszczen gazowych, pylowych i ptynnych

Z budynku nie sg emitowane zanieczyszczenia wplywajace na pogorszenie stanu srodowiska.
Scieki z budynku mieszkalnego odprowadzone sg do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej
przykanalikiem @160mm PCV.

Budynek speinia warunki ochrony atmosfery. Ogrzewanie pomieszczen oraz ciepta woda
dostarczana bedzie z niskoemisyjnej wezta GPEC Tczew.

Odpady state

Na terenie dziatki zaprojektowano trzy pojemniki na odpady stale pozbawione barier
architektonicznych. Zachowane zostang przepisowe odlegtosci od okien i drzwi budynku

min 10,00 m oraz od granic dziatki min 3,00 m.

Smieci bedg wywozone przez odpowiednie stuzby - zawarta zostanie umowa

z koncesjonowang firma zajmujgcg sie utylizacja.

Ochrona gleby.

Istniejgce elementy zagospodarowania terenu dziatki oraz budynek nie pogorszg istniejacych
warunkow glebowych.

Nie nastgpi odprowadzanie zanieczyszczen do gruntu.

Ochrona przed halasem.

Projektowana inwestycja nie bedzie zrodtem hatasu, ktory nie spetniatby wymagan normowych.
Projektowe rozwigzania spelniajg wymagania ochrony akustycznej wnetrz budynku przed
hatasem zewnetrznym.

Ochrona drzewostanu.

Przewiduje sie wycinke dwoch drzew zgodnie z uzyskanym uzgodnieniem z UM Tczew.
Projektuje sie nasadzenia niskich krzewéw ozdobnych oraz zatozenie nowych trawnikow.
Zachowana zostanie minimalna powierzchnia biologicznie czynna zgodnie z zapisami MPZP
dla jednostki urbanistycznej 07MW.
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10.7. Higiena i zdrowie uzytkownikow.
Projektowane elementy zagospodarowania terenu dziatki oraz budynek nie stworzg zagrozen
dla zdrowia i higieny uzytkownikéw oraz otoczenia. Zostang uzyte materiaty dopuszczone do
obrotu w budownictwie spefniajgce wymagania higieniczno-sanitarne potwierdzone atestami,
certyfikatami na zgodno$¢ z aprobatg technicznag opatrzong znakiem ,B".
Speinienie powyzszego da uzytkownikom oraz otoczeniu gwarancje bezpieczenstwa
dla zdrowia i higieny uzytkowania obiektu budowlanego.

11. Warunki ochrony przeciwpozarowej

11.1. Dane ogolne-powierzchnia, wysokos¢, liczba kondygnacii.

11.2. Odlegtos¢ od obiektow sasiednich.

11.3. Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych.

11.4. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego.

11.5. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba osob na kazdej kondygnacji
i w poszczegdlnych pomieszczeniach.

11.6. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.

11.7. Podziat obiektu na strefy pozarowe.

11.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej
i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych.

11.9. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyjne)
oraz przeszkodowe.

11.10.Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych.

11.11.Dobor urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie, dostosowany wymagan wynikajgcych
z przyjetego scenariusza zdarzen w czasie pozaru, a w szczegoélnosci : stalych urzadzen
gasniczych, systemu sygnalizacji pozarowej, dzwiekowego systemu ostrzegawczego,
instalacji wodociggowej przeciwpozarowej, urzadzen oddymiajgcych, dzwigoéw
przystosowanych do potrzeb ekip ratowniczych.

11.12.Wyposazenie w gasnice.

11.13.Zapotrzebowanie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

11.14.Drogi pozarowe.

11.1 Dane ogodlne-powierzchnia, wysokosé, liczba kondygnac;ji.
Przedmiotem opisu jest ,Zespotu trzech budynkéw mieszkalnych” w Tczewie, przy ul. Sadowa,
na dziatce budowlanej nr 6/4 i 7/4 (obreb 4) oraz 220 (obreb 6).

esPowierzchnia zabudowy pojedynczego budynku 634,80 m?
ePowierzchnia wewnetrzna budynku 2.539,20 m?
ePowierzchnia uzytkowa catkowita 1.655,40 m?

sWysokos¢ budynku -max 13,95 m
(budynek kwalifikowany do ZL IV > 12,0 m, ale tylko cztery kondygnacje nadziemne, stad jest to
budynek niski N)
sKubatura budynku — 7.360 m3
sLiczba kondygnacji —max 4 kondygnacje nadziemne, brak podpiwniczenia.
11.2. Odlegios¢ budynku od granic i obiektéw sasiednich.
Wszystkie trzy budynki znajdujg sie w odleglosci wiekszej niz wymagalne minimalne 4,00 m od
granicy z dziatkami sgsiednimi.
W najblizszym sasiedztwie projektowanych budynku znajduje sie:
-na sgsiedniej dziatce nr 7/1 przy ul. Sadowa 6 budynek Prokuratury Rejonowej w Tczewie
oddalony od projektowanych budynkéw na odlegto$é min 15,05 m.
Pozostale sgsiednie budynki w stosunku do budynku projektowanego potozone sg w wiekszej
odlegtosci niz wymagane min 8,00 m i ich usytuowanie nie jest analizowane.
Podsumowanie :
-projektowane budynki majg zachowane minimalne odlegiosci od granic sasiednich dzialek;
-odlegtosci do sgsiednich budynkéw spelniajg wymogi okreslone
w § 271.1 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 21 marca 2011 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
11.3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.
Funkcja budynku: mieszkaniowa wielorodzinna.
W budynku w pomieszczeniach mieszkalnych przewiduje sie wyposazenie mieszkan, meble itp.
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W pomieszczeniach gospodarczych na parterze moga byé przechowywane wytacznie niewielkie
ilosci materiatow palnych (do 500 MJ/m?2).

Przewidywana wielkos¢ obciazenia ogniowego.

Dla budynkéw kwalifikowanych do kategorii zagrozenia ludzi ZL nie wylicza sie.

Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnaciji

i w poszczegoinych pomieszczeniach.

Trzy budynki zaliczono do kategorii — ZL IV.

Budynek nie zawiera pomieszczen przeznaczonych do jednoczesnego przebywania
ponad 50 oséb.

Na poszczegodlnych kondygnacjach pojedynczego budynku zlokalizowano :

-na parterze 4 lokale mieszkalne;

-na | pietrze 10 lokali mieszkalnych;

-na Il pietrze 10 lokali mieszkalnych;

-na poddaszu 10 lokali mieszkalnych.

Przewidywana catkowita ilos¢ os6b przebywajgcych w poszczegoinych pomieszczeniach
w pojedynczym budynku to maksymalnie 132 osoby.

Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych.

Zgodnie z przewidywaniami nie przewiduje sie przechowywania i przetwarzania w budynku
materiatow niebezpiecznych pozarowo, mogacych stworzy¢ zagrozenie wybuchem.
Podziat obiektu na strefy pozarowe.

W projektowanym budynku wyodrebniono jedng strefe pozarows :

-I strefa pozarowa - kondygnacje nadziemne mieszkalne wraz z komarkami lokatorskimi;
W budynkach mieszkalnych wielorodzinnych niskich nie wymaga sie oddzielenia
przeciwpozarowego komoérek lokatorskichod pozostatej czesci budynku

| strefa poZzarowa - kondygnacje mieszkalne nadziemne

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej dla ZL IV w przypadku budynkoéw niskich (N)
wynosi 8.000 m2,

Faktyczna wielkos¢ strefy wynosi 2.539,20 m? i jest mniejsza od dopuszczalnej.

Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych.

| strefa poZzarowa - kondygnacje mieszkalne nadziemne

Budynek ZL IV, niski (N), kwalifikuje sie do klasy odpornosci pozarowej ,D".

Wymagane s3 nastepujace klasy odpornosci ogniowej poszczegoéinych elementéw budynku:
-gtéwna konstrukcja nosna R30;

-konstrukcja dachu (-) nie stawia sie wymagan;

-konstrukcja stropu REI 30;

-$ciana zewnetrzna E| 30;

-Sciana wewnetrzna (-) nie stawia sie wymagan,

-przekrycie dachu (-) nie stawia sie wymagan.

Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczeristwa i ewakuacyjne) oraz
przeszkodowe.

Ewakuacja ludzi z poszczegdlnych lokali mieszkaniowych bedzie odbywaé sie bezposrednio
pojedynczymi wyjsciami ewakuacyjnymi na klatke schodowa.

Szerokosci drzwi ewakuacyjnych z poszczegoélnych pomieszczen wynosi minimum 0,90 m
w Swietle. W przypadku drzwi stuzacych do ewakuacji do 3 osob — 0,80 m (tazienki i wc).
Szerokosé drzwi ewakuacyjnych prowadzacych na zewnatrz z budynku wynosi minimum
1,60 m i jest wieksza niz wymagane min 1,20 m w $wietle (szerokos¢ szerszego skrzydia drzwi
nie moze byé mniejsza niz 0,90 m).

Dlugosé przejscia ewakuacyjnego w pomieszczeniach mieszkalnych nie przekracza 40 m.
W przypadku czesci mieszkalnej diugosé dojscia ewakuacyjnego nie przekracza 60 m,

w tym nie wiecej niz 20 m na poziomej drodze ewakuacyjne;j.

11.10. Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych.

Obiekt wyposazony zostanie w przeciwpozarowy wylacznik pradu przy zigczu kablowym
na Scianie szczytowej wschodniej z przyciskami wykonawczymi usytuowanymi przy wejéciu
zewnetrznym na kazdej klatce schodowej.

Budynek stosownie do wytycznych obowigzujacej normy PN-86/B-05003/1 ,Ochrona
odgromowa obiektéw budowlanych” wymaga podstawowej ochrony odgromowej.

11.11. Dobér urzadzeri przeciwpozarowych w obiekcie, dostosowany wymagar wynikajacych

z przyjetego scenariusza zdarzen w czasie pozaru, a w szczegolnosci:
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stalych urzadzen gasniczych, systemu sygnalizacji pozarowej, dzwiekowego systemu
ostrzegawczego, instalacji wodociggowej przeciwpozarowej, urzadzen oddymiajacych,
dzwigoéw przystosowanych do potrzeb ekip ratowniczych.

Obiekt wyposazony zostanie w przeciwpozarowy wyltgcznik pradu przy kazdym wejsciu
zewnetrznym na klatke schodowa.

Nie wymaga sie wyposazenia w: instalacje sygnalizacyjno-alarmowa, state urzgdzenia
gasnicze, dzwiekowy system ostrzegawczy oraz w oswietlenie awaryjne, zapasowe i
dodatkowe.

Nie wymaga sie instalacji wodociggowej przeciwpozarowej.

Wyposazenie w gasnice.

Projektuje sie, ze srodkiem gasniczym bedzie proszek typu ABC.

Przewidziano 1 gasnice 4 kg na parterze na klatce schodowe;j.

Sprzet powinien zosta¢ umieszczony w miejscu tatwo dostepnym i widocznym, przy drzwiach.
Sprzet powinien by¢ odpowiednio oznakowany.

Nalezy oznakowac miejsca usytuowania sprzetu normatywnymi oznaczeniami.

Dlugosé dojscia do sprzetu nie powinna by¢ wieksza niz 30 m.

Do gasnicy powinien by¢ zapewniony dostep szerokosci co najmniej 1,00 m.
Zapotrzebowanie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru .

Zapotrzebowanie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z PN wynosi

20 dm?/s (w granicach jednostki osadniczej przy liczbie mieszkarncow 10.001+25.000).
Wymagana ilos¢ wody powinny zapewni¢ dwa istniejgce hydranty zewnetrzne DN 80.
Odlegtosci miedzy nimi sg mniejsze niz 150 m. Kazda czes¢ budynku znajduje sie w odleglosci
mniejszej niz 75 m od dwdch z nich.

Drogi pozarowe.

Zgodnie z Prawem Budowlanym do kazdej dziatki budowlanej powinien by¢ zapewniony dojazd
o szerokosci co najmniej 3,00 m.

Dla budynkéw zaliczonych do ZL IV, niskich ( N ) o powierzchni wewnetrznej

nie przekraczajgcej 1000,0 m? nie jest wymagana droga pozarowa.

Istniejacy ukiad komunikacyjny znajdujacy sie poza obrebem rozpatrywanej dziatki pozwalajg
na przejazd pojazdow bez koniecznosci cofania.

Drogi te posiadajg potaczenie z wejsciem do budynku przy pomocy utwardzonego dojscia

o szerokosci minimum 1,50 m i dlugosci nie przekraczajacej 30,00 m.
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