URZAD MIEJSKI W TCZEWIE

Pl. Pitsudskiego 1, 83-110 Tczew -
tel.: +48 58 77 59 309, fax.: +48 58 531 34 52 —lP
e-mail: info@um.tczew.pl; www.wrotatczewa.pl '

BPP.6721.5.4.2019.AF Tczew, dnia 05 lipca 2019 .

Tczewskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp z 0. 0.

ul. Kottataja 9

83-110 Tczew

Na podstawie art. 7 ust. 9 w zwigzku z art.7 ust. 7 i 8 z dnia 07 sierpnia 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1496) wzywam do usuniecia brakéw formalnych poprzez uzupetnienie wniosku oraz koncepcii
architektoniczno — urbanistycznej w nastepujacym zakresie:

1.

Ad. 1.B. Rozbiorka istniejacego budynku nie jest inwestycjg towarzyszacg w rozumieniu art. 2
pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496) - nalezy jg
wykresli¢ z wniosku.

Ad. 2.2. Nalezy poda¢ we wniosku minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan i maksymalng
powierzchnig uzytkowag mieszkan.

Ad. 2.3., Ad. 2.7.B. i ,Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna” We wniosku sg podane
sprzeczne dane. Nalezy je ujednolici€. lle minimalnie i maksymalnie moze by¢ zrealizowanych
mieszkan w ramach inwestycji?

Ad. 2.5., Ad. 2.7.B. i ,Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna” We wniosku sg podane
sprzeczne dane. Nalezy je ujednolici¢. Czy ostatecznie podane we wniosku budynki bedq
cztero- czy pieciokondygnacyjne?

Ad. 2.6. Jaka jest lokalizacja w obrebie terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg wiat
$mietnikowych, umozliwiajgcych gromadzenie i wstepng segregacje odpadow?

Ad. 2.6. Nalezy uszczegoOtowi¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie
infrastruktury technicznej: ilo§¢ wod opadowych dla catej inwestyciji, jaki odbiornik? We wniosku
btednie podano odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji sanitarne;.

Ad. 2.6. i Ad. 2.7.B. Nalezy poprawi¢ wskaznik liczby miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych. Zgodnie z uchwatg nr IV/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia
2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2019 r. poz. 891) ,lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w
obrebie terenu objetego inwestycjq mieszkaniowg, w ilosci odpowiadajacej programowi



10.

1.

12.

inwestycji, tj. dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1,2
miejsca na 1 mieszkanie. Wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona
wedtug wskaznikow parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej.
Jednoczes$nie nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogodinej liczby miejsc jesli ogdina
liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce parkingowe spetniajgce wszystkie wymogi przepiséw
odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowane w
cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob niepetnosprawnych. Przez miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ miejsce
na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku lub pod wiatg. Nawierzchni
miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej. W przypadku realizacii
parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdow, obowigzuje nasadzenie na parkingu zieleni
wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc parkingowych.”

Ad. 2.6. Nalezy poprawi¢ wskaza¢ wskaznik liczby miejsc postojowych dla roweréw, zgodnie z
uchwatg nr 1V/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie ustalenia
lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz.
891): ,lokalizacja miejsc parkingowych dla roweréw w obrebie terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowg, w iloéci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj. dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania. Przez miejsce do parkingowe dla rowerdw nalezy
rozumie¢ miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych dziatki budowlanej, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylini, umozliwiajace pozostawienie roweru,
w ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z két do elementu
trwale zwigzanego z poditozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢
usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej nie mniej niz 60% miejsc do parkowania nalezy lokalizowa¢ w miejscu
zadaszonym lub w budynku. Nie mniej niz 20% miejsc nalezy lokalizowa¢ na zewnatrz
budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia, Nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza sie do
powierzchni biologicznie czynnej.”

Ad. 2.7.B. Nalezy poda¢ powierzchni¢ biologicznie czynng w procentach w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;.

Ad. 2.7.B. Nalezy poda¢ powierzchnie zabudowy w procentach w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;.

Ad. 2.7.B. i ,Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna™ We wniosku sg podane sprzeczne
dane. Nalezy je ujednolici¢. Jakie nachylenie majg mie¢ dachy? 15 czy 30 stopni?

Ad. 2.9. Inwestycja bedzie miata realizowane zjazdy drogi wewnetrznej w powigzaniu z ul.
Sadowa. W zwigzku z powyzszym nalezy wskaza¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38
ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
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inwestycji towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona.

Inwestycja bedzie wymagata przebudowy sieci na terenie inwestycji i wigczenia do sieci w pasie
drogowym ul. Sadowej. W zwigzku z powyzszym nalezy wskaza¢ nieruchomosci, o ktdrych
mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycii
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Ad. 2.12. Nalezy wskazac niesprzecznos¢ planowanej inwestycji ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzonym uchwatg nr
XXVI1/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dn. 31.10.2013r. z p6zn. zm.

Nalezy wskaza¢ niesprzecznos¢ planowanej inwestycji z uchwatg nr 1V/39/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow
urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 891).

W ,Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej” nalezy wskazac¢ lokalizacje miejsc parkingowych
dla roweréw zgodnie z uchwatg nr 1V/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia
2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2019 r. poz. 891).

W ,Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej” nalezy wskazac lokalizacje miejsc gromadzenia
odpadéw statych zgodnie z Rozdziatem 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn.
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015r. poz. 1422 z pdzn. zm.). Na koncepcji nie zaznaczono miejsc
gromadzenia odpadow statych.

W ,Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej” nalezy wskazac lokalizacje m.in. placu zabaw
dla dzieci zgodnie z Rozdziatem 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2015r. poz. 1422 z pdzn. zm.). Na koncepciji nie zaznaczono lokalizacji placu zabaw.

W Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej” nalezy wskaza¢ zmiany w dotychczasowym
uzbrojeniu terenu, ktére obejmujq przebudowe Ilub likwidacje istniejacej infrastruktury
techniczne;.

Do ,Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej” nalezy dotaczy¢ wizualizacje proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzong w sposdb umozliwiajacy zapoznanie sie
Z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej, zgodnie z art. 6. ust. 3 ustawy z dnia 5
lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496).

Do wniosku nalezy dotaczy¢ uprawnienia osoby sporzadzajacej koncepcje. Zgodnie z art. 6.
ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496) ,Koncepcje
urbanistyczno-architektoniczng sporzadza osoba, o ktdrej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na liste



izby samorzadu zawodowego architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej.”

Powyzsze braki wniosku nalezy usung¢ w terminie 14 dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez
rozpatrzenia.

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przediozenie materiatdw wraz ze wszystkimi
zalacznikami réowniez w wersji elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty
plikow (PDF, JPG).

Otrzymuija:
1. Adresat

2. BPPala

Z-ca Prezydenta Miasta
Adam Burczyk
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