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Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizacji inwestycji towarzyszacej (jezeli
jest ona objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa)

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1496) wnosze o ustalenie
lokalizaciji inwestycji mieszkaniowej towarzyszacej oraz inwestycji towarzyszacej * dla inwestycji polegajacej na:

A. Dane identyfikacyjne inwestycji mieszkaniowej **

2. Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art. 7 ust. 7):

2.1. - ZALACZNIK NR | - Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej
lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej)



2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 1 655,40 x 3 = 4 966,20 m?
maksymalna: 2 132,60 x 3 =6 397,80 m?

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 34 x 3 =102
maksymalna: 44 x 3 = 132

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa (nalezy wskazac
wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):
nie planuje sie

2.5. - ZALACZNIK NR Il - Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Terenu wymagana jest maksymalna ilos¢ kondygnacji 2 i 3.
Zmiana polega na wybudowaniu budynku o 4 lub 5 kondygnacjach.

2.6. - ZALACZNIK NR Il - Analiza powiazania inwestycji z uzbrojeniem terenu:

Na dziatkach 6/4 i 7/4 istnieje sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, deszczowa oraz energetyczna. Budynki
zaopatrywane beda w wode z istniejace] sieci projektowanym przylaczem =63 mm PE. W celu
odprowadzenia $ciekow i wody deszczowej wykonany zostanie przykanalik ©200. Zrodlem ciepta bedzie
wezel cieplny GPEC Tczew zlokalizowany indywidualnie dla kazdego budynku w pomieszczeniu na
parterze. Zasilanie w energie elektryczng nastapi z istniejacej sieci zewnetrznej.

Szczegoly opisane zostang w poszczegolnych projektach branzowych na podstawie uzgodnien z
gestorami sieci.

2.7. Charakterystyka inwestycji obejmujaca okreslenie:
A. zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekow,
atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow
> woda Z Wodaciagu MiBJSKIOGD s susruss sswwmnes sunwe sevsmm comwess v sanes 9 604 m? rocznie
Z UJEBIA WIASHIEGO  ........ o svass s axssin asvrns s sasmes eamaass g svswss conies -
§cieki do kanalizagji MIEJSKIE] ........ sasmass sonumns svsmvns mmmse messameses ves 9 604 m? rocznie
do zbiornikow bezodptywowych (szambo) ...........ccccoiiiiiiiiiinn -
do oczyszczalni na terenie INWEStYC]i ..o -
ez d0/CeloW DYIOWYOH wiusumemmses snmmns smsmumsssoves vnwmamrnn sememmssnsnsas vos -
dO:CEIOW GrZEWEZYEH ... soxwsem o ssmwns smsssass smeemsnspsmss sumwess svseawrerss
cieplo z sieci MigjsKie]  .........oooooiiiiii 467 318 kW/ rocznie
z wtasnego zrodta ciepla ...
energia elektryczna z sieci migjskie] ... 35 206 kWh/rocznie
N MEIA oot
sposob odprowadzania wod opadowych, $ciekow, oczyszczania Sciekow i zagospodarowania
odpadow
Deszczowka i écieki odprowadzane beda do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej.
Rozprowadzenie przewodow wg oddzielnego opracowania.
Odpady gromadzone beda w 3 pojemnikach na odpady state. Smieci wywozone beda przez
odpowiednie stuzby.
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Liczba miejsc parkingowych:

na lokal mieszkalny 1,13
na budynek mieszkalny jednorodzinny (w ktorym nie zostaty wydzielone lokale mieszkalne) .................c....



na kazde rozpoczete 100 m2pow. catkowitej obiektu stanowigcego inwestycje towarzyszacq .....................
na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej czesci budynku stanowigcego inwestycje mieszkaniowa,

przeznaczong na dziatalno$¢ handlowg lub UStUGOWE ............covviiiiiiiiiii

B. - ZALACZNIK NR IV - planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w
formie opisowej i graficznej:
Inwestor przewiduje budowe trzech budynkéw wielorodzinnych na cele mieszkaniowe w ramach
budownictwa spotecznego. Kazdy z tych budynkow bedzie dwuklatkowy, czterokondygnacyjny i
niepodpiwniczony. Na poziomie parteru przewidziano komorki lokatorskie przynalezne do lokalu
mieszkalnego. Zespdt trzech budynkow przewiduje 102 lokale mieszkalne.
Kazdy z budynkow na rzucie poziomym bedzie miat ksztalt wielokata. Zaréwno ksztattem jak i wysokoscig
projektowane budynki nawigzujg do wspoiczesnej zabudowy. Budynki pokryto dachami dwuspadowymi o
kacie nachylenia 30° z kalenicami prostopadtymi do gtéwnej ulicy dojazdowej biegnacej wzdtuz granicy
zachodniej dziatek.
Swoimi gabarytami, proporcjami oraz surowoscia i oszczednoscig detali architektonicznych wspotgra z
istniejaca sasiednig zabudowa ulicy Sadowe;.
Sciany zewnetrzne $rodkowej czesci kazdej klatki schodowej poprowadzono w gtab budynku wysuwajac
skrzydta kazdej z klatek. Wejscie gtowne do budynku ulokowano na elewacii frontowej w czgsci centralnej.
Zastosowana zostanie stonowana kolorystyka, roznicujaca kolorystycznie cokét i poziome oraz pionowe
pasy elewacyjne.
w tym:
a) przeznaczenie budynku/ budynkow:
pod budownictwo mieszkaniowe, wielorodzinne o charakterze spotecznym
b) parametry projektowanej inwestycji:
- powierzchnia terenu inwestycji 9 393,90 m?
z podziatem na:
powierzchnie zabudowy 634,80 x 3 = 1 904,40 m?
powierzchnie utwardzone 3 052,50 m?
powierzchnie biologicznie czynng 4 862,32 m?
- wysokos$¢ zabudowy 13,38 m
- liczba kondygnacji (tacznie z poddaszem) 4
- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dwuspadowy, 30°
- kubatura 7 360 x 3 =22 080,00 m3
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) ... m?
- przewidywana liczba miejsc parkingowych o powierzchni 115 o pow. 1 393,40 m?
Uzupetnieniem charakterystyki w formie opisowej winna by¢ takze charakterystyka projektowanej
inwestycji w formie graficznej, w tym przedstawiona np. na mapie do celow lokalizacyjnych.

C. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $érodowisko (w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacj
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko):

Nie wystepuje negatywny wplyw projektowanych budynkow na istniejacy drzewostan, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne. Brak rowniez zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow i ich otoczenia. Budynki ze wzgledu na swojg wysoko$¢ nie powodujg wigkszego
zacienienia otoczenia. Budynki nie wprowadzaja szczegdlnych zakiocen ekologicznych w charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Budynki nie bgdg emitowaty szkodliwych
hatasow i wibracji. Wszystkie elementy budynku beda wykonane z materiatow dopuszczonych do obrotu,
posiadajacych odpowiednie certyfikaty i deklaracje.



2.8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:
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2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji ma wywota¢ skutek,
0 ktorym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

nie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:
nie dotyczy

2.11. - ZALACZNIK NR V - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Nie spetniony zostaje wymdg dotyczacy ilosci kondygnacji. Projektowany zesp6t trzech budynkow
mieszkalnych, wielorodzinnych przewiduje budynki 4-kondygnacyjne, w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego istnieje warunek budowy budynkoéw z 2 i 3 kondygnacjami.

212, - ZALACZNIK NR VI - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terenéw o ktorych
mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy), oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:
Dziatki znajdujq sie w jednostce urbanistycznej UP5-1 Zespot przemystowo-ustugowy ,Nowa Dworcowa”
na terenie oznaczonym w planie symbolem 07MW. Teren ten nie podlega ochronie dziedzictwa -
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Przeznaczony jest na zabudowg mieszkaniowa,
wielorodzinna.  Planowane inwestycje speiniajg warunki i wymagania Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

2.13. - ZALACZNIK NR VII - Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 (specustawy)

Inwestor zapewnia bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez zjazd drogg wewnetrzng do
poszczegolnych  budynkéw zgodnie z parametrami  zapewniajacymi  wymagania  ochrony
przeciwpozarowe;.

Inwestor zapewnia dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej zgodnie
z przewidywanym zapotrzebowaniem.

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci 500 m od przystanku przy ul. Gdanskiej 32 w Tczewie.
Odleglos¢ budynkow od Szkoly Podstawowej nr 12 w Tczewie wynosi 1100 m, od Przedszkola
Niepublicznego Pan Stonik w Tczewie ok. 900 m.

W okolicy planowanej inwestycji zlokalizowane sa dwa place zabaw: przy ul. Gen. Okulickiego 3
w Tczewie w odlegtosci ok. 1200 m oraz przy Szkole Podstawowej nr 12 ok. 1100 m.



3. Zataczniki do wniosku:

DO WNIOSKU DOLACZAM

Zgodnie z art. 7 ust. 7 specustawy

llos¢

ZALACZNIKNR |

Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej
w skali 1:1000 lub wieksze)).

ZALACZNIKNR I

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojenia terenu.

ZALACZNIK NR Il

Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu.

ZALACZNIKNR IV

Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficzne;.

ZALACZNIKNR V

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

ZALACZNIK NR VI

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wytgczeniem terenow o ktorych mowa w art. 5 ust.4 (specustawy),
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

ZALACZNIK NR VII

Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o
ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy), w szczegolnosci:

e opracowanie graficzne obrazujace odlegtos¢ wnioskowanej
inwestycji od przystanku komunikacyjnego,  szkoty
podstawowej, ~ przedszkola, ~ urzadzonych  terenow
wypoczynku oraz rekreacii lub sportu.

Zgodnie z art. 7 ust. 8 specustawy

llosé

ZALACZNIK NR 1.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) zawiera w szczegoInosci:

o informacje dotyczace struktury funkcjonalnej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie
podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje dotyczace ukladu urbanistycznego zespotow
zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji
podstawowej

¢ informacje dotyczace przebiegu gtéwnych elementow sieci
uzbrojenia terenu oraz droég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi  proponowanej  zabudowy
i zagospodarowania terenu

o informacje dotyczace etapow realizacji proponowanej
zabudowy i zagospodarowania terenu

e informacje  dotyczace  powigzania  przestrzennego
planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

e wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania




terenu sporzadzong w sposéb umozliwiajacy zapoznanie sig
z nig osobom nieposiadajacym wiedzy specjalistycznej

ZALACZNIKNR 2 | Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12 (specustawy).

ZALACZNIK NR 3. | Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 (specustawy),
w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 (specustawy).

ZALACZNIK NR 4. | Uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2
(specustawy), w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktorych
mowa w art. 11 ust. 1 (specustawy).

ZALACZNIK NR 5. | Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810,
10891 1479).

ZALACZNIK NR 6. | Porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1 (specustawy), o ile
zostato zawarte.

Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIK NR A | Potwierdzenie, Zze osoba sporzadzajgca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna;
e spefniania warunki o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, lub
e jest wpisana na liste izby samorzadu zawodowego
architektow  posiadajaca uprawnienia budowlane do
projektowania ~ bez  ograniczen w  specjalnosci
architektonicznej  lub  uprawnienia  budowlane  do
projektowania i kierowania robotami budowlanym bez
ogranicze w specjalnosci architektonicznej (w formie
aktualnego zaswiadczenia wraz z podanym numerem
uprawnien).

ZALACZNIK NR B | Petnomocnictwo oraz dowod uiszczenia optaty skarbowej (17 zf) o ile
jest wymagane.

Dla usprawnienia procedury zalecane jest przedtoZenie wniosku wraz ze wszystkimi zatacznikami_rowniez
w wersii elektronicznej (ptyta CD, pendrive itp.). Dopuszczalne formaty plikow (PDF, JPG, pnqg).

* Niepotrzebne skresli¢
** Uzupetni¢ jesli dotyczy

Podpié wnioskodawcy



W razie stwierdzenia brakow formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9
(specustawy) do uzupetnienia brakow, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekro¢ we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



