UCHWALA NR VI1/53/2019
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Tczewie
przy ul. Tczewskich Saperéw na dzialce nr 422/2, obreb 10

Na podstawie art. 7ust. 4iart. 8ust. 1 - 3ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1496) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2019 r., poz. 506) oraz Uchwaty Nr 1V/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia
2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2019 r. poz. 891), po zasiegnieciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji Finansowo —
Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej dla zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dziatce nr 422/2, obreb 10 przy ul. Tczewskich Saperow w miescie Tczew.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czgsdcl nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorz¢dnych (np.
schodoéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego), powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy);

2) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m
w przypadku okapoéw i gzymsdéw oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonow, tarasow,
schodoéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

4) teren objety inwestycja mieszkaniowq - dziatka budowlana w rozumieniu przepisd6w o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, oznaczone linig przerywana koloru czarnego
i literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J, okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan nie mniejszg niz 30m? i maksymalng
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan nie wigksza niz 100m?2.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ mieszkan nie mniejsza niz 25 i maksymalng liczb¢ mieszkan
nie wigksza niz 300.

6. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa obejmuje powierzchnie
uzytkowg nie wicksza niz 20% powierzchni uzytkowej budynku.

7. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu obejmuja
przebudowe lub likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j.

8. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) energia elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
2) woda - z istniejacej sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekoéw bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie wod opadowych — do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) zaopatrzenie w cieplo - zistniejgcej sieci cieplowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne lub
nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci;

7) gaz — do istniejacej sieci gazowej;
8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych.
9. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) $rednie zapotrzebowanie miesi¢gczne na wode na mieszkanca 4,3m?;
2) $rednie miesieczne odprowadzenie $ciekoOw na mieszkanca 4,3m?;

3) moc przylaczeniowa dla 1 lokalu mieszkalnego 12,5 kW, dla hali garazowej 6,5 kW, wezla c.o.
6,5 kW, administracji 14 kW, oswietlenia zewngtrznego 3,5 kW;

4) usredniona moc cieplna w okresie grzewczym 670,53 kW;
5) ilo$¢ wod opadowych 2694 m?/rok;

6) lokalizacja w obrebie terenu objetego inwestycja mieszkaniowg wiaty $mietnikowe;j,
umozliwiajacej gromadzenie i wstepna segregacje odpadow.

Powyzsza charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury technicznej jest
orientacyjna i winna by¢ doprecyzowana na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.

10. Ustalenia w zakresie w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) obsluga w zakresie komunikacji z publicznej drogi gminnej (ul. Tczewskich Saperow);

2) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obrgbie terenu objetego
inwestycja mieszkaniowa, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1,2 miejsca na
1 mieszkanie,

b) dla lokali biurowych iadministracyjnych nie mniej niz 2,5 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 3,

¢) dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, jednoczesnie nie mniej niz 3,

d) dla obiektow ustug oswiaty nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych,
jednocze$nie nie mniej niz 5,

e) dla klubow iustug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na kazde
rozpoczete 10 uzytkownikow przebywajacych w obiekcie jednoczesnie, siedzen na widowni lub
miejsc konsumpcyjnych,

f) dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet, jednoczes$nie nie mniej niz
3,

g) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj goscinny,
pokoj hotelowy lub apartament,

h) dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, nie wymienionych powyzej, nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy,

1) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikéw
parkingowych i1 zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,

j) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogodlnej liczby miejsc jesli
ogblna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce parkingowe spelniajace wszystkie
wymogi przepisOw odrgbnych dotyczacych miejsca parkingowego dla 0s6b niepetnosprawnych,
zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepelnosprawnych,

k) przez miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiata,
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1) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej,

m)w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdow, obowiazuje
nasadzenie na parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete
5 miejsc parkingowych;

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla rowerow w obrebie terenu objgtego inwestycja
mieszkaniowg, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania,

b) dla inwestycji towarzyszacych — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

¢) przez miejsce parkingowe dla rowerow nalezy rozumie¢ miejsce zlokalizowane w czgSciach
wspolnych dziatki budowlanej, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca
pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktérym mozliwe jest przymocowanie
przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub
budynkiem. Miegjsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej
wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 60% miejsc do
parkowania nalezy lokalizowa¢ w miejscu zadaszonym lub w budynku. Nie mniej niz 20%
miejsc nalezy lokalizowa¢ na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia,

d) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;.

11. Charakterystyka  inwestycji ~ mieszkaniowej  w zakresie = planowanego  sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy izagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

1) budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem wbudowanych lokali
ustlugowych. Cze$¢ ustugowa nie moze zajmowac powierzchni uzytkowej wigkszej niz 20%
powierzchni uzytkowej budynku. Dopuszcza si¢ realizacje w budynkach garazy podziemnych;

2) dopuszcza si¢ podziat inwestycji na maksymalnie 3 etapy — jeden budynek w jednym etapie;

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w linii rozgraniczajacej ul. Tczewskich
Saperow, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obowigzuje zabudowa wolnostojaca;

5) obowiazuje maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku. Dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej;

6) obowiazuje wysokos$¢ budynku nie wyzsza niz 16,0 m;
7) obowiazuja dachy ptaskie o dowolnym ksztalcie i pokryciu;

8) obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, kamieniu, drewnie Ilub innych oktadzinach
elewacyjnych;

9) obowigzuje nie mniej niz 30% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia biologicznie czynna;
10) obowiagzuje nie wiecej niz 45% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchnia zabudowy.

12. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie lub znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych.

13. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej
maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniows: dziatka nr 422/2, obreb 10 -
identyfikator 221401 _1.0010.422/2, KW GD1T/00055486/5.

14. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa  w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata zatozona:

1) dziatka nr 422/10, obreb 10 - identyfikator 221401 1.0010.422/10, KW GDI1T/00015038/8;
2) dziatka nr 22, obreb 10 - identyfikator 221401 1.0010.22, KW GD1T/00049172/6.

15. Nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow,
bowiem teren inwestycji mieszkaniowej nie lezy na obszarach chronionych odrgbnymi przepisami,
tzn. migdzy innymi lezy poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajduja si¢ obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, nie znajduja si¢ pomniki przyrody ani inne formy ochrony
przyrodnicze;j.
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§2.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

3. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat
od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim dzienniku urzgdowym decyzja o pozwoleniu na
budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j
w Tczewie

Zenon Drewa
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Uzasadnienie

Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z2018r. poz. 1496.), art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019 r., poz. 506) oraz Uchwaty Nr 1V/39/2019 Rady
Miejskiej w Tczewie zdnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow
urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 891).

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nastgpuje na wniosek inwestora. W dniu
15.02.2019 . (data wptywu 18.02.2019r.; nr kanc. 3755) inwestor zlozyl wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dziatce nr 422/2, obreb 10, ul. Tczewskich Saperéw, miasto Tczew. Pismem o sygn.
WRM.6724.5.1.2019.AC zdn. 21.02.2019 r. Prezydent Miasta Tczewa wezwal inwestora do
usunigcia brakow formalnych poprzez uzupetnienie wniosku. W dniu 28.02.2019 r. (data wptywu
01.03.2019r.; nr kanc. 4577) inwestor ztozyl uzupelniony wniosek. W zwiazku z wejsciem w zycie
uchwaty nr IV/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie ustalenia
lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 891)
Prezydent Miasta Tczewa ponownie wezwal inwestora pismem o sygn. WRM.6724.5.1.2019.AC
zdn. 15.03.2019r. do usunigcia brakéw formalnych poprzez uzupeinienie wniosku poprzez
odniesienie si¢ do powyzszej uchwaty. W dniu 25.03.2019r. (data wplywu 26.03.2019r.; nr kanc.
6051) inwestor ztozyt uzupetniony wniosek.

W dniu 05.03.2019r. na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Tczewie Prezydent Miasta Tczewa
zamies$cil ,,Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dziatce nr 422/2, obrgb 10, ul. Tczewskich Saperéw, miasto
Tczew”. Prezydent Miasta Tczewa poinformowat na stronie, iz zainteresowani mogg sktada¢ uwagi
do wymienionego wniosku do dnia 26.03.2019r. Zmieniony wniosek Prezydent Miasta Tczewa
zamiescil na stronie wdn. 29.03.2019r. iw zwigzku zpowyzszym poinformowal w dn.
29.03.2019 r. na stronie, iz zainteresowani mogg sktada¢ uwagi do zmienionego wniosku do dnia
19.04.2019r. Zgodnie zart. 7ust. 121 14 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1496), zwanej dalej ustawg, w dniu 28 marca 2019 r. Prezydent Miasta Tczewa
zawiadomil wlasciwe organy o mozliwos$ci przedstawiania opinii i uzgodnienia. W terminie zostata
ztozona jedna negatywna opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne;.

Whniosek o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej w Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow na
dziatce nr 422/2, obrgb 10, jest niesprzeczny ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzonym uchwatg nr XXVII/291/2013
Rady Miejskiej w Tezewie zdn. 31.10.2013r. zpdzn. zm. Zgodnie z art. 5 ust. 4 ustawy
w przedmiotowym przypadku nie jest wymagane badanie niesprzecznosci ze studium, bowiem
teren dz. nr 422/2, obr¢b 10, w przesztosci byt wykorzystywany jako tereny wojskowe, a obecnie
funkcje te nie sg na tym terenie realizowane.

Na podstawie ostatecznego wniosku inwestora oraz opinii i uzgodnien do wniosku Prezydent
Miasta Tczewa sporzadzil projekt uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
Projekt uchwaly zawiera ustalenia wynikajace z art. 8 ust. 1 ustawy. Cze$¢ graficzna zostata
sporzadzona na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego zasobu
Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Tczewie. Czg$¢ graficzna
stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Z-ca Prezydenta Miasta

Adam Burczyk
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