PROJEKT Grzegorz Piankowski NIP: 593 163 69 78
[—rrrr ul. 30 Stycznia 43, 83-110 Tczew POLSKA

PROJEKT Telefon: +48 604 254 089 www.piankowski.eu

KONCEPCJA

URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

PROJEKT: Budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazem podziemnym.

INWESTOR: FVF DEVELOPMENT KRZYSZTOF SZYCA

83-110 TCZEW, UL. SWIETOPELKA 5A

ADRES INWESTYCII: 83-110 Tczew, Al. Kociewska;
Dz.nr37/18i372, obr.5

OPRACOWAL: mgr inz. arch. Tomasz Jurek
uprawnienia nr 69/POOKK/IV/2015
w specjalnosci architektonicznej

do projektowania bez ograniczen

DATA OPRACOWANIA: 20.02.2019

DATA UZUPELNIENIA: 22.03.2019




rrrh PROJEKT Grzegorz Piankowski NIP: 593 163 69 78
r-I‘IT ul. 30 Stycznia 43, 83-110 Tczew POLSKA

PROJEKT Telefon: +48 604 254 089 www.piankowski.eu

Spis tresci

1. TEREN OBJETY WINIOSKIEM ....ouiiiiiitieienieetete ettt sttt st ettt sttt st e st sat e besbe et e besaeeneesbeeeesbeeaeenbens 3
2.  PLANOWANA MINIMALNA | MAKSYMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN.........ccovvevnnnee. 5
3. PLANOWANA LICZBA MIESZKAN .....ovivveeeeeeeeeteeeeeeeteteseeeesesssesssesesesssesssssssssssesssesesesesesesessssssssasasassnns 5
4.  ZAKRES INWESTYCJI PRZEZNACZONY NA DZIAtALNOSC MIESZKANIOWA LUB USLUGOWA, .............. 5
5. OKRESLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU . ettt e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeaaeaaaeeaaaaaanaaanans 5
6. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM TERENU......cociiiiiiiiinnnnee 6
7. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE]: ... s 7
Zrédto: lokalna kotfownia gazowa z zasobNiKIEM C.oW.U. ....o.evivieiiieiecieececece et 8
8. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI WG KATASTRU ORAZ KSIEGI WIECZYSTE ...evvvevererieeeieveveveeeeene 11

9. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI WG KATASTRU NIERUCHOMOSCI ORAZ KSIEGI WIECZYSTEJ, W
ZWIAZKU Z PLANOWANA LOKALIZACIA SIECI ORAZ DOJAZDU........vererereeeeeeiereseeeeesesesssesaesessessesessseenes 11
10.  ZAKRES NIEZGODNOSCI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA..........coevererrrrerrerenen. 12
11.  OKRESLENIE ZGODNOSCI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO oraz BRAK SPRZECZNOSCI Z UCHWALA O UTWORZENIU PARKU KULTUROWEGO. ...13
12.  STANDARDY LOKALIZACJI | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH, W TYM STANDARDY
LOKALNE ......ooveeveietectesee ettt a s s aeses s st ae st e bt b e et s s st st b s s s st eb e b st esas s s e s s besaesenssans 15



rrrh PROJEKT Grzegorz Piankowski NIP: 593 163 69 78
r-rl‘r ul. 30 Stycznia 43, 83-110 Tczew POLSKA

PROJEKT Telefon: +48 604 254 089 www.piankowski.eu

1. TEREN OBJETY WNIOSKIEM

Terenem objetym niniejszym wnioskiem sg dziatki geodezyjna nr 37/18 i 372 w obrebie 5
w miescie Tczew.

Wyzej wymienione dziatki na rysunku MPZP zostaty oznaczone symbolem UMW 7 — strefa
przedmiejska z przewaga zabudowy o niskiej intensywnosci.

Powierzchnia tych dziatek wynosi tgcznie 0,1431 ha.

Ponizej wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
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przyblizona lokalizacja dzialek nr 37/18 | nr 372 obreb 5, miasto Tczew

IMI‘E Jednostka urbanistyezna LUMNT - Pratnica” - strefa przedmisjska
L Z przewaga zabudowy o niskie] intensywnosci

2507 Pas drogowy ulicy zbiorczej

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow jest to teren klasy Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie budowy.

Ponizej fragment mapy ewidencyjnej.
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Do koncepcji dotgczono mape przyjetg do painstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego z doktadnym oznaczeniem granic terenu objetego wnioskiem oraz
oznaczeniem obszaru, na ktdry inwestycja bedzie oddziatywad.

Zakres oddziatywania inwestycji na Srodowisko zamyka sie w obrebie objetych wnioskiem
dziatek.

W nawigzaniu do Art.4 Ustawy o utatwianiach w przygotowaniach i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqgcych, na terenie nie znajduja sie ani zgodnie z MPZP
nie sg planowane:

e Porty oraz infrastruktura portowa;

e Drogi publiczne;
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Infrastruktura kolejowa;

Lotniska uzytku publicznego;

Budowle przeciwpowodziowe;

Obiekty energetyki jadrowej;
Ani pozostate obiekty wymienione w w/w artykule.

Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.

2. PLANOWANA MINIMALNA | MAKSYMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA

MIESZKAN
Minimalna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 43,17 m2
Maksymalna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 108,11 m2
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan budynku: 1611,98 m2

3. PLANOWANA LICZBA MIESZKAN

Liczba mieszkan w budynku: 25

[minimalna liczba lokali mieszkalnych zgodnie z Ustawg: 25]

4. ZAKRES INWESTYCJI PRZEZNACZONY NA DZIAtALNOSC MIESZKANIOWA
LUB UStUGOWA

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa budynku: 1611,98 m2
taczna powierzchnia uzytkowa ustugowa budynku: 0m?2
Projektowana powierzchnia sprzedazy/ustugowa: 0 m2

W budynku nie jest planowana dziatalno$¢ ustugowa/handlowa.

5. OKRESLENIE ZMIAN W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Na terenie, ktorego dotyczy wniosek, nie znajdujg sie zadne budynki do rozbidrki.

Nowoprojektowane elementy zagospodarowania terenu to:
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e Pow.utwardzone (w tym drogi, chodniki, miejsca postojowe) o pow. 274 m2,
e Budynek o 3 kondygnacjach nadziemnych o pow. zabudowy 681m2,

e Wiata rowerowa o pow. zabudowy 22,2m2,

e Wiata Smietnikowa o pow. zabudowy 12,5m2,

e Przytgcza do sieci.

Pow.biologicznie czynne na objetej wnioskiej dziatce wyniesie 358 m2.

Na terenie znajdujacg sie nastepujace sieci:

e w - sie¢ wodociagowa —siec¢ nieczynna ;
e g—sie¢ gazowa —z ktdrg nalezy usung¢ mozliwa kolizje.

Sie¢ do likwidacji i przeniesienia zaznaczono w dotgczonym zatgczniku.

Na sasiadujgcych dziatkach znajdujg sie sieci, do ktdrych zaprojektowano przytacza:

e eNc - linia energetyczna niskiego napiecia;
e ks —kanalizacja sanitarna;

e kd —kanalizacja deszczowa;

e w —sie¢ wodociggowa;

e g-—sie¢ gazowa.

6. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)J Z UZBROIJENIEM
TERENU

Dotgczono analizy powigzan inwestycji z uzbrojeniem terenu opracowane przez uprawnionych
projektantow poszczegdlnych branz — zatgcznik nr 4 i 5.

Na rysunku pzt koncepcji zaznaczono przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu
oraz drég publicznych i wewnetrznej dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu — opisujgc drogi [publiczng i wewnetrzne] oraz nowoprojektowane przytacza.

Inwestycja, zgodnie z art.17.1.2 oraz 17.1.3, ma zapewniony dostep do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowaniem. Wszystkie
nowoprojektowane przytgcza, oprécz sieci energetycznej, znajdujg sie od strony ulicy
Suchostrzyckiej. Planowane przytagcze sieci energetycznej znajduje sie od strony Alei
Kociewskiej. Dokfadny projekt przytaczy zostanie sporzadzony na etapie projektu
budowlanego, po uzyskaniu wytycznych od zarzadcow sieci.
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Teren, na ktérym znajduje sie planowana Inwestycja mieszkaniowa, zgodnie z art.17.1.1
Ustawy, ma dostep do drogi publicznej. Znajduje sie bezposrednio pomiedzy: Alejg Kociewska
[0 szerokos$ci min.ém] oraz ulicg Suchostrzycka.

Na terenie znajduje sie droga wewnetrzna, tgczaca wjazd na dziatke ze zjazdem do garazu
podziemnego.

7. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE]:

Inwestycja mieszkaniowa objeta ponizszym wnioskiem skfada sie z 1 budynku
wielorodzinnego mieszkaniowego.
Planowane rozpoczecie Inwestycji: 2019,

Planowane zakonczenie Inwestycji: 2021.

a. Zapotrzebowanie na wode, energie; sposéb odprowadzania sciekow;
niezbedna liczba miejsc postojowych; zagospodarowanie odpadow.

Planowane zapotrzebowanie:

e Na wode oraz odprowadzenie Sciekdw

Srednie miesieczne zapotrzebowanie: 4,2 m3/mieszkarica
Liczba mieszkancow: 58
Zuzycie wody w budynku: 243,6 m3/miesigc = 2923,2 m3/rok

llo$¢ $ciekdw bytowych okresla sie jako rowng zapotrzebowaniu na wode, tj. 2923,2 m3/rok

J Na energie

Szacowana moc przytgczeniowa budynku:

Parametry elektroenergetyczne budynku:

a) 25 lokali mieszkalnych x 12,5 kW (moc przytgczeniowa dla 1 lokalu mieszkalnego) x
0,237 (wspotczynnik jednoczesnosci wg normy N SEP-E-002 dla 25 lokali mieszkalnych)
=74,06 kW

b) Hala garazowa = 6,5 kW

c¢) Wezetc.0.=6,5 kW

d) Administracja 3 x 3,5 kW = 10,5 kW (odrebne uktady pomiarowe dla kazdej klatki
schodowej)

taczna szacowana moc przytaczeniowa dla budynku wynosi: 97,56 kW w zaokragleniu do 0,5 kW Pp =
98 kW
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e Nacele grzewcze

Zrédto: lokalna kottownia gazowa

Na cele grzewcze do obliczen przyjeto zapotrzebowanie réwne 50 W/m2 pow. uzytkowej

Powierzchnia ogrzewana [z uwzgl. komunikacji]
Zapotrzebowanie na ciepto na cele grzewcze 1795,85*%50 =
e Na cele cieptej wody uzytkowej
Zrédto: lokalna kottownia gazowa z zasobnikiem c.w.u.
Godzinowe zapotrzebowanie na ciepto na cele c.w.u.:
e Nagaz
Szacunkowa moc kottowni gazowej 120 kW
Roczne zapotrzebowanie na energie cieplng 338 MWh/a
Zapotrzebowanie na gaz o wartosci opalowej 37MJ/m3 wynosi:
Rocznie 32815 m?
Godzinowo 11,64 m3/h

e (Odprowadzenie wdd opadowych

Wysokos¢ roczna opadu w Tczewie 525 mm

1795,85m2
89792,5 kW

Q_cwu_h =31,6 kW

Deszcz miarodajny 5-letni, 15-minutowy wg formuty Bogdanowicza-Stachy 173,6 [dm3/s*ha]

Bilans powierzchni

y q A A_red Q
RODZAJ POWIERZCHNI
[[] | [dm*/s*ha] [m?] [m?] [dm®/s]
DACH 0,9 173,6 681,00 612,9 10,642
UTWARDZENIE Z KOSTKI BETONOWE) 0,5 173,6 274 137 2,378
TRAWNIK 0,1 173,6 332 33,2 0,576
Powierzchnia zredukowana 783,1
) ) SQ= 13,59 [dm3/s]
Przeptyw obliczeniowy
sQ= 0,014 [m3/s]
Czas trwania tm 15 [min]
Objetos$¢ odptywu Q= 12,235 [m3]
llo$¢ odptywu dla deszczu miarodajnego: 12,2 m3
Srednia roczna iloé¢ odptywu: 411,0 m3

Wody opadowe zostang odprowadzone do kanalizacji deszczowej przy ul. Suchostrzyckiej, do

ktorej na etapie projektu budowlanego zostanie zaprojektowane przytgcze, zgodnie z

wytycznymi od gestora sieci.
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Przy budynku zaprojektowano $mietnik, umozliwiajgcy gromadzenie i wstepng
segregacje odpaddéw. Odpady state bedg zabierane w ustalony dzien tygodnia przez
Zaktad Utylizacji Odpaddéw Statych.

Liczba miejsc postojowych:

MPZP nie okresla minimalnej liczby miejsc postojowych dla budynkdéw wielorodzinnych,
natomiast lokalne standardy okreslajg nastepujacg liczbe miejsc:

1,2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie + 2 m.p. dla posiadaczy karty parkingowej przy
liczbie miejsc parkingowych od 16 do 40,

Co dla projektowanego budynku wynosi

1,2 m.p./1 mieszkanie +2m.p. dla oséb niepetnosprawnych =1,2 *25 +2 =32

Zaprojektowana liczba miejsc:

29 MP w garazu podziemnym i 4 miejsc postojowych na parkingu zewnetrznym.

Co daje tacznie 33 miejsca parkingowe.

b. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw
budowlanych

Powierzchnia dziatki: 1431m?2
Projektowana powierzchnia zabudowy: 715,7 (50%)
Projektowana pow. utwardzen 274
Projektowana pow. biologicznie czynna: 358 (25%)
Intensywnos¢ zabudowy: 1,96

Liczba projektowanych miejsc postojowych: 33

Planowana liczba mieszkancéw — obliczona zgodnie z art.17.9 Ustawy:
1611,98/28 = 58

Kubatura projektowanej inwestycji:

Piwnica: 788*3,0 = 2364 m3

Parter 740*2,95 = 2183 m3

| pietro 740*2,95 =2183 m3

Poddasze 39,5*52,65 +12,4*52,45 = 2079,675+650,38=2730,05 m3

Kubatura piwnicy: 2364 m3
Kubatura cz. nadziemne;j: 7096,05 m3
SUMA: 9460,05 m3

Przeznaczenie obiektu: funkcja mieszkalna z parkingiem podziemnym.

Do wniosku dotgczono rysunek koncepcji zagospodarowania terenu.
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c. Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji oraz danych
charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko
e Wymiary budynku: 51,55x14,34m2 (dtugos¢ wymierzona z uwzglednieniem zatamania
elewacji)
e Liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne + 1 kondygnacja podziemna;
e Parking: zewnetrzny + garaz na kondygnacji podziemnej;
e Geometria dachu: skosny dwuspadowy;
e Wysokos¢ od poziomu wejécia na parter budynku do kalenicy dachu ok. 12,50m

Projektowana inwestycja nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Nowe przytacze kanalizacji bedzie wykonywane z rur atestowanych, o potaczeniach
zapewniajgcych szczelnosé, z duzg wytrzymatoscig na obcigzenia mechaniczne.

Zastosowane materiaty i przyjeta technologia na budowie gwarantuje, ze w trakcie normalnej
eksploatacji nie bedg miaty zadnego wptywu na srodowisko.

d. Powigzanie przestrzenne planowanej Inwestycji z terenami otaczajgcymi

Inwestycja planowana jest w poblizu skrzyzowania dwdch ulic: Jagiellonskiej oraz Al.
Kociewskiej. Ulice te rozdzielajg osiedla o zréznicowanej charakterystyce:

- 0s. Pratnica - teren zlokalizowany na podtnocny wschdéd, ktdéry stanowi zabudowa
mieszkaniowa niska, jednorodzinna. Wystepuja tu dachy zréznicowane: zaréwno strome dwu- i
wielospadowe, jak i kopertowe oraz ptaskie.

- 0s. Suchostrzygi - w kierunku pétnocno-zachodnim od wskazanego skrzyzowania. Przewazaja
budynki wielorodzinne 4-kondygnacyjne (tzw. ,wielka ptyta”) o powtarzalnych kondygnacjach
powstatych w latach 70-80 ubiegtego wieku, kryte dachem ptaskim. W drugim planie widoczne
sg takze budynki wyzsze — 10-kondygnacyjne wiezowce.

- 0s. Bajkowe (tzw. Piotrowo) - teren na potudniowy wschéd. Dominuje tu zabudowa
wielorodzinna z przetomu wiekéw. Osiedle wcigz rozwija sie, tworzgc nowe budynki
mieszkaniowe. llo$¢ kondygnacji do 5; dachy wielospadowe.

- teren zabudowy ustugowej i magazynowej - od potudniowego zachodu.

W ujeciu formalnym teren, na ktérym ma powstac inwestycja to teren UMN7 osiedla Pratnica
wyznaczony w uchwale XXXVI1/331/2009 z dnia 2009-10-29, przeznaczony na zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wolnostojgcg, blizniaczg i szeregowa. W ujeciu przestrzennym

dziatka znajduje sie na potgczeniu czterech terendw o zrdinicowanej formie, funkcji i

10
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gabarytach. Planujgc budynek objety opracowaniem, uwgledniono sagsiedztwo wszystkich
wymienionych terendw. Dla projektowanego budynku przyjeto 3 kondygnacje nadziemne i
jedng podziemna, pomimo wiekszych mozliwosci, jakie daje Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszagcych na  lokalizowanie budynkdw  czterokondygnacyjnych. Wynika to
z poszanowania sgsiedztwa zabudowy jednorodzinnej. Rzut budynku uksztattowano
w rytmiczne uskoki, ktére rozdrabniajg bryte i pomagajg dopasowac elewacje frontowe do
uktadu ulic. Réwnolegte usytuowanie wzgledem ulic pozwala na wydzielenie terenéw o
charakterze publicznym od pétpublicznych/pétprywatnych. Wejscia do mieszkan zaplanowano
od strony bardziej kameralnej ul. Suchostrzyckie;j.

Budynek zaplanowano zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zachowano odlegtosci od sgsiednich
drég gminnych.

Architektura projektowanego budynku nawigzuje do otaczajgcego terenu poprzez
zréznicowanie rzutu uskokami, ktére majg w odbiorze rozdrobnié bryte, co pozwoli na tagodne
przejscie z zabudowy wielkogabarytowej wielorodzinnej do niskiej jednorodzinnej. Sprzyja
temu réwniez fakt, ze wysoko$¢ budynku przyjeto jako warto$é posrednia. Przyjeto dach
dwuspadowy, kierujgc sie proporcjami budynku; kalenica ukierunkowana rownolegle.

Co wazne poziom dziatki i posadowienia Inwestycji jest dos$¢ niski w stosunku do otaczajgcych
ulic i sgsiadujgcej zabudowy. Dzieki temu nie bedzie gérowaé nad okolicznymi budynkami.

Zastosowano kolorystyke stonowang, w odcieniach bieli i szaro$ci wraz z drewnem.

8. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI WG KATASTRU ORAZ KSIEGI WIECZYSTE)J

Identyfikator dziatek: 221401 _1.0005.37/18
221401_1.0005.372
Nr Ksiegi wieczystej: GD1T/00053947/1

9. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI WG KATASTRU NIERUCHOMOSCI ORAZ
KSIEGI WIECZYSTEJ, W ZWIAZKU Z PLANOWANA LOKALIZACIJA SIECI ORAZ
DOJAZDU.

Dziatka drogowa — na ktorej planowane jest przytgcze do sieci elektroenergetyczne;j:

11
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Identyfikator dziatki:

Nr Ksiegi wieczystej:

221401_1.0005.371
GD1T/00016850/3

Dziatka drogowa — na ktérej planowane sg pozostate przytacza oraz wjazd:

Identyfikator dziatki:

Nr Ksiegi wieczystej: brak

10.ZAKRES NIEZGODNOSCI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

USTALENIA PLANU DOT. OBSZARU

ZABUDOWA SZEREGOWA
JEDNORODZINNA
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY
0,9

MAKSYMALNA SZEROKOSC FRONTU
DZIALKI 12m

MINIMALNA POW. BIOLOGICZNIE
CZYNNA = 30%
MAKSYMALNA POW.ZABUDOWY =
45%

LINIA ZABUDOWY 6m OD
FRONTOWEJ GRANICY DZIAtKI

Dla zabudowy szeregowej
jednorodzinnej:

2 miejsca parkingowe
/1 mieszkanie
Kondygnacje naziemne: 2
+poddasze uzytkowe

221401_1.0005.53/2

PROJEKTOWANA WARTOSC

ZABUDOWA WIELORODZINNA

1,96

Nie dotyczy. Budynek ma forme
blokowg (kompleksowg) bez
wydzielonych segmentow.
25%

Zgodna z Warunkami Technicznymi.

50%

Szeroko$é zmienna.
Zachowano min. 6m od krawedzi
sgsiednich drég gminnych (ul.
Suchostrzyckiej i al. Kociewskiej)
Dla zabudowy wielorodzinnej
przyjeto zgodnie ze standardami
lokalnymi:

1,2 m.p./1 mieszkanie

3

W wypisie z MPZP dla dziatek nr 37/18 i 372 nie ma ustalen w zakresie dotyczgcym realizacji
inwestycji na terenie drogi publicznej.

Dodatkowo rzeczywista granica pomiedzy obszarem drogowym a przedmiotowymi dziatkami

jest inna niz przedstawiona w zatgczniku graficznym do MPZP. Dziatka nie znajduje sie na
terenie drogi publicznej, o czym swiadczy m.in. wyrys z mapy ewidencyjne;j.
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11.0KRESLENIE ZGODNOSCI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO oraz BRAK SPRZECZNOSCI
Z UCHWALA O UTWORZENIU PARKU KULTUROWEGO.

Analizowy teren oznaczony jako Osiedle Pratnica (II.5) jest terenem na osiedlu
mieszkalnym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan:

11.1.3.3. Zasady przeznaczenia i uzytkowania terendw istniejgcych osiedli mieszkaniowych
(strefa ll, obszary 11.1-11.10)
Na terenach wszystkich istniejgcych osiedli mieszkaniowych obowigzujq miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Wyzej wymienione obszary mozna podzieli¢c na dwie
grupy, tj.: istniejgce osiedla mieszkaniowe o przewadze zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i istniejgce osiedla mieszkaniowe o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
1.1.3.3.1 Zasady przeznaczenia i uzytkowania terendw istniejgcych osiedli mieszkaniowych
0 przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obszary 11.1-11.6)
W istniejgcych osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zaleca sie
realizowania zabudowy wielorodzinnej, poza realizacjq zabudowy w formie kamienic
kilkumieszkaniowych. Dotyczy to gtdwnie osiedli, w ktorych takie budynki wystepujq (np.
0s. Za Parkiem).
Dopuszcza sie natomiast realizacje funkcji ustugowej o charakterze ustug osiedlowych
obstugujgcych mieszkaricow pobliskich osiedli. Wewngqtrz osiedli nie zaleca sie realizacji
ustug handlu o pow. sprzedazy przekraczajgcej 300 m2.
Na obrzezach tych osiedli dopuszcza sie w zasadzie wszelkie inne funkcje, pod warunkiem
ze nie bedq one stanowic ucigzliwosci dla mieszkaricow.

Studium uwarunkowan
analizowanego terenu

Obrzeze osiedla Pratnica — Funkcja mieszkalna — budynek
dopuszczalna inna funkcja niz mieszkalny wielorodzinny z czescia
mieszkaniowa (jednorodzinna) ustugowa.

Przewaga zabudowy mieszkaniowej Warunek spetniony.
Ustugi o max. pow. sprzedazy Warunek spetniony.
300m2 Nie przewidziano ustug w budynku.

Ponizej fragment Studium
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tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej
projektowane ciggi przewietrzania miasta gtowne i lokalne

granice stref | obszaréw przestrzenno-urbanistycznych

drogi gminne projektowane lub istniejace o podwyzszonej kategorii

istniejgce drogi wojewddzkie

istniejace drogi powiatowe ( o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym)

istniejgce drogi gminne

OO szlak rowerowy ponadregionalny Nr 12
"Trasa Zamkdw Polski Péinocnej) (proj.)

O ‘® O kociewski szlak rowerowy "Tczewski" (proj.)

prrnnnnnnn | pieszy szlak Kociewskl (istn.)

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z Uchwata o utworzeniu parku kulturowego.
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12.STANDARDY LOKALIZACII | REALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH, W

TYM STANDARDY LOKALNE

STANDARD
ZGODNIE Z ROZDZIALEM 3 Ustawy
oraz UCHWALA NR IV/39/2019
RADY MIEJSKIEJ)

BEZPOSREDNI DOSTEP DO DROGI
PUBLICZNEJ

DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWE)
| KANALIZACYINEJ
DOSTEP DO SIECI

ELEKTROENERGETYCZNEJ

ODLEGLOSC OD PRZYSTANKU
KOMUNIKACYJNEGO <500m

ODLEGtOSC OD SZKOtY
PODSTAWOWEJ (mogacej przyjac
min.10.5% planowane;j liczby
mieszkancow inwestycji) <1500m

ODLEGtOSC OD PRZEDSZKOLA
(mogacego przyja¢ min.7%
planowanej liczby mieszkaricow
inwestycji) <1500m
ODLEGtOSC OD TERENOW
WYPOCZYNKU ORAZ REKREACII LUB
SPORTU <1500m
Tereny wypoczynku o min. wielkosci
rownej X*4mz2, gdzie X to
planowana ilo$¢ mieszkanncow
obliczona ze wzoru:

Pow. uzytkowa mieszkan/28

MAX. WYSOKOSC: wysokos¢ i liczba
kondygnacji okreslona przez
najwyzszy budynek w odlegtosci do
250m.

Liczba miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych
1,2m.p./1 mieszkanie + 2 m.p. dla
niepetnosprawnych

Zapewniony.

Objete wnioskiem dziatki pofozone sqg
bezposrednio pomiedzy 2 ulicami: Alejq
Kociewskq oraz ul. Suchostrzyckg, ktore

stanowiq dostep do drdg publicznych.

Zapewniony.

Zapewniony.

Spetniona. 0k.200m.
Najblizsze przystanki autobusowe:
,Jagielloriska/Wigury”
»Kociewska/Jagielloriska”
Spetniona. Ok.500m.
Najblizsze szkota podstawowa:
SP 4 im. Kardynata Stefana
Wyszyniskiego,

WHt. Jagietty 8, 83-110 Tczew
Spetniona. Ok. 700m.
Najblizsze przedszkole:

* Przedszkole nr 8,
Jodtowa 6, 83-110 Tczew

Spetniona. Ok. 750m.
Potrzebna wielkos¢:
4%*(1611,98/28)=232m2
Przyktadowe istniejqce tereny
rekreacyjne w poblizu:
Tereny zielone przy ul.Zwirki,
place zabaw przy ulicy Jagietty.

Spetniona.

Od budynkéw do wyzszego budynku z 5
kondygnacjami nadziemnymi jest
68,71m, a do budynku z 4 kondygnacjami
nadziemnymi jest 34,61m, co pokazano
na zataczniku nr 10

Zapewniona.
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Liczba miejsc parkingowych dla
rowerow
2m.p./1 mieszkanie

Lokalizacja m.p. dla rowerdow:

Min.60% w miejscu zadaszonym lub

w budynku;
Min.20% nie dalej niz 25m od
wejscia do budynku.

Telefon: +48 604 254 089 www.piankowski.eu
Zapewniona.
25/2= 12,5, zaprojektowano 14 m.p.dla

rowerow.
Zapewniona.

e 0,6*14 =8,4 —> 9 m.p. zaprojektowano

wszystkie miejsca parkingowe dla

pod wiatg,

[ ]
rowerdow znajdujg sie nie dalej niz 25m

od wejscia do budynku.

* Na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta, ktore dofgczono do koncepcji — zatacznik nr

8i9.
Ponizej przedstawiono odlegtosci opisane w tabelce: do przystanku, szkoty podstawowej,

przedszkola i terendéw rekreacji.

Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przystanku komunikacji miejskiej
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12.2.  Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do szkoty podstawowej
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12.3. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przedszkola
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12.4. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do terendw rekreacji
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