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Tczew, dn.28.02.2019

ODPOWIEDZ NA WEZWANIE

W odpowiedzi na wezwanie nr WRM.6724.5.2.2019.AC z dnia 25.02.2019 przesytam
uzupetnienie:
Do punktu 1:

1. Do odpowiedzi dotgczono mape przyjetg do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego z doktadnym oznaczeniem granic terenu objetego wnioskiem oraz
oznaczeniem obszaru, na ktdry inwestycja bedzie oddziatywac.

Zakres oddziatywania inwestycji na S$rodowisko zamyka sie w obrebie objetych
whnioskiem dziatek.

2. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa:

Zgodnie z Ustawq o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszgcych dopuszczalna powierzchnia ustugowa moze wynosi¢ max.20% pow.
uzytkowej mieszkan.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1301,92 m2
20% * 1301,92 = 260,38 m2 - dopuszczalna powierzchnia ustugowa w budynku.
Projektowana powierzchnia ustugowa w budynku: 260 m2

260m2 = 19,97% pow.uzytkowej mieszkan <20% [warunek spetniony]

3. Ponizej podano skorygowane zapotrzebowanie na media - zastepujgce

zapotrzebowanie na media opisane w pkt 7a ztozonej wczesdniej koncepcji:

¢ Na wode oraz odprowadzenie Sciekdw

Srednie miesieczne zapotrzebowanie: 4,2 m3/mieszkanca; 1 m3/pracownika czyli 2m3/1 lokal

Zuzycie wody z cz. mieszkalne;j: 285,6 m3/miesigc = 3427,2 m3/rok
Zuzycie wody z cz. ustugowej: 12 m3/miesigc = 144,0 m3/rok
taczne zuzycie wody w 1 budynku: 3571,2 m3/rok

llo$¢ $ciekdw bytowych okresla sie jako réwng zapotrzebowaniu na wode, tj. 3571,2 m3/rok
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e Na energie
Srednie projektowane zuzycie 1500kWh/mieszkanie/rok
Na 1 lokal ustugowy przyjeto 1500kWh/rok
Na 6 lokale ustugowe przyjeto 9000kWh/rok
Liczba mieszkan w budynku: 27

taczne zuzycie energii z cz.mieszkalnej oraz ustugowej: 49 500 kWh/rok

e Nacele grzewcze

Zrédto: lokalna kottownia gazowa

Na cele grzewcze do obliczen przyjeto zapotrzebowanie rowne 50 W/m2 pow. uzytkowej
Powierzchnia ogrzewana [z uwzglednieniem komunikacji] 1783,41 m2
Zapotrzebowanie na ciepto na cele grzewcze 1783,41*50 = 89170,5 kW

¢ Na cele cieptej wody uzytkowej
Zrédto: lokalna kottownia gazowa z zasobnikiem c.w.u.

Godzinowe zapotrzebowanie na ciepto na cele c.w.u.: Q_cwu_h =31,6 kW

e Nagaz
Szacunkowa moc kottowni gazowej 120 kW
Roczne zapotrzebowanie na energie cieplng 338 MWh/a

Zapotrzebowanie na gaz o wartosci opalowej 37MJ/m3 wynosi:
Rocznie 32815 m?
Godzinowo 11,64 m3/h

e Odprowadzenie wdd opadowych
Wysokos¢ roczna opadu w Tczewie 525 mm
Deszcz miarodajny 5-letni, 15-minutowy wg formuty Bogdanowicza-Stachy 173,6 [dm3/s*ha]

Bilans powierzchni

y q A A_red Q
RODZAJ POWIERZCHNI
[[] | [dm*/s*ha] [m?] [m?] [dm®/s]
DACH 0,9 173,6 681,00 612,9 10,642
UTWARDZENIE Z KOSTKI BETONOWE) 0,5 173,6 321 160,5 2,787
TRAWNIK 0,1 173,6 429 42,9 0,745
Powierzchnia zredukowana 816,3
] ] SQ= 14,173 [dm3/s]
Przeptyw obliczeniowy

sQ= 0,014 [m>/s]

Czas trwania tm 15 [min]

Objetos$¢ odptywu Q= 12,756 [m3]

llo$¢ odptywu dla deszczu miarodajnego: 12,8 m3
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Srednia roczna ilo$¢ odptywu: 428,0 m3

Wody opadowe zostang odprowadzone do kanalizacji deszczowej przy ul. Suchostrzyckiej, do
ktérej na etapie projektu budowlanego zostanie zaprojektowane przytacze, zgodnie z

wytycznymi od gestora sieci.

e Przy budynku zaprojektowano s$mietnik, umozliwiajagcy gromadzenie i wstepng
segregacje odpadéw. Odpady state bedg zabierane w ustalony dzien tygodnia przez

Zaktad Utylizacji Odpadoéw Statych.

4. Kubatura projektowanej inwestycji:

e Piwnica: 788*3,0 = 2364 m3

e Parter 740*%2,95 =2183 m3

e | pietro 740*2,95=2183 m3

e Poddasze 39,5*%52,65 +12,4*52,45 = 2079,675+650,38=2730,05 m3

Kubatura piwnicy: 2364 m3
Kubatura cz. nadziemnej:  7096,05 m3
SUMA: 9460,05 m3

5. Powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych.

Projektowana max.powierzchnia sprzedazy/ustugowa: 260 m2

6. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w

zwigzku z planowang lokalizacjg sieci oraz dojazdu.

Dziatka drogowa — na ktdérej planowane jest przytacze do sieci elektroenergetyczne;j:
Identyfikator dziatki: 221401 _1.0005.371
Nr Ksiegi wieczystej: GD1T/00016850/3

Dziatka drogowa — na ktdrej planowane sg pozostate przytgcza oraz wjazd:

Identyfikator dziatki: 221401 _1.0005.53/2
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7.

9.

10.

11.

Nr Ksiegi wieczystej: brak

W wypisie z MPZP dla dziatek nr 37/18 i 372 nie ma ustalen w zakresie dotyczgcym
realizacji inwestycji na terenie drogi publiczne;j.

Dodatkowo rzeczywista granica pomiedzy obszarem drogowym a przedmiotowymi
dziatkami jest inna niz przedstawiona w zatgczniku graficznym do MPZP. Dziatka nie
znajduje sie na terenie drogi publicznej, o czym sSwiadczy m.in. wyrys z mapy

ewidencyjnej.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego.

Sie¢ do likwidacji zaznaczono w dotgczonym zatgczniku. Dodatkowo zostanie

przeniesiony fragment sieci gazowej, w porozumieniu z gestorem sieci.

Dofaczono analizy powigzan inwestycji z uzbrojeniem terenu, ktére zastepujg uprzedni

punkt 6 w ztozonej dn. 18.02.2019 koncepc;ji urbanistyczno-architektoniczne;j.

Dofaczono zaswiadczenie Prezydenta Miasta Tczewa, o ktérym mowa w art.17 ust.3
Ustawy, na temat mozliwosci przyjecia nowych ucznidow do znajdujgcej sie w

odpowiedniej odlegtosci szkoty podstawowej oraz przedszkola.

Do punktu 2:

1.

Na rysunku pzt koncepcji zaznaczono przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia
terenu oraz drég publicznych i wewnetrznej dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu — opisujgc drogi [publiczng i wewnetrzne] oraz

nowoprojektowane przytacza.

Inwestycja, zgodnie z art.17.1.2 oraz 17.1.3, ma zapewniony dostep do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz elektroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowaniem.
Wszystkie nowoprojektowane przytacza, oprécz sieci energetycznej, znajdujg sie od

strony ulicy Suchostrzyckiej. Planowane przytgcze sieci energetycznej znajduje sie od
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strony Alei Kociewskiej. Doktadny projekt przytgczy zostanie sporzgdzony na etapie

projektu budowlanego, po uzyskaniu wytycznych od zarzgdcéw sieci.

Teren, na ktérym znajduje sie planowana Inwestycja mieszkaniowa, zgodnie z art.17.1.1
Ustawy, ma dostep do drogi publicznej. Znajduje sie bezposrednio pomiedzy: Aleja

Kociewska [0 szerokosci min.bm] oraz ulicg Suchostrzycka.

Na terenie znajduje sie droga wewnetrzna, f3czagca wjazd na dziatke ze zjazdem do

garazu podziemnego.

2. Informacja dotyczgca powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami

otaczajacymi:

Inwestycja planowana jest w poblizu skrzyzowania dwéch ulic: Jagielloiskiej oraz Al.
Kociewskiej. Ulice te rozdzielajg osiedla o zréznicowanej charakterystyce:

- 0s. Pratnica - teren zlokalizowany na pdtnocny wschdéd, ktory stanowi zabudowa
mieszkaniowa niska, jednorodzinna. Wystepujg tu dachy zréznicowane: zaréwno strome dwu- i
wielospadowe, jak i kopertowe oraz ptaskie.

- 0s. Suchostrzygi - w kierunku pétnocno-zachodnim od wskazanego skrzyzowania. Przewazajg
budynki wielorodzinne 4-kondygnacyjne (tzw. , wielka ptyta”) o powtarzalnych kondygnacjach
powstatych w latach 70-80 ubiegtego wieku, kryte dachem ptaskim. W drugim planie widoczne
sg takze budynki wyzsze — 10-kondygnacyjne wiezowce.

- 0s. Bajkowe (tzw. Piotrowo) - teren na potudniowy wschéd. Domunuje tu zabudowa
wielorodzinna z przetomu wiekéw. Osiedle wcigz rozwija sie, tworzagc nowe budynki
mieszkaniowe. llo$¢ kondygnacji do 5; dachy wielospadowe.

- teren zabudowy ustugowej i magazynowej - od potudniowego zachodu.

W ujeciu formalnym teren, na ktérym ma powstac inwestycja to teren UMN?7 osiedla Pratnica
wyznaczony w uchwale XXXVI1/331/2009 z dnia 2009-10-29, przeznaczony na zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wolnostojacg, blizniaczg i szeregowa. W ujeciu przestrzennym
dziatka znajduje sie na potgczeniu czterech terendw o zréinicowanej formie, funkcji i

gabarytach. Planujgc budynek objety opracowaniem, uwgledniono sgsiedztwo wszystkich
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wymienionych terendw. Dla projektowanego budynku przyjeto 3 kondygnacje nadziemne i
jedng podziemng, pomimo wiekszych mozliwosci, jakie daje ustawa z dnia 5 lipca 2018 r.o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszagcych na lokalizowanie budynkéw czterokondygnacyjnych. Wynika to z
poszanowania sgsiedztwa zabudowy jednorodzinnej. Rzut budynku uksztattowano w rytmiczne
uskoki, ktére rozdrabniajg bryte i pomagajg dopasowac elewacje frontowe do uktadu ulic.
Rownolegte usytuowanie wzgledem ulic pozwala na wydzielenie terendw o charakterze
publicznym od pétpublicznych/pdtprywatnych. Wejscia do lokali ustugowych zaplanowano od
strony al. Kociewskiej - drogi zbiorczej o znacznym natezeniu ruchu, a wejscia do mieszkan od
strony bardziej kameralnej ul. Suchostrzyckiej.

Budynek zaplanowano zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zachowano odlegtosci od sgsiednich
drég gminnych.

Architektura projektowanego budynku nawigzuje do otaczajgcego terenu poprzez
zréznicowanie rzutu uskokami, ktére majg w odbiorze rozdrobnié bryte, co pozwoli na tagodne
przejscie z zabudowy wielkogabarytowej wielorodzinnej do niskiej jednorodzinnej. Sprzyja
temu rowniez fakt, ze wysoko$¢ budynku przyjeto jako wartos¢ posrednig. Przyjeto dach
dwuspadowy, kierujgc sie proporcjami budynku; kalenica ukierunkowana réwnolegle.

Co wazne poziom dziatki i posadowienia Inwestycji jest dos¢ niski w stosunku do otaczajacych
ulic i sgsiadujgcej zabudowy. Dzieki temu nie bedzie gérowac nad okolicznymi budynkami.

Na elewacji oddzielono kolorystycznie parter budynku, aby wyrdzni¢ lokale ustugowe.

Zastosowano kolorystyke stonowang, w odcieniach bieli i szarosci wraz z drewnem.

Do punktu 3:

1. Doftaczono petnomocnictwo wraz z potwierdzeniem wniesienia optaty skarbowe;.

INFORMACIJE DODATKOWE:
Planowane rozpoczecie Inwestycji: 2019,

Planowane zakoriczenie Inwestycji: 2021.

Grzegorz Piankowski

(Petnomocnik)



