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1. TEREN OBJETY WNIOSKIEM

Terenem objetym niniejszym wnioskiem sg dziatki geodezyjna nr 37/18 1372 w obrebie 5w
miescie Tczew.

Wyzej wymienione dziatki na rysunku MPZP zostaty oznaczone symbolem UMW 7 — strefa
przedmiejska z przewaga zabudowy o niskiej intensywnosci.

Powierzchnia tych dziatek wynosi facznie 0,1431 ha.

Ponizej wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
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Oznaczenia;

przyblizona lokalizacja dzialek nr 37/18 | nr 372 obreb 5, miasto Tczew

IMI‘E Jednostka urbanistyezna LUMNT - Pratnica” - strefa przedmisjska
L Z przewaga zabudowy o niskie] intensywnosci

2507 Pas drogowy ulicy zbiorczej

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow jest to teren klasy Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie budowy.
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Ponizej fragment mapy ewidencyjne;.
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W nawigzaniu do Art.4 Ustawy o utatwianiach w przygotowaniach i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, na terenie nie znajdujg sie ani zgodnie z MPZP
nie sg planowane:

e Porty oraz infrastruktura portowa;
e Drogi publiczne;

e Infrastruktura kolejowa;

e Lotniska uzytku publicznego;

e Budowle przeciwpowodziowe;
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e Obiekty energetyki jgdrowej;

Ani pozostate obiekty wymienione w w/w artykule.

Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.

2. PLANOWANA MINIMALNA | MAKSYMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA

MIESZKAN
Minimalna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 43,17 m2
Maksymalna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 74,69 m2
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan budynku: 1301,92 m2

3. PLANOWANA LICZBA MIESZKAN

Liczba mieszkan w budynku: 27

[minimalna liczba lokali mieszkalnych zgodnie z ustawg: 25]

4. ZAKRES INWESTYCJI PRZEZNACZONY NA DZIAtALNOSC MIESZKANIOWA
LUB UStUGOWA

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa budynku: 1301,92 m2
taczna powierzchnia uzytkowa ustugowa budynku: 260 m2
[dopuszczalna pow. uzytkowa ustug zgodnie z ustawa:

20% *pow.uzyt. mieszkan=0,2*1301,92=260,38m?2]

5. OKRESLENIE ZMIAN | DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Na terenie, ktdrego dotyczy wniosek, nie znajdujg sie zadne budynki do rozbiérki.
Nowoprojektowane elementy zagospodarowania terenu to:

e Pow.utwardzone (w tym drogi, chodniki, miejsca postojowe) o pow. 321 m2,
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e Budynek o 3 kondygnacjach nadziemnych o pow. zabudowy 681m2,
e Smietnik,
e Przytgcza do sieci.

Pozostatg czesc terenu — powierzchnie 429m2 — stanowi powierzchnia biologicznie czynna.

Na terenie znajdujacg sie nastepujace sieci:

e w - sie¢ wodociagowa —sie¢ nieczynna ;
e g —sie¢ gazowa —z ktdrg nalezy usuna¢ mozliwa kolizje.

Na sasiadujgcych dziatkach znajduja sie sieci, do ktérych zaprojektowano przytacza:

e eNc - linia energetyczna niskiego napiecia;
e ks —kanalizacja sanitarna;

e kd — kanalizacja deszczowa;

e w —sie¢ wodociggowa;

e g-—sie¢ gazowa.

6. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM
TERENU

Istniejgca sie¢ wodociagowa przy ul. Suchostrzyckiej, do ktdrej zostanie zaprojektowane
przyfaczenie, umozliwia podfaczenia.

Istniejgca kanalizacja deszczowa przy ul. Suchostrzyckiej, do ktdrej zostanie zaprojektowane
przyfaczenie, umozliwia podfaczenia.

Istniejgca kanalizacja sanitarna przy ul. Suchostrzyckiej, do ktérej zostanie zaprojektowane
przyfaczenie, umozliwia podfaczenia.

Istniejgca linia energetyczna przy Alei Kociewskiej, do ktorej zostanie zaprojektowane
przyfaczenie, umozliwia podfaczenia.

Istniejgca sie¢ gazowa przy ul. Suchostrzyckiej, do ktdrej zostanie zaprojektowane przytaczenie,
umozliwia podfgczenia.

7. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE]:

a. Zapotrzebowanie na wode, energie; sposéb odprowadzania Sciekdw;
niezbedna liczba miejsc postojowych; zagospodarowanie odpaddw.

Planowane zapotrzebowanie:
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e Nawode
Srednie projektowane zuzycie 1,8m3/osobe/miesigc

Przyjmujgc zgodnie z ustawg planowang ilos¢ mieszkancéw obliczong ze wzoru:
Pow. uzytkowa wszystkich mieszkan/28 = 47 oséb
taczne projektowane zuzycie wody: 84,6 m3/miesigc = 1015,2m3/rok

e Na energie
Srednie projektowane zuzycie 1500kWh/mieszkanie/rok

Liczba mieszkan w budynku: 27
taczne projektowane zuzycie energii: 40500 kWh/rok

Scieki zostang odprowadzone do kanalizacji miejskiej.

Zaprojektowano $mietnik, umozliwiajacy gromadzenie i wstepng segregacje odpadéw. Odpady
state bedg zabierane w ustalony dzien tygodnia przez Zaktad Utylizacji Odpaddw Statych.

Planowane ogrzewanie budynku z kotta gazowego. Zasilanie kotfa z sieci gazowej na dziatce
sgsiedniej, do ktoérej zaprojektowano przytgcze.

Liczba miejsc postojowych:

MPZP nie okresla minimalnej liczby miejsc postojowych dla budynkéw wielorodzinnych,
natomiast dla zabudowy szerogowej jednorodzinnej okresla:

2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie

Przyjeto:
1 miejsce parkingowe/1 mieszkanie
+1m.p./1 lokal ustugowy + 2m.p. w zapasie
Zaprojektowana liczba miejsc:

29 MP w garazu podziemnym i 6 miejsc postojowych na parkingu zewnetrznym.

Co daje tacznie 35 miejsca parkingowe.

b. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych

e Powierzchnia dziatki: 1434m?2
e Projektowana powierzchnia zabudowy: 681 (47%)
e Projektowana pow. utwardzen 321 (23%)

e Projektowana pow. biologicznie czynna — zielen: 429 (30%)
e Intensywno$é zabudowy: 1,42
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e Liczba projektowanych miejsc postojowych: 35

Przeznaczenie obiektow: funkcja mieszana mieszkalna i ustugowa, z przewaga funkcji
mieszkalnej oraz z parkingiem podziemnym.

Do wniosku dotgczono rysunek koncepcji zagospodarowania terenu.

c. Charakterystyka parametréw technicznych inwestycji oraz danych charakteryzujacych
jej wptyw na srodowisko
e Wymiary budynku: 51,55x14,34m2 (dtugos¢ wymierzona z uwzglednieniem zatamania
elewac;ji)
e Liczba kondygnacji: 3 kondygnacje nadziemne + 1 kondygnacja podziemna;
e Parking: zewnetrzny + garaz na kondygnacji podziemnej;
e Geometria dachu: skosny dwuspadowy;
e Wysokos$¢ od poziomu wejécia na parter budynku do kalenicy dachu ok. 12,50m

Projektowana inwestycja nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Nowe przyfacze kanalizacji bedzie wykonywane z rur atestowanych, o pofaczeniach
zapewniajgcych szczelnosé, z duzg wytrzymatoscig na obcigzenia mechaniczne.

Zastosowane materiaty i przyjeta technologia na budowie gwarantuje, ze w trakcie normalne;j
eksploatacji nie bedg miaty zadnego wptywu na srodowisko.

8. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI WG KATASTRU ORAZ KSIEGI WIECZYSTE)

Identyfikator dziatek: 221401 _1.0005.37/18
221401_1.0005.372
Nr Ksiegi wieczystej: GD1T/00053947/1

9. ZAKRES NIEZGODNOSCI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

USTALENIA PLANU DOT. OBSZARU PROJEKTOWANA WARTOSC

ZABUDOWA SZEREGOWA
JEDNORODZINNA
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY 1,42
0,9

ZABUDOWA WIELORODZINNA

Nie dotyczy. Budynek ma forme

MAKSYMALNA SZEROKOSC FRONTU
blokowa (kompleksowg) bez

DZIALKI 12m . .
wydzielonych segmentow.
MAKSYMALNA POW.ZABUDOWY =
47%
45%
LINIA ZABUDOWY 6m OD Szerokos$¢ zmienna od 3,14-3,23m.

FRONTOWEJ GRANICY DZIALKI Zachowano min. 6m od krawedzi
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sgsiednich drég gminnych (ul.
Suchostrzyckiej i al. Kociewskiej)
Dla zabudowy szerogowej

jednorodzinnej: Dla zabudowy wielorodzinnej z
2 miejsca parkingowe cz.ustugowa przyjeto:
/1 mieszkanie 1 miejsce parkingowe/1 mieszkanie
Dla ustug ,,obiekty handlowe, sklepy +1m.p./1 lokal ustugowy
do 2000m2 pow.sprzedazy” — +2m.p. w zapasie

1 m.p./30m2 pow. sprzedazy
Kondygnacje naziemne: 2
+poddasze uzytkowe

10.0KRESLENIE ZGODNOSCI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analizowy teren oznaczony jako Osiedle Pratnica (II.5) jest terenem na osiedlu
mieszkalnym.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan:
11.1.3.3. Zasady przeznaczenia i uzytkowania terendw istniejgcych osiedli mieszkaniowych
(strefa ll, obszary 11.1-11.10)
Na terenach wszystkich istniejgcych osiedli mieszkaniowych obowiqgzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Wyzej wymienione obszary mozna podzieli¢c na dwie
grupy, tj.: istniejgce osiedla mieszkaniowe o przewadze zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i istniejgce osiedla mieszkaniowe o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
11.1.3.3.1 Zasady przeznaczenia i uzytkowania terendw istniejgcych osiedli mieszkaniowych
o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (obszary 11.1-11.6)
W istniejgcych osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie zaleca sie
realizowania zabudowy wielorodzinnej, poza realizacjq zabudowy w formie kamienic
kilkumieszkaniowych. Dotyczy to gtdwnie osiedli, w ktorych takie budynki wystepujq (np.
0s. Za Parkiem).
Dopuszcza sie natomiast realizacje funkcji ustugowej o charakterze ustug osiedlowych
obstugujgcych mieszkaricow pobliskich osiedli. Wewngqtrz osiedli nie zaleca sie realizacji
ustug handlu o pow. sprzedazy przekraczajgcej 300 m2.
Na obrzezach tych osiedli dopuszcza sie w zasadzie wszelkie inne funkcje, pod warunkiem
ze nie bedq one stanowic¢ ucigzliwosci dla mieszkaricow.

Studium uwarunkowan

analizowanego terenu
Obrzeze osiedla Pratnica — Funkcja mieszana - budynek
dopuszczenie innych funkcji wielorodzinny z czescig ustugowa.
Brak negatywnego wptywu czesci

Brak ucigzliwosci dla mieszkarncéw . .
ustugowej na osiedle
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Ustugi o max. pow. sprzedazy

jednorodzinne.

Warunek spetniony.
Pow.ustug = 260m?2.

300m2

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej

projektowane ciagi przewietrzania miasta gléwne i lokalne

granice stref | obszaréw przestrzenno-urbanistycznych

drogi gminne projektowane lub istniejace o podwyzszonej kategorii
istniejgce drogi wojewodzkie

istniejace drogi powiatowe ( o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym)
istniejgce drogi gminne

szlak rowerowy ponadregionalny Nr 12
"Trasa Zamkdw Polski Péinocnej) (proj.)

kociewski szlak rowerowy "Tczewski" (proj.)

pieszy szlak Kociewsk (istn.)



rrrrrrrh

PROJEKT

PROJEKT Grzegorz Piankowski NIP: 593 163 69 78
ul. 30 Stycznia 43, 83-110 Tczew POLSKA
Telefon: +48 604 254 089 www.piankowski.eu

11.STANDARDY LOKALIZACJI | REALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

STANDARD
ZGODNIE Z ROZDZIALEM 3 ustawy

BEZPOSREDNI DOSTEP DO DROGI
PUBLICZNEJ

DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWE)
| KANALIZACYJINEJ
DOSTEP DO SIECI
ELEKTROENERGETYCZNEJ

ODLEGLOSC OD PRZYSTANKU
KOMUNIKACYJNEGO <1000m

ODLEGLOSC OD SZKOtY
PODSTAWOWEJ (mogacej przyjac
min.7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji=4 osoby*)
<3000m
ODLEGLOSC OD PRZEDSZKOLA
(mogacego przyjac¢ min.3,5%
planowanej liczby mieszkancéow
inwestycji=2 osoby*) <3000m
ODLEGtOSC OD TERENOW
WYPOCZYNKU ORAZ REKREACJI LUB
SPORTU <3000m
Tereny wypoczynku o min. wielkosci
rownej X*4m?2, gdzie X to
planowana ilos¢ mieszkancow
obliczona ze wzoru:

Pow. uzytkowa mieszkarn/28
MAX. WYSOKOSC: 4 KONDYGNACJE
NADZIEMNE

Zapewniony.
Objete wnioskiem dziatki pofozone

sq bezposrednio pomiedzy 2 ulicami:

Alejg Kociewskq oraz ul.
Suchostrzyckgq, ktore stanowiq
dostep do drdg publicznych.

Zapewniony.

Zapewniony.

Spetniona. Ok.200m.
Najblizsze przystanki autobusowe:
LJagielloriska/Wigury”
»Kociewska/Jagielloriska”
Spetniona. Ok.500m.
Najblizsze szkota podstawowa:
SP 4 im. Kardynata Stefana
Wyszynskiego,

WHt. Jagietty 8, 83-110 Tczew
Spetniona. Ok. 700m.
Najblizsze przedszkole:

* Przedszkole nr 8,
Jodtowa 6, 83-110 Tczew

Spetniona. Ok. 750m.
Potrzebna wielkos¢:
4*(1301,92/28)=188m2
Istniejgce tereny rekreacyjne w
poblizu:

Tereny zielone przy ul.Zwirki.

Spetniona.

*Na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta.

Ponizej przedstawiono odlegtosci opisane w tabelce: do przystanku, szkoty podstawowej,

przedszkola i terendw rekreacji.
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11.1. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przystanku komunikacji miejskiej
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11.2. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do szkoty podstawowej
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Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przedszkola
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