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1. TEREN OBJETY WNIOSKIEM

Terenem objetym niniejszym wnioskiem jest dziatka geodezyjna nr 422/2 w obrebie 10 w
miescie Tczew.

Wyzej wymieniona dziatka na rysunku MPZP zostata oznaczona symbolem 6.U/MW — tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej.

Powierzchnia analizowanego terenu wynosi 0,95 ha.

Ponizej fragment Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

RYSUNEK PLANU

ZALACINIF NR 1 DO LCHWALY MR INE772015
RADY MIEISAIE) W TCZEWIE Z DMIA 27 SIERPHIA 20151,

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw jest to teren klasy Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie budowy.
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Ponizej fragment mapy ewidencyjnej.

MAPA EWIDENCJI GRUNTOW
obr. Obreb10 0010: dz. 422/2
GG-GE.6621.2.2 327.2018.AK

SKALA 1:2000

W nawigzaniu do Art.4 Ustawy o utatwianiach w przygotowaniach i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, na terenie nie znajdujg sie ani zgodnie z MPZP
nie sg planowane:

e Porty oraz infrastruktura portowa;
e Drogi publiczne;

e Infrastruktura kolejowa;

e Lotniska uzytku publicznego;

e Budowle przeciwpowodziowe;
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e Obiekty energetyki jgdrowej;

Ani pozostate obiekty wymienione w w/w artykule.

Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej i nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.

2. PLANOWANA MINIMALNA | MAKSYMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA

MIESZKAN
Minimalna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 34,05 m2
Maksymalna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania: 80,23 m2
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan 1 budynku: 3228,95 m2

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan 3 budynkdw: 9686,85 m2

3. PLANOWANA LICZBA MIESZKAN

Liczba mieszkan w 1 budynku: 63

Liczba mieszkan w 3 budynkach: 189

4. ZAKRES INWESTYCJI PRZEZNACZONY NA DZIAtALNOSC MIESZKANIOWA
LUB UStUGOWA

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan 3 budynkow: 9686,85 m2

taczna powierzchnia uzytkowa ustugowa 3 budynkéw: 164,76 m2

5. OKRESLENIE ZMIAN | DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Na terenie, ktérego dotyczy wniosek, znajdujg sie pozostatosci po budynkach dawnej jednostki
wojskowej w postaci przytacza cieptowniczego, telekomunikacyjnego, wodnego, gazowego i
kanalizacji sanitarnej. Wystepuja réwniez dawne utwardzenia. Wszystkie te elementy
przeznaczone sg do likwidacji w zakresie kolidujgcym z budynkami.
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Teren ten jest natomiast wyposazony w nastepujace media:

e eNA —linia energetyczna niskiego napiecia;
e tA - linia telekomunikacyjna

e ksB —kanalizacja sanitarna;

e c-—sieé cieptownicza;

e g—sie¢ gazowa;

Na terenie nie ma kanalizacji deszczowej — nalezy zaprojektowac przytgczenie do kanalizacji
deszczowej przy ul. Grunwaldzkie;j.

6. ANALIZA POWIAZANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROIJENIEM
TERENU

Istniejgcy teren zostat przewidziany dla inwestycji takiej jak ta objeta wnioskiem.

Po wstepnym skonsultowaniu inwestycji z Zaktadem Wodociggdw i Kanalizacji w Tczewie —
planowana jest budowa nowej sieci kanalizacji sanitarnej, obejmujgca analizowany teren.

Istniejgca kanalizacja deszczowa przy ul. Grunwaldzkiej, do ktérej zostanie zaprojektowane
przyfaczenie, jest w odpowiednim stanie, umozliwiajgcym podfaczenie.

Istniejgca linia energetyczna jest wystarczajgca dla projektowanej inwestycji.

Istniejgcy siec cieptowniczg za porozumieniem z Zaktadem Energetyki Cieplnej nalezy potgczyé
z siecig wewnetrzng budynkéw.

7. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE]:

a. Zapotrzebowanie na wode, energie; sposéb odprowadzania Sciekéw;
niezbedna liczba miejsc postojowych; zagospodarowanie odpaddw.
Planowane zapotrzebowanie:
e Nawode

Srednie projektowane zuzycie 1,8m3/osobe/miesiac

Przyjmujgc zgodnie z ustawg planowang ilos¢ mieszkancow obliczong ze wzoru:
Pow. uzytkowa wszystkich mieszkarn/28 = 346 osdb
taczne projektowane zuzycie wody z 3 budynkdw: 622,8 m3/miesigc = 7473,6m3/rok

e Na energie
Srednie projektowane zuzycie 1500kWh/mieszkanie/rok

Liczba mieszkan w 3 budynkach: 189
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taczne projektowane zuzycie energii z 3 budynkéw: 253 500 kWh/rok

Scieki zostang odprowadzone do kanalizacji miejskiej.

Przy kazdym z 3 budynkoéw zaprojektowano $mietnik, umozliwiajgcy gromadzenie i wstepna
segregacje odpaddéw. Odpady state bedg zabierane w ustalony dzien tygodnia przez Zaktad
Utylizacji Odpaddw Statych.

Niezbedna liczba miejsc:

1,5/mieszkanie + 0,5*|.0s6b zatrudnionych w ustugach +1MP/20MP dla osdb
niepetnosprawnych = 100MP/budynek = 300MP/3budynki

Zaprojektowana liczba miejsc:

57 miejsc parkingowych zewnetrznych + 292 miejsca parkingowe w garazach
podziemnych,

Co daje facznie 349 miejsca parkingowe.

b. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw
budowlanych

e Powierzchnia dziatki: 9502m?2

e Projektowana powierzchnia zabudowy: 3777m? [39,7%]

e Projektowana pow. utwardzen 2040,9m2 [21,5%]
e Projektowana pow. biologicznie czynna —zielen: 2946,6 [31%]

e Intensywnos$¢ zabudowy: 2,42

e Liczba projektowanych miejsc postojowych: 349

Przeznaczenie obiektow: funkcja mieszana ustugowa i mieszkalna, z przewagg funkcji
mieszkalnej oraz z parkingiem podziemnym.

Do wniosku dotgczono rysunek koncepcji zagospodarowania terenu.

c. Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji oraz danych charakteryzujgcych
jej wptyw na srodowisko
e  Wymiary 1 budynku (bez balkondéw): 24,66m x 71,92m
e Liczba kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne + 1 kondygnacja podziemna;
e Parking: zewnetrzny + garaz na kondygnacji podziemnej;
e Geometria dachu: ptaski;
e Wysokos¢ kondygnacji mieszkalnej w swietle: 2,6m
e Wysokos¢ stropodachu: 12,01m



rrrh PROJEKT Grzegorz Piankowski NIP: 593 163 69 78
r-I‘IT ul. 30 Stycznia 43, 83-110 Tczew POLSKA

PROJEKT Telefon: +48 604 254 089 www.piankowski.eu

o Wysokos¢ attyki: 12,53m

Projektowana inwestycja nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Nowe przyfacze kanalizacji bedzie wykonywane z rur atestowanych, o pofaczeniach
zapewniajgcych szczelnosé, z duzg wytrzymatoscig na obcigzenia mechaniczne.

Zastosowane materiaty i przyjeta technologia na budowie gwarantuje, ze w trakcie normalnej
eksploatacji nie bedg miaty zadnego wptywu na srodowisko.

8. WSKAZANIE NIERUCHOMOSCI WG KATASTRU ORAZ KSIEGI WIECZYSTE)

Identyfikator dziatki: 221401_1.0010.422/2
Nr Ksiegi wieczystej: GD1T/00015038/8

9. ZAKRES NIEZGODNOSCI Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

USTALENIA PLANU DOT. OBSZARU PROJEKTOWANA WARTOSC
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI 22
ZABUDOWY !
0d 0,5 do 1,5 wiacznie [etapy 1-3 Od 2,40 do 2,46]
Pas zieleni o szer. 10m wzdtuz Odlegtos¢ min.4,38m
elewacji wschodniej do $ciany parteru budynku
POW. ZABUDOWY — max. 40% Dla etapu 3 przekroczona 0 0,2%

Pozostate punkty Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zostaty
spetnione.

10.0KRESLENIE ZGODNOSCI ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analizowy teren oznaczony jako Nowe Centrum (IV.1), o powierzchni 18,5 ha, jest
terenem po byltej jednostce wojskowej.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan:

11.1.3.5.1 Zasady przeznaczenia i uzytkowania terenéw Nowego Centrum (obszar IV.1)
Obszar Nowego Centrum, dysponujgcy duzymi potencjalnymi mozliwosciami
inwestycyjnymi, przeznacza sie w studium na funkcje mieszanqg ustugowq i
mieszkaniowq, z rekomendacjq dla lokalizowania obiektow o charakterze
ustug ogodlnomiejskich i ponadlokalnych oraz ustug rozrywki, kultury, handlu,
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gastronomii itp. Zaleca sie tgczenie funkcji ustugowej mieszkaniowej i
handlowej. Zaleca sie rowniez realizacje parkingu podziemnego.

Studium uwarunkowan
analizowanego terenu
Funkcja mieszana ustugowa i

. . Zapewniona.
mieszkaniowa

Parking podziemny Zapewniony.

Ponizej fragment Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
=y o, *: b i=ae i 12 L

¥ 0 e | i

Tereny rozwojowe

tereny zabudowy $rédmiejskiej o przewadze funkcji mieszanegj
ustugowej i mieszkaniowej

tereny ¢ przewadze zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
do IV kendygnacji
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11.STANDARDY LOKALIZACJI | REALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

STANDARD
ZGODNIE Z ROZDZIALEM 3 ustawy
BEZPOSREDNI DOSTEP DO DROGI
(poprzez zjazd lub dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng) o
minimalnej szerokosci 6m
DOSTEP DO SIECI WODOCIAGOWEJ
| KANALIZACYJNEJ
DOSTEP DO SIECI
ELEKTROENERGETYCZNEJ

ODLEGLOSC OD PRZYSTANKU
KOMUNIKACYJNEGO <1000m

ODLEGLOSC OD SZKOtY
PODSTAWOWEJ (mogacej przyjac
min.7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji=25 oséb*)
<3000m

ODLEGtOSC OD PRZEDSZKOLA
(mogacego przyjgé min.3,5%
planowanej liczby mieszkancow
inwestycji=13 0séb*) <3000m

ODLEGtOSC OD TERENOW
WYPOCZYNKU ORAZ REKREACII LUB
SPORTU <3000m
Tereny wypoczynku o min. wielkosci
rownej X*4mz2, gdzie X to
planowana ilo$¢ mieszkaricow
obliczona ze wzoru:

Pow. uzytkowa mieszkar/28

MAX. WYSOKOSC: 4 KONDYGNACJE
NADZIEMNE

Zapewniony.
Dostep posredni poprzez drogi
wewnetrzne do ul. Saperow
Tczewskich.

Zapewniony.

Zapewniony.

Spetniona. Ok.200m.
Najblizszy przystanek autobusowy:
»Wojska Polskiego / Saperow”

Spetniona. Ok.1000m.
Najblizsza szkota podstawowa:
SP 11 im. Mikotaja Kopernika,
Saperska 12, 83-100 Tczew

Spetniona. Ok. 500m.
Najblizsze przedszkole:

* Czworeczka. Przedszkole
Niepubliczne, Saperska 7, 83-110
Tczew
*Niebieskie Migdaty,
ul. Grunwaldzka 9.
Spetniona. Ok. 750m.
Potrzebna wielkos¢:
4*(9686,85/28)=1384m?2
Istniejgce tereny rekreacyjne w
poblizu:

Kanonka.

Tereny zielone przy SP11.
Dodatkowo — w odlegfosci ok. 150m
znajduje sie wg MPZP teren o
przeznaczeniu ,zieleni urzqgdzonej”.

Spetniona.

*Na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta.

Ponizej przedstawiono odlegtosci opisane w tabelce: do przystanku, szkoly podstawowej,

przedszkola i terendw rekreacji.
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11.1. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przystanku komunikacji miejskiej
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11.2. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do szkoty podstawowej

Szkota Podstawowa nrf,ﬁg\ :
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11.3. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do przedszkola
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11.4. Schemat lokalizacji inwestycji w stosunku do terendw rekreacji
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