UCHWALA NR 1V/39/2019
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Tczewa

Na podstawie art. 19 w zwigzku zart. 17 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1496), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz . U. z2018r. poz.994 ze zm.), po zasiggni¢ciu opinii Komisji Polityki
Gospodarczej i Komisji Finansowo — Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwata okresla lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych iinwestycji
towarzyszacych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496),
zwanej dalej ustawa.

§2.
1. Inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegtosci:

1) nie wigkszej niz 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 21361 2371 oraz
z2018 . poz. 317, 650 1 907);

2) nie wiekszej niz 1500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigce;j
nie mniej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiacej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

2. Inwestycj¢ mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostgp do
urzadzonych terend6w wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m. Do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zalicza si¢ parki, skwery, zielence, boiska
sportowe, tereny zabaw dzieciecych i kapieliska.

3. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa zlokalizowane:

1) w odleglosci rownej Ilub wigkszej niz 500 m od istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych nie moga by¢ wyzsze niz 5 kondygnacji nadziemnych;

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od istniejgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.
4. Budynki objete inwestycja towarzyszacg zlokalizowane:

1) w odlegtosci rownej lub wigkszej niz 500 m od istniejacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

5. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 3, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

6. Lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obrebie dzialek budowlanych,
w ilo$ci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny;
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2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1,2 miejsca na
1 mieszkanie;

3)dla lokali biurowych iadministracyjnych nie mniej niz 2,5 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 3;

4)dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczg¢te 100 m?> powierzchni
uzytkowej lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 3;

5)dla obiektow ustug os$wiaty nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych,
jednocze$nie nie mniej niz 5;

6) dla obiektow ushug sportu, rekreacji i rozrywki nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczgte 100 uzytkownikoéw, przebywajacych w obiekcie jednoczesnie;

7) dla kin, klubow, teatrow, aquaparkéw, lunaparkow, hal widowiskowych i ustug gastronomicznych
nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 10 uzytkownikéw przebywajacych
w obiekcie jednocze$nie, siedzen na widowni lub miejsc konsumpcyjnych;

8) dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet, jednocze$nie nie mniej niz 3;

9) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny,
pokoj hotelowy lub apartament;

10) dla lokali handlowych iinnych lokali uslugowych, nie wymienionych powyzej, nie mniej niz
2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy;

11) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej;

12) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc
wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce parkingowe spetniajace wszystkie wymogi
przepisow odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla osdb niepetnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepetnosprawnych;

13) przez miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiata;

14) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

15) w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdoéw, obowigzuje nasadzenie
na parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc
parkingowych.

7. Lokalizacja miejsc parkingowych dla rowero6w w obrebie dzialek budowlanych, w ilo$ci
odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania;

2) dla inwestycji towarzyszacych — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu;

3) przez miejsce do parkingowe dla rowerow nalezy rozumie¢ miejsce zlokalizowane w czes$ciach
wspolnych dziatki budowlanej, dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktdrym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy
roweru 1ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem Iub budynkiem. Miegjsca do
parkowania roweré6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku.
W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 60% miejsc do parkowania nalezy
lokalizowaé¢ w miejscu zadaszonym lub w budynku. Nie mniej niz 20% miejsc nalezy lokalizowac
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia;

4) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;.
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§3.

Do standardow lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
nie ustalonych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy rozdziatu 3 i 4 ustawy.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Tczewie

Zenon Drewa
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Uzasadnienie

Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 19 w zwiagzku z art. 17 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 . poz. 1496). Zgodnie z art. 19 ustawy gmina moze doprecyzowac
w drodze uchwaty lokalne standardy urbanistyczne.

Z-ca Prezydenta Miasta

Adam Burczyk
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