PROJEKT — do publicznego wytozenia

UCHWALA Nr..... [eeeees
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
zdnia ...oovviiiiiiiiinnnnnn..

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa dla obszaru polozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w jednostce urbanistycznej
UMNG6 ,,Kolejarz”

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku 34 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r poz. 1073 i 1566), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), oraz w
zwigzku z uchwalg Nr XXX1/260/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2017r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiggni¢ciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i
Komisji Finansowo — Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie

uchwala, conastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa”, przyjetego Uchwalg Nr XXV11/291/2013 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2013 r. (ze zmiang dot. obszaru dawnego poligonu w
rejonie os. Gorki — przyjeta Uchwala Nr XXIV/194/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 24
pazdziernika 2016 r.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Tczewa dla obszaru potozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w jednostce urbanistycznej
UMNG6 ,,Kolejarz”.

2. Granice opracowania zmiany planu, zwanej dalej Planem, okre$lono na zatgczniku nr 1.1 do
uchwaty w skali 1:1000.

3. Integralng czg$cia Planu sa:
1) zatacznik nr 1 - zalacznik graficzny — rysunek Planu w skali 1:1000, pokazujacy granice
obszaru, dla ktérego sporzadzono zmiang planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;
3) =zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania.

§2.

1. Obowigzujgcymi ustaleniami Planu na zatgczniku graficznym stanowigcym rysunek Planu sa:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie literowe terenu okreslajace jego przeznaczenie: U — teren zabudowy ustugowe;.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku Planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 3.
Definicje
1. Ustala si¢ nastepujace definicje pojec:
1) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy - stosunek powierzchni terenu
zajetego przez budynki, liczonej po obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni



2)

3)

4)

5)

6)

dziatki budowlanej, wyrazony w % ; nie wlicza powierzchni si¢ wystajacych ponad
powierzchnig terenu ani powierzchni takich elementéw drugorzednych jak schody i rampy
zewngtrzne, podesty, tarasy, szklarnie, altany itp.;

kat nachylenia dachu: kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu. Dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi
przekrywa¢ min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi
to by¢ dach o minimum dwdch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do
elementow dachu takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;
dachy wielospadowe - dachy o wigcej jak dwie potaciach;

nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw (dotyczy
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy itp.),
ktérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na
odleglos¢ max 1,5 m cze$ci budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody
zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejécia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony,
wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami itp.; linia zabudowy nie dotyczy obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston);

powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia uslug odpowiadajaca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez wliczania powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna,
magazyny, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okre§lonych przepisami prawa,
powodowane np. emisja pytow i gazdw, odordéw, hatasu, promieniowania itp., a takze
wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen, ze skladowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i
oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust 1 nalezy rozumieé¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku ich legalnej definicji, zgodnie z ich
og6lnym rozumieniem stownikowym.

§ 4

Ustalenia dla wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu U

1. Przeznaczenie terenu U (pow. ok. 0,0566 ha) :

1) podstawowe - teren zabudowy ustugowej, z zakresu ustug nieucigzliwych, ustugi
administracji, handlu detalicznego, biurowe, gastronomiczne, pocztowe i
telefoniczne, informatyczne, naprawy sprzetu, finansowe, projektowe lub inne o
podobnym charakterze i podobnym zakresie ucigzliwosci;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — tereny i obiekty infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej, zielen;

3) przeznaczenie niedozwolone — funkcje mieszkalne;

4) dopuszcza sie sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania ustalonego
przeznaczenia urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, takich jak przytacza,
urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe
i place postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, malej
architektury, wiat i infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: [ co do ochrony, uksztattowania,
rewaloryzacji, nakazy, zakazy, ograniczenia, dopuszczenia]

1) dopuszcza sie kondygnacje podziemne;



2)

3)

4)

dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej godnie z przepisami prawa,
dopuszcza si¢ zachowanie ich gabarytow, wysokosci, formy zabudowy, w przypadku
rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii (ksztalt, nachylenie) innej niz
okreslona w ustaleniach szczegdtowych w ust 7 dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢
dachéw o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejgcymi;
gabaryty obiektow oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ust 7;

ustala si¢ zakaz sytuowania reklam emitujacych zmienne §wiatto (dot. nat¢zenia i obrazu) typu
LED, zgodnie z przepisami ustawy prawo o ruchu drogowym.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybow 1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych — oraz
stosowanych instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny, a znajdujace si¢ w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢é wyposazone w techniczne s$rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami; dla
urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji w oparciu o przepisy odrebne;

w przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwo$ci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 91 ochrona
przed tymi ucigzliwo$ciami nalezy do zadan wiasnych inwestora oraz jego nastgpcow
prawnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

wymog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym,
geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla
nowej zabudowy uzupelniajacej program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie
forma architektoniczna, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy
istniejacej w dniu uchwalania planu;

zakaz stosowania pelnych ogrodzen betonowych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych, niekorzystnych krajobrazowo.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okre§lania — teren poza strefami ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okres$lania;, teren nie jest przestrzenig publiczng.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w tym min 25m od zewng¢trznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 91;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,16, maksymalna 0,90;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%);

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy :

a) 10 m, nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej i
telekomunikacji - dla ktorych dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 60m npt,



b) wszelkie projektowane state i tymczasowe obiekty o wysokosciach rownych i wyzszych od
50m ponad poziomem terenu podlegaja zgltoszeniu do wlasciwego organu wojskowego —
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zasady ich oznakowania — zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla ustug handlu 1 msc/30m® pow. sprzedazowej, dla pozostatych ustug 30 msc/100m?
pow. uzytkowa ustug , oraz 1 msc/4 osoby zatrudnione, nie mniej niz 1 miejsce,

b) w 1acznej liczbie miejsc parkingowych zapewni¢ min 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

c¢) wskazniki okreslone w lit a, b nie dotycza dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej,

d) miejsca parkingowe realizowa¢ jako miejsca naziemne lub w garazach i parkingach
whbudowanych;

7) ustalenia dotyczace gabarytow — do 2 kondygnacji nadziemnych;

8) geometria dachow — dla nowych obiektow dachy dowolne, w tym ptaskie, dla
rozbudow — zgodnie z ust 2 pkt 2 oraz ust 4;

9) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na linii rozgraniczenia z terenem dz.
geod. 72 obr 10 (teren 01KDGP — pas drogi krajowej nr 91), zgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) kolorystyka pokry¢ dachowych dla nowych obiektow — tonacje czerwieni, brazu, szarosci,
grafitu; kolorystyka elewacji- z wykluczeniem jaskrawych barw;

10) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ustala si¢ zakaz
podziatéw na dziatki budowlane.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarOw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - nie
wystepujg uwarunkowania skutkujace potrzebg okreslania.

9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd z ul. Kazimierza Wielkiego lub z drog
wewnetrznych i dojazdow, w szczegdlnosci z dojazdu (usytuowany poza granicami Planu)
na dz. geod. 217/27 obr. geod.10; wskazniki parkingowe — zgodnie z ust. 7 pkt 6;

2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej , nie dopuszcza si¢
indywidualnych rozwiazan;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej lub
retencjonowane na wlasnym terenie; wody odprowadzane z terendow zanieczyszczonych i
utwardzonych powinny by¢ podczyszczone przed odprowadzeniem do odbiornikéw lub do
gruntu w stopniu zgodnym z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych, dopuszcza si¢ z
indywidualnych lokalnych zrédet produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii |,
stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych;



6) =zaopatrzenie w gaz, cieplo — gaz z sieci gazowych, zaopatrzenie w ciepto - lokalne Zrodia
spetniajace wymagania przepiso6w odrebnych dotyczace dopuszczalnych emisji lub z sieci;

7) gromadzenie odpadow — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami lokalnymi dla
miasta Tczewa;

8) inne — dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen z zakresu telekomunikacji i facznosci
publicznej, wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych
normy wyznaczone w przepisach odrgbnych w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow".

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie
dopuszcza si¢ .

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0 %.

§ 5.

W granicach obj¢tych niniejszym Planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa , uchwalony Uchwata Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 stycznia 2005r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 28 poz. 569, z pdzniejszymi
zmianami?).

§ 6.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tczewa.

§7.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Miasta Tczewa.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn

! Rozp. Min. Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z 2003r Nr 192, poz.
1883)

2 zmiany opublikowane w Dz. Urz. Woj. Pom.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz.
2986, z 2014 r. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804, z 2017r poz. 2015



Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr .......c......eee
RADY MIEJSKIEJW TCZEWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa dla obszaru polozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w jednostce urbanistycznej
UMNG6 ,,Kolejarz”

Zatacznik graficzny w skali 1:1 000 - rysunek Planu

IGRAFIKA/



Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr .......c......eee
RADY MIEJSKIEJW TCZEWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa dla obszaru polozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w jednostce urbanistycznej
UMNG6 ,,Kolejarz”

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Tczewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Tczewie

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb nastepujacy:

1. Projekt Planu (zmiana mpzp dla miasta Tczewa dla obszaru potozonego przy ulicy Kazimierza
Wielkiego w jednostce urbanistycznej UMNG ,,Kolejarz”) byl wylozony w dniach od ................
2017 r.do ...oooiinnn, 2017 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Tczewie. W dniu ...............
2017 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu Planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2017r poz. 1073 i 1566)
wyznaczono do dnia .............. 2017 r.

3. W ustawowym terminie nie wplyngta zadna uwaga / wplyneto ...... pism z uwagami,

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn



Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr .......c......eee
RADY MIEJSKIEJW TCZEWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa dla obszaru polozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w jednostce urbanistycznej
UMNG6 ,,Kolejarz”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r poz. 1073 i 1566), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz przepiséw ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Miejska w Tczewie ustala, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa dla
obszaru potozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w jednostce urbanistycznej UMNG6 ,,Kolejarz”
nie wiaze si¢ z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .......c......eee
RADY MIEJSKIEJW TCZEWIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa dla obszaru polozonego przy ulicy Kazimierza Wielkiego w jednostce urbanistycznej
UMNG6 ,,Kolejarz”

1. Wstep

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Tczewa jest
realizacja Uchwaly Nr XXXI/260/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2017 r. o
przystapieniu do sporzadzania opracowania. Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy to plan
miejscowy uchwalony w 2005r., z pdzniejszymi zmianami, w tym ze zmiang z 2017T.
(opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z 30 maja 2017 r. poz. 2015). Zmiana dotyczy niewielkiego
fragmentu miasta przy ulicy Kazimierza Wielkiego, w jednostce urbanistycznej UMNG6 ,,Kolejarz” .
Zmiana dotyczy¢ ma korekty dotychczas ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi
krajowej nr 91. W toku procedury planistycznej ostatniej zmiany, przyjetej Uchwata Nr
XXVI11/236/2017 r. Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 r., nie uzyskano uzgodnienia
zarzadcy drogi krajowej pozwalajacego na ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w oczekiwanej
przez wnioskodawcow i autorow uwag do projektu planu odlegtosci. Przebieg nieprzekraczalnej linii
od strony drogi zostat w zwiazku z powyzszym poprowadzony po obrysie istniejacego budynku, co
istotnie ogranicza mozliwosci inwestycyjne. Inwestor zamierza realizowa¢ na dzialce nowy budynek
handlowo-ustugowy, a ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ terenu korekta linii zabudowy jest
niezbedna dla planowanej inwestycji. W projekcie bedacym przedmiotem uzgodnien i opiniowania w
procedurze planistycznej uwzgledniono wnioskowane potozenie linii zabudowy, jednakze ponownie
nie uzyskano zgody zarzadcy drogi krajowej na zblizenie planowanych nowych obiektéw (np.
rozbudowy obecnego budynku) do drogi — ustalono zatem zgodnie z postanowieniem GDDKIiA
o/Gdansk nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 25m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 91.

Teren objety opracowaniem zmiany planu potozony jest w jednostce urbanistycznej ,,Kolejarz” , tj. w
strefie przedmiejskiej z przewaga zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywno$ci
zabudowy, oznaczony jest w miejscowym planie miasta Tczewa jako teren ,JU” — zabudowy
ustugowe;.

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania nie naruszajg ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwalonego
Uchwatag Nr XXVI11/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie, ze zmiang z 2016 r. (dotyczy fragmentu
miasta), okreslajacym polityke przestrzenng miasta. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze
spelniony zostat wymog 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po uchwaleniu zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach
jego opracowania utrate mocy obowigzujacej planu dotychczasowego z 2005r. (z pdzniejszymi
zmianami) zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqgcych sie do objetego nim terenu.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury



Projekt planu miejscowego w § 4 ust 2 i 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Ustalenia szczegotowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, zapewniaja spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury. Uwzgledniono stan istniejacego zagospodarowania na dziatce oraz mozliwosci jego
zmiany majacej na celu poprawe warunkow funkcjonowania ustug a takze poprawe jakosci formy
architektonicznej. Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dn. 11 wrzesnia
2015 r. (data wejsciu w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443), w zwiazku z czym nie
mozna w jego ustaleniach umieszczaé ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9
(zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie te beda mogly by¢ regulowane
przepisami odpowiedniej uchwaty Rady Miejskiej podjetej na podstawie ustawy krajobrazowe;j.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu wskazuja na wymog harmonizowania budynkéw sytuowanych na jednej dziatce i
objetych jednym pozwoleniem na budoweg, w tym takze ewentualnych rozbudow, nadbudow
istniejacego na terenie dziatki obiektu, a dla nowych realizacji okre$laja dopuszczalng kolorystyke
pokry¢ dachowych, wykluczaja stosowanie jaskrawych kolorow na elewacjach a takze betonowe
ogrodzenia. Odpowiednie zagospodarowanie i uporzadkowanie stanu istniejgcego, zgodnie z
ustaleniami zmiany planu moze przyczynic¢ si¢ do poprawy waloréw architektonicznych terenu.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Zmiana planu okresla wymagania dot. obszaru opracowania w zakresie standardéw hatasu, ogranicza
zakresy ustug do tych, ktore mozna zaliczy¢ do ustug nieucigzliwych. Wymagania ochrony
srodowiska zostaly zrealizowane w projekcie zmiany planu poprzez uwzglednienie wnioskow z
opracowan ekofizjograficznych sporzadzonych na potrzeby Studium miasta Tczewa, a takze
zawartych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa z 30 marca 2017 r .

W granicach opracowania nie przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, obszar jest terenem
przeksztatconym, o miejskim sposobie zainwestowania. Nie jest to obszar chroniony przyrodniczo, w
jego granicach nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkoéw ro$lin, grzyboéw i zwierzat. W
granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Obszar opracowania potozony jest poza granicami stref ochrony konserwatorskiej, w obszarze
opracowania nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru badz do ewidencji zabytkow, nie
wystepuja chronione dobra kultury wspolczesne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty
stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia
ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej, wymog wilaczenia
zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Dla funkcji ustugowych, ktére moglyby stanowié
ucigzliwo$¢ dla funkcji mieszkaniowych sytuowanych w otoczeniu, ustalono wymoég ograniczenia
ucigzliwo$ci, emisji do granic terenu, do ktorego inwestor ma tytul prawny. Wymagania osob
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niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenie wskaznikow dla funkcji ustugowych dot.
parkowania pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu uwzglgdnia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w maksymalnie mozliwym
stopniu szanujac dotychczasowy sposob wykorzystywania oraz poprzez ustalane wskazniki, parametry
i gabaryty zabudowy oraz wskazniki dot. zagospodarowania umozliwia zwigkszenie intensywnosci
zabudowy oraz jej uzupetnienie badz wymiang poprzez nowe realizacje. Potencjalne prognozowane
korzysci wynikajace z opracowania zmiany planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia zmiany planu okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wihasnosci terenu, w tym
zgloszone wnioski, w zakresie mozliwym do uwzglednienia w toku procedury planistyczne;.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem zmiany planu jest uporzadkowanie prawne obszaru zgodne z potrzebami wiascicieli
nieruchomosci i1 potencjalnych inwestoréw. Czyni to zado§¢ oczekiwaniom spotecznosci lokalnej, a
zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych poprawia atrakcyjno$¢ terenu i w konsekwencji moze
przynies¢ korzysSci dzigki wzrostowi podatkow lokalnych. Jednakze ze wzgledu na polozenie terenu w
sasiedztwie drogi krajowej konieczne jest zachowanie minimalnej odlegtosci od jezdni tej drogi ora z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z tego sasiedztwa (zakaz reklam §wietlnych typu LED czy
tez wymodg odpowiedniego zabezpieczenia przed ucigzliwosciami).

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego w § 4 ust 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej. Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony
srodowiska zapewni wtasciwe warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terenow ushlugowych i
sgsiednich mieszkaniowych. Obszar opracowania jest wyposazony w uzbrojenie inzynieryjne, nie sg
wymagane realizacje nowych sieci ogdlnomiejskich, przyszle inwestycje beda mogly by¢ wlaczone do
sieci poprzez istniejgce 1 projektowane przylacza. Uwzgledniono w projekcie wnioski i propozycje
zgloszone przez gestorow infrastruktury.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zacho wanie jawnoSci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Tczewa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z
udziatem spoleczenstwa: skladania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
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mozliwos¢ skladania uwag. Wnioskow o0sob fizycznych po zawiadomieniu o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu nie zlozono, pisma z wnioskami ztozyty jedynie niektore z
zawiadomionych organdw i instytucji.

Prezydent oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania
wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym przez Prezydenta terminie nie wptynety wnioski od
0s6b fizycznych. W toku procedury uzyskano zgode organéw ochrony srodowiska RDOS w Gdansku
i PPIS w Tczewie na odstgpienie od wymogu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, nie sporzadzano zatem prognozy oddziatywania na §rodowisko dla zmiany planu.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
.................... do ................. ., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie
zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej
Urzgdu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu zmiany planu, termin
dyskusji publicznej ustalono na dziefi ...................... r, oraz ustalono termin sktadania uwag — do
dnia ...........oeeels r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, moze wnies¢
uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji
publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;j.

Protokét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogtoszen. Uwag do projektu planu nie wniesiono/wniesiono ................

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 4 ust 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te
przetloza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.
Obszar opracowania jest juz obecnie zabudowany i wiaczony do sieci wodociggowych, projektowane
nowe zagospodarowanie i zabudowa beda wiaczone do sieci poprzez istniejagce i projektowane
przytacza.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych

Ustalajac przeznaczenie terendw, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta wzigl pod uwage zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeznaczenie terenu jest
analogiczne jak wedlug dotychczasowych opracowan planistycznych miasta, korekcie poddano zapisy
dot. nieprzekraczalnych linii zabudowy i w konsekwencji ustalenia odnoszace si¢ do wskaznikoéw
zagospodarowania terenu. Uwzgledniono wymagania okreslone przez zarzadcg drogi krajowej ze
wzgledu na bezposrednie sasiedztwo drogi.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Obszar planu dotyczy terenéw ktore sa zabudowane i zainwestowane, potozone w obszarze
wyposazonym w infrastrukture techniczng, lezg bezposrednio przy drogach publicznych. Ich
zabudowa i zagospodarowanie nie wymagaja koniecznosci realizowania nowych sieci czy nowych
publicznych ciaggéw komunikacyjnych. Zmiana planu jest niewielkg korekta dotychczasowego
miejscowego planu. Ze wzgledu na usytuowanie obszaru opracowania w strukturze miasta realizacja
jego ustalen nie bedzie skutkowaé nieuzasadnionym rozlewaniem si¢ zabudowy na tereny
nieuzbrojone. Teren ten jest dobrze skomunikowany z terenami ushlug o publicznym charakterze,
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wygodnie dostgpny publicznymi ciggami pieszymi i rowerowymi oraz komunikacjg publiczng
zbiorowa. Zmiana dotychczasowych parametrow, wskaznikow dot. zagospodarowania i zabudowy,
umozliwiajgca intensyfikacje parametréw urbanistycznych obszaru realizuje ideg¢ rozwoju miasta do
wewnatrz, pozwala na efektywniejsze wykorzystanie istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty ujete w Uchwale Nr XLI1X/432/2010 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30
wrzesnia 2010 r.

W wyniku tej analizy i podjetych prac dn. 31.10.2013r podjeto Uchwate z dot. catosciowej aktualizacji
dokumentu Studium, ktore stworzylo nowe ramy kierunkowe, umozliwiajace uwzglednienie czgsci
dotychczas wniesionych wnioskéw dotyczacych zmian w przeznaczeniu terendow czy tez W
ustaleniach dotyczacych zasad zabudowy i zagospodarowania.

W wyniku tej analizy zdecydowano takze o potrzebie przystgpienia do sporzadzania zmian
dotychczasowego planu miejscowego z 2005 r. , ze wzgledu na liczne wnioski jakie wptynety do
Prezydenta Miasta dotyczace poszczegdlnych nieruchomosci. Migdzy innymi wniesiono wowczas
wniosek z dn. 30.10.2013r (wnioskodawca Filtronix Polska) dotyczacy uwzglednienia w zmianie
planu miasta na dz. 217/11 obreb 10 przy ul. Kazimierza Wielkiego funkcji ushugowo-handlowych
(biura, handel, ustugi) zwigzanych z istniejacym salonem klimatyzacji. Wniosek ten zostat
rozstrzygniety w procedurze zmiany planu miasta Tczewa pozytywnie — wskazano dla tej
nieruchomosci funkcje ustugows, wydzielono liniami rozgraniczajacymi teren 0znaczony symbolem
»U”. Zmiana planu bedaca przedmiotem uchwaly jest jedynie niewielka modyfikacja
dotychczasowych ustalen planistycznych.

W biezacej kadencji, rozpoczgte] w pazdzierniku 2014 r. nie dokonano analogicznej analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, nie podjeto uchwaty Rady Miejskiej w tym zakresie.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zmiana planu miejscowego bedaca przedmiotem uchwaty nie wplynie negatywnie na budzet miasta,
gdyz nie skutkuje konieczno$cig poniesienia przez miasto nakladow na budowe infrastruktury
technicznej stanowigcej zadanie wlasne gminy (teren uzbrojony, zabudowany, planowane ewentualnie
nowe zagospodarowanie i zabudowa beda obstuzone poprzez istniejace i projektowane przylacza
realizowane bezposrednio przez inwestoro6w), zmiana planu nie skutkuje koniecznoscia wykupu oraz
urzadzania publicznych drog, parkow, placow itp., uchwalenie zmiany planu nie bedzie skutkowato
mozliwoscia naliczenia optat adiacenckich z tytulu wybudowania infrastruktury technicznej czy tez
urzadzenia droég gminnych, nie bedzie skutkowac roszczeniami wilascicieli gruntow, wynikajacymi z
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odszkodowania, wykupy
nieruchomosci ze wzgledu na obnizenie warto$ci lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci w
dotychczasowy sposdb). Uchwalenie planu nie spowoduje wplywoéw z oplaty planistycznej — ustalono
stawke procentowg shuzacg naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy (tzw. renta
planistyczna) w wysokosci 0%, gdyz plan nie zmienia ustalonego wczesniej (w zmianie planu wg
Uchwaty z 30 marca 2017r.) przeznaczenia terendéw, zmiana ustala przeznaczenie zgodne z obecnym,
dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem.

Analizy i prognozy wykazaly, iz wptyw uchwalenia zmiany planu na budzet gminy miejskiej jest
neutralny.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

13



Zmiana obowigzujgcego planu zostala poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073). Uzgodniono mozliwos¢ odstapienia od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Prezydent Miasta Tczewa w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych
Czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do zmiany planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu,
- uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu zmiany planu,

- wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ................ r. do
............... r.), przeprowadzit w dniu ................. r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
Zmiany planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia .............. r., w terminie tym uwag nie wniesiono/
wniesiono nastepujace uwagi ................

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada
si¢ Radzie Miejskiej w Tczewie projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okre§lonymi zatgcznikami —
do uchwalenia.
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