UCHWALA NR XXII1/183/2016
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny w rejonie ul. Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pozn. zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 446 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwata Nr X/72/2015 Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 24 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w rejonie ul.Glowackiego, drogi
krajowej nr 91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie - na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiggnigciu
opinii Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji Finansowo-Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa
w ust. 2, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa, uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Tczewie nr XXXVII/291/2013 z dnia 31
pazdziernika 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
w rejonie ul. Glowackiego, drogi krajowej nr 91 1 ul. 30 Stycznia w Tczewie zwang w dalszej czesci
uchwaly ,,planem”, w granicach okreslonych na zaltgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje
obszar o powierzchni okoto 8,0 ha.

§2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w cze¢sci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w
czesci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, w
skali 1:1000.

2. Integralng czesciag uchwaty sa tez:

1) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy.

3. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat I — Ustalenia ogdlne.
2) Dziat II — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) Rozdziat 1. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania.

b) Rozdzial 2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

c) Rozdziat 3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania
krajobrazu.

d) Rozdziat 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;.

e) Rozdziat 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

f) Rozdziat 6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

Id: CBODC8DC-15FD-48C4-8ACC-BA76F183143B. Uchwalony Strona 1



g) Rozdziat 7. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

h) Rozdziat 8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym.

i) Rozdzial 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

j) Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
k) Rozdzial 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow i infrastruktury techniczne;.

1) Rozdzial 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

m) Rozdziat 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Dziat III — Ustalenia szczegdlowe.

4) Dzial IV — Ustalenia koncowe.

§3.
Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukceji planu:

1) Ustalenia ogoélne zawarte w Dziale I i II niniejszej uchwaly obowigzuja na calym obszarze
objetym planem, a ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale III niniejszej uchwaty obowiazuja dla
poszczegblnych terenow. Dla kazdego terenu obowigzuja rownoczes$nie ustalenia zawarte we
wszystkich dziatach niniejszej uchwaty.

2) Kazdy ,,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty symbolem literowo
-cyfrowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Litery oznaczaja przeznaczenie terenu, a
wystepujaca po nich cyfra oznacza numer kolejnego terenu. W przypadku oznaczenia terenéw
komunikacji przed kolejnym numerem terenu postawiono symbol ,,0”.

3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) ustalenia ogodlne:
- granica opracowania planu,

- linie rozgraniczajgce tereny o r0éznym przeznaczeniu lub o ro6znych zasadach
zagospodarowania,

b) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow: PU — teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej, KDGP — pas drogowy ulicy publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego, KDZ — pas
drogowy ulicy publicznej zbiorczej,

c¢) wyroznione zasady zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- Sciezka rowerowa,

- granica strefy ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sasiedztwie napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV,

- projektowany wiadukt,
- wymiary i odleglo$ci w metrach.

4) Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.
1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:
1) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach

zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

Id: CBODC8DC-15FD-48C4-8ACC-BA76F183143B. Uchwalony Strona 2



2) Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej Iub kilku
dzialek przeznaczonych pod realizacj¢ zamierzenia budowlanego.

3) Budynek techniczny i techmnologiczny — budynek przeznaczony wylacznie dla urzadzen
technologicznych, urzadzen i instalacji w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska
oraz ich obstugi w zakresie niezbednym do ich prawidlowego funkcjonowania.

4) Kat nachylenia polaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi si¢ do elementow takich
jak: lukarny, zadaszenia wej$¢, zadaszenia tarasow na gruncie, werandy, wykusze, dominanty i
akcenty architektoniczne.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

- cze$ci podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

- elementow zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynkéw (np. pochylni, schodow
zewngtrznych) oraz okapow i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow lub
wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m,

-urzagdzen 1 obiektéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych i
przepompowni $ciekoéw), ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi,

- $mietnikow oraz budynkow istniejacych.

6) Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
odrebnych.

7) Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

8) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, ktdrg nalezy zapewni¢ na terenie objgtym inwestycja.

9) Miejsca postojowe - miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojacych) lub wiatach.

10) Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsca postojowe
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy
osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotszg droge do tego
wejscia.

11) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia
terenu a takze sposob uzytkowania obiektow innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na
czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktore po terminie na jaki
zostaty dopuszczone powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

DZIAL 1I.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

§5.

Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 8 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz od 01 do 04 (dla terenow komunikacji)
oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) PU — teren zabudowy produkcyjno — uslugowe;,
2) KDGP — pas drogowy ulicy publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego,
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3) KDZ — pas drogowy ulicy publicznej zbiorczej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.

Ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i
struktury wlasnosci.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§7.
1. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala si¢:

1) zakres uciagzliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowacé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska na sgsiednich terenach, a pomieszczenia przewidziane na pobyt
ludzi, na terenach prowadzonej ucigzliwej dziatalnosci, nalezy wyposazy¢ w $§rodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

2) prowadzona dziatalno§¢ musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
w zakresie ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i
podziemnych oraz hatasu),

3) wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci 1 przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i
magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych.

2. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.
Na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow chronionych nalezy uzyska¢ stosowne
zezwolenia odpowiednich organdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach w sasiedztwie ciagdéw komunikacyjnych dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania srodkow technicznych zapewniajacych
dotrzymanie pozioméw hatasu, ustalonych w przepisach odrebnych.

4. Wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i krzewow oraz w szpalerach wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

5. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1) zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolami PU.1 i PU.3 oraz KDZ.02 i KDZ.03 nalezy
ksztattowa¢ w taki sposdb, aby stanowily korytarz przewietrzania miasta — wprowadzenie
zakrzewien wzdtluz pasa drogowego projektowanej ulicy Nowej Glowackiego (po stronie
poéinocnej) oraz lokalizacja na terenach oznaczonych symbolami PU.1 i PU.3 wylacznie budynkéw
niskich o wysoko$ci do 12 m usytuowanych dluzszg $ciang réwnolegle do przebiegu pasa
drogowego ulicy Nowej Glowackiego (terendow oznaczonych symbolami KDZ.02 i KDZ.03),

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu - budynki na terenach, na ktorych
wyznaczono linie zabudowy powinny zosta¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami w mys$l definicji
okreslonej w § 4 ust.1 pkt 5 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§8.

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego ani zabytki, ani
dobra kultury wspdlczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.
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Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.

1. Na obszarze opracowania planu uktad przestrzeni publicznych ogoélnodostepnych sktada si¢ z
istniejagcych pasow drogowych ulic publicznych: Alei Solidarnosci (teren oznaczony symbolem
KDGP.01), ul.30 Stycznia (teren oznaczony symbolem KDZ.04) oraz projektowanego pasa
drogowego ulicy Nowej Glowackiego (tereny oznaczone symbolami KDZ.02 i KDZ.03).

2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury stanowigce elementy wyposazenia ulic: siedziska, tawki, pergole,
ostony przeciwwiatrowe, stupy ogloszeniowe, kosze na $mieci,

2)sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze urzadzen wyposazenia technicznego
obejmujacych: przystanki autobusowe, rozmownice telefoniczne, oS$wietlenie, stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow, drogowskazy, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu
kotowego i pieszego,

3) zieleni oraz elementoéw aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zielen catoroczng
w donicach, pnacza, kraty i ostony wokot drzew i zieleni niskie;j.

3. W przestrzeni publicznej wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ushugowo—
handlowych, w tym: wielofunkcyjnych kioskéw, przedogrodkow gastronomicznych, obiektow
gastronomicznych pod dachami tekstylnymi, ruchomych urzadzen matej gastronomii.

4. Ustala sie zagospodarowanie terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla
0s0b niepelnosprawnych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10.

Szczegdtowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych
terendw objetych planem zostaty okreslone w §18 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa

§ 11.

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12.

1.Na obszarze opracowania planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci. Na calym obszarze planu dopuszcza
si¢ taczenie dzialek oraz ich podzial zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Szczegotowe zasady dokonywania podzialow geodezyjnych nieruchomosci potozonych na
obszarze opracowania planu okreslono w §18 ust.4 niniejszej uchwaty.

3. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z
budynku.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ zgodnie z
przebiegiem istniejacych granic dzialek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
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5. Ustalone w niniejszej uchwale zasady podziatu terenéw nie dotyczg wydzielen geodezyjnych
dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywac¢ niezaleznie od przyjetych
ustalen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewiduja ustalenia
niniejszej uchwaty, na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiednie;.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13.

1. Ustala si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sasiedztwie napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii). W wyznaczonej strefie
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych.
W przypadku przetozenia i/lub skablowania napowietrznej linii SN 15 kV ww. strefa ograniczen
przestaje obowiazywac.

2. Obszar opracowania planu sgsiaduje od strony wschodniej z terenem linii kolejowej nr 131
Chorzow Batory — Tczew oraz z odgat¢zieniem linii kolejowych nr 729 Gorki - Zajaczkowo tczewskie
1 735 Gorki — Zajaczkowo tczewskie ZTA - zagospodarowanie terenéw, w tym sytuowanie budynkow
i zieleni w sgsiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi transportu
kolejowego.

3. W obrebie terendow budowlanych i ulic nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow p.poz.
oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodow strazy pozarne;j.

4. W przypadku lokalizacji parkingu terenowego, dla co najmniej 10 pojazdow samochodowych,
nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji, co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

5. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty uznaje si¢
za zgodne z planem.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 14.
1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) istniejaca ulica klasy gtownej ruchu przyspieszonego, publiczna, oznaczona symbolem KDGP.01
(Aleja Solidarnosci w ciggu drogi krajowej nr 91),

2) istniejaca ulica klasy zbiorczej, publiczna, oznaczona symbolem KDZ.04 (ul. 30 Stycznia) — droga
powiatowa nr 2864G,

3) projektowana ulica klasy zbiorczej, publiczna, oznaczona symbolami KDZ.02 i KDZ.03 (ul. Nowa
Gtowackiego).

2. Nadrzgdny uktad komunikacyjny stanowi Aleja Solidarnosci (droga krajowa nr 91), do ktorej
planowane jest wilaczenie ulicy Nowej Glowackiego z wiaduktem nad ul. 30 Stycznia. Ulica 30
Stycznia powiazana jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, poza granicami opracowania
planu, z Aleja Solidarnos$ci oraz z ul. Wojska Polskiego.

3. Obstuga komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami PU.1, PU.2, PU.3 i PU.4 w oparciu o
ulice 30 Stycznia (teren oznaczony symbolem KDZ.04).

4. W pasach drogowych ulic nalezy przewidzie¢ budowe hydrantoéw przeciwpozarowych.

5. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych:

1) dla nowej zabudowy i przeksztatcen istniejacej zabudowy:

- zaktady przemystowe, przemystowo—ustugowe, rzemiosto - minimum 1 miejsce postojowe na 4
osoby zatrudnione na najliczniejszej zmianie,

- obiekty handlowe - minimum 2,5 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- biura, budynki administracyjne - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

Id: CBODC8DC-15FD-48C4-8ACC-BA76F183143B. Uchwalony Strona 6



- hurtownie, magazyny, sklady — minimum 4 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni
sktadowej,

- warsztaty pojazdow mechanicznych - minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko
naprawcze,

- myjnie samochodowe - minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko do mycia,
- stacje paliw bez sklepu - minimum 2 miejsca postojowe na 1 obiekt,
- stacje paliw ze sklepem - minimum 5 miejsc postojowych na 1 obiekt,

2) nie ustala si¢ zasad obstugi parkingowej dla istniejacego zagospodarowania.

6. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w ust. 5, nalezy rozmieszcza¢ w obrgbie dziatki
budowlanej wyrdznionej dla budynku (budynkow) obstugiwanych lub w obrgbie terenu objetego
inwestycja.

7. Nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, natomiast sposob ich realizacji zostal okre§lony w §4 ust.1 pkt 10.

8. W pasach drogowych ulic dopuszcza si¢ wyposazenie w urzadzenia obstugi pasazerow linii
autobusowych w transporcie miejskim (zatoki autobusowe, powierzchnie przystankowe).

9. W pasach drogowych ulic nalezy przewidzie¢ $ciezki rowerowe.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15.
1. Zaopatrzenie w wode — z systemu ogolnomiejskiego.

2. Zaopatrzeniec w wode do celow przeciwpozarowych — wedlug odrgbnych przepisow dot.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

3. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do systemu ogdlnomiejskiego; odprowadzenie $ciekow
przemystowych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. Odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

1) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie czgsci wod opadowych w celu
pbézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencoéw lub do prac porzadkowych,

2) z drog publicznych - do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

3) z nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe (drog, placow,
parkingéw itp.) — wody nalezy uja¢ w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej
w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej lub do studni chtonnych zlokalizowanych na terenie inwestycji,

4) dla terendéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania woéd opadowych i
roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

5) wyklucza si¢ zrzut wod opadowych z terenéw przemystowych, terenéw komunikacji i terenéw o
innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych do gruntu lub suchych
rowow melioracyjnych i bez oczyszczania do wod powierzchniowych.

5. Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta lub
z sieci ogdlnomiejskiej, wyklucza si¢ zastosowanie indywidualnych kotlowni lub piecow opalanych
weglem.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci ogdlnomiejskiej; kolidujace z planowanym
zagospodarowaniem terenu odcinki istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
moga ulec przetozeniu i/lub skablowaniu.

7. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej.

8. Podlaczenia do pozostatych mediow nie reguluje sig.

9. Gospodarka odpadami - odpady winny by¢ gromadzone i selekcjonowane w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, a nastgpnie wywozone do miejsc ich skladowania,
unieszkodliwiania lub odzysku.
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Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16.

1. Do czasu realizacji ulicy Nowej Glowackiego na terenach oznaczonych symbolami KDZ.02 i
KDZ.03 dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie tych terenow lub ich
czesci wylacznie w formie parkingéw i placow dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na
terenach sasiednich z zachowaniem wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w §18 ust.3
niniejszej uchwatly. Na pozostalym obszarze planu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami PU.1, PU.2, PU.3, PU.4 dopuszcza si¢ lokalizowanie
tymczasowych obiektow budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem takich, jak: przekrycia
namiotowe i powloki pneumatyczne z zachowaniem wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w §18 ust.3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§17.

1. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla poszczegolnych terenow:

1) PU - 30%,
2) KDGP, KDZ - 0%.

2.Dla nieruchomo$ci gminnych (z wylaczeniem nieruchomosci obcigzonych prawami
rzeczowymi na rzecz osob trzecich) ust.1 nie stosuje sig.

DZIAL II1.
USTALENIA szczegéltowe

§ 18.

Ustalenia szczegolowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami: PU.1, PU.2, PU.3 i PU.4 sa nast¢pujace:

I.NUMER TERENU 1 JEGO POWIERZCHNIA: 1 (0,77 ha), 2 (1,21 ha), 3 (0,53 ha), 4
(0,99 ha).

2. PRZEZNACZENIE TERENU: PU - teren zabudowy produkcyjno — uslugowej:

a) wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji i jej obstugi, sktadéw, hurtowni, baz i
magazynOw oraz rzemiosta, warsztaty pojazdow mechanicznych, stacje paliw oraz myjnie
samochodowe, obiekty handlowe do 2000 m?> powierzchni sprzedazy, obiekty instytutow
badawczych, ucigzliwe obiekty infrastruktury technicznej, zajezdnie; budynki administracyjne i
biurowe,

b) przeznaczenie niedozwolone:
- wszystkie inne przeznaczenia budynkow i terenu nie wymienione powyzej w lit. a,

- przedsigwzigcia, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow sanitarnych na terenach sasiednich
z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng oraz z zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, tzn. przedsigwziecia powodujace ponadnormatywna emisj¢ hatasu, emisje
nieprzyjemnych zapachow, nadmierng emisj¢ pyldw, dymow na tereny mieszkaniowe i inne tym
podobne uciazliwosci.
3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos¢:

- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sig,

Id: CBODC8DC-15FD-48C4-8ACC-BA76F183143B. Uchwalony Strona 8



- budynki pozostate: na terenach oznaczonych symbolami PU.1 i PU.3 — do 12 m, na terenach
oznaczonych symbolami PU.2 i PU.4 — do 18 m,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
b) rodzaj dachu:
- budynki techniczne i technologiczne — nie ustala sig,

- budynki pozostate — dach ptaski, dach w ksztatcie koputy lub kolebki, dach dwuspadowy lub
wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, dla budynkéw o
wysokosci do 5 m dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do
25°; pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachdéwki ceramicznej, bragzow, szaros$ci i czerni,

- dopuszcza si¢ wykonanie w dachu okien potaciowych i §wietlikow,

- przez symetri¢ dachu nalezy rozumie¢ symetri¢ polaci dachowych wzgledem pionowe;j
pltaszczyzny przechodzacej przez kalenice dachu,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy:

- dla terenow oznaczonych symbolami PU.1 i PU.3: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna -
40% powierzchni terenu objetego inwestycja,

- dla terenow oznaczonych symbolami PU.2 i PU.4: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna -
60% powierzchni terenu objetego inwestycja,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢; maksymalna — 1,5,

f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja, w tym
co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod luzne zadrzewienia lub
w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

g) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie zostaty
dotrzymane powyzsze dopuszczalne wskazniki lub parametry, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow,

h) dopuszcza si¢ na terenie dziatki nr 302/5 rozbudowe i nadbudowe o jedna kondygnacj¢ nadziemna
istniejacego budynku ustugowego z usytuowaniem budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrocona w strone tej granicy,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrocong w strone tej granicy.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: prostopadle do pasa drogowego lub
rownolegle do istniejgcych wydzielen z tolerancjg £3°.

§ 19.

1. Ustalenia szczegélowe dla terenu komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem KDGP.01 sg nastepujace:

1) NUMER TERENU: 01

2) PRZEZNACZENIE TERENU: KDGP - pas drogowy ulicy publicznej gléwnej ruchu
przyspieszonego (istnicjagca Aleja Solidarnosci w ciagu drogi krajowej nr 91).

3) PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekrdj — dwie jezdnie, minimum dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych — tylko poprzez skrzyzowania skanalizowane,

d) przystanki autobusowe — w zatokach autobusowych,
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e) parkowanie — dopuszcza si¢ poza jezdnia glowna.
4) INNE ZAPISY: nie ustala si¢.

2. Ustalenia szczegélowe dla terenéw komunikacji wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami KDZ.02 i KDZ.03 sa nastepujace:

1) NUMER TERENU: 02, 03

2) PRZEZNACZENIE TERENU: KDZ — pas drogowy ulicy publicznej zbiorczej (projektowana
ul. Nowa Glowackiego z wiaduktem nad ul.30 Stycznia).

3) PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj — minimum jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych — tylko poprzez skrzyzowania skanalizowane,
d) przystanki autobusowe — w zatokach autobusowych,
¢) parkowanie — dopuszcza si¢ poza jezdnig gtdéwna.

4) INNE ZAPISY: realizacja ulicy Nowej Glowackiego uwarunkowania jest wyprzedzajaca lub
rownoleglta budowa lub przebudowa uktadu drogowego z droga krajowa nr 91 w zakresie
niezbednym dla jego prawidtowego funkcjonowania; szczegdétowe warunki budowy skrzyzowania
okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji.

3. Ustalenia szczegélowe dla terenu komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonego symbolem KDZ.04 sq nast¢pujace:

1) NUMER TERENU: 04

2) PRZEZNACZENIE TERENU: KDZ — pas drogowy ulicy publicznej zbiorczej (istniejaca ul. 30
Stycznia).

3) PARAMETRY I WYPOSAZENIE:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekrdj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen,
d) przystanki autobusowe — w zatokach autobusowych,
e) parkowanie — dopuszcza sig.
4) INNE ZAPISY: nie ustala si¢.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 20.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tczewa.

§21.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonego Uchwalg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej] w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28 poz. 569, zm. z 2010 r. Nr 18 poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013
r. poz. 2986) w odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej
uchwaty, przedstawionych na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
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§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Tczewie

Mirostaw Augustyn
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T // 'IZIW ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO TERENY
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RYSUNEK PLANU ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXII1/183/2016 RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2016 R.
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projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony
do publicznego wgladu w terminie 25.08.2016 r. - 22.09.2016 .
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" 11 a| granice stref i obszaréw przestrzenno-urbanistycznych tereny o przewadze zabudowy produkcyjnej i ustugowej/
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO TERENY W REJONIE UL. GLOWACKIEGO,
DROGI KRAJOWEJ NR 91 | UL. 30 STYCZNIA W TCZEWIE

wiadukty (drogowe, kolejowe)

1.2-1.16 - Zabytkowe Przedmiescia i Zabytkowe Obszary v i

)j mosty (drogowe, kolejowe) tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej

I1.1-11.10 - Istnigjace osiedla mieszkaniowe

= ——— ——— ekrany akustyczne

11.1-111.5 - Projektowane osiedla mieszkaniowe

- Centra ustugowe z dopuszczeniem lokalizagji obiektéw handlowych ©000000| projektowane trasy komunikacii rowerowe; i pieszej
Iv1-v.2 ; pow. sprzedazy powyzej 2000m2

V.AV.9 - Obszary produkcyjno-ustugowe z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
# . handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m2 Elementy przyrodnicze

ZALACZNIK Nr1

tereny o przewadze zabudowy produkcyjnsj i ustugowsj/ do Uchwaty Nr XXI11/183/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
granice Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej

I U Bl

ZAMAWIAJACY:
VI1.1-VI1.8 - Ogrodki dziatkowe i cmentarz komunalny _ ob d d .
VII.1-VIL.3 - Obszary wytaczone z zabudowy EIEI%I%I? projektowane ciggi przewietrzania miasta gtowne i lokalne SZary wyznaczone do sporzadzenia mpzp PREZYDENT MIASTA TCZEWA
/ Ml ocbowiazkowe/zalecane WYKONAWCA:

Infrastruktura techniczna

pracownia projektowa p I a n i ka

80-292 Gdansk, ul. Mazowiecka 5A/10

gtéwna sie¢ wodociggowa magistralna

gtowna sieé¢ kanalizacji sanitarnej gtéwny projektant: mgr inz.arch. Joanna Katarzyna Smiarowska
wpis do POIU nr G-154/2003, upr.urb. 1695

gtéwna sieé¢ kanalizacji deszczowej

srodowisko

przyrodnicze: mgr Bogustaw Grechuta

Szlaki turystyki kwalifikowanej

SKALA 1:1000

kociewski szlak rowerowy "Grzymistawa" (istn.)

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn

Id: CBODCS8DC-15FD-48C4-8ACC-BA76F183143B. Uchwalony Strona 12



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1/183/2016
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG zgloszonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul.
Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie
Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nastepuje:

Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nast¢puje:

Rada Miejska w Tczewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul. Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30
Stycznia w Tczewie, stwierdza co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z poézn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do
projektu ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
w rejonie ul. Gtowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie” jest zalgcznikiem Nr 2
do niniejszej uchwatly.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w rejonie ul. Gtowackiego. drogi krajowej nr
91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie” (w dniach od 25.08.2016 r. do 22.09.2016 r.) oraz w ciagu 14 dni po
wytozeniu (tj. do dnia 07.10.2016 r.), do ustalen projektu zmiany planu wniesiono uwage, o ktorej
mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko ztozono uwage z dnia 5 pazdziernika 2016 r. (data wptywu 06.10.2016 r., L.dz. 19977),
w zakresie:

a) prognozy oddziatywania na $rodowisko, iz nie obejmuje prognozy oddziatywan negatywnych na
zabudowe mieszkaniowa polozong na potudnie od obecnej ul. Glowackiego (dziatka nr 306) oraz
nie wspomina o zabudowie jednorodzinnej w tym rejonie;

b) braku oszacowania wzrostu poziomu hatasu oraz drgan oddziatujacych bezposrednio na konstrukcje
domow, ktorych zrodtem bedzie ul. Nowa Glowackiego; braku rozwigzan w ustaleniach zmiany
planu dla ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem spalinami,

¢) spadku warto$ci dziatek i posesji potozonych pomiedzy ul. Gtowackiego i projektowang ul. Nowa
Glowackiego;

d) zmiany przebiegu ul. Nowej Glowackiego z przesunieciem jej o ok. 800 m na potudnie z lokalizacja
wezla przy skrzyzowaniu ulicy 30 Stycznia z Al. Solidarnosci;

e) organizacji ruchu na obecnej ul. Glowackiego — brak planowanego potaczenia ul. Nowej
Glowackiego zul. 30 Stycznia (brak zjazdow i wjazdow na nasyp od 30-go Stycznia) przy
jednoczesnym zamknigciu ruchu — brakiem potaczenia istniejgcej ul. Glowackiego z Al
Solidarnosci, spowoduje duze problemy komunikacyjne z osiedlem Gorki, z Suchostrzygami,
dojazdem do/z Autostrady.

- Uwaga nieuwzgledniona.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad. a) W procedurze sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul. Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30
Stycznia w Tczewie zostala przygotowania ,,Prognoza oddziatlywania na §rodowisko projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie
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ul. Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie™ (luty 2016 r., autor: mgr
Bogustaw Grechuta — biegly Wojewody Pomorskiego nr 042 w zakresie sporzadzania ocen
oddzialywania na $rodowisko). Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul.Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30
Stycznia w Tczewie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany
pozytywnie bez uwag przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie
postanowieniem nr ZNS.720.25.16 z dnia 23 maja 2016 r. oraz zostal zaopiniowany
pozytywnie z uwagg (ktora zostata uwzgledniona w ustaleniach projektu zmiany planu) przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem nr RDOS-Gd-
PNII1.410.19.13.2016.2016.MP.1. z dnia 30 maja 2016 r.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata sporzadzona zgodnie z przepisami
dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wpltywu niektorych plandéw iprograméw na $rodowisko, ustawy Prawo
ochrony $rodowiska oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza, faktycznie, tak jak Wnioskujacy zauwazyl, nie odnosi si¢ szczegétowo do
zabudowy mieszkaniowej potozonej na potudnie od obecnej ul. Gtowackiego, lecz odnosi sig¢
ogolnie do przyleglej zabudowy w rejonie ulicy 30 Stycznia. W rozdziale 4.12. ,,Skutki
realizacji ustalen projektu zmiany planu na warunki klimatu akustycznego” zostal ujety zapis:
»(...) emisja hatasu do srodowiska zrodtami ktorej bedzie funkcjonowanie planowanej ulicy
Nowej Glowackiego oraz zabudowy produkcyjno-uslugowej nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci
dla pozostatej zabudowy w rejonie ulicy 30 Stycznia oraz na funkcjonowanie drogi krajowej
nr 91 i przyleglej linii kolejowej nr 131.”

Natomiast w rozdziale 4.11.”Skutki realizacji ustalen projektu zmiany planu na stan
aerosanitarny.” Prognoza okresla: ,, Prognozuje si¢ powstanie nowego istotnego zrodta emisji
zanieczyszczen do powietrza, jakim bedzie ruch pojazdow silnikowych w ciggu ulicy Nowej
Glowackiego. Wyniesienie wiaduktu ponad przyleglq zabudowe o charakterze produkcyjno-
ustugowym sprzyjac¢ bedzie rozprzestrzenieniu si¢ zanieczyszczen emitowanych przez
poruszajqce sie pojazdy, ale w czasie pogody inwersyjnej zanieczyszczenia te splywac bedg na
nizej potozone tereny planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej tworzgc w jej sgsiedztwie
zastoiska chtodnego i wilgotnego oraz zanieczyszczonego powietrza w warstwie przyziemnej.
Prognozowany ruch pojazdow silnikowych po istniejgcych ulicach, pomimo, zZe al.
Solidarnosci (droga krajowa nr 91) zaliczana jest do ulic o wysokim natezeniu ruchu, to
poprzez analogie do drog o podobnym natezeniu i strukturze ruchu pojazdow silnikowych
mozna prognozowac, ze wysokie i podwyzszone wartosci zanieczyszczen komunikacyjnych w
powietrzu wystepowac bedg w pasie o szerokosci do okolo 5 m od krawedzi tych jezdni.
Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu zmiany planu nie bedzie
zrodlem niekorzystnych oddzialywan na stan aerosanitarny terenow potozonych w jego
sgsiedztwie, poza wspomnianymi wczesniej okresowymi oddziatywaniami wystepujgcymi w
okresie pogody inwersyjnej.”

Ad. b) Wymagania w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku oraz
zachowania standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy tym
terenem ma tytut prawny regulujg przepisy odrgbne, w tym art.174 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz.672). Plan miejscowy w swoich
ustaleniach nie cytuje, ani nie moze cytowac przepisOw odrebnych. Zarzadzajacy drogg ma
obowiazek jej wykonania bez naruszenia obowiazujacych przepisOw prawa, w tym w zakresie
dotrzymania standardéw jakosci srodowiska na terenach sgsiednich i zastosowania takich
rozwigzan technicznych i technologicznych, ktore zapewnia dotrzymanie tych standardow w
czasie jej eksploatacji. Nie istnieje potrzeba wprowadzania dodatkowych ustalen w projekcie
zmiany planu w zakresie ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem spalinami, ponad
obowiazujace przepisy odrgbne.

Budowa ul. Nowej Glowackiego — drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci
przedsigwzigcia powyzej 1 km — posiada status przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddzialywaé¢ na $rodowisko w mysl Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
(.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 71) i przed uzyskaniem pozwolenia na budowg bedzie poddana
ocenie oddziatywania na $rodowisko, w tym ocenie zostang poddane przyjete rozwigzania
techniczne eliminujace lub ograniczajgce ucigzliwos¢ drogi dla terenow sgsiednich.
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Ad. c) W procedurze sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul. Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30
Stycznia w Tczewie zostala wykonana ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie
ul. Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie* (styczen 2016 r, autor:
mgr inz. Waldemar Kalkowski - rzeczoznawca majatkowy, numer uprawnien 2201, mgr
Katarzyna Szalewska - posrednik w obrocie nieruchomos$ciami, licencja zawodowa nr 535).
Ww. prognoza skutkow finansowych nie stwierdza, iz warto§¢ terendow potozonych w
graniach objetych ustaleniami planu w sasiedztwie pasa drogowego projektowanej ulicy
Nowej Gtowackiego ulegnie zmniejszeniu, co bgdzie wigzato si¢ z koniecznoscia poniesienia
przez Gming odszkodowania za zmniejszenie wartosci.

Ad. d) Przebieg planowanej ul. Nowej Glowackiego do ul. Baldowskiej o parametrach
ulicy zbiorczej zostat przesagdzony w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tczewa zatwierdzonym Uchwala nr XXXVII/291/2013 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2013 r. Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz.
778), plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium, stad plan miejscowy nie moze
ustali¢ innego przebiegu ulicy od przebiegu ustalonego w studium.

Ad. e) Na zlecenie Gminy Miejskiej Tczew zostato wykonane przez Biuro Konsultacyjno —
Projektowe Inzynierii Drogowej ,,TRAFIK” s.c. z siedzibg w Gdansku we wrzesniu 2014
., Studium  przebiegu ulicy Nowej Glowackiego wraz z okresleniem zasad obstugi
transportowej terenu po ,,sadach” przy ul. Batdowskiej.”, ktore zawiera koncepcje drogowa
przebiegu nowej ulicy Glowackiego, w tym okreslenie rodzaju i organizacji skrzyzowan oraz
potaczen z zewnetrznym uktadem drogowym. W powyzszym studium odrzucono budowe
skrzyzowania ul. Nowej Glowackiego z ul. 30 Stycznia jako rozwigzania niebezpiecznego,
powodujacego liczne kolizje. W powyzszym studium cytujac: ,,podjeto probe, w ramach
potgczenia 30 Stycznia z planowang Nowq Glowackiego (NG), przeprowadzenia niwelety
drogi zejsciem z drogi krajowej duzymi spadkami do ulicy 30 Stycznia i dalej dwojako:
wiaduktem drogowym nad kolejq bgdz , tunelem” pod linig kolejowq, w obu przypadkach
niweleta drogi prowadzona jest duzymi — okolo 8% spadkami. Determinowane roznicg
wysokosci pomiedzy DK 91, ul. 30 Stycznia i linig kolejowq spadki niwelety sq niebezpieczne
dla ruchu drogowego w rejonie skrzyiowania NG z 30 Stycznia oraz uniemoZliwiajqg
poprowadzenie ruchu pieszego i rowerowego na ponad 300 metrowym odcinku. Warianty
uznano za niebezpieczne gdyz dojazdy do skrzyzowania na pochyleniu 8% bedg powodowaty
liczne najechania na tyt pojazdow. W zwiqzku z tym jako optymalne rozwiqzanie trasy
wskazano rezygnacje z realizacji skrzyzowania NG z ul. 30 Stycznia i realizacje trasy w
dwoch poziomach. Zaplanowano przejscie NG nad ul. 30 Stycznia i nad linig kolejowg dwoma
wiaduktami oraz poprowadzenie trasy miedzy nimi w nasypie.”

Aleja Solidarnosci (droga krajowa nr 91) posiada klase GP (droga gtowna ruchu
przyspieszonego) co oznacza, ze zgodnie z§9 ust.l1 pkt3 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430 ze zm.)
powinna mie¢ powigzania z drogami klasy Z (wyjatkowo klasy L) i drogami wyzszych klas, a
odstepy migdzy skrzyzowaniami (weztami) na terenie zabudowy nie powinny by¢ mniejsze
niz 1000 m, dopuszcza si¢ wyjatkowo pojedyncze odstepy migdzy skrzyzowaniami na terenie
zabudowy — nie mniejsze niz 600 m.
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W zwiazku z powyzszym zachowanie skrzyzowania Al. Solidarno$ci z istniejacg ul. Gtowackiego
od strony wschodniej (ktora po realizacji ul. Nowej Gtowackiego obnizy swojg klase do ulicy klasy D
- dojazdowej) nie jest mozliwe, gdyz bedzie niezgodne z obowigzujacymi, wyzej przytoczonymi
przepisami prawa.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/183/2016
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) Rada Miejska w Tczewie
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej shuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zalicza si¢ inwestycje wymienione w art.7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wlasnych gminy, zapisane w
zmianie planu obejmuja:

a) budowe drog i urzadzen komunikacyjnych tj.: budowe odcinka ulicy Nowej Glowackiego wraz z
wiaduktem nad ul.30 Stycznia - oznaczonej symbolami KDZ.02 i KDZ.03 - o dlugosci okoto
310 mb oraz o$wietlenia tej ulicy, budowe¢ w pasie drogowym $ciezki rowerowej i chodnika,

b) budowg sieci infrastruktury tj.: budowg sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej w pasie drogowym
planowanej ulicy Nowej Glowackiego o tacznej dlugosci do 310 mb.

3. Pozostate zadania wtasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢
cieplna, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z pdzn. zm.). Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane z udzialem $rodkow z budzetu
Gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne Gminy, finansowane z budzetu
Gminy, obejmuja wykonanie o$wietlenia tych drog, ktorych Gmina jest zarzadca.

§2.

Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno —
budowlanymi i aktualng wiedza techniczng w okresie realizacji, w sposdb nienaruszajacy ustalen
planu.
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§3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
Gminy, ujetych w planie, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Uzasadnienie
I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.
1. Podstawa prawna.

Do opracowania zmiany planu miejscowego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr X/72/2015
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 24 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie
ul.Glowackiego, drogi krajowej nr 91 1 ul.30 Stycznia w Tczewie

2. Polozenie.

Obszar zmiany planu o powierzchni okoto 8,0 ha zlokalizowany jest w poludniowej czesci
miasta Tczew w rejonie ulicy Glowackiego, pomigdzy Aleja Solidarnosci a linig kolejowa nr 131
Chorzow Batory — Tczew. Przez obszar zmiany planu przebiega ul. 30 Stycznia (droga powiatowa
nr 2864G).

3. Obowiazujace plany miejscowe.

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa zatwierdzony Uchwatg Nr XX VIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28 poz. 569, zm. z 2010 r. Nr 18 poz. 323, z 2012 r. poz.
1788, z 2013 1. poz. 2986). W ww. planie miejscowym teren obje¢ty zmiang planu wiaczony zostat
do jednostki urbanistycznej UP2 — ,,30 Stycznia” nalezacej do strefy produkcyjne;.

Przeznaczenie podstawowe obejmuje: zaktady przemystowe, w tym sklady, bazy budowlane,
bazy sprzetu technicznego, obiekty obstugi produkeji przemystowej i obstugi pracownikéw, bazy
transportowe, wigksze stacje paliw, obiekty instytutow badawczych.

Przeznaczenie uzupelniajace obejmuje: budynki administracyjne, biurowe, komercyjne,
mieszkania dla nadzoru zaktadow, tereny rekreacyjne i sportowe dla uzytku pracownikow.

4. Cel sporzadzenia zmiany planu.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest umozliwienie realizacji odcinka drogi ,,Nowej
Gtowackiego”. tzw. Potudniowej Obwodnicy Tczewa, biegnacej w kierunku tzw. Sadow
Batdowskich wraz z budowa skrzyzowania z drogg krajowa nr 91 (Al. Solidarno$ci). Planowana
droga ma odcigzy¢ zatloczone centrum Tczewa i1 poprawi¢ sprawnos¢ potaczenia potudniowej
czg¢sci miasta z jego pozostaltymi fragmentami. Na pozostatych terenach przeznaczonych pod
zabudowe, objetych zmiang planu, pozostaje funkcja produkcyjno-ustugowa.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie.

Obszar opracowania zmiany planu jest w wigkszo$ci zagospodarowany i zabudowany obiektami
ustlugowo-produkcyjnymi za wyjatkiem wigkszosci terendw przeznaczonych pod pas drogowy
planowanej drogi zbiorczej — ul. Nowej Glowackiego oraz terenéw pomigdzy Al. Solidarnosci a
ul. 30 Stycznia potozonych na poinoc od planowanego pasa drogowego ul. Nowej Glowackiego.
W wyznaczonym pasie drogowym ulicy Nowej Glowackiego (na terenie ozn. na rysunku planu
symbolem KDZ.03) znajduje si¢ cze$¢ parterowego budynku ushugowo-produkcyjnego o
wymiarach 15,8 m x 12 m, ktéry razem z otaczajacym zagospodarowaniem wchodzi w sktad
terenow Krajowej Spotki Cukrowej SA (wlasnos¢ Skarbu Panstwa). Projekt budowlany ulicy
Nowej Glowackiego rozstrzygnie ostatecznie czy budynek ten bedzie wymagal rozbiorki w
zwigzku z realizacjg nasypow projektowanej ulicy.

Obszar opracowania jest uzbrojony w sie¢: wodociggows, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetyczng 1 gazows. Przez obszar zmiany planu przebiega napowietrzna linie
elektroenergetyczne SN 15 kV oraz zlokalizowana jest stacja bazowa telefonii komorkowej z
antenami umieszczonymi na wolno stojacej wiezy.

Istniejaca Al. Solidarnosci (droga krajowa nr 91) i ul. 30 Stycznia (droga powiatowa nr 2864G)
sg ulicami urzadzonymi, a w pasach drogowych tych ulic przebiega infrastruktura techniczna. W
roku 2015 zostata przeprowadzona przebudowa ul. 30 Stycznia — nastgpit remont nawierzchni
jezdni wraz ze zjazdami, budowa chodnikow oraz $ciezki rowerowej; w pasie drogowym zostaty
wybudowane zatoki postojowe dla samochodow.

Pod wzgledem topograficznym obszar zmiany planu nie ma urozmaiconej rzezby terenu, jest
stosunkowo ptaski, opada w kierunku wschodnim, posiada wzniesienie w czg¢sci pdinocno-
zachodniej, tuz przy pasie drogowym Al. Solidarnosci oraz uksztaltowang skarpe o charakterze
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antropogenicznym w czesci srodkowej. Rzgdne terenu ksztattujg sie w przedziale: 30,0 — 48,8 m
n.p.m.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa (Uchwala nr XXXVII/291/2013
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2013 r.)

Obszar objety zmiang planu zostal wlagczony w Studium do strefy V. Obszary produkcyjno —
ustugowe, a doktadniej do strefy V-3 — Potudniowy obszar produkcyjno-ustugowy przy drodze
krajowej. Na rysunku Studium, w graniach opracowania zmiany planu, zostal wskazany
projektowany przebieg drogi gminnej wraz z przebiegiem projektowanej trasy komunikacji
rowerowej i pieszej oraz z weztami komunikacyjnymi.

W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu w pelni odpowiadajg kierunkom wskazanym
w Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.

II. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1i2).

Zmiana planu ustala realizacj¢ zabudowy zgodnie z warunkami wynikajacymi z okre§lonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy, w tym
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy. Ustalone w zmianie
planu przeznaczenie terendéw pomiedzy drogg krajowa nr 91 a linig kolejowg nr 131 na funkcje
przemystowo - ustugowa utrzymuje i kontynuuje istniejgce zagospodarowanie terendw w tej czesci
miasta.

Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaly ujete w §7 ust.5 uchwaly. Zmiana planu ustala
ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardéw uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru przemystowego z uwzglednieniem wymogoéw ochrony $rodowiska, w tym z
obowigzkiem ksztaltowania terendw oznaczonych symbolami PU.1 ,PU.3, KDZ.02 i KDZ.03 w
taki sposob, aby stanowily korytarz przewietrzania miasta.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntow
rolnych i lesnych (art.1 ust.2 pkt 3).

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w granicach obj¢tych zmiang planu, zostaty
okreslone w §7 ust.1- 4 uchwaty. W celu ochrony srodowiska i ograniczenia ucigzliwos$ci obiektow
i prowadzonej dziatalno$ci zmiana planu wprowadza ograniczenia w zakresie ucigzliwos$ci
przedsigwzig¢ oraz wyklucza lokalizacj¢ dziatalnosci i przedsigwzieé polegajacych na sktadowaniu
i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych. Ustala na terenach
zabudowy produkcyjno-ustugowej obowigzek wprowadzenia minimum 10% powierzchni terenu
objetego inwestycja jako powierzchni biologicznie czynnej:, w tym co najmniej 30% powierzchni
biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i
krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

W projekcie zmiany plan nie okres$lono standardéw akustycznych dla wydzielonych terenow,
gdyz nie sg one zaliczana do terenéw akustycznie chronionych, w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $srodowiska.

Tereny objete ustaleniami zmiany planu nie sg zlokalizowane w granicach obszar6w prawnie
chronionych (zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz.1651 ze zm.)).

W ramach sporzadzania zmiany planu miejscowego nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na
zmian¢ przeznaczenia gruntOw rolnych na cele nierolnicze, gdyz zgodnie z art. 10a ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych ,, przepisu rozdziatu 2 (tj. Ograniczanie przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze i niele$ne) nie stosuje sig do gruntow rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast.”

3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej (art.1 ust.2 pkt 4).

Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego ani
zabytki, ani dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie prawnej na podstawie przepisow
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odrgbnych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5).

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w zmianie planu
zostaly zrealizowane m.in. poprzez zapisy:

a)wykluczajace lokalizacje przedsigwzig¢, ktore powodowalyby pogorszenie warunkow
sanitarnych na terenach sasiednich z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz
z zabudowg mieszkaniowo-uslugowa, tzn. przedsiewzie¢ powodujacych ponadnormatywng emisj¢
hatasu, emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, nadmierng emisje pylow, dymoéw na tereny
mieszkaniowe i inne tym podobne uciazliwosci,

b)obowigzek wyposazenia pomieszczen przewidzianych na pobyt ludzi w $rodki techniczne
ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez prowadzong dziatalno$¢,

c)na terenach w sgsiedztwie ciggoéw komunikacyjnych dopuszczono realizacje¢ pomieszczen
przeznaczonych na pobyt Iudzi pod warunkiem zastosowania $rodkdéw technicznych
zapewniajacych dotrzymanie poziomow hatasu, ustalonych w przepisach odrgbnych.

Wymagania dotyczace potrzeb osob niepetnosprawnych w zmianie planu zostaly zrealizowane
m.in. poprzez ustalenie zasad lokalizacji miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow =zaopatrzonych w Kkarte parkingowa oraz obowigzek zagospodarowania terendow
przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla 0so6b niepetnosprawnych.
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5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te w zmianie planu zrealizowane zostaly poprzez utrzymanie przeznaczenia terendw
okreslonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa jako terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej. W ten sposodb ustalenia zmiany planu
utrzymujg istniejgce miejsca pracy oraz umozliwiajg stworzenie nowych miejsc pracy na terenach
jeszcze niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Ustalenia zmiany planu umozliwiajg realizacj¢ odcinka ulicy Nowej Glowackiego o
planowanym przez Miasto Tczew przebiegu okreslonym w Studium przebiegu ulicy Nowej
Glowackiego (wykonanym przez Biuro Konsultacyjno — Projektowe Inzynierii Drogowej
»TRAFIK” s.c. z siedzibg w Gdansku we wrzesniu 2014). Nowa ulica umozliwi dogodniejsza
komunikacje z resztag miasta i moze przyczyni¢ si¢ do intensyfikacji zabudowy i zainwestowania
na tym terenie, wzrostu konkurencyjnosci firm w zwigzku z lepszym skomunikowaniem terenu
oraz lepsza rentg potozenia, co moze przetozy¢ si¢ na wzrost podatkéw wptywajacych do budzetu
miasta.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

W graniach projektu zmiany planu tylko dziatki nr 302/6 i 375/1 stanowig wlasnos¢ Gminy
Miasta Tczew. Cz¢$¢ dziatki nr 333, ktora jest objeta ustaleniami zmiany planu stanowi wtasno$¢
komunalng oddang w uzytkowanie wieczyste. Pozostate tereny to wlasnos¢: Skarbu Panstwa (pas
drogowy drogi krajowej nr 91), wlasno§¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Krajowej
Spotki Cukrowej (dz. nr 328/8), wlasnos¢ powiatu (pas drogowy ul. 30 Stycznia) oraz grunty
prywatne.

Przeksztatcenia funkcjonalno - przestrzenne wynikajace ze zmiany planu w zakresie przebiegu
odcinka ulicy Nowej Gltowackiego begdzie wymagata wykupu terenéw prywatnych lub ich zamiany.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Wymagania te w zmianie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajacy speilnieniu ww. potrzeb zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Zmiana planu miejscowego jest sporzadzana gléwnie w celu uwzglednienia potrzeb interesu
publicznego - umozliwienie realizacji odcinka ulicy ,,Nowej Glowackiego”. tzw. Potudniowej
Obwodnicy Tczewa.

Ponadto w zmianie planu utrzymane zostaly istniejace tereny przestrzeni publicznej sktadajgce
si¢ z uktadu komunikacji publicznej. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej zostaty okreslone w §9 uchwaty.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w zmianie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wymog zaopatrzenia
planowanej zabudowy w niezb¢dne media, a takze czg¢sciowe uwzglednienie wnioskéw do planu
sktadanych przez gestorow sieci elektroenergetycznej i gazowej (w zakresie zgodnym z przepisami
prawa).

Istniejace i planowane sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe obshuza nowa
zabudowe na obszarze objetym zmiang planu. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej zostaty okreslone w §15 uchwaty.

W zmianie planu obstuga komunikacyjna terendow przeznaczonych pod zabudowe jest
zapewniona w oparciu o istniejacg ulicg 30 Stycznia.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 11 i 12).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostato uwzglednione poprzez dokonanie czynnos$ci okreslonych
w art. 17 pkt 1, 2, 6, 9 - 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prezydent
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Miasta Tczewa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu miejscowego
zapewnil jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego, w tym zgloszonych w postaci uwag i
wnioskow zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne
(art.1 ust.3).

W zmianie planu uwzgledniono cele publiczne - planowany przebieg ul. Nowej Glowackiego
oraz istniejgcy uktad komunikacyjny.

W zmianie planu zostalo utrzymane obecne przeznaczenie terendow zabudowanych i
zainwestowanych — zabudowa produkcyjno-ustugowa. Przebieg nowej drogi planowany jest w
wickszos$ci przez tereny niezabudowane i niezainwestowane. Tylko w potudniowej czgsci terenu,
ktory jest przeznaczony pod pas drogowy ul. Nowej Glowackiego (KDZ.03), teren jest
zagospodarowany (parking) i zabudowany (parterowy budynek gospodarczy) — projekt budowlany
drogi rozstrzygnie ostatecznie czy istniejacy budynek bedzie wymagat rozbiorki w celu realizacji
nasypu drogowego.

Whnioski do zmiany planu zlozyly instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

Whniosek gestora sieci cieplowniczej - GPEC Tczew Spotka z 0.0. - o uwzglednienie pasoéw
zieleni dla tras utozenia ewentualnej infrastruktury cieptowniczej nie zostal uwzgledniony w
ustaleniach planu. Obszar zmiany planu jest w wigkszos$ci zabudowany. Istniejagca zabudowa
posiada indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w ciepto, a w cz¢sci poétnocnej obszaru
objetego zmiang planu, na terenie dziatki nr 333, znajduje si¢ zakladowa sie¢ cieptownicza.
Ustalenia zmiany planu nie wprowadzajg ograniczen dla lokalizacji sieci cieptowniczej, ktore
moga przebiega¢ w pasach drogowych lub na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Stad brak
jest przestanek do uwzglednienia wniosku GPEC i wyznaczania pasow zieleni dla przebiegu sieci
cieptownicze;j.

Whnioski gestorow sieci energetycznej (ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Gdansku) i
gazowe]j (Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z o0.0. Oddzial w Gdansku) zostaly czeSciowo
uwzglednione w ustaleniach zmiany planu, w zakresie zgodnym z przepisami odr¢bnymi.

Pozostale wnioski zostaly uwzglednione w ustaleniach zmiany planu. Do zmiany planu nie
wptynety wnioski 0s6b prywatnych.

Do projektu zmiany planu sporzagdzono prognoze oddziatywania na §rodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul. Glowackiego. drogi krajowe;j
nr 91 1 ul. 30 Stycznia w Tczewie” (w dniach od 25.08.2016 r. do 22.09.2016 r.) oraz w ciggu 14
dni po wytozeniu (tj. do dnia 07.10.2016 r.), do ustalen projektu zmiany planu wniesiono uwage, o
ktorej mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwaga dotyczy:

a) prognozy oddziatywania na srodowisko, iz nie obejmuje prognozy oddzialywan negatywnych
na zabudowe¢ mieszkaniowg potozong na potudnie od obecnej ul. Glowackiego (dziatka nr 306)
oraz nie wspomina o zabudowie jednorodzinnej w tym rejonie;

b) braku oszacowania wzrostu poziomu halasu oraz drgan oddzialujacych bezposrednio na
konstrukcje domoéw, ktorych zrodlem bedzie ul. Nowa Glowackiego; braku rozwigzan w
ustaleniach zmiany planu dla ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem spalinami,

c¢) spadku wartosci dziatek i posesji potozonych pomiedzy ul. Glowackiego i projektowang ul.
Nowa Gtowackiego;

d) zmiany przebiegu ul. Nowej Glowackiego z przesuni¢ciem jej o ok. 800 m na potudnie
z lokalizacjg wezla przy skrzyzowaniu ulicy 30 Stycznia z Al. Solidarnosci;

e) organizacji ruchu na obecnej ul. Glowackiego — brak planowanego potaczenia ul. Nowej
Gtowackiego zul. 30 Stycznia (brak zjazdéw i wjazdéw na nasyp od 30-go Stycznia) przy
jednoczesnym zamknig¢ciu ruchu — brakiem polgczenia istniejgcej ul. Glowackiego z Al
Solidarnosci, spowoduje duze problemy komunikacyjne z osiedlem Gorki, z Suchostrzygami,
dojazdem do/z Autostrady.
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Uwaga w catosci zostata odrzucona. Nieuwzglednienie uwagi zostalo uzasadnione nastepujaco:

Ad. a) Prognoza oddziatywania na S$rodowisko nie odnosi si¢ szczegdétowo do zabudowy
mieszkaniowej potozonej na poludnie od obecnej ul. Glowackiego, lecz odnosi si¢ ogdlnie do
przylegtej zabudowy w rejonie ulicy 30 Stycznia.

Ad. b) Wymagania w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku oraz zachowania
standardow jakosci $srodowiska poza terenem, do ktorego zarzadzajacy tym terenem ma tytut
prawny reguluja przepisy odrgbne. Nie istnieje potrzeba wprowadzania dodatkowych ustalen w
projekcie zmiany planu w zakresie ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem spalinami ponad
obowigzujace przepisy odrebne.

Ad. ¢) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul. Gtowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30
Stycznia w Tczewie* nie stwierdza, iz warto$¢ terendw potozonych w graniach objetych
ustaleniami planu w s3gsiedztwie pasa drogowego projektowanej ulicy Nowej Gltowackiego ulegnie
zmniejszeniu, co bgdzie wigzato si¢ z konieczno$cig poniesienia przez Gming odszkodowania za
zmniejszenie wartosci.

Ad. d) Przebieg planowanej ul. Nowej Glowackiego do ul. Batdowskiej o parametrach ulicy
zbiorczej zostal przesadzony w Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tczewa zatwierdzonym Uchwatg nr XXXVII/291/2013 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2013 .

Ad. e) Odrzucono budoweg skrzyzowania ul. Nowej Gtowackiego z ul. 30 Stycznia jako
rozwigzania niebezpiecznego, powodujacego liczne kolizje. Aleja Solidarnosci (droga krajowa nr
91) posiada klase GP (droga gtowna ruchu przyspieszonego) co oznacza, ze odstepy miedzy
skrzyzowaniami (we¢ztami) na terenie zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 1000 m. Realizacja
skrzyzowania Al. Solidarnosci z projektowang ul. Nowg Glowackiego wyklucza pozostawienie
skrzyzowania Al. Solidarnosci z ul. Glowackiego, ktore znajduje si¢ w odlegtosci okoto 140 m od
planowanego skrzyzowania Al. Solidarnosci z ul. Nowa Glowackiego.

12. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1).

Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego uzyskane jest dzigki skupieniu
funkcji przemystowo-sktadowej w jednej zwartej strukturze przestrzennej, w sasiedztwie terenow
zabudowanych, w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 oraz dzigki budowie ulicy
,.Nowej Gltowackiego”. tzw. Potudniowej Obwodnicy Tczewa.

13. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu (art.1 ust.4 pkt 2).

Nie dotyczy, gdyz zmiana planu nie ustala przeznaczenia terenow dla zabudowy mieszkaniowe;.

14. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢ pieszych i
rowerzystow (art.1 ust.4 pkt 3).

Plan ustala system ciggéow pieszych i rowerowych przebiegajacych w pasach drogowych ulic
publicznych.

15. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) w szczeg6lnosci poprzez uzupelienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy (art.1 ust.4 pkt 4).

Obszar objety zmiang planu miejscowego znajduje si¢ w obrgbie jednostki osadniczej miasto
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Tczew 1 stanowi czg$¢ wyksztatconej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta - strefe
produkcyjng z wyksztatconym uktadem komunikacyjnym oraz wyposazong w sieci infrastruktury
technicznej. Nowa zabudowa, ktora bgdzie mogta zosta¢ zrealizowana dzigki ustaleniom zmiany
planu, uzupei strukturg istniejgcej strefy produkcyjnej miasta.

III. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z p6zn. zm.), wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2 tejze ustawy.

Wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostaty ujete w Uchwale Nr XLI1X/432/2010 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30
wrzesnia 2010 r. w sprawie aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze miasta Tczewa.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaty Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 wrzesnia 2010 r.
z analizy wylgczono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwalony
Uchwatg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r., gdyz
dokonano juz oceny aktualno$ci tego planu w analizie z 2008 r., ktéra wykazata jego aktualnosé.

Konieczno$¢ wprowadzenia zmian w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa wynika z planowanej przez Miasto Tczew budowy ulicy ,,Nowej
Gtowackiego”. tzw. Poludniowej Obwodnicy Tczewa i wprowadzenia do ustalen planu regulacji
dotyczacych jej przebiegu.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Ze sporzadzonej dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkoéw
finansowych (mgr inz. Waldemar Kalkowski, mgr Katarzyna Szalewska, luty 2016 r.) wynika, iz
realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje wplywow do budzetu Gminy, a bedzie wigzata si¢
wyltacznie z kosztami, ktéore Gmina bedzie musiata ponies¢ (urzadzenie projektowanej drogi,
budowa kanalizacji deszczowej, podzialy 1 wyceny nieruchomosci, wykup nieruchomosci,
wykupy/odszkodowania, rozbidrka budynku).

Prognozowane dochody - 0 zl, prognozowane wydatki - ok. 4 869 713 zi.
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