Zalgcznik nr 1
do Zarzadzenia nr 339/2016 Prezydenta Miasta Tczewa
z dnia 17 pazdziernika 2016 r.

PODSUMOWANIE, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny Ww rejonie ul.
Glowackiego w Tczewie wraz z uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu
w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych.

I. Uwarunkowania i opis stanu faktycznego.

Na wniosek Prezydenta Rada Miejska w Tczewie w dniu 24 wrzesnia 2015 r.
podjeta Uchwale Nr X/71/2015 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie
ul.Glowackiego w Tczewie.

Na obszarze opracowania obowiazuje zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Glowackiego, pomigdzy
droga nr 1 na potudnie od osiedla Gorki I i II, a potudniowa granica miasta Tczewa,
uchwalona Uchwata Nr X1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 .
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 16 grudnia 2003 r. Nr 162, poz. 3355).
Obszar opracowania projektu zmiany planu pokrywa si¢ z granicami obowigzujacej ww.
zmiany planu miejscowego.

Obszar opracowania projektu zmiany planu obejmuje ok. 117,5 ha. Jest to teren
potozony w granicach administracyjnych Tczewa w potudniowo-zachodniej czg$ci miasta,
w rejonie ulicy Glowackiego, bezposrednio na zachdéd od Al. Solidarnosci (drogi krajowej
nr 91). Zachodnia i poludniowa granica opracowania zmiany planu stanowi zarazem
granic¢ administracyjna miasta Tczewa zterenami gminy Tczew. Obszar opracowania
zmiany planu bezposrednio sasiaduje:

- od zachodu z terenami kopalni kruszywa ,,Rokitki” na terenie gminy Tczew,

- od potudnia z terenami niezabudowanymi w uzytkowaniu rolniczym na terenie
gminy Tczew,

- od wschodu z pasem drogowym Al. Solidarnosci (drogi krajowej nr 91),

- od potocy z terenami osiedla mieszkaniowego W.Witosa (Gorki) oraz terenem
dawnego poligonu w granicach miasta Tczewa.

Obszar opracowania zmiany planu jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany:

- w kwartale zabudowy pomigdzy ulica Glowackiego a planowana ulica Nowa
Glowackiego oraz po poludniowej stronie ul. Nowej Gtowackiego znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,



- w rejonie ul. Badkowskiego znajduje si¢ zespot zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (Osiedle Solaris) i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
budynki istniejace oraz w trakcie budowy,

- w zachodniej i zachodnio-poludniowej czg$ci zmiany planu przy ulicach:
Glowackiego, rotm. W. Pileckiego, ks. W. Mtynskiego i R. Klima znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — istniejaca i w trakcie budowy,

- na zachodnim skraju ul. Glowackiego znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa oraz ustugowa.

Na zachodnim skraju opracowania zmiany planu znajduja si¢ enklawy lasow
komunalnych. Na pozostatych terenach opracowania dominuja nadal intensywnie
uzytkowane grunty rolne oraz ugorowane i odlogowane pola uprawne.

Obszar opracowania w rejonie ul. Glowackiego, ul. Badkowskiego, ul. Anny
Lajming, ul. rotm. Pileckiego, ul.ks. W.Mtynskiego i ul. R.Klima jest uzbrojony w sie¢:
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna i gazowa. Przez
obszar zmiany planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV oraz
zlokalizowane sa 3 stacje transformatorowe (2 kontenerowe, 1 slupowa). Przez obszar
opracowania zmiany planu przebiegaja dwa gazociagi wysokiego ci$nienia: DN 400
MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn — Pruszcz Gdanski i DN 500 MOP 8,4 MPa relacji
Gustorzyn — Reszki oraz gazociag sredniego cisnienia DN 200.

Istniejace ulica Glowackiego oraz odcinek ulicy Badkowskiego jest urzadzony, a w
pasach drogowych tych ulic przebiega infrastruktura techniczna. Pozostate ulice sa
nieurzadzone.

Pod wzgledem topograficznym obszar ma bardzo urozmaicona rzezbg terenu,
rzedne terenu ksztattuja si¢ w przedziale: 35,0 — 78,5 m n.p.m. Wystepuja spadki
przekraczajace 15% czyli sa to tereny zaliczane do potencjalnie zagrozonych ruchami
masowymi ziemi.

Na obszarze opracowania planu nie wyst¢puja prawnie chronione formy ochrony
przyrody takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoty przyrodniczo — krajobrazowe.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest przede wszystkim:

- korekta przebiegu pasa drogowego planowanej ulicy Nowej Gtowackiego, ktora
stanowi¢ bedzie cz¢$¢ tzw. Poludniowej Obwodnicy Tczewa,

- wskazanie przebiegu ulicy umozliwiajacej skomunikowania terenéw objgtych
zmiang planu z terenami dawnego poligonu (terenami sasiadujacymi od poinocy
z obszarem opracowania przedmiotowej zmiany planu), gdzie przewidywana jest
zabudowa mieszkaniowa, uslugowa, rekreacyjna oraz tereny zieleni.

W ustaleniach zmiany planu zostato wprowadzonych jeszcze szereg innych zmian,
ktore wynikaja z wnioskéw ztozonych do zmiany planu, dostosowania ustalen zmiany
planu do kierunkéw w zagospodarowaniu przestrzennym wskazanych w obowiazujacym



Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa,
uwzglednienia istniejacej zabudowy 1 istniejacego zagospodarowania terendw,
doprowadzenia do zgodno$ci z aktualnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwata nr XXXVII/291/2013 z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

I1. Czynnosci postgpowania wraz z uzasadnieniem.

Na podstawie Uchwaty Nr X/71/2015 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
24 wrzesnia 2015 r1. przystagpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul.Glowackiego
w Tczewie i wykonano czynno$ci okreslone w art. 17 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z
pozn. zm.).

Na podstawie art. 53, art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (j.t.
Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.) Prezydent Miasta Tczewa wystapit z wnioskiem nr
WRM.6721.2.7a.13.2015 z dnia 15 pazdziernika 2015 r. do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz z wnioskiem nr WRM.6721.2.7a.14.2015 z dnia 15
pazdziernika 2015 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie o
uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegdtowosSci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko projektu planu miejscowego.

Zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko dla sporzadzanej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul.Glowackiego
w Tczewie zostal uzgodniony:

1/ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-Gd-
PNII.411.19.17.2015.MP.1. z dnia 10 listopada 2015 r.

2/ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie nr SE-XI-
720/53/15 z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzony zostat projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul.Glowackiego
w Tczewie wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, a nastgpnie zostal przestany
wraz z wnioskiem nr WRM.6721.2.7.55.2016 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia
06.05.2016 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
z wnioskiem nr WRM.6721.2.7.56.2016 z dnia 06.05.2016 r. do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie celem wyrazenia opinii, o ktorej mowa w
art. 54 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.).



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tczewie postanowieniem nr
ZNS.720.24.16 z dnia 23 maja 2016 r. zaopiniowal omawiany projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie
ul.Glowackiego w Tczewie wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko bez uwag.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem nr RDOS-
Gd-PNI1.410.19.14.2016.2016.MP.1. z dnia 30 maja 2016 r. zaopiniowal omawiany
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny w rejonie ul. Glowackiego w Tczewie wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko z uwagami.

W postgpowaniu z udzialem spoleczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu III
rozdziat 1 1 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) w strategicznej
ocenie oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul.Glowackiego
w Tczewie wplynglo 7 uwagi. Wszystkie uwagi zostaly odrzucone.

W ,,Strategii rozwoju Tczewa do roku 2020” (Uchwata Nr XVI1/138/2012 z dnia 26
stycznia 2012 r. okre$lono nastgpujaca wizj¢ miasta Tczewa: miasto, ktore bedzie rozwijac
sie jako silny gospodarczo osrodek subregionalny, dogodnie skomunikowany w obszarze
metropolii trojmiejskiej. Miasto swojq pozycje buduje poprzez poziom wyksztalcenia
i kwalifikacji jego mieszkancow, oferte dla partnerow gospodarczych i bogatq oferte ustug
w sferze gospodarczej i spotecznej.

W celu realizacji niniejszej wizji wyznaczono m.in. nastgpujace cele strategiczne
(a w ich obrebie cele operacyjne):

1. Wzmocnienie istotnych stref miasta (rewitalizacja Starego Miasta, wzmocnienie dziatan
turystycznych i rekreacyjnych zwiazanych z siecia wod srodladowych, rewitalizacja
terenow pokolejowych z uwzglednieniem dziedzictwa Miasta Kolejarzy, wlaczenie
terenow powojskowych i terendéw ,,Sadow Baldowskich” do struktury funkcjonalnej
miasta, rewaloryzacja obszaru ulic Gdanskiej 1 Sobieskiego z uwzglednieniem
przebudowy terendéw rekreacyjnych ,,Kanonki”, odnowa przestrzeni miejskiej i wzrost
jakosci zycia obszaru Suchostrzyg).

2. Wzmocnienie systemu komunikacyjnego (poprawa efektywnosci i wydajnosci
systemu komunikacyjnego, w tym remonty, budowy i przebudowy ulic,
integrowanie systemu komunikacyjnego, w tym wdrozenie biletu metropolitalnego,
wzmacnianie transportu publicznego oraz promowanie ruchu rowerowego i
pieszego, usprawnienie systemu parkowania, ograniczenie ruchu samochodowego w
strefach ochrony konserwatorskiej, podnoszenie bezpieczenstwa ruchu drogowego).

3. Wzrost jakosci mieszkalnictwa i ustug miasta (zapewnienie mieszkancom poczucia
bezpieczenstwa publicznego, podnoszenie jakos$ci $wiadczenia ustug podstawowej
opieki zdrowotnej i wspieranie zdrowego trybu zycia, podnoszenie jakosci warunkow



uslug poziomu lokalnego i subregionalnego, w tym uslug edukacji, kultury, sportu
i rekreacji, podnoszenie jako$ci mieszkalnictwa).

Projekt zmiany planu miejscowego utrzymuje tereny pod inwestycje mieszkaniowe.

Glowne przeznaczenie terendOw objetych zmiana planu jest pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng i wielorodzinna wraz z uslugami, w tym sportu i rekreacji. Planowana w

projekcie zmiany planu korekta przebiegu ulicy Nowej Glowackiego, jako Potudniowej

Obwodnicy Tczewa oraz realizacja ulicy laczace] teren zmiany planu z terenami

powojskowymi dawnego poligonu (gdzie przewidywana jest zabudowa mieszkaniowa,

uslugowa, rekreacyjna oraz tereny zieleni), spowoduje wzmocnienie systemu

komunikacyjnego miasta.

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa”, przyjetym Uchwata Nr XXXV11/291/2013 z dnia 31
pazdziernika 2013 r., obszar objgty projektem ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul.Gltowackiego
w Tczewie” zostat wlaczony do strefy dzielnic Polski Ludowej II1.Dz.PRL, do strefy III-1
— Obszar przy ul. Glowackiego i zostat okreslony jako tereny rozwojowe o przewadze
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w czesci wschodniej i srodkowej) oraz tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (w czgsci zachodniej) wraz z terenami
zieleni i lasow. Przez obszar zmiany planu wskazany jest przebieg ul.Glowackiego oraz
projektowany odcinek drogi gminnej tzw. Nowej Glowackiego (wg ,,Studium ...” z 2013 1.
droga {tqczqca zachodniq i wschodniq czes¢ miasta, tj. fqczqca ul. Glowackiego z

ul.Batdowskq (droga powiatowq)).

Projekt .Zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego

obejmujacego tereny w rejonie ul.Glowackiego w Tczewie” jest zgodny ze ..Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa”.

Zgodnie z zapisami ,,Opracowania ekofizjograficznego ...” (2011) obszar projektu
zmiany planu znajduje si¢ w zasiggu kompleksu rolniczego (w tym ogrodniczego i
porolniczego), potencjalnie inwestycyjnego. Dla kompleksu J1, w obrebie ktorego znajduje
si¢ obszar projektu planu, w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...” (2011) zapisano:

o bardzo korzystne i korzystne warunki agroekologiczne dla produkcji rolnej (kompleksy
rolniczej przydatnosci gleb 2. - 4.) — ograniczenia prawne dla zainwestowania,

o W przewadze korzystne warunki fizjograficzne dla zainwestowania (morfologiczne,
geologiczne, gruntowo-wodne i bioklimatyczne) i brak istotnych ograniczen
ekologicznych dla zainwestowania z wyjqtkiem sqsiedztwa terenow osnowy
ekologicznej,

e mozliwe wprowadzenie zainwestowania o funkcjach nawiqzujqcych do charakteru
otoczenia (zasada dobrego sqsiedztwa);

o w przypadku zainwestowania wskazane uksztattowanie systemu terenow zielonych

nawiqzujqcych przestrzennie i funkcjonalnie do terenow osnowy ekologicznej miasta.



W czgsci zachodniej obszaru objgtego projektem zmiany planu ,,Opracowanie
ekofizjograficzne ...” (2011) wyznacza plat ekologiczny (b) drobnych kompleksow
lesnych 1 semile$nych z wytycznymi: pielegnacja i rewaloryzacja, pozqdane
zagospodarowanie dla potrzeb penetracji rekreacyjnej (po ewentualnym udostepnieniu
terenow specjalnych (wojskowych), a w czgéci wschodniej - plat ekologiczny (c)
hydrogenicznych zaglgbien terenu, w tym zbiornikéw wodnych, z wytycznymi: ochrona
przed zmiang stosunkow wodnych i zmianq charakteru ekosystemow.

»Opracowanie ekofizjograficzne ...” (2011) zachodnia czg$¢ obszaru objgtego
projektem zmiany planu wskazuje jako tereny proponowane do wiaczenia do osnowy
ekologicznej ze wskazaniami:

o uksztattowanie osnowy ekologicznej terenow przeznaczanych pod zainwestowanie,

zwlaszcza zainwestowanie mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, gtownie w
zachodniej czeSci miasta;

e wzbogacenie struktury biotycznej przez wprowadzenie biogrup wielowarstwowej
roslinnosci na tereny aktualnie w przewadze uzytkowane rolniczo lub ugorowane;

o zwiekszanie polqczen systemu przyrodniczego miasta poprzez tworzenie tqcznikow
miedzy poszczegolnymi elementami systemu.

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wytyczne zapisane w ,,Opracowaniu
ekofizjograficznym ...” (2011). W sasiedztwie obszaru objgtego projektem zmiany planu
znajduje si¢ zainwestowanie o charakterze mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym, w
zwiazku z tym przeznaczenie przewazajacej czesci obszaru projektu planu pod taka
funkcj¢ jest zasadne. W projekcie zmiany planu uwzglgdniono réwniez wskazane ptlaty
ekologiczne oraz uksztaltowanie osnowy ekologicznej terendw przeznaczanych pod
zainwestowanie w czg$ci zachodniej obszaru objetego projektem zmiany planu (tereny
publicznej zieleni urzadzonej (ZP), tereny publicznej zieleni rekreacyjnej (ZR), tereny
ushug sportu i rekreacji (US)).

Zapisy projektu zmiany planu miejscowego sa zgodne z wytycznymi

przedstawionymi  w_,.Opracowaniu ekofizjograficznym ...” (2011). Lokalizacija na

obszarze projektu planu funkcji mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-uslugowej jest zgodna z

zainwestowaniem w_sasiedztwie. Ponadto w projekcie uwzgledniono platy ekologiczne

oraz ksztaltowanie osnowy ekologiczne;j.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny w rejonie ul.Glowackiego w Tczewie zawiera poprawne, docelowe
ustalenia w zakresie wyposazenia w infrastrukturg ochrony srodowiska, w tym utrzymanie
terenow lesnych i semile$nych oraz utrzymanie terendw przeznaczonych w obowigzujacej
zmianie planu miejscowego z 2003 r. pod zielen: urzadzona i rekreacyjna. Potozenie terenu
w sasiedztwie istniejacego osiedla mieszkaniowego Gorki oraz terendw po-wojskowych
stanowigcych rezerwy m.in. dla zainwestowania rekreacyjnego z duzym udziatem zieleni,
przy ciagach komunikacyjnych (ul. Gtowackiego i Al. Solidarno$ci — drodze krajowej
nr 91) zapewniajacych dogodne polaczenie z reszta miasta, uzasadnia realizacj¢ zespotu



zabudowy mieszkaniowej z uslugami w tym rejonie. Przyjgto adekwatne do lokalizacji
i wskazanych funkcji zagospodarowanie terenéw, w tym intensywnos¢ zabudowy
i minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna.

Glowne przesadzenie dotyczace przebiegu drogi zbiorczej (ulicy Nowej
Glowackiego - odcinka tzw. Potudniowej Obwodnicy Tczewa) oraz funkcji terenu
dokonane zostato w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa. Ostateczny szczegOlowy przebieg drogi zbiorczej wynikat ze zleconej
koncepcji przebiegu drogi, za$ przyjete wskazniki dla poszczegdlnych funkcji
koresponduja z faktycznymi mozliwosciami zagospodarowania terenow. Zostaty
utrzymane funkcje terenow ustalone w obowiazujacej zmianie planu miejscowego z
2003 r., przy czym w wigkszosci, w zwiazku z konfliktami spotecznymi, odstapiono od
przeznaczenia terendow rownocze$nie pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinne;.

Na etapie sporzadzania projektu zmiany planu, ze wzglgdu na bardzo urozmaicona
rzezbg terenu, rozwazano alternatywne przebiegi nowego odcinka ulicy oznaczonej
symbolem KDL.04 taczacej obszar zmiany planu z terenami po-wojskowymi (terenami
dawnego poligonu). Ze wzgledu na najkorzystniejsze warunki terenowe i uwarunkowania
wynikajace z mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zostat wybrany
przebieg ulicy ,,gérnym tarasem”.

Prezydent Miasta

Mirostaw Pobtocki



