UCHWALA NR XX/160/2016
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 23 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
obejmujacego poludniowa czes¢ terenu tzw. sadéw baldowskich w rejonie ulicy Baldowskiej,
linii kolejowej i poludniowej granicy miasta

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015
r. poz. 199; zmiany: z 2015 r. poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz.
1830, poz. 1890 oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w zwiazku z uchwalg nr VII/55/2015 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obejmujacego poludniowa czes¢ terenu tzw. sadow
batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i potudniowej granicy miasta — na wniosek
Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiggnigciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji
Finansowo-Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, o ktorym
mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, uchwalonego Uchwala nr XXXVII/291/2013 Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obejmujacego
potudniowa czg$¢ terenu tzw. sadow batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i
potudniowej granicy miasta, zwany w dalszej czg¢éci uchwaly ,,planem”, w granicach wyznaczonych
na zatgczniku nr 1 — rysunku planu, stanowigcym integralna czes$¢ niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 56,29 ha.
4. Plan sktada si¢ z:
1) czgsci tekstowej — ustalen planu;

2) czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, ktéry stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr
3;

5) uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcego integralng czg¢$¢ uzasadnienia do niniejszej
uchwaty.

§ 2.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 18 terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 18 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej i ustugowe;j

a) PU — teren zabudowy przemystowo — ustlugowej
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- w rozumieniu niniejszego planu oznacza strefe, w ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji
przemystowych — produkcji (w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 100kW, nie wymagajacych stanowienia stref ochronnych), przetworstwa,
sktadowania, dystrybucji, obstugi transportowej, w tym bocznic kolejowych, drog
wewnetrznych, obstugi parkingowej, obstugi inzynieryjnej, stacji paliw, handlu hurtowego i
detalicznego, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, biur i
administracji oraz innych ustug oraz towarzyszacej im zieleni i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej,

- sposrod urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wyklucza si¢
urzadzenia produkujace energi¢ z biomasy.

2) Tereny zieleni i wod

a) ZP — tereny zieleni urzadzonej

b) WS — tereny wod powierzchniowych $réodladowych
3) Tereny komunikacji

a) KDZ — tereny drég publicznych zbiorczych
4) Tereny infrastruktury techniczne;j

a) IT — tereny infrastruktury technicznej

2. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenow 05ZP i 13WS, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
infrastruktury techniczne;.

§3.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w
dostosowaniu do cech obszaru przemystowego z uwzglednieniem wymogoéw ochrony srodowiska;

2) ustala si¢ realizacje zabudowy zgodnie z warunkami wynikajacymi z ustalenia nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy, w tym maksymalnej
wysokosci zabudowy.

§4.
1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu dla obszaru objetego planem.

1) ustala si¢ zachowanie, przebiegajacego przez obszar planu, cieku wodnego (teren 9ZP oraz na
fragmencie 14KDZ

2. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja prawnie chronione formy ochrony przyrody takie
jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly
przyrodniczo — krajobrazowe.

3. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody nalezy zapewnié
ochrone podlegajacym ochronie gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow.

§5.
1. Zasady ksztaltowania krajobrazu dla obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ realizacje pasa zieleni wysokiej w potudniowej czesci terenow 01PU i 04PU.

§6.

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej dla obszaru objetego planem:

1) w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym nalezy zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac miejsce jego znalezienia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
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2.Na obszarze opracowania planu nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty
dziedzictwa kulturowego lub dobra kultury wspotczesne;.

3. Na obszarze opracowania planu nie wyst¢puja strefy ochrony konserwatorskiej.

§7.

1. Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ system ciggoéw pieszych i rowerowych przebiegajacych wzdhuz ulicy zbiorczej 14KDZ
oraz 15KDZ;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob
niepelnosprawnych i starszych;

3) w przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, ciagi piesze i rowerowe, dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementow  wyposazenia ulicy obejmujacych: siedziska, tawki, pergole, ostony
przeciwwiatrowe, stupy ogloszeniowe, kosze na $mieci,

b) urzadzen wyposazenia technicznego obejmujacych: drogowskazy, stojaki na rowery.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace
si¢ do poszczegdlnych terendw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenéw w §13.

§ 8.

1. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar objety planem (tereny 01PU, 05ZP, 06ZP, 14KDZ) graniczy z obszarem kolejowym i
infrastrukturg kolejowa, wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z
sgsiedztwa obszaru kolejowego - obowigzuje Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a
takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;

2) na obszarze objetym planem na terenie 14KDZ projektowana jest ul. Nowa Glowackiego, ktora
poza obszarem planu przechodzi przez obszar kolejowy graniczacy z terenem 14KDZ —
obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowych oraz
bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowania;

3) przez obszar objety planem przebiega linia napowietrzna $redniego napigcia SN-15kV — wzdtuz
linii obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) — zagospodarowanie w
obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodnic¢ z zarzadcg linii;

4) na obszarze planu (teren 04PU) znajduja si¢ obszary potencjalnych ruchéw masowych — nalezy
zapewni¢ sposob zagospodarowania eliminujacy zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych w oparciu
o wczesniej dokonane rozpoznanie w formie badan, ktérych celem bedzie okre§lenie warunkow
pozwalajacych na bezpieczng realizacj¢ inwestycji;

5) nalezy zapewni¢ dostep eksploatacyjny do kolektora sanitarnego ks400 znajdujacego si¢ na terenie
objetym planem miejscowym.

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli
takie wystepuja, okreslono w kartach terenéw w §13.

§9.
1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie dotyczy.

2. Na obszarze objetym planem brak terendéw, ktore kwalifikowatyby si¢ do przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatow.
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§ 10.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar opracowania planu powiazany jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
projektowang ulicg Nowa Glowackiego i istniejacg ulice Batdowska,

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementow publicznego uktadu
komunikacyjnego:

a) budowa ulicy zbiorczej 14KDZ — ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, minimum
jednostronnym chodnikiem od strony potnocnej i minimum jednostronng $ciezka rowerowa;

b) rozbudowa ulicy Batdowskiej (15KDZ);
3) zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenow w §13;
4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) dla obiektow ustugowych: min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

b) dla obiektow przemystowych, magazynowych: min. 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie

¢) dla obiektéw nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie.

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) min. 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
b) min. 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
¢) min. 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
6) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
a) dla obiektow ustugowych: min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) dla obiektow przemystowych, magazynowych: min. 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie.

2. Zasady obshugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
— z systemu na terenie gminy,
2) zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych:
— wedhug odrebnych przepiséw dot. przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
3) odprowadzanie $ciekow:
— do systemu na terenie gminy,

— $cieki technologiczne przed zrzutem do systemu na terenie gminy powinny by¢ unieszkodliwione
lub zagospodarowywane zgodnie z wymaganymi przepisami standardami,

4) zaopatrzenie w gaz:
— z systemu na terenie gminy;
5) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych:

— dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych do systemu na terenie
gminy lub cieku/rowu przebiegajacego przez teren planu po spetlnieniu wymogow zwigzanych z
ochrong czystos$ci wod 1 w uzgodnieniu z zarzadcg rowu;

—nakaz ograniczenia odptywu wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie urzadzen do
wykorzystania ich na miejscu lub retencji;

—nakaz oczyszczenia wod opadowych zebranych z ciggéw komunikacyjnych, placow i parkingdw
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) zaopatrzenie w ciepto:
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—z wlasnego lub zdalaczynnego zrdédia ciepta po spelieniu wymogéw zwigzanych z ochrong
srodowiska;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
— z sieci na terenie gminy;

8) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100kV,
nie wymagajacych stanowienia stref ochronnych;

9) ze wzgledu na sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, sposrod urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrdédet energii, wyklucza si¢ urzadzenia produkujace energi¢ z biomasy;

10) podtaczenia do pozostatych medidow nie reguluje si¢;

11) odpady winny by¢ gromadzone i selekcjonowane w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, a nastgpnie wywozone do miejsc ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.
Odpady technologiczne powinny by¢ unieszkodliwione lub zagospodarowane zgodnie z
wymaganymi przepisami standardami;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych systemoéw infrastruktury technicznej, za zgoda
zarzadcy/wlasciciela sieci.

§11.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie ustala sig.

§ 12.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy cze$ci podziemnych budynku zaglebionych
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynkow (np.
pochylni, schodéw zewnetrznych) oraz okapdéw i gzymsoéw wysunigtych nie wiecej niz 0,5 m
oraz balkonow lub wykuszy wysuni¢tych nie wigcej niz 1,0 m.

§ 13.

Dla nastgpujacych terené6w oznaczonych odrgbnymi kartami i1 wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych odrgbnie, obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe zawarte w
kartach terenow:

1. KARTA TERENU

1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia

01PU ok. 19,02 ha

02PU ok. 2,67 ha

03PU ok. 6,80 ha

04PU ok. 17,04 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU PU TEREN ZABUDOWY PRZEMYSLOWO -

USLUGOWEJ

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0 do 1,5 wlacznie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 25 m, nie dotyczy wiez, silosow, masztow, anten i
kominow, urzadzen na dachach, obudowy wyjs$¢ na dachy, wind;

¢) rodzaj dachu - dowolny;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy:
—od ulicy 14KDZ — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
—od ulicy 15KDZ — 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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—od drog wewnetrznych (dojazdy na potrzeby obstugi terenéow inwestycyjnych) — 12 m, o ile
nastapi podziat terenu, o ktorym mowa w pkt. 5 lit. b, w wyniku ktérego wydzielone zostana drogi
wewngetrzne;

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 15 % powierzchni dziatki;
f) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki;
g) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu;

h) ustalenia w pkt 4 lit. d, e, f nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej i wydzielonych pod nie
dziatek.

5) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?; z zastrzezeniem,
ze nie dotyczy ona:

- dziatek wydzielonych pod drogi wewnetrzne lub obiekty infrastruktury technicznej;
- podziatéw zwiazanych z regulacja granic
- podziatéw na potrzeby dotgczenia fragmentu dziatki do dziatki sgsiednie;j;

b) nakaz objgcia projektem podziatu, bedacego podstawa do wydzielenia dziatek, minimum catego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i odrgbnie oznaczonego symbolem cyfrowo-
literowym — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu
sporzadzonego/sporzadzonej przez uprawnionego architekta;

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) teren 01PU graniczy z obszarem kolejowym 1 infrastrukturg kolejowa. Przy zagospodarowaniu
terenu na styku z obszarami kolejowymi wymagana jest zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi zagospodarowania obszarow kolejowych;

b) przez tereny 01PU, 02PU, 03PU przebiega linia napowietrzna $redniego napi¢cia SN-15kV:

—wzdhuz linii obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii)—
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadcg linii;

- w przypadku skablowania linii lub przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, wskazany
na rysunku planu pas ograniczen nie obowigzuje.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 01PU i 03PU — od ulicy 14KDZ i poprzez drogi wewng¢trzne,

- do terenu 02PU — od ulicy 14KDZ: poprzez teren 01PU i 16IT lub poprzez teren 03PU i
09ZP,

- do terenu 04PU — od ulicy 14KDZ poprzez teren 03PU i 17IT; do terenu 04PU dopuszcza si¢
jeden wjazd z/na ulice Batdowska wylacznie poprzez prawoskrety;

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci pasa drogowego min. 15m —
dojazdy na potrzeby obstugi terendow inwestycyjnych;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, 5, 6;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg techniczng — obowiazujg przepisy okreslone w § 10 ust.
2.
8) INNE ZAPISY

a) na terenie 01PU i 04PU nalezy zachowa¢ teren wskazany na zalaczniku nr 1 do uchwaly (przy
potudniowej granicy planu) jako wylaczony spod zabudowy i zagospodarowaé¢ go w formie
zieleni wysokie;.

2. KARTA TERENU
1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia
05ZP ok. 0,48 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU ZP  zielen urzadzona
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) teren graniczy z obszarem kolejowym i infrastrukturg kolejowa. Przy zagospodarowaniu terenu
na styku z obszarami kolejowymi wymagana jest zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi zagospodarowania obszaréw kolejowych

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — zgodnie z § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

3. KARTA TERENU
1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia
06ZP ok. 0,27 ha
07ZP ok. 0,72 ha
08ZP ok. 1,31 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU ZP  zielen urzadzona - izolacyjna
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) teren 06ZP graniczy z obszarem kolejowym i infrastruktura kolejowa. Przy zagospodarowaniu
terenu na styku z obszarami kolejowymi wymagana jest zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi zagospodarowania obszarow kolejowych;

b) na terenach 07ZP i 08ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ otwartych zbiornikéw retencyjnych wraz z
urzadzeniami podczyszczajacym wody opadowe — nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do

zbiornika;

c) przez tereny 07ZP i 08ZP przebiega linia napowietrzna $redniego napigcia SN-15kV:

—wzdhuz linii obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii)—
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadcg linii;

- w przypadku skablowania linii lub przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, wskazany

na rysunku planu pas ograniczen nie obowiazuje

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — zgodnie z § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY

a) na terenie 07ZP nalezy zapewni¢ gestorowi sieci dostep eksploatacyjny do przebiegajacego

przez ten teren kolektora sanitarnego ks400.

4. KARTA TERENU
1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia
09ZP ok. 0,87 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU ZP

zielen urzadzona, Ciek wodny/réw

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z obsluga transportowa i obiektow

infrastruktury technicznej;

b) zakaz grodzenia.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) na terenie 09ZP zlokalizowany jest istniejacy ciek wodny/row;

b) na terenie 09ZP nalezy zapewni¢ dostgp do istniejacego cieku wodnego/rowu dla potrzeb

eksploatacji i modernizacji;

c) przez teren 09ZP przebiega linia napowietrzna $redniego napigcia SN-15kV:

—wzdhuz linii obowiazuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii)—
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadcg linii;
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- w przypadku skablowania linii lub przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, wskazany
na rysunku planu pas ograniczen nie obowigzuje.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - zgodnie z § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY

a) na terenie 09ZP nalezy zapewni¢ gestorowi sieci dostep eksploatacyjny do przebiegajacego
przez ten teren kolektora sanitarnego ks400.

5. KARTA TERENU
1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia
10ZP ok. 0,14 ha
11ZP ok. 0,19 ha
127P ok. 0,22 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU ZP

zielen urzadzona

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;
5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) na terenach 10ZP, 11ZP i 12ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ otwartych zbiornikéw retencyjnych,
wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi wody opadowe - nalezy zapewni¢ dojazd

eksploatacyjny do zbiornika;

b) w przypadku gdy istnienie/realizacja zbiornika retencyjnego na obszarze 11ZP nie bedzie
konieczna ze wzgledu na realizacje innego systemu zbiornikdw retencyjnych na potrzeby
obstugi terenu 03PU, teren 11ZP moze zosta¢ przeznaczony na funkcje jak 03PU;

c) przez teren 10ZP przebiega linia napowietrzna $redniego napiccia SN-15kV:

—wzdluz linii obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) -
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadcy linii;

- w przypadku skablowania linii lub przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, wskazany
na rysunku planu pas ograniczen nie obowigzuje.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — zgodnie z § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU
1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia
13WS ok. 0,45 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU WS

teren wod Srodladowych - staw

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

b) zakaz zabudowy;

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW - nie ustala sic.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - zgodnie z § 10 ust. 2.

7) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

1)oznaczenie terenu

2)powierzchnia

14KDZ ok. 5,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU KDZ projektowana ULICA zbiorcza — tzw. ul. nowa
glowackiego

4) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu;

b) docelowy przekroj — jednojezdniowa, dwupasowa, zaklada si¢ realizacje¢ zatok dla autobusow;

c) przez teren przebiega linia napowietrzna $redniego napigcia SN-15kV:
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—wzdhuz linii obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii)—
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii, nalezy
rozwigzac¢ kolizje¢ drogi z istniejacg linig Sredniego napigcia;

- w przypadku skablowania linii lub przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, wskazany
na rysunku planu pas ograniczen nie obowiazuje;

d) dopuszcza si¢ przekrycie istniejacego poprzecznego do planowanej drogi odcinka cieku
wodnego/rowu na potrzeby realizacji uktadu drogowego. Odcinek cieku rownolegly do planowanej
drogi moze zosta¢ przekryty tylko w wypadku braku technicznych mozliwosci zachowania w
formie otwartej

5) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - zgodnie z § 10 ust. 2.
6) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy nalezy przewidzie¢ drogg rowerowa;

b) nalezy zapewni¢ gestorowi sieci dostep eksploatacyjny do przebiegajacego przez ten teren
kolektora sanitarnego ks400.

8. KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia
15KDZ ok. 0,29 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU KDZ ulica zbiorcza - baldowska
4) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — wedtug rysunku planu;
5) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - zgodnie z § 10 ust. 2.
6) INNE ZAPISY

a) nalezy zapewni¢ gestorowi sieci dostep eksploatacyjny do przebiegajacego przez ten teren
kolektora sanitarnego ks400.

9. KARTA TERENU
1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia
16IT ok. 0,20 ha
171T ok. 0,34 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU IT TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ —
KANALIZACJA sanitarna — pas terenu o szerokosci 6m (2m od osi kolektora na poétnoc i 4m
od osi kolektora na poludnie)

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng; dopuszcza si¢
utwardzenie terenu na potrzeby obstugi transportowe;.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) przez teren 16IT przebiega linia napowietrzna §redniego napigcia SN-15kV:

—wzdhuz linii obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii)—
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy uzgodni¢ z zarzadcag linii, nalezy
rozwigzac¢ kolizje drogi z istniejacg linig Sredniego napigcia;

- w przypadku skablowania linii lub przebudowy jako napowietrzna w innym przebiegu, wskazany
na rysunku planu pas ograniczen nie obowiazuje

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — zgodnie z § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) w przypadku likwidacji przebiegu kolektora kanalizacji sanitarnej na terenach 16IT i 17IT i
przeprowadzenia jego w innym przebiegu, obowigzujg ustalenia:

- dla terenu 16IT jak dla 02PU,
- dla terenu 171T jak dla 03PU.

10. KARTA TERENU
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1)oznaczenie terenu 2)powierzchnia
18IT ok. 0,20 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU IT TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z infrastruktura.
5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — zgodnie z § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) nalezy zapewni¢ gestorowi sieci dostep eksploatacyjny do przebiegajacego przez ten teren
kolektora sanitarnego ks400.

§ 14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych
terendw, ktorych warto$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, wynoszg 30%.

§ 15.
1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) identyfikacyjne oznaczenia literowo - cyfrowe oraz przeznaczenie terend6w w liniach
rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) tereny wylaczone spod zabudowy, przeznaczone do zagospodarowania w formie zieleni wysokie;j.

§ 16.

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Tczewa do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami i dokumentacja
planistyczng w celu oceny jej zgodnosci z przepisami prawnymi oraz ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty wraz z zalacznikami na stronie internetowej Miasta Tczewa.

§17.

Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 16, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/160/2016
Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO POLUDNIOWA CZESC TERENU TZW. SADOW BALDOWSKICH W
REJONIE ULICY BALDOWSKIEJ, LINII KOLEJOWEJ I POLUDNIOWEJ GRANICY
MIASTA

Rada Miejska w Tczewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczacg uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego potudniowa czes¢
terenu tzw. sadow batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i poludniowej granicy
miasta, rozstrzyga co nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego potudniowg czgs¢ terenu tzw. sadow baldowskich w rejonie ulicy
Batdowskiej, linii kolejowej i poludniowej granicy miasta oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu, do Prezydenta Miasta Tczewa nie wplynely Zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/160/2016
Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 23 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA’ ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 poz. 199, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2015r. poz. 1515 ze zm.)
i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz.
885 ze zm.) Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
obejmujacego poludniowag cze$¢ terenu tzw. Sadow Baldowskich w rejonie ulicy Baldowskiej, linii
kolejowej 1 potudniowej granicy miasta ustala si¢ realizacje nastepujacych zadan wihasnych z zakresu
drog:

a. Realizacja drogi publicznej 14KDZ o dlugosci ok. 1420 mb,
b. Realizacja o§wietlenia ulicy — 38 szt.

2. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
obejmujacego potudniowa czgs¢ terenu tzw. Sadow Batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii
kolejowej i potudniowej granicy miasta ustala si¢ realizacje zadan wiasnych z zakresu infrastruktury
technicznej:

a. Realizacja sieci wodociggowej @ 110 mm o dtugosci ok. 1420 mb,
b. Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej ¥ 200 mm o dtugosci ok. 1420 mb,
c. Realizacja sieci kanalizacji deszczowej @ 250 mm o dtugosci ok. 1420 mb

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu, szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej i budowy drog publicznych wynosi:

a. Koszt budowy drogi gminne;j: 2.996.200 zt
b. Koszt budowy o$wietlenia ulicy: 247.000 zt
c. Koszt budowy sieci wodociagowe;j: 284.000 zt
d. Koszt budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j: 333.700 zt
e. Koszt budowy sieci kanalizacji deszczowe;: 433.100 zt

4. Docelowy koszt zadan wymienionych w pkt. 1 i 2 zostanie okreslony w kosztorysach
do projektéow budowlanych. .

5. Realizacja zadan wilasnych Gminy wymienionych w pkt. 1 i 2 zostanie sfinansowana
ze $rodkow pochodzacych z budzetu Gminy z ewentualnym udziatem innych, zewnetrznych $rodkoéw
finansowych.

6. Realizacj¢ zadan wymienionych w pkt. 1 i 2 przewiduje si¢ do konca 2020 roku.
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7. W przypadku braku mozliwosci realizacji zadan wlasnych w wyzej wymienionym
terminie, zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Miasta Tczew
na kolejne lata.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w
Tczewie

Mirostaw Augustyn

Id: 58547C65-6E1F-4401-85DB-461DBD5F6192. Uchwalony Strona 2



Uzasadnienie

Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa obejmujacego poludniowa czesé¢ terenu tzw. sadow baldowskich w rejonie ulicy
Baldowskiej, linii kolejowej i poludniowej granicy miasta, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
uzasadnienie podjecia niniejszej uchwaly

Dnia 25 czerwca 2015 r. Rada Miejska w Tczewie podjeta Uchwate Nr VII/55/2015 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa obejmujgcego poludniowa czgs¢ terenu tzw. sadow baldowskich w rejonie ulicy
Batdowskiej, linii kolejowej i poludniowej granicy miasta.

Na ww. obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
uchwalony Uchwalg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 28, poz. 569 z dnia 25 marca 2005, zm.: z 2010 r. Nr 18 poz. 323, Nr 42
poz. 730; z 2012 r. poz. 1788; z 2013 1. poz. 2986; z 2014 1. poz. 1791, poz. 1792, poz. 1804; z
2015 r. poz. 1310).

Celem opracowania planu miejscowego jest umozliwienie realizacji na tym obszarze funkcji
przemystowo — ustugowej oraz tzw. ulicy Nowej Gltowackiego — Potudniowej Obwodnicy Tczewa,
ktora ma odcigzy¢ zattoczone centrum i sprawnie skomunikowaé z resztg miasta poludniowg cze$¢
Tczewa.

Zakres przewidywanych rozwigzan planistycznych nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego Uchwalg Nr
XXXVII/291/2013 r. Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2013 .

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy
czesé tekstowgq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz 7 uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w
szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2 — 4:
Art. 1 ust. 2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza :
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Plan wustala realizacje zabudowy zgodnie z warunkami wynikajagcymi z ustalenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy, w tym
maksymalnej wysokos$ci zabudowy. Przeznaczenie terendw na funkcje przemystowo - ustugowa
wzdhuz tzw. ul. Nowej Glowackiego od strony potudniowej, tworzy identyfikator funkcjonalny i
przestrzenny tej cze$ci miasta.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan ustala ksztattowanie struktury przestrzennej oraz standardéw uzytkowania przestrzeni w
dostosowaniu do cech obszaru przemyslowego z uwzglgdnieniem wymogow ochrony srodowiska.
Ustala rowniez na terenach 01PU i 04PU, w bezposrednim sasiedztwie gminy wiejskiej Tczew,
zachowanie terenu wylaczonego spod zabudowy i zagospodarowanie go w formie zieleni wysokie;.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

Plan ustala zachowanie, przebiegajacego przez obszar planu, cieku wodnego (teren 9ZP oraz na
fragmencie 14KDZ).

Plan wprowadza réwniez ustalenie, zgodne z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, zapewnienia ochrony podlegajacym ochronie gatunkowej dziko wystepujacych
roslin, zwierzat i grzybow.

W ramach sporzgdzania planu miejscowego nie wystgpita konieczno$¢é uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych, na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolne i niele$ne, z uwagi na fakt, iz na terenie
planu nie wystepujg grunty lesne oraz zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntdéw rolnych i
lesnych ,, przepisu rozdziatu 2 (tj. Ograniczanie przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i
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niele$ne) nie stosuje sie¢ do gruntow rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast”.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdilczesnej;

Na obszarze planu nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, dobra kultury wspoélczesnej ani strefy ochrony konserwatorskiej. Plan nakazuje
jednak, aby w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowaé miejsce jego znalezienia
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Plan ustala realizacj¢ ulicy zbiorczej, tzw. ul. Nowej Glowackiego, bg¢dacej Potudniowa
Obwodnicg Tczewa, w bezposrednim sgsiedztwie terenu przemystowo — ushlugowego oraz
,odgrodzonej” zielenig izolacyjng od terendow przeznaczonych w Studium pod zabudowg
mieszkaniowg i ustugowa.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie koniecznosci
realizacji miejsc postojowych dla oséb z karta parkingows oraz zapis nakazujgcy przewidzie¢
udogodnienia dla o0s6b niepetnosprawnych 1 starszych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Plan obejmuje potudniowsg cze$¢ jednostki urbanistycznej ,,UMN 2 — Wybudowanie” nalezacej
do strefy przedmiejskiej traktowanej w obecnie obowigzujacym planie miejscowym jako rezerwa
rozwojowa po roku 2015. Plan przeznacza ponad 80% terenu pod zabudowe przemystowo —
ushugowa, poprzez realizacje ktorej powstang nowe miejsca pracy.

7) prawo wlasnosci;

Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Poprawie ulegnie uktad drogowy i dostep do drog wylotowych z miasta.

9) potrzeby interesu publicznego;

Plan ustala przeznaczenie terenu pod publiczng drogg zbiorczg — teren 14KDZ.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

Plan ustala przeznaczenie terenu pod publiczng droge zbiorczg — teren 14KDZ. Plan wyznacza
rowniez tereny infrastruktury technicznej — 16IT i 171T — pod istniejacy kolektor sanitarny ks400,
zapewniajac jednoczesnie gestorowi dostep eksploatacyjny do kolektora z pozostalych terenow,
przez ktore on przechodzi tj. 07ZP, 09ZP, 14KDZ, 15KDZ, 18IT. Wzdhuz ulicy Baldowskiej
wyznaczony jest pas terenu 18IT, przeznaczony dla prowadzenia nowej infrastruktury technicznej,
adekwatnie do potrzeb. Ponadto w §10 plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Wyznaczone pasy infrastruktury technicznej i pasy drogowe
umozliwiajg realizacj¢ wszelkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uiyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostalo uwzglednione poprzez dokonanie czynnosci okre§lonych w art. 17 pkt 1, 9
oraz 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej zostato uwzglednione poprzez zawiadamianie o kolejnych
etapach procedury sporzadzania planu na stronie internetowej miasta oraz umozliwienie sktadania
uwag drogg elektroniczna.
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Prezydent Miasta Tczew na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoleczenstwa (patrz: pkt 11)

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan w §10 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, ktére przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody.

Art. 1 ust. 3. Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania g terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prawne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i mian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W planie uwzgledniono przewidziany w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Tczewa przebieg planowanej Potudniowej Obwodnicy Tczewa — tzw. ul. Nowej
Gtowackiego — bgdacej inwestycja celu publicznego.

Ponadto dla pozostatego terenu zaproponowano zagospodarowanie zgodne ze zlozonym
wnioskiem gléwnego wilasciciela tj. Agencji Nieruchomosci Rolnych (wykonujacej prawa
wlasnos$ci Skarbu Panstwa) - przeznaczenie terenu glownie jako tereny przemystowo — ustugowe.

Whnioski do plany ztozyly tez instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
Wséréd wnioskéw tych nie bylo wnioskow mogacych rzutowaé na przyjety w planie sposob
zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na srodowisko oraz prognoze skutkoéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a, b Prezydent Miasta Tczewa wystgpit o opinie o projekcie planu i
uzgodnienie projektu z instytucjami i organami wlasciwymi do opiniowania i uzgadniania. Projekt
planu zostal uzgodniony i zaopiniowany pozytywnie.

Do projektu planu na etapie wytozenia publicznego nie wplyngty zadne uwagi.

Art. 1 ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dqienia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego moze zosta¢ uzyskane dzicki
skupieniu funkcji przemystowo — ushugowej na jednym obszarze, w bezposrednim sgsiedztwie
ulicy Batdowskiej i wzdtuz tzw. ul. Nowej Gtowackiego oraz przede wszystkim poprzez budowe
ulicy 14KDZ — tzw. Nowej Glowackiego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Nie dotyczy — plan nie ustala przeznaczenia dla terendw mieszkaniowych.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

Plan ustala system ciggow pieszych i rowerowych przebiegajacych wzdhuz ulic publicznych —
14KDZ i 15KDZ.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz 7
2005 r. Nr 17, poz. 141) w szczegolnosci poprzez uzupelnienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w

Id: 58547C65-6E1F-4401-85DB-461DBD5F6192. Uchwalony Strona 3



najwyiszym  stopniu  przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepltownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obecnie obowigzujacy plan miejscowy (ostatnia zmiana z 2015 r.) okresla obszar objety
niniejszg uchwalg jako rezerwa rozwojowa po roku 2015. Jest to teren dobrze skomunikowany z
resztg miasta poprzez istniejacg ul. Baldowska wyposazong w infrastrukture, jak réwniez poprzez
projektowana droge 14KDZ tzw. ul. Nowg Glowackiego — wyznaczong na obszarze planu.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w obrebie jednostki osadniczej miasto Tczew a
planowane zagospodarowanie jest elementem dopelniajgcym strukturg terenow zabudowanych
(bezposrednio po drugiej stronie ulicy Baldowskiej sa tereny zabudowane w tym o podobnych
funkcjach.

2) zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datq uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

Wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 zostaty ujete w Uchwale Nr XLIX/432/2010
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 wrzes$nia 2010 r. w sprawie aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Tczewa. Zgodnie z
uzasadnieniem do ww. uchwaly z analizy wylaczono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, uchwalony Uchwatg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej] w
Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r., z uwagi na wejscie w zycie zmiany planu w lutym 2010 r.

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy.

Uchwalenie planu bedzie si¢ wigza¢ si¢ zarowno z dochodami Miasta Tczewa (sprzedaz gruntow
komunalnych, podatki od nieruchomosci, optata planistyczna, optaty adiacenckie), jak i
wydatkami, ktore Miasto bedzie musiato ponies¢ (budowa infrastruktury technicznej, urzadzenie
projektowanych drog publicznych, podziaty i wyceny nieruchomosci).

Uchwalenie planu nie spowoduje natomiast konieczno$ci poniesienia wydatkow na wykup
gruntu na cele publiczne - grunty pod drogi publiczne oraz tereny infrastruktury technicznej
zostang przekazane Miastu nicodptatnie na cel publiczny przez wtasciciela nieruchomosci - Skarb
Panstwa Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych.

Na wniosek Prezydenta Rada Miejska w Tczewie w dniu 25 czerwca 2015 r. podjeta Uchwatg Nr
VII/55/2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa obejmujgcego poludniowa czeS¢ terenu tzw. sadow
baldowskich w rejonie ulicy Baldowskiej, linii kolejowej i poludniowej granicy miasta.

Celem opracowania planu miejscowego byto umozliwienie realizacji na tym obszarze funkcji
produkcyjno — ustugowych oraz ulicy Nowej Glowackiego, tzw. Poludniowej Obwodnicy Tczewa.

Procedura opracowania i uchwalenia planu miejscowego przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn.
zmianami).

Prezydent Miasta Tczewa zawiadomil na piSmie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego odpowiednie instytucje i organy wilasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz
zamies$cil odpowiednie obwieszczenie, a takze ogloszenie w prasie miejscowe;.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami) Prezydent
Miasta Tczewa wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie o uzgodnienie zakresu oraz stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu
miejscowego.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt planu miejscowego wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktory zostal przekazany wszystkim instytucjom i
organom wilasciwym do uzgadniania i opiniowania planu. Projekt planu otrzymal wymagane
opinie i uzgodnienia.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
obejmujacego poludniowg cze$¢ terenu tzw. sadéw baldowskich w rejonie ulicy Baldowskiej,
linii kolejowej i poludniowej granicy miasta zadne grunty nie wymagaly zgody na zmiang
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przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 lutego do 22 marca 2016
r. Do projektu nie zostaty ztozone zadne uwagi.

Ze sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa wynika, ze uchwalenie i
realizacja planu miejscowego bedzie si¢ wigza¢ zarowno z dochodami Miasta Tczewa (sprzedaz
gruntdow komunalnych, podatki od nieruchomosci, optata planistyczna, optaty adiacenckie), jak i
wydatkami, ktore Miasto bedzie musiato ponies¢ (budowa infrastruktury technicznej, urzadzenie
projektowanych drég publicznych, podzialty i wycena nieruchomosci). Uchwalenie planu nie
spowoduje natomiast konieczno$ci poniesienia wydatkow na wykup gruntu na cele publiczne —
grunty pod drogi publiczne oraz tereny infrastruktury technicznej zostang przekazane Miastu
nieodptatnie na cel publiczny przez wiasciciela nieruchomos$ci — Skarb Panstwa Agencje
Nieruchomosci Rolnych.

W toku prac nad projektem planu wykorzystano urzgdowe kopie map zasadniczych,
udostgpnione w wersji elektronicznej. Rysunek planu zostat sporzadzony w skali 1:2000.
Zastosowanie takiej skali mapy jest uzasadnione wielkos$cig obszaru objetego projektem planu oraz
mozliwoscig zachowania w tej skali problematyki planu obejmujacej standardowy zakres prac
planistycznych wymagany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto
projekt planu obejmuje teren uzytkowany rolniczo, niezainwestowany, w zwigzku z tym podktad
mapowy nie zawiera takiej ilosci informacji, iz bytaby ona w skali planu nieczytelna.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu jest zgodny z politykg przestrzenng miasta wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwalg nr XXXVII/291/2013 z dnia 31 pazdziernika 2013 r. i nie narusza jego
ustalen.

Prezydent Miasta Tczewa

Mirostaw Pobtocki
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