projekt zmiany mpzp obejnagego tereny w rejonie ul. Gtowackiego, dr. krajowedh i ul. 30 Stycznia w Tczewie
wytazenie do publicznego wgdu w terminie 25.08.2016 — 22.09.2016 r.

Uchwata Nr / /16
Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego obejmuj acego tereny
w rejonie ul. Glowackiego, drogi krajowejnr91iu I 30 Stycznia w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 446) w zwigzku z
uchwalg Nr X/72/2015 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 24 wrzesnia 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie
ul.Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie, Rada Miejska w Tczewie - na wniosek
Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiegnieciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji Finansowo-Budzetowej,
Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE.

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérej mowa w ust. 2,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwatg nr XXXVI11/291/2013 z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w rejonie
ul. Glowackiego, drogi krajowej nr 91 i ul. 30 Stycznia w Tczewie zwang w dalszej czesci uchwaty ,planem”, w
granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto
8,0 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly zwany dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000.
2. Integralng czescig uchwaly sa tez:

1) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

3. Czesc¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujacych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat| - Ustalenia ogélne.

2) Dziat Il — Ogolne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) Rozdziat 1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
o réznych zasadach zagospodarowania.

b) Rozdziat 2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

c) Rozdziat 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu.
d) Rozdziat 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.
e) Rozdziat 5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

f) Rozdziat 6. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

g) Rozdziat 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

h) Rozdziat 8. Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

i) Rozdziat 9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
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Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji.
Rozdziat 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw i infrastruktury techniczne;j.
Rozdziat 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe.
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

§ 3. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1)

2)

3)
a)

b)

4)

Ustalenia ogélne zawarte w Dziale | i Il niniejszej uchwaty obowiazujg na calym obszarze objetym
planem, a ustalenia szczegotowe zawarte w Dziale Ill niniejszej uchwaty obowiazujg dla poszczegdinych
terenéw. Dla kazdego terenu obowigzujg réwnoczesnie ustalenia zawarte we wszystkich dziatach
niniejszej uchwaty.

Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem literowo -
cyfrowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Litery oznaczajg przeznaczenie terenu, a wystepujaca po
nich cyfra oznacza numer kolejnego terenu. W przypadku oznaczenia terendéw komunikacji przed
kolejnym numerem terenu postawiono symbol ,0".

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

ustalenia ogélne:

— granica opracowania planu,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,

oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw: PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,
KDGP - pas drogowy ulicy publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego, KDZ — pas drogowy ulicy
publicznej zbiorczej,

wyréznione zasady zagospodarowania terenu:
— nieprzekraczalna linia zabudowy,
- $ciezka rowerowa,

— granica strefy ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV,

- projektowany wiadukt,
— wymiary i odlegtosci w metrach.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi,
zielen, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;j.

Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku
dzialek przeznaczonych pod realizacje zamierzenia budowlanego.

Budynek techniczny i technologiczny — budynek przeznaczony wylacznie dla urzadzeh
technologicznych, urzadzen i instalacji w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska oraz
ich obstugi w zakresie niezbednym do ich prawidtowego funkcjonowania.

Kat nachylenia pofaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak:
lukarny, zadaszenia wej$¢, zadaszenia taraséw na gruncie, werandy, wykusze, dominanty i akcenty
architektoniczne.

Nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkoéw. Linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:
— czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

- elementéw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynkéw (np. pochylni, schodéw
zewnetrznych) oraz okapéw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy
wysunietych nie wiecej niz 1,0 m,

- urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych i przepompowni
$ciekow), ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,

— $mietnikéw oraz budynkdw istniejgcych.
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6)
7
8)

9)

10)

11)

Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych.
Przepisy odr ebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Wymagania parkingowe - to wymagana minimalna liczbha miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, ktérg nalezy zapewnic na terenie objetym inwestycja.

Miejsca postojowe - miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojacych) lub wiatach.

Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kar te parkingow g3 — miejsca postojowe
spehiajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w spos6b umozliwiajgcy osobom
niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o
odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajagcego osobom niepetnosprawnym dostep
do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrotsza droge do tego wejscia.

Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektdw innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
ti. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaly dopuszczone
powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu. Obiekty
tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

DZIAL 11.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
ROZDZIAL 1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaj gce tereny o r6 znym przeznaczeniu lub ré6 znych zasadach

zagospodarowania.

§ 5. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 8 terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczonych symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz od 01 do 04 (dla terenéw komunikacji)
oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1)
2)
3)

PU — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej,
KDGP - pas drogowy ulicy publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego,

KDZ - pas drogowy ulicy publicznej zbiorcze;.

ROZDZIAL 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 6. Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
whasnosci.

ROZDZIAL 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowa nia krajobrazu.

§ 7. 1. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1)

2)

3)

zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standarddw jakosci srodowiska na sasiednich terenach, a pomieszczenia przewidziane na pobyt ludzi,
na terenach prowadzonej ucigzliwej dziatalnosci, nalezy wyposazy¢ w srodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami,

prowadzona dziatalno§¢ musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ polegajacych na sktadowaniu i magazynowaniu
wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych.

2. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw w
stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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3. Na terenach w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych zapewniajacych dotrzymanie pozioméw
hatasu, ustalonych w przepisach odrebnych.

4. Wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w formie
grup drzew i krzewdw oraz w szpalerach wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

5. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami PU.1 i PU.3 oraz KDZ.02 i KDZ.03 nalezy
ksztaltowa¢ w taki sposéb, aby stanowily korytarz przewietrzania miasta — wprowadzenie zakrzewien
wzdtuz pasa drogowego projektowanej ulicy Nowej Gtowackiego (po stronie pétnocnej) oraz lokalizacja
na terenach oznaczonych symbolami PU.1 i PU.3 wylacznie budynkéw niskich o wysokosci do 12 m
usytuowanych dtuzszg $ciang réownolegle do przebiegu pasa drogowego ulicy Nowej Glowackiego
(terenéw oznaczonych symbolami KDZ.02 i KDZ.03),

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu - budynki na terenach, na ktérych
wyznaczono linie zabudowy powinny zosta¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami w my$| definicji okreslonej
w 8 4 ust.1 pkt 5 niniejszej uchwaly.
ROZDZIAL 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow o raz dobr kultury wspétczesnej.
§ 8. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego ani zabytki, ani dobra kultury
wspotczesnej podlegajgce ochronie prawnej na podstawie przepisdw odrebnych.
ROZDZIAL 5.
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9.1. Na obszarze opracowania planu uklad przestrzeni publicznych ogélnodostepnych sktada sie z istniejacych
paséw drogowych ulic publicznych: Alei Solidarnosci (teren oznaczony symbolem KDGP.01), ul.30 Stycznia
(teren oznaczony symbolem KDZ.04) oraz projektowanego pasa drogowego ulicy Nowej Glowackiego (tereny
oznaczone symbolami KDZ.02 i KDZ.03).

2. W przestrzeni publicznej dopuszcza sie lokalizacje:

1) obiektow matej architektury stanowigce elementy wyposazenia ulic: siedziska, tawki, pergole, ostony
przeciwwiatrowe, stupy ogtoszeniowe, kosze na $mieci,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze urzadzeh wyposazenia technicznego obejmujgcych:
przystanki autobusowe, rozmoéwnice telefoniczne, o$wietlenie, stacje transformatorowe, przepompownie
$ciekow, drogowskazy, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu kotowego i pieszego,

3) zieleni oraz elementéw aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zielen catoroczng w donicach,
pnacza, kraty i ostony wokét drzew i zieleni niskiej.

3. W przestrzeni publicznej wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, w tym:
wielofunkcyjnych kioskéw, przedogrodkéw gastronomicznych, obiektéw gastronomicznych pod dachami
tekstylnymi, ruchomych urzadzen matej gastronomii.

4. Ustala sie zagospodarowanie terenow przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla oséb
niepetnosprawnych.
ROZDZIAL 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wska  zniki zagospodarowania terenu.
§ 10. Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczego6lnych terenéw
objetych planem zostaly okreslone w §18 niniejszej uchwaly.
ROZDZIAL 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych przepiséw, terendw gorniczych, atak  ze obszaréw szczegolnego zagro zenia
powodzi a, obszaréw osuwania si e mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre  $lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przes  trzennego wojewddztwa.

§ 11. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw.

ROZDZIAL 8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nie ruchomo $ci obj etych planem miejscowym.
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§ 12.1. Na obszarze opracowania planu nie wyznacza sig¢ granic teren6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci. Na catym obszarze planu dopuszcza sie taczenie dziatek oraz ich
podziat zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Szczegotowe zasady dokonywania podzialtdw geodezyjnych nieruchomosci potozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w 818 ust.4 niniejszej uchwaty.

3. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

4. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

5. Ustalone w niniejszej uchwale zasady podziatu terendw nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych ustalen, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dzialki, niz przewidujg ustalenia niniejszej
uchwaty, na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatki sasiednie;j.

ROZDZIAL 9.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogr ~ aniczenia w ich u zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13.1. Ustala sie strefe ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sasiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 14 m (po 7m od osi linii). W wyznaczonej strefie obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach odrebnych. W przypadku
przetozenia i/lub skablowania napowietrznej linii SN 15 kV ww. strefa ograniczen przestaje obowigzywac.

2. Obszar opracowania planu sasiaduje od strony wschodniej z terenem linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory —
Tczew oraz z odgatezieniem linii kolejowych nr 729 Goérki - Zajaczkowo tczewskie i 735 Gorki — Zajaczkowo
tczewskie ZTA - zagospodarowanie terenow, w tym sytuowanie budynkéw i zieleni w sgsiedztwie linii kolejowych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi transportu kolejowego.

3. W obrebie terenéw budowlanych i ulic nalezy zapewnié¢ zaopatrzenie w wode dla celéw p.poz. oraz zapewni¢
drogi dojazdowe dla samochodéw strazy pozarnej.

4. W przypadku lokalizacji parkingu terenowego, dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych, nalezy
wprowadzi¢ zielen wysokg w proporcji, co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

5. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly uznaje sie za zgodne
z planem.

ROZDZIAt 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji.

§ 14.1. Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) istniejgca ulica klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, publiczna, oznaczona symbolem KDGP.01 (Aleja
Solidarnosci w ciggu drogi krajowej nr 91),

2) istniejagca ulica klasy zhiorczej, publiczna, oznaczona symbolem KDZ.04 (ul. 30 Stycznia) — droga
powiatowa nr 2864G,

3) projektowana ulica klasy zbiorczej, publiczna, oznaczona symbolami KDZ.02 i KDZ.03 (ul. Nowa
Glowackiego).

2. Nadrzedny uktad komunikacyjny stanowi Aleja Solidarnosci (droga krajowa nr 91), do ktérej planowane jest
wigczenie ulicy Nowej Gtowackiego z wiaduktem nad ul. 30 Stycznia. Ulica 30 Stycznia powigzana jest
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, poza granicami opracowania planu, z Alejg Solidarnosci oraz
z ul. Wojska Polskiego.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami PU.1, PU.2, PU.3 i PU.4 w oparciu o ulice
30 Stycznia (teren oznaczony symbolem KDZ.04).

4. W pasach drogowych ulic nalezy przewidzie¢ budowe hydrantéw przeciwpozarowych.

5. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych:
1) dla nowej zabudowy i przeksztalcen istniejacej zabudowy:

- zaklady przemystowe, przemystowo—ustugowe, rzemiosto - minimum 1 miejsce postojowe na 4 osoby
zatrudnione na najliczniejszej zmianie,
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— obiekty handlowe - minimum 2,5 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- biura, budynki administracyjne - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

hurtownie, magazyny, sktady — minimum 4 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni sktadowej,

— warsztaty pojazdéw mechanicznych - minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,
— myjnie samochodowe - minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko do mycia,
stacje paliw bez sklepu - minimum 2 miejsca postojowe na 1 obiekt,
- stacje paliw ze sklepem - minimum 5 miejsc postojowych na 1 obiekt,
2) nie ustala sie zasad obstugi parkingowej dla istniejacego zagospodarowania.

6. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 5, nalezy rozmieszczaé¢ w obrebie dziatki budowlanej wyréznionej
dla budynku (budynkéw) obstugiwanych lub w obrebie terenu objetego inwestycja.

7. Nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, natomiast sposob ich realizacji zostat okreslony w 84 ust.1 pkt 10.

8. W pasach drogowych ulic dopuszcza sie wyposazenie w urzgdzenia obstugi pasazeréw linii autobusowych
w transporcie miejskim (zatoki autobusowe, powierzchnie przystankowe).

9. W pasach drogowych ulic nalezy przewidzie¢ sciezki rowerowe.

ROZDZIAL 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury techniczne;j.
§ 15.1. Zaopatrzenie w wode — z systemu ogolnomiejskiego.

2. Zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepiséw dot. przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych — do systemu ogélnomiejskiego; odprowadzenie $ciekéw przemystowych
— zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

1) z dachéw obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie czesci wod opadowych w celu pézniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencéw lub do prac porzadkowych,

2) zdrég publicznych - do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

3) z nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe (drég, placéw,
parkingéw itp.) — wody nalezy uja¢ w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne
urzadzenia podczyszczajgce, odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do
studni chtonnych zlokalizowanych na terenie inwestyciji,

4) dla terendbw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzgdzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

5) wyklucza sie zrzut wéd opadowych z terenéw przemystowych, terenéw komunikacji i terenéw o innym
uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie woéd opadowych do gruntu lub suchych rowéw
melioracyjnych i bez oczyszczania do wod powierzchniowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrédet ciepta lub z sieci
ogoélnomiejskiej, wyklucza sie zastosowanie indywidualnych kottowni lub piecéw opalanych weglem.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci og6lnomiejskiej; kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem
terenu odcinki istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV moga ulec przetozeniu
i/lub skablowaniu.

7. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej.
8. Podtaczenia do pozostatych medidw nie reguluje sie.
9. Gospodarka odpadami - odpady winny by¢ gromadzone i selekcjonowane w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, a nastepnie wywozone do miejsc ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.
ROZDZIAL 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw.

§ 16.1. Do czasu realizacji ulicy Nowej Gtowackiego na terenach oznaczonych symbolami KDZ.02 i KDZ.03
dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie tych terenéw lub ich czesci wylacznie
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w formie parkingéw i placow dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na terenach sasiednich z
zachowaniem wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslonych w 818 ust.3 niniejszej uchwaly. Na pozostatym
obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami PU.1, PU.2, PU.3, PU.4 dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych
obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem takich, jak: przekrycia namiotowe i powtoki
pneumatyczne z zachowaniem wskaznikbw zagospodarowania terenu okreslonych w 818 ust.3 niniejszej
uchwaty.

ROZDZIAL 13.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si e optlat e, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 17.1. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych
terendw:

1) PU-30%,
2) KDGP, KDZ - 0%.

2. Dla nieruchomosci gminnych (z wytaczeniem nieruchomosci obcigzonych prawami rzeczowymi na rzecz 0os6b
trzecich) ust.1 nie stosuje sie.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 18. Ustalenia szczeg6towe dla terendw wydzielonyc  h liniami rozgraniczaj acymi i oznaczonych
symbolami: PU.1, PU.2, PU.3i PU.4 s g nastepujace:

1. NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 1 (0,77 ha), 2 (1,21 ha), 3 (0,53 ha), 4 (0,99 ha).
2. PRZEZNACZENIE TERENU:

PU - teren zabudowy produkcyjno — ustugowej:

a) wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkc;ji i jej obstugi, sktadow, hurtowni, baz i magazynéw
oraz rzemiosta, warsztaty pojazdéw mechanicznych, stacje paliw oraz myjnie samochodowe, obiekty
handlowe do 2000 m’ powierzchni sprzedazy, obiekty instytutbw badawczych, ucigzliwe obiekty
infrastruktury technicznej, zajezdnie; budynki administracyjne i biurowe,

b) przeznaczenie niedozwolone:
- wszystkie inne przeznaczenia budynkéw i terenu nie wymienione powyzej w lit. a,
- przedsiewziecia, ktére powodowalyby pogorszenie warunkéw sanitarnych na terenach sasiednich
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng oraz z zabudowg mieszkaniowo-ustugowa,
tzn. przedsiewziecia powodujace ponadnormatywnag emisje hatasu, emisje nieprzyjemnych zapachow,
nadmierng emisje pytéw, dyméw na tereny mieszkaniowe i inne tym podobne ucigzliwosci.

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosc:
- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sie,
- budynki pozostate: na terenach oznaczonych symbolami PU.1 i PU.3 — do 12 m, na terenach
oznaczonych symbolami PU.2 i PU.4 —do 18 m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,

b) rodzaj dachu:

- budynki techniczne i technologiczne — nie ustala sie,

- budynki pozostate — dach ptaski, dach w ksztalcie kopuly lub kolebki, dach dwuspadowy lub
wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, dla budynkéw o wysokosci
do 5 m dopuszcza sie dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°% pokrycie
dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej, brgzéw, szarosci i czerni,

- dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych i swietlikdw,

- przez symetrie dachu nalezy rozumie¢ symetrie potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny
przechodzacej przez kalenice dachu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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d) powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami PU.1 i PU.3: minimalna — nie ustala sie, maksymalna - 40%
powierzchni terenu objetego inwestycja,
- dla terenéw oznaczonych symbolami PU.2 i PU.4: minimalna — nie ustala sie, maksymalna - 60%
powierzchni terenu objetego inwestycja,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna — 1,5,

f)  powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja, w tym co
najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod luzne zadrzewienia lub w formie
grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie zostaly
dotrzymane powyzsze dopuszczalne wskazniki lub parametry, dopuszcza sie adaptacje istniejacej
zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodujgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow,

h) dopuszcza sie na terenie dziatki nr 302/5 rozbudowe i nadbudowe o jedng kondygnacje nadziemng
istniejacego budynku ustugowego z usytuowaniem budynku bezposrednio przy granicy sgsiedniej dzialki
budowlanej $ciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych zwrdécong w strone tej granicy,

i) dopuszcza sie sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrdcong w strone tej granicy.

4. SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadle do pasa drogowego lub
rownolegle do istniejacych wydzielen z tolerancjg +3°.

§ 19.1. Ustalenia szczeg6towe dla terenu komunikacj i wydzielonego liniami rozgraniczaj acymi
i 0znaczonego symbolem KDGP.01 s g nastepujace:

1) NUMER TERENU: 01
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDGP — pas drogowy ulicy publicznej gtéwnej ruchu p rzyspieszonego (istniejaca Aleja
Solidarnosci w ciggu drogi krajowej nr 91).

3) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekroj — dwie jezdnie, minimum dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ do terenow przylegltych — tylko poprzez skrzyzowania skanalizowane,
d) przystanki autobusowe — w zatokach autobusowych,
e) parkowanie — dopuszcza sie poza jezdnig gtéwna.

4) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

2. Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacjiwy  dzielonych liniami rozgraniczaj gcymi i oznaczonych
symbolami KDZ.02 i KDZ.03 s a nastepujace:

1) NUMER TERENU: 02, 03
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDZ — pas drogowy ulicy publicznej zbiorczej (projektowana ul. Nowa Glowackiego z wiaduktem
nad ul.30 Stycznia).

3) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj — minimum jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
c) dostepnos¢ do terenéw przylegtych — tylko poprzez skrzyzowania skanalizowane,
d) przystanki autobusowe — w zatokach autobusowych,
e) parkowanie — dopuszcza sie poza jezdnig gtéwna.

4) INNE ZAPISY: realizacja ulicy Nowej Glowackiego uwarunkowania jest wyprzedzajacg lub rownolegtg
budowg lub przebudowg uktadu drogowego z droga krajowg nr91 w zakresie niezbednym dla jego
prawidtowego funkcjonowania; szczegdtowe warunki budowy skrzyzowania okresla sie w umowie miedzy
zarzadca drogi a inwestorem inwestyciji.
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3. Ustalenia szczegotowe dla terenu komunikacji wyd  zielonego liniami rozgraniczaj acymi i oznaczonego
symbolem KDZ.04 s g nastepujace:

1) NUMER TERENU: 04
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDZ — pas drogowy ulicy publicznej zbiorczej (istniejaca ul. 30 Stycznia).

3) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi,
b) przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
c) dostepnosc¢ do terenéw przylegtych — bez ograniczen,
d) przystanki autobusowe — w zatokach autobusowych,
e) parkowanie — dopuszcza sie.

4) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

DZIAL V.
USTALENIA KO NCOWE.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tczewa.

§ 21. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego
Uchwatg Nr XXVI111/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 28 poz. 569, zm. z 2010 r. Nr 18 poz. 323, z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986) w odniesieniu do terenu
znajdujacego sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaly, przedstawionych na zataczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn



