UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
tereny w rejonie ul. Glowackiego w Tczewie

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.

1. Podstawa prawna.
Do opracowania zmiany planu miejscowego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr X/71/2015 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul.Gtowackiego w Tczewie.

2. Potozenie.

Obszar zmiany planu o powierzchni okoto 117,5 ha zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta
Tczew w rejonie ulicy Gtowackiego, bezposrednio na zachdd od Al. Solidarnosci (drogi krajowej nr 91).
Zachodnia i potudniowa granica opracowania zmiany planu stanowi zarazem granice administracyjng miasta
Tczewa z terenami gminy Tczew. Obszar opracowania zmiany planu bezposrednio sgsiaduje:

- od zachodu z terenami kopalni kruszywa ,Rokitki”,

- od potudnia z terenami niezabudowanymi w uzytkowaniu rolniczym,

- od wschodu z pasem drogowym Al. Solidarnosci (drogi krajowej nr 91),

- od poétnocy z terenami osiedla mieszkaniowego Gorki oraz terenem dawnego poligonu.

3. Obowigzujace plany miejscowe.
Na obszarze opracowania obowigzuje zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa w rejonie ulicy Gtowackiego, pomiedzy drogg nr 1 na potudnie od osiedla Goérki | i Il, a
potudniowg granicg miasta Tczewa, uchwalona Uchwatg Nr Xl1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
28 sierpnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 16 grudnia 2003 r. Nr 162, poz. 3355).

4. Cel sporzadzenia zmiany planu.
Celem sporzadzenia zmiany planu jest przede wszystkim:

- korekta przebiegu pasa drogowego planowanej ulicy Nowej Glowackiego, ktéra stanowi¢ bedzie czesé
tzw. Potudniowej Obwodnicy Tczewa, biegngcej w kierunku tzw. sadéw batdowskich, droga ta ma
odcigzy¢ zatloczone centrum miasta i sprawnie skomunikowac¢ potudniowg czes¢ Tczewa,

- oraz wskazanie przebiegu ulicy umozliwiajgcej skomunikowania terendw objetych przedmiotowg zmiang
planu z terenami dawnego poligonu (terenami sasiadujgcymi od poétnocy z obszarem opracowania
przedmiotowej zmiany planu), gdzie przewidywana jest zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, rekreacyjna
oraz tereny zieleni.

W ustaleniach zmiany planu zostato wprowadzonych jeszcze szereg innych zmian, ktére wynikajg z wnioskow
ztozonych do zmiany planu, dostosowania ustalen zmiany planu do kierunkéw w zagospodarowaniu
przestrzennym wskazanych w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Tczewa, uwzglednienia istniejgcej zabudowy i istniejgcego zagospodarowania terenéw,
doprowadzenia do zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie.
Obszar opracowania zmiany planu jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany:

- w kwartale zabudowy pomiedzy ulicg Gtowackiego a planowang ulica Nowg Gtowackiego oraz po
potudniowej stronie ul. Nowej Gtowackiego znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- w rejonie ul. Badkowskiego znajduje sie zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Osiedle Solaris) i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynki istniejace oraz w trakcie budowy,

- w zachodniej i zachodnio-potudniowej czesci zmiany planu przy ulicach: Gtowackiego, rotm. W.
Pileckiego, ks. W. Mityiskiego i R. Klima znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — istniejgca
i w trakcie budowy,

- na zachodnim skraju ul. Glowackiego znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa oraz ustugowa.

Na zachodnim skraju opracowania zmiany planu znajdujg sie enklawy laséw komunalnych. Na pozostatych
terenach opracowania dominujg nadal intensywnie uzytkowane grunty rolne oraz ugorowane i odtogowane
pola uprawne.



Obszar opracowania w rejonie ul. Gtowackiego, ul. Bgdkowskiego, ul. Anny tajming, ul. rotm. Pileckiego,
ul.ks. W.Mtyniskiego i ul. R.Klima jest uzbrojony w sie¢: wodociagowg, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetyczng i gazowa. Przez obszar zmiany planu przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV oraz zlokalizowane sg 3 stacje transformatorowe (2 kontenerowe, 1 stupowa).
Przez obszar opracowania zmiany planu przebiegajg dwa gazociggi wysokiego cisnienia: DN 400
MOP 5,5 MPa relacji Gustorzyn — Pruszcz Gdanski i DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki oraz
gazocigg Sredniego cisnienia DN 200.

Istniejgce ulica Gtowackiego oraz odcinek ulicy Bagdkowskiego jest urzadzony, a w pasach drogowych tych
ulic przebiega infrastruktura techniczna. Pozostate ulice sg nieurzgdzone.

Pod wzgledem topograficznym obszar ma bardzo urozmaicong rzezbe terenu, rzedne terenu ksztattujg sie w
przedziale: 35,0 — 78,5 m n.p.m. Wystepujg spadki przekraczajgce 15% czyli sg to tereny zaliczane do
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa (Uchwata nr XXXVII/291/2013 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2013 r.)

Obszar objety zmiang planu zostat wigczony w Studium do strefy dzielnic Polski Ludowej Ill.Dz.PRL, do strefy
IlI-1 — Obszar przy ul. Glowackiego i zostat okreslony jako tereny rozwojowe o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w czesci wschodniej i srodkowej) oraz tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (w czesci zachodniej) wraz z terenami zieleni i laséw. Na rysunku Studium, w
graniach opracowania zmiany planu, zostaty wskazane projektowane ciggi przewietrzania miasta: wzdtuz
ulicy Gtowackiego, wzdtuz zachodniej granicy administracyjnej miasta, cigg przebiegajgcy przez tereny laséw
i projektowanej zieleni oraz na kierunku poétnoc-potudnie. Studium wskazuje wzdtuz ulicy Gtowackiego i
zachodniej granicy administracyjnej miasta projektowane trasy komunikacji rowerowej i pieszej oraz wzdtuz
ulicy Gtowackiego przebieg odcinka istniejgcego kociewskiego szlaku rowerowego ,Grzymistawa”.

Aby stworzy¢é mozliwosci tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w studium
okreslono dla poszczegdlnych obszaréw funkcje dominujgca, nie wykluczajac wszystkich towarzyszacych, a
nawet zmiany funkcji wiodgcej, pod warunkiem przestrzegania zasad, ktére zostaly oméwione w punkcie
11.1.3.1 Ogdlne zasady zmian w przeznaczeniu i uzytkowaniu terenéw o ponizszym brzmieniu:

«.1.3.1 Ogéine zasady zmian w przeznaczeniu i uzytkowaniu terenéw.

Przeznaczenie i uzytkowanie terenéw w mie$cie powinno opierac sie na zasadach ogdinych, okreslonych w
niniejszym punkcie i na zasadach szczegdétowych okre$lonych dla kazdej ze stref i kazdego obszaru
przestrzenno-urbanistycznego. Generalnie w strefach zabudowanych zachowuje sie istniejgcg funkcje
wiodgcg. Oczywiscie funkcja wiodgca stref nie wyklucza wystepowania istniejgcych obiektow o funkcjach
innych, jak réowniez nie wyklucza mozliwosci realizacji obiektow o funkcjach towarzyszgcych funkcjom
wiodgcym. Dopuszcza sie réwniez zmiane istniejgcych funkcji wiodgcych na projektowane funkcje
towarzyszgce i odwrotnie. Nalezy stosowac jedng gtéwng zasade w dziataniach inwestycyjnych tj. nalezy
unikac lokalizowania funkcji produkcyjnej i pochodnych w strefach mieszkaniowych i odwrotnie. Natomiast w
przypadku wystepowania obu tych funkcji naprzemiennie nie zaleca sie w sposob nadmierny rozbudowywac
tej funkcji, ktéra jest w sprzecznosci z wiodgcg funkcjg strefy. Dla obszaréw niezabudowanych w studium
wyznacza sie funkcje wiodgca, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany funkcji wiodgcej, w zaleznosci od
koniunktury gospodarczej. | tak w obszarze przestrzenno-urbanistycznym przeznaczonym w studium dla
wiodgcej funkcji, np. mieszkaniowo-usfugowej, dopuszcza sie wprowadzanie funkcji produkcyjnej, pod
warunkiem zmiany funkcji wiodgcej dla catego obszaru lub jego czesci w sposoéb uniemoZzliwiajgcy mieszanie
sie funkcji wzajemnie wykluczajgcych sie (fj. mieszkaniowej i produkcyjnej) oraz pod warunkiem, Zze
wprowadzona zmiana funkcji nie spowoduje pogorszenia sie warunkow dla zabudowy istnigjgcej. [...] w
studium nie wprowadza sie obowigzku likwidacji czy tez zmiany charakteru istniejgcych funkcji, ktére moga
funkcjonowac réwnolegle z projektowanymi funkcjami w studium. Decydujgce zdanie majg w tym przypadku
wtasciciele nieruchomosci, ktérzy mogg uzytkowac¢ swojg wtasno$¢ w sposob dotychczasowy. Ponadfo w
kazdej strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej, w tym
publicznej. W kazdej strefie i obszarze inwestycyjnym dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funkcji
publicznej.”

W zwigzku z powyzszym ustalenia zmiany planu w petni odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium, a
wiec nie naruszajg jego ustalen.



Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778)

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1i 2).

Zmiana planu utrzymuje ustalone w planie obowigzujgcym (zatwierdzonym Uchwatg Nr XI/85/2003 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.) wymagania tadu przestrzennego i architektury: zasadniczy
ukfad funkcjonalno-przestrzenny osiedla, w tym tereny zieleni (przy czym dla wiekszosci terendw o ustalonej
w planie obowigzujgcym funkcji mieszanej (MM): zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
ograniczono funkcje wytgcznie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a na terenach, gdzie powstaty juz
jednorodzinne budynku mieszkalne ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z realizacjg funkcji
mieszkaniowej wytacznie jako jednorodzinnej (MU.03.1)). Zmiana planu utrzymuje rowniez ustalone w planie
obowigzujagcym wskazniki ksztattowania zabudowy: wysoko$¢ budynkéw, maksymalng powierzchnie
zabudowy, geometrie dachdéw, wskazniki parkingowe na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Na
terenach zabudowy ustugowej o znaczacej lokalizacji w skali osiedla pozostawiono zasade ksztattowanie
zabudowy i zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym wraz z wymogiem, iz projekt
przedsiewziecia budowlanego nalezy sporzadzi¢ wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajgcy
krajobraz, okres$lajgcg sposoéb realizacji wymogéw kompozycji urbanistycznej, ktére to opracowanie inwestor
przedstawia wraz z wnioskiem o wydanie stosownej decyzji. Pozostawiono ustalenie nakazujgce lokalizacje
dominanty przestrzennej na wyniesieniu terenu tuz przy granicy miasta w obrebie terenu oznaczonego
symbolem MU.02.0 przy drodze krajowej nr 91. Natomiast ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie
zrezygnowano z ustalen nakazujgcych lokalizacje zamknie¢ kompozycyjnych w obrebie terenéw oznaczonych
symbolami: MU.12.0 i MU.13.0. Zasady ksztaltowania krajobrazu zostaty ujete w §7 ust.6, gdzie ponadto,
wprowadzono nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami MU.01.0, MU.12.0, U.14.0, MU.21.0, US.23.1,
MN.24.0, MN.29.1, MN.29.2 nalezy ksztattowa¢ w taki sposdb, aby stanowity korytarz przewietrzania
miasta — lokalizacja wylgcznie budynkéw niskich o wysokosci do 12 m, a na terenach nowo
inwestowanych wprowadzenie pasa zieleni sSredniej o szerokosci minimum 6 m,

2) wprowadzenia szpalerow drzew wzdtluz gtdéwnego ciggu komunikacyjnego, ktéry stanowi ul.
Glowackiego (teren oznaczony symbolem KDZ.01) i ul. Nowej Glowackiego (teren oznaczony symbolem
KDZ.02) na zasadach okreslonych w kartach terenéw oraz wprowadzenie szpaleréw drzew na terenach
przeznaczonych pod zabudowe wzdtuz ulic klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL.04, KDL.05,
KDL.06 i KDL.07 na zasadach okreslonych w kartach terendw.

Roéwniez utrzymano obowigzek lokalizacji co najmniej jednego rzedu drzew lisciastych na poszczegdlnych
dziatkach wzdtuz granicy z liniami rozgraniczajgcymi drogi krajowej nr 91 na odcinkach nie przystaniajgcych
planowanej dominanty przestrzennej.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych i lesnych
(art.1 ust.2 pkt 3).

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w granicach objetych zmiang planu, zostaty okre$lone w
§7 ust.l - 5 uchwaly. Wymagania te w zmianie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje
wytycznych wynikajgcych z opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tczewa (Biuro Projektéw i Wdrozeh
Proekeoogicznych PROEKO, lipiec 2011 r.) oraz ,Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w rejonie ul. Gtowackiego
w Tczewie” (Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw
Grechuta, luty 2016 r.).

Tereny objete ustaleniami zmiany planu nie sg zlokalizowane w granicach obszaréw prawnie chronionych
(zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.1651 ze zm.)).

Zmiana planu utrzymuje wigkszos¢ ustalonych w planie obowigzujgcym (zatwierdzonym Uchwatg Nr
X1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowanie wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych, i tak miedzy innymi:

1) utrzymanie istniejgcych terendéw lesnych w uzytkowaniu lesnym zgodnie z ,Uproszczonym planem
urzadzenia laséw komunalnych miasta Tczewa rejon ulicy Gtowackiego.”- stan na 08.12.2002 r.,

2) utrzymanie ustalen dotyczacych istniejgcych i projektowanych terenéw zieleni publicznej, w tym zieleni
urzgdzonej (ZP), zieleni rekreacyjnej (ZR) — zwigzanej z funkcjami sportu, turystyki i rekreaciji,

3) pozostawienie terendw stale lub okresowo zalanych woda, oczek wodnych oraz terenéw podmoktych,
w tym porosnietych roslinnoscig hydrogeniczng oraz zadrzewieniami i zakrzywieniami,



4) utrzymanie zapiséw dotyczgcych lokalizacji zbiornikow retencyjnych w obrebie terendw oznaczonych
symbolami: ZP.04.5, ZR.23.2, ZR.36.2,

5) zachowanie dopuszczalnych norm hatasu na terenach MN, MW, MM, MU, UP, US, ZR, ZP,
6) wykluczono lokalizacje nastepujgcych dziatalnosci i przedsigwziec:

a) polegajacych na skladowaniu i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych,

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko nie wykazata znaczaco negatywnego
wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.

W zmianie planu nie podtrzymano ustalen w zakresie nazewnictwa: ,tereny osnowy ekologicznej miasta” oraz
ustalen dotyczgcych wartosciowego drzewostanu, jako wymogdéw niemozliwych do spetnienia przy realizacji
innych ustalen planu, w tym realizacji nowych ulic przebiegajacych przez tereny zadrzewione i nowej
zabudowy.

Na terenach potozonych w graniach zmiany planu wystepujg spadki przekraczajgce 15% - sg to tereny
zaliczane do potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowania
tych terendw zostat ograniczona zapisami §7 ust.5 niniejszej uchwaty.

Ustalenia zmiany planu nie przewidujg pozostawienia terenéw w uzytkowaniu rolniczym. Zgodnie z
przepisami prawa do czasu realizacji ustalen zmiany planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenéw.

W ramach sporzgdzania zmiany planu miejscowego nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, gdyz zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Lprzepisu rozdziatu 2 (tj. Ograniczanie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne) nie stosuje sie
do gruntéw rolnych potoZzonych w granicach administracyjnych miast.”

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej (art.1 ust.2
pkt 4).
Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego. Natomiast znajduje sie stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw. Stanowisko to zostalo oznaczone na rysunku planu. Stanowiska archeologiczne
podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Na wniosek Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 09.11.2015 r. zostata ustalona
ochrona historycznego siedliska, ktére jest zlokalizowane przy ul. Glowackiego 60 — teren wskazany na
rysunku planu. Ochronie podlega uktad i charakter zabudowy (usytuowanie budynkéw na dziatce, gabaryty
budynkéw oraz rodzaj dachu).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b
niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt 5).

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w projekcie zmiany planu zostaty
zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczgce ochrony przed hatasem na terenach w sagsiedztwie ciggow
komunikacyjnych (§7 ust.4 pkt 2), ktore okreslaja, iz:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowa¢ w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zapewniajgcych dotrzymanie poziomdéw hatasu, ustalonych w przepisach
odrebnych,

Wymagania te zostaty zrealizowane réwniez poprzez zapisy dotyczace ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terendw w sasiedztwie istniejgcych gazociggéw wysokiego cisnienia (w strefie
kontrolowanej), ktére okreslajg przepisy odrebne (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 16 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.
z 2013 r. poz.640 zat. Nr 2). Strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 500 wynosi 8 m,
natomiast szerokos¢ strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 jest uzalezniona od
rodzaju obiektow — dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej strefa kontrolowana wynosi
70 m — na rysunku planu zostaty wyznaczone linie zabudowy od gazociggu wysokiego cisnienia dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.



Wymagania dotyczgce potrzeb oséb niepetnosprawnych w zmianie planu zostaty zrealizowane m.in. poprzez
ustalenie zasad lokalizacji miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg oraz obowigzek zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te w zmianie planu zrealizowane zostaty poprzez utrzymanie przeznaczenia terendéw okreslonych
w planie obowigzujgcym (zatwierdzonym Uchwatg Nr XI/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia
2003 r.) jako terendw przedmiejskiego osiedla zabudowy mieszkaniowej jedno - i wielorodzinnej z
towarzyszacymi ustugami i zielenig oraz ustalenie dla poszczegélnych terenéw MN, MU, MW, MM, U, US,
ktorych warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, stawki procentowej w wysokosci 30%.

Ustalenia zmiany planu umozliwiajg realizacje odcinka ulicy Nowej Glowackiego o planowanym przez Miasto
Tczew przebiegu okreslonym w Studium przebiegu ulicy Nowej Gtowackiego (wykonanym przez Biuro
Konsultacyjno — Projektowe Inzynierii Drogowej ,TRAFIK” s.c. z siedzibg w Gdansku we wrzesniu 2014).
Nowa ulica umozliwi dogodniejsze skomunikowanie obszaru osiedla z resztg miasta i przyczyni sie do
ozywania tego terenu poprzez wprowadzenie udogodnien komunikacyjnych dla nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;.

Ustalenia zmiany planu umozliwiajg rowniez realizacje odcinka ulicy tgczgcej planowany uktad komunikacyjny
z terenami dawnego poligonu. Planowane potaczenie komunikacyjne umozliwi realizacje nowego
zagospodarowania terendw dawnego poligonu w celu wykorzystania waloréw ekonomicznych i
przestrzennych tego obszaru.

6. Prawo wilasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).

W graniach zmiany planu okoto 60% terenéw stanowi wtasno$¢ Gminy Miasta Tczew. Pozostate tereny to w
wiekszosci grunty prywatne. Przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajgce ze zmiany planu w
zakresie przebiegu nowego odcinka ulicy KDL.04 dotyczg wylgcznie gruntéw komunalnych, natomiast korekta
pasa drogowego odcinka ulicy Nowej Gtowackiego bedzie wymagata wykupu terenéw prywatnych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposob niezagrazajgcy spetnieniu ww. potrzeb zgodnie =z przepisami
odrebnymi.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

Projekt zmiany planu jest sporzadzany gtéwnie w celu uwzglednienia potrzeb interesu publicznego. Polegajg
one na korekcie przebiegu pasa drogowego planowanej ulicy Nowej Glowackiego oznaczonej symbolem
KDZ.02 oraz wskazanie przebiegu ulicy (odcinek ulicy KDL.04) umozliwiajgcej skomunikowania terenéow
objetych przedmiotowg zmiang planu z terenami dawnego poligonu. Ponadto w zmianie planu poszerzono
pas drogowy ulicy dojazdowej KDD.15 do szerokos$ci 15 m w celu dostosowania parametréw ulicy do
przejazdu autobuséw komunikacji miejskiej. Skorygowany zostat réwniez przebieg dwdch drég wewnetrznych
wydzielonych w obowigzujgcym planie w granicach terenéw elementarnych UU.14 i MU.21. Podwyzszona
zostata klasa tej drogi do ulicy publicznej dojazdowej o symbolu KDD.32. Projektowane ulice oznaczone
symbolami KDL.03, KDL.06 i KDL.07 zostaty zakoriczone placami do zawracania, 0 minimalnych wymiarach
22m x 20m (place spetniajg wymogi stawiane drogom pozarowym). Obecnie nie jest zapewniona
kontynuacja tych ulic w kierunki Czarlina na terenie gminy Tczew (brak obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego).

Aby unikng¢é w przysztosci konfliktdw spotecznych dla wiekszosci terendéw o ustalonej w planie
obowigzujagcym funkcji mieszanej (MM): zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
ograniczono funkcje wylgcznie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a na terenach, gdzie powstaty juz
jednorodzinne budynku mieszkalne ustalono funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z realizacjg funkgciji
mieszkaniowej wytgcznie jako jednorodzinnej (MU.03.1).

W zmianie planu utrzymanie zostaty tereny przestrzeni publicznej, w tym uktad komunikacji publicznej oraz
tereny przeznaczone pod ustugi publiczne okreslone w planie obowigzujgcym (zatwierdzonym Uchwatg Nr
X1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.). Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej zostaty okreslone w §9 uchwaty.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2
pkt 10i 13).



Wymagania te w zmianie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez wymodg zaopatrzenia planowanej
zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim, a takze czesciowe uwzglednienie wnioskéw do planu
sktadanych przez gestorow sieci elektroenergetycznej i gazowej (w zakresie zgodnym z przepisami prawa).

Istniejgce i planowane sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe obstuzg nowg zabudowe na
obszarze objetym zmiang planu. Zmiana planu utrzymuje tereny przeznaczone pod lokalizacje nowych 8
stacji transformatorowych oznaczonych symbolami EE (jedna lokalizacja stacji transformatorowej zostata
zmieniona - w obrebie terenu MU.01.0) oraz pod lokalizacje urzgdzen kanalizacji sanitarnych (przepompowni
$ciekdéw) oznaczonych symbolami K w 4 lokalizacjach. W granicach objetych zmiang planu znajduje sie teren
urzgdzen zaopatrzenia w wode oznaczony symbolem W.31.0.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej zostaty okreslone w §15
uchwaty.

W zmianie planu obstuga komunikacyjna terendw przeznaczonych pod zabudowe jest zapewniona w oparciu
o istniejgce i planowane ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne. W przypadku
braku innej mozliwosci dopuszcza sie obstuge komunikacyjng w oparciu o ulice zbiorcza, ul.Gtowackiego,
oznaczong symbolem KDZ.01, pod warunkiem fgczenia zjazdéw — minimum jeden zjazd do dwéch posesiji.
Nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej w oparciu o planowang ulice zbiorczg, ul. Nowg Gtowackiego,
oznaczong symbolem KDZ.02. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji zostaty
okreslone w §14 uchwaty.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 11 i 12).

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato uwzglednione poprzez dokonanie czynnosci okreslonych w art. 17 pkt 1, 2, 6, 9 - 12
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prezydent Miasta Tczewa na kazdym etapie
procedury planistycznej dotyczgcej zmiany planu miejscowego zapewnit jawnos$¢ i przejrzystosé ww.
procedury. W szczegodlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

12. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtoszonych w postaci uwag i wnioskéw
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne (art.1 ust.3).

W zmianie planu uwzgledniono cele publiczne - planowany przebieg ul. Nowej Gtowackiego oraz wskazano
przebieg ulicy umozliwiajacej skomunikowanie osiedla przy ul.Gtowackiego (terenéw objetych przedmiotowg
zmiang planu) z terenami dawnego poligonu.

Do zmiany planu wptynety nastepujgce wnioski oséb prywatnych:

1) Pana tukasza Lubinskiego i Pana Rafata Zaprawy z dnia 21.06.2012 r. — wniosek dotyczy dziatek nr
340/27 i 340/28 przy ul. Lecha Badkowskiego — dziatki zlokalizowane sg w granicach terenu
elementarnego MM.03 — wniosek 0 zmianeg planu w zakresie wytyczenia jednoznacznej granicy podziatu
miedzy zabudowg wielorodzinng i zabudowa jednorodzinng,

2) Pana tukasza Lubinskiego z dnia 21.03.2014 r., z dnia 29.04.2014 r. oraz z dnia 20.05.2014 r.—
wniosek o zmiane zapiséw w § 9 Uchwaly Nr XI/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia
2003 r. (dotyczy terenu elementarnego MM.03): wykreslenie zapisu o zabudowie wielorodzinnej, a
pozostawienie zapisu 0 przeznaczeniu terenu tylko pod zabudowe jednorodzinng oraz zmiana
maksymalnej wysokosci zabudowy z 12,5 m, 4 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja poddasza
na maksymalng wysokosci zabudowy odpowiednio mniejszg dla zabudowy jednorodzinnej,

3) Panstwa Matgorzaty i Romana Leszczynskich z dnia 15.12.2014 r. — wniosek dotyczy dziatki nr 52/6
potozonej przy ul. Gtowackiego w Tczewie (teren elementarny MN.20) — wniosek o zniesienie tylnej linii
zabudowy lub przesuniecie jej w celu umozliwienia realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

W zmianie planu wnioski zostaty uwzglednione w nastepujgcy sposob:
1) wnioski Pana tukasza Lubihskiego i Pana Rafata Zaprawy — w zmianie planu teren MM.03 zostat
podzielony na dwa tereny:

e MU.03.1 — przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, z dopuszczeniem na terenie
jednej dziatki budowlanej realizacji budynku mieszkalno-ustugowego z jednym lub dwoma lokalami
mieszkalnymi lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego lub w zabudowie
blizniaczej, zakaz realizacji wolno stojgcych budynkéw ustugowych, wysoko$¢ do 12,0 m, do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

e MW.03.2 - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,



2) wniosek Panstwa Matgorzaty i Romana Leszczynskich — zostata zniesiona tylnia linia zabudowy na
terenie oznaczonym symbolem MN.20.0.

Whnioski do zmiany planu ztozyly tez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.
Whniosek gestora sieci cieptowniczej - GPEC Tczew Spoétka z 0.0.- o uwzglednienie pasow zieleni dla tras
utozenia ewentualnej infrastruktury cieptowniczej nie zostat uwzgledniony w ustaleniach planu. Ustalenia
zmiany planu nie wprowadzajg ograniczen dla lokalizacji sieci cieptowniczej, ktére mogg przebiega¢ w
pasach drogowych i na terenach zieleni lub na terenach przeznaczonych pod zabudowe w pasach terenéw
pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi pas drogowy. Prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza ww. terenami jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i
wladajgcymi gruntem. Stgd brak jest przestanek do uwzglednienia wniosku GPEC i wyznaczania
dodatkowych paséw zieleni dla przebiegu sieci cieptowniczej. Ponadio przez obszar zmiany planu
wyznaczone sg pasy zielni wzdtuz gazociggéw wysokiego cisnienia. W tych pasach zieleni dopuszcza sie
réwniez przebieg innych sieci infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja poza tymi terenami jest
niemozliwa lub nieoptacalna,

Whioski gestoréow sieci energetycznej (ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Gdansku) i gazowej (Polskiej
Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat w Gdansku) zostaly cze$ciowo uwzglednione w ustaleniach zmiany
planu, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Pozostate wnioski zostaty uwzglednione w ustaleniach zmiany planu.

Do projektu zmiany planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéow
finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.

13. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1).

Zmiana planu generalnie utrzymuje struktury przestrzenne okreslone w planie obowigzujacym
(zatwierdzonym Uchwatg Nr X1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.), ktérych ukfad,
nalezy uznag, iz uwzglednia dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego dzigki
skupieniu funkcji mieszkaniowych i ustugowych na zwartym obszarze, wykorzystaniu drég istniejgcych do
obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz wprowadzeniu prostego ukfadu komunikacyjnego do
obstugi obszaru planu. Zmiana w ukfadzie przestrzennym dotyczy wprowadzenie odcinka ulicy (KDL.04)
umozliwiajgcej skomunikowanie z terenami dawnego poligonu — jest to prosty i krétki odcinek ulicy o dlugosci
okoto 180 mb potozony w odlegtosci okoto 340 m od gtéwnego ciggu komunikacyjnego przebiegajgcego
przez teren osiedla — ul. Gtowackiego. Nalezy uznac, iz lokalizacja wprowadzonego odcinka ulicy rowniez
uwzglednia dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

14. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu (art.1 ust.4
pkt 2).

Zmiana planu nie wprowadza nowych terenéw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
w stosunku do przeznaczenia terenéw okreslonych w planie obowigzujgcym (zatwierdzonym Uchwatg Nr
X1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.). W ustaleniach zmiany planu przewiduje sie
przebieg miejskich linii autobusowych ulicami zbiorczymi i lokalnymi jak réwniez ulicg KDD.15, ktéra w
zwigzku z tym zostata poszerzona do 15 m. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
zlokalizowane sg w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie tych ulic.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art.1 ust.4 pkt 3).

Plan ustala system ciggow pieszych i pieszo—rowerowych przebiegajacych wzdtuz ulic publicznych, wzdtuz
terenow publicznej zieleni urzgdzonej zwigzanej z przebiegiem gazociggow wysokiego ci$nienia, przez teren
zieleni urzgdzonej (ZP.33.1) oraz wydzielone publiczne ciagi piesze (KDP.33, KDP.34, KDP.50 i KDP.51)
stanowigce potgczenia z terenami zieleni.

W granicach opracowania zmiany planu na wszystkich terenach paséw drogowych dopuszcza sie przebieg
Sciezek rowerowych. Natomiast obowigzek przeprowadzenia tras rowerowych plan ustala w pasach
drogowych ulic: Gtowackiego i Nowej Glowackiego (KDZ.01 i KDZ.02), ul. Ks. Popietuszki (KDL.04 i KDL.05)
oraz przebieg trasy rowerowej w pasie drogowym ulicy oznaczonej symbolem KDD.26, nastepnie przez teren
oznaczony symbolem ZP.33.1, a nastgpnie w pasie drogowym drég wewnetrznych oznaczonych symbolami:
KDW.26 i KDW.27.



16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) w
szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy (art.1 ust.4 pkt 4).

Obszar objety zmiang planu miejscowego znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej miasto Tczew. W
czesci pomnocno-wschodniej planu, wzdtuz ulicy Glowackiego zostata wyksztatcona struktura funkcjonalno-
przestrzenna, natomiast w rejonie ulicy Badkowskiego taka struktura jest budowana. Planowane
zagospodarowanie stanowi osiedle mieszkaniowe z towarzyszacymi ustugami i zielenig, ktdre dopetnia
strukture terenéw zabudowanych miasta Tczewa. Bezposrednie sgsiedztwo obszaru planu, od strony
potnocnej, to osiedle zabudowy mieszkaniowej Gorki. Sg to tereny zabudowane o tym samym charakterze, co
planowane osiedle w rejonie ul. Gtowackiego.

Obszar objety zmiang planu jest dobrze skomunikowany z resztg miasta poprzez istniejaca ul. Gtowackiego
potaczong z Alejg Solidarnosci (drogg krajowa nr 91). Realizacja planowanej ulica Nowa Gtowackiego
usprawnieni potgczenie komunikacyjne osiedla z resztg miasta. Obszar zmiany planu w rejonie
ul. Gtowackiego, ul. Bgdkowskiego, ul. Anny tajming, ul. rotm. Pileckiego, ul.ks. W.Mtyniskiego i ul. R.Klima
jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej: wodociggowg, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
elektroenergetyczng i gazowg. Przez obszar zmiany planu przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV oraz zlokalizowane s3 3 stacje transformatorowe (2 kontenerowe, 1 stupowa).

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, iz obszar objety zmiang planu jest w najwyzszym stopniu (w skali
miasta) przygotowany do nowej, planowanej zabudowy, gdyz jest to obszar charakteryzujgcy sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej.

l1Il. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), wraz z datg uchwaly rady
gminy , o ktérej mowa w art.32 ust.2 tejze ustawy.

Wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
ujete w Uchwale Nr XLIX/432/2010 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze miasta Tczewa. Ww.
uchwata Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 wrze$nia 2010 r. stwierdza, iz zmiana miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Tczewa w rejonie ulicy Glowackiego, pomiedzy
droga nr 1 na potudnie od osiedla Gorki | i I, a potudniowag granicg miasta w Tczewie, zatwierdzona Uchwalg
Nr X1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 162 poz. 3355 z dnia 16 grudnia 2003 r., zachowuje w catosci aktualnosé.

Wykonane we wrzesniu 2014 przez Biuro Konsultacyjno — Projektowe Inzynierii Drogowej ,TRAFIK” s.c. z
siedzibg w Gdansku ,Studium przebiegu ulicy Nowej Glowackiego” wprowadzito korekty przebiegu pasa
drogowego ul. Nowej Gtowackiego w stosunku do pasa drogowego okreslonego w planie obowigzujgcym. Stad
zaistniata konieczno$¢ wprowadzenia zmian w obowigzujgcym planie miejscowym - zmianie miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego terenu miasta Tczewa w rejonie ulicy Gtowackiego,
pomiedzy drogg nr 1 na potudnie od osiedla Gérki | i Il, a potudniowg granicg miasta w Tczewie (Uchwata Nr
X1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.)

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Ze sporzgdzonej dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkoéw finansowych (mgr inz.

Waldemar Kalkowski, mgr Katarzyna Szalewska, luty 2016 r.) wynika, iz:

1. Realizacja ustalen zmiany planu bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia przez Gming naktadéw na
urzgdzenie projektowanej drogi publicznej (nowego odcinka ulicy oznaczonej symbolem KDL.04) oraz
budowe infrastruktury technicznej w pasie drogowym tej ulicy - sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j i



deszczowej. Realizacja zadan, o ktérych mowa w powyzej spowoduje mozliwos$é naliczenia i pobrania opfat
adiacenckich z tytutu uzbrojenia terenow.

2. Uchwalenie zmiany planu bedzie wigzato sie z konieczno$cia realizacji roszczen , o ktérych mowa w art. 36
ust.1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uchwalenie zmiany planu moze spowodowaé wptywy ze sprzedazy gruntéw gminnych na rzecz wiascicieli
gruntéow prywatnych przylegajgcych do drég: KDZ.02 i KDD.32. Ewentualna sprzedaz pozostatych gruntéw
gminnych nie bedzie skutkiem uchwalenia planu bedgcego przedmiotem prognozy.

4. Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje dochodéw z optaty planistycznej ani z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych - w obszarze objetym planem nie wyznacza sie nowych terenéw inwestycyjnych
(potencjalny przedmiot sprzedazy).

5. Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje wigkszych dochodéw z podatku od nieruchomosci - w obszarze
objetym planem nie wyznacza si¢ nowych terendw inwestycyjnych.

6. Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje wptywow z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci -
w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza sie nowych terenéw inwestycyjnych.

7. Realizacja ustaler zmiany planu bedzie wigzata sie z konieczno$cig poniesienia kosztow robét geodezyjnych
i wycen nieruchomosci.

Prognozowany, w okresie 5 lat od daty wejscia w zycie zmiany planu miejscowego, dochdd gminy z tytutu optat
adiacenckich w infrastrukture techniczng oraz dochdd ze sprzedazy nieruchomosci to okoto 68 tys. zt,
natomiast obcigzenia gminy z tytutu odszkodowania lub wykupu nieruchomosci, kosztéw budowy infrastruktury,
kosztéw urzadzenia drdg, parkingdw, oswietlenia, zieleni, kosztéw wyceny oraz podziatéw geodezyjnych to
tacznie okoto 769 tys. zt.



