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Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Niniejsz @ prognoz ¢ oddziatywania na s$rodowisko sporz gdzono dla potrzeb projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego obejmuj gcego tereny

w rejonie ul. Glowackiego w Tczewie.

Tereny objete projektem zmiany obowigzujgcego planu miejscowego polozone sa
w potudniowo-zachodniej czesci miasta, bezposrednio na zachdd od al. Solidarnosci (droga
krajowa nr 91), na potudnie od ul. Kruczkowskiego, w rejonie ulicy Glowackiego, na pétnoc
i wschod od granicy miasta z gming Tczew. Sg to tereny tylko czesciowo zabudowane
i zagospodarowane, we wschodniej jego czesci znajduje sie fragment osiedle Solaris. Dominujg
czesciowo nadal intensywnie uzytkowane grunty rolne oraz ugorowane i odtogowane pola

uprawne.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonym Uchwalg Rady Miejskiej w Tczewie Nr XXXVII/291/2013 z dnia 31 pazdziernika
2013r. w celu okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
i uzytkowaniu terenéw z jednej strony miasto podzielono na strefy i obszary przestrzenno-
urbanistyczne (oznaczone na rysunku studium), dla ktérych okreslono kierunki rozwoju struktur
przestrzennych dla kazdej strefy i obszaru w sposdb opisowy. Z drugiej strony okreslono
kierunki rozwoju struktur przestrzennych poprzez ustalenie istniejgcej wiodgcej lub
projektowanej wiodacej funkcji terendbw w sposéb graficzny na rysunku studium i opisowo
w tekscie studium. Dodatkowo w sposéb graficzny oznaczono istotne elementy ksztattowania
przestrzeni oraz elementy kulturowe wystepujgce w miescie. Tereny objete analizowanym
projektem zmiany planu wigczone zostaly do: strefy dzielnic Polski Ludowej lll. Dz. PRL,

a doktadniej do strefy IlI-1 Obszar przy ul. Gtowackiego.

Na terenie objetym analizowanym projektem zmiany planu obowigzuje zmiana miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Gtowackiego,
pomiedzy drogg nr 1 na potudnie od osiedla Gorki | i Il, a poludniowg granicg miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwatg Nr XI/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 16 grudnia 2003 r. Nr 162, poz. 3355).

Celem sporzadzenia analizowanego projektu zmiany planu miejscowego byto uporzgdkowanie
formalne i przestrzenne istniejgcej zabudowy i zagospodarowania na czesci obszaru
wilgczonego w jego granice, dla doprowadzenie ich do zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami  prawnymi, zmiana szeregu parametrow urbanistycznych  okreslonych
w obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MU), zabudowe



mieszkaniowg wielorodzinng (MW), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng
(MM), zabudowe ustugowa (U), ustugi publiczne (UP), ustugi sportu i rekreacji (US), publiczng
zZielen urzadzong (ZP), publiczng zielen rekreacyjng (ZR), zieleh techniczng (ZT) oraz pod drogi
niezbedne dla ich obstugi (KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP).

W analizowanym projekcie zmiany obowigzujgcego planu miejscowego obszar wigczony w jej
granice, o powierzchni 117,5 ha, podzielony zostat liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie
z ponizszg klasyfikacja:
Tereny zabudowy:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przez naczony dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzysz  gcymi;
3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
4) MM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej:
przeznaczony dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej MN i lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
5) U — teren zabudowy ustugowej przeznaczony dla lo  kalizacji zabudowy ustugowej
z zakresu ustug ;
6) UP — teren ustug publicznych przeznaczony dla lo  kalizacji zabudowy ustugowej z
zakresu ustug publicznych;
7) US — teren ustug sportu i rekreacji przeznaczony dla lokalizacji funkcji zwi  gzanych
ze sportem, turystyk g, rekreacj g i wypoczynkiem.
Tereny zieleni:
1) ZP - teren publicznej zieleni urz gdzonej ogolnodost epnej przeznaczony dla
lokalizaciji zieleni oraz funkcji sportu i rekreaciji ;
2) ZR - teren publicznej zieleni rekreacyjnej ogoéln  odost epnej zwi gzanej
Z lokalizacj g funkcji sportu, turystyki i rekreacji oraz stanowi acej otwarte tereny
uzupetniaj gce dla s gsiednich terenéw ustug sportu i rekreacji;
3) ZT —teren zieleni technicznej.
ZL —las.
Tereny infrastruktury technicznej: W —teren urz ~ gdzen zaopatrzeniaw wod e.
Tereny komunikaciji:
1) KDZ — pas drogowy ulicy publicznej zbiorczej;
2) KDL — pas drogowy ulicy publicznej lokalnej;
3) KDD - pas drogowy ulicy publicznej dojazdowej;
4) KDW — teren drogi wewn etrznej;
5) KDP —teren publicznego ci agu pieszego.



Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo $rednie, po srednie,
wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
| dtugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne | neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkoéw wplywu na
poszczegoblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem zmiany planu, jakie
moze wywolaé realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie zmiany
planu,

e dyskusje i wspoiprace autora prognozy z autorem projektu zmiany planu celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze
wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla Srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

« petne poinformowanie podmiotéw zmiany planu, tj. wnioskodawcéw, spotecznosé
lokalng i organa samorzgdu o skutkach wptywu ustalen projektu zmiany planu dla
Srodowiska przyrodniczego.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko skitada sie z:
a) czesci opisoweyj,
b) czesci graficznej.
Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegoélinych
komponentéw srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustalen
zmiany planu oraz potencjalne skutki oddziatywania na srodowisko realizacji zapiséw ustalen
projektu zmiany planu. Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne
skutki srodowiskowe realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz zawiera zapisy (stanowigce
oraz zalecane) wprowadzone do ustaleh projektu zmiany planu majgce na celu ograniczenie
ewentualnych niekorzystnych oddziatywanh jego realizacji. Podsumowanie zakohczone zostalo
wnioskami. Prace terenowe nad okresleniem aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego
poprzedzone  zostaly szczegblowg analizg  dostepnych  materialtdbw  archiwalno
-dokumentacyjnych odnoszacych sie do analizowanego terenu oraz terenéw bezposrednio
przylegtych. Zapoznano sie z zapisami dotychczas obowigzujgcego zmiany planu miejscowego,
z przeznaczeniem w nim analizowanych terenéw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére
decydowaly o przeznaczeniu poszczegoélnych jego fragmentéw. Na postawie zebranych
informacji okreslono podstawowe obszary problemowe, ktére powinny zosta¢ szczegotowo
zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegoétowg

inwentaryzacje w terenie objetym projektem zmiany planu miejscowego, obejmujgcg wszystkie



elementy $rodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono takze konsultacje z projektantem

projektu zmiany planu oraz z projektantami poszczegélnych branz.

1. Na terenach obj etych projektem zmiany planu nie znajduj g sie budynki o warto $ciach
kulturowych, wpisane do Miejskiej Ewidencji Zabytko w i do Wojewoddzkiego Rejestru
Zabytkébw oraz nie wyst epuja dobra kultury wspéiczesnej. Réwnocze $nie na terenach
oznaczonych symbolami MN.28.2, MN.28.4 i MN.28.5, Z P.39.4 znajduje si ¢ stanowisko
archeologiczne uj ete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Stanowisko to zostato
oznaczone na rysunku projektu zmiany planu. Stanowi ska archeologiczne podlegaj g
ochronie na podstawie przepiséw odr ebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Na terenie oznaczonym symbolem MU.24.0,  na posesji przy ul. Glowackiego
60, wskazano historyczne siedlisko — teren wskazany na rysunku projektu zmiany planu.
Ochronie podlega ukfad i charakter zabudowy (usytuo wanie budynkéw na dzialce,
gabaryty budynkéw, rodzaj dachu, ktére zostaly szcz ~ eg6towo ustalone w kacie terenu).
Prognozuje si e. ze realizacja ustale n przedmiotowego projektu zmiany planu
miejscowego w zaden sposob nie b edzie niekorzystnie oddziatywa € na dobra kultury lub
inne warto sci materialne, jakie znajduj g sie na terenach przylegtych. W obszarze
oddziatywa n realizacji przedmiotowej zmiany planu znajduj g sie takze obiekty i dobra
kultury materialnej.  Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu zmiany planu bedzie
wymagata znaczacej modernizacji, przebudowy istniejgcych, w znacznej czesci juz
zagospodarowanych ulic oraz budowy nowych. Jednoczesnie prognozuje sie koniecznosé
budowy i rozbudowe miejskich systeméw kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i deszczowej
oraz sieci elektroenergetycznej i gazowej. Dlatego prognozuje si e, ze realizacja ustale R
analizowanego projektu zmiany planu nie b edzie zrodtem jakichkolwiek oddzialywa nh na
dobra materialne oraz na zabudow e przyleglych cz esci miasta. Nale zy podkre $li¢, ze
rozbudowa i budowa miejskich systeméw infrastruktur y technicznej i drogowej na
obszarze obj etym analizowanym projektem zmiany planu b edzie skutkowa € takze bedzie

post epujaca zabudow g na terenach przylegtych gminy Tczew.

2. Realizacja ustale A analizowanego projektu zmiany planu skutkowa € dalszymi
nieodwracalnymi, zmianami w rze zbie terenu, spowodowanymi pracami ziemnymi pod
fundamenty przysztych obiektéw kubaturowych planowa nej zabudowy, w szczegdlno $ci
na terenach jeszcze w niewielkim stopniu zabudowany ch oraz zagospodarowanych,
w czasie rozbudowy, przebudowy i budowy drog dla ic h obstugi wraz z elementami
podziemnej infrastruktury technicznej oraz planowan ych ciagow pieszych . Zmiany
i przeksztalcenia w rze Zzbie terenu, jakie powstan g w czasie realizacji ustale n projektu
zmiany planu nast epowaé¢ beda stopniowo w ré znych cz eséciach, bez znacz acych nasile i

proceséw budowlanych, dlatego mo zna prognozowa ¢ nie beda one 2zrédiem



jakichkolwiek oddziatywa n na istniej gcq zabudow e pozostatej, przylegtej cz esci miasta.
Nie prognozuje si e zmian w rze zbie na terenach zieleni urz agdzonej, na terenach ustug
sportu i rekreacji oraz na terenach publicznej ziel eni rekreacyjnej. ROwnie z nie

prognozuje si € zmian w rze zbie na wszystkich zachowanych terenach le  $nych.

3 W czasie prac terenowych (wrzesie h 2015) nie stwierdzono wyst epowania aktywnych
osuwisk, ale na terenach MU.02.0, MU.03.1, MW.03.2 i MW.04.4 MN.15.1, MN.15.2, MN.16.1,
MN.16.4, MN.18.0 MU.21.0, US.23.1, ZR.23.2 MN.26.2, MN.26.3, MN.28.1, MN.28.3, MN.28.5,
MN.28.6, MN.30.1, US.32.0, ZP.33.1, ZP.33.2, MN.35.0, US.36.1, ZR.36.2, ZT.38.2, ZT.38.3,
ZT.38.6, ZP.39.4, KDL.03, KDL.05 ZP.39.3, KDD.09, K DD.10, KDD.16, KDD.17, KDD.21,
KDW.26, KDD.23, KDW.36, KDP.34 wyst epuja spadki przekraczaj ace 15%, czyli s g to
tereny zaliczane do potencjalnie zagro zonych masowymi ruchami ziemi, dla ktérych do
ustale n projektu planu wprowadzono odpowiednie zapisy. Pro gnozuje si e, ze realizacja
ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie b edzie zrédiem uruchomienia
proceséw erozyjnych prowadz gcych do powstania zagro zenia ruchami masowymi ziemi,
tak na terenach wt aczonych w jego granice, jak i na terenach przylegty  ch, w przypadku
kompleksowej realizacji zapiséw, nie tylko przytocz onych jego ustale n, ale przede
wszystkim, zalece h wskazanych w dokumentacji geotechnicznej i/lub geo logiczno-

inzynierskiej sporz gdzanych na potrzeby projektu budowlanego.

4. Na terenach obj etych analizowanym projektem planu nie stwierdzono w yst epowania
udokumentowanych zt6 z kopalin, dlatego realizacja jego ustale n nie bedzie w zaden
sposob ograniczata mo zliwo $ci ich wydobywania. Bezposrednio na zachdd od terendw
wigczonych w granice analizowanego projektu zmiany planu juz w gminie Tczew znajduje sie
kopalnia kruszywa ,Rokitki”, jej funkcjonowanie nie bedzie ograniczone w wyniku zatwierdzenia
analizowanego projektu zmiany planu. Mozna prognozowa ¢, ze odwrotnie funkcjonowanie

kopalni mo ze byé odczuwalne na planowanych terenach ustug sportu i rekreacji oraz na

terenach publicznej zieleni urz  gdzone;j.

5. W wyniku realizacji ustale n analizowanego projektu zmiany planu wyst gpig jedynie
miejscowe i okresowe, zmiany stosunkéw wod gruntowy ch (przypowierzchniowych)

przeksztatcaj gce obecny ich re zim. Zmiany obecnego re zimu wod gruntowych b eda
okresowe i odwracalne nie tylko z powodu przeksztat cen w budowie geologicznej

utworéw powierzchniowych, a tak ze z powodu szczelnego utwardzenia jego cz  esci i nie
zachowania miejscowego zasilania wdéd gruntowych z p owierzchni.  Okresowe,
miejscowe, odwracalne zmiany obecnego re zimu wodd podziemnych wyst gpig na
terenach ju z w niewielkim stopniu zabudowanych i zagospodarowan ych przeznaczonych

pod zabudowe i zwigzane z nig zagospodarowanie oraz w czasie rozbudowy, przebudowy



i budowy drég dla ich obstugi. Zmiany te w zaden spos6b nie b eda niekorzystnie
oddziatywa € na juz istniej gcg zabudow e osiedla Solaris, nie b eda ograniczaty mo zliwo Sci
dalszego intensywnego rolniczego wykorzystania tere néw przylegtych. Nie prognozuje
sie zmian w re zimie wod gruntowych na terenach zieleni urz ~ gdzonej, na terenach ustug
sportu i rekreacji oraz na terenach publicznej ziel eni rekreacyjnej . Réwniez nie
prognozuje si @ zmian w stosunkach wdéd gruntowych na wszystkich za chowanych
terenach le $nych.

Teren obj ety analizowanym projektem planu nie jest zlokalizow  any w obr ebie systemu
Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych.

Planowane przeznaczenie terenéw obj etych projektem zmiany planu, a przede wszystkim
dalsza planowana rozbudowa scentralizowanych system ow kanalizacji sanitarnej
i deszczowej obstuguj acych istniej gacq i planowan g zabudow e wraz z jej uktadem
drogowym zdecydowanie ogranicza zagro zenie zanieczyszczenia wod gruntowych

i powierzchniowych.

6. W ostatecznej edycji map zagrozenia i map ryzyka powodziowego opublikowanych
w kwietniu 2015 roku obszary te réwniez nie zostaly zaliczone do obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz do obszaréw zagrozonych powodzig. Jednocze snie prognozuje
sie, ze realizacja ustale n projektu zmiany planu w zaden sposob nie b edzie zrédiem
powstania zagro zenia powodzi g na terenach wt gczonych w jego granice oraz, przede

wszystkim, na terenach przylegtych

7. Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu skutkowa € bedzie dalsz g
i nieodwracaln g utratg rolniczej przestrzeni produkcyjnej spowodowanymi pracami
ziemnymi pod fundamenty przysztych obiektow kubaturowych planowanej zabudowy oraz
w czasie rozbudowy, przebudowy budowy drég dla ich obstugi wraz z elementami podziemnej
infrastruktury technicznej dla ich obstugi. Zmiany te w zaden sposob nie b eda niekorzystnie
oddziatywa € na juz istniej gcg zabudow e osiedla Solaris, nie b eda ograniczaty mo zliwo Sci
dalszego intensywnego rolniczego wykorzystania tere néw przylegtych. Nie prognozuje
sie zmian i przeksztalce A w pokrywie glebowej na terenach planowanej zieleni
urzadzonej, na terenach planowanych ustug sportu i rekr eacji oraz na terenach
publicznej zieleni rekreacyjne;j

Zmiany i nieodwracalne przeksztalcenia w pokrywie g lebowej, jakie powstan g w czasie
realizacji ustale n projektu planu nast epowaé beda bardzo stopniowo, bez znacz acych
nasile h proceséw budowlanych, dlatego mo zna prognozowa ¢ nie bedg one zrédiem

jakichkolwiek oddziatywa n naistniej gacg juz zabudow e osiedla Solaris.



Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b  edzie wymagata uzyskania zgody
wlasciwego organu na zmian € przeznaczenia gruntéw le $nych na cele niele $ne, gdyz

wszystkie tereny le $ne znajduj gce sie w jego granicach zostan g zachowane.

8. Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu skutkowa € dalszymi
nieodwracalnymi zmianami w budowie geologicznej utw oréw powierzchniowych,
spowodowanymi pracami ziemnymi pod fundamenty przys ztych obiektéw kubaturowych
planowanej zabudowy oraz w czasie rozbudowy, przebu  dowy i budowy drég dla ich
obstugi oraz w czasie budowy nowych drég i ciggéw pieszych. Zmiany w budowie
geologicznej utworéw powierzchniowych, jakie powsta ng w czasie realizacji ustale A
projektu planu nast epowaé¢ beda stopniowo w ré znych cz esciach, bez znacz acych
nasile n proceséw budowlanych, dlatego mo zna prognozowa ¢ nie beda one zrodiem
jakichkolwiek oddzialywa n na istniej acg zabudow e pozostalej cz esci miasta,
w szczego6lno $ci na ju z istniej gca zabudow e osiedla Solaris i nie b eda ograniczaty
mozliwo $ci dalszego intensywnego rolniczego wykorzystania t erendw przylegtych. Nie
prognozuje si € zmian w budowie geologicznej utworéw powierzchniow ych na terenach
zieleni urz gdzonej, na terenach ustug sportu i rekreacji oraz n  a terenach publicznej
zieleni rekreacyjnej Roéwniez nie prognozuje si € podobnych zmian na wszystkich

zachowanych terenach le s$nych.

9. W czasie prac terenowych na analizowanym obszarze p  rzeprowadzonych we wrze $niu
2015 roku nie stwierdzono obecno $ci siedlisk oraz gatunkéw ro $liny oraz dziko
wyst epujacych grzybow obj etych ochron g gatunkow g na podstawie:
« Rozporz gdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pa zdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej ro $lin (Dz. U z 2014, poz. 1409),
« Rozporz gdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pa zdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014, poz. 1408 )
Realizacja ustale A projektu planu skutkowa ¢ bedzie dalszymi, nieodwracalnymi,
znaczacymi, zmianami i przeksztatceniami w szacie ro  $linnej spowodowanymi miejscowg
catkowitg likwidacjg zbiorowisk segetalnych, trawiastych, ziotorosli i ruderalnych porastajgcych
jego fragmenty przeznaczone pod zabudowe oraz w czasie rozbudowy, przebudowy budowy
drég dla ich obstugi. Zmiany te w zaden sposéb nie b eda niekorzystnie oddzialywa ¢ najuz
istniej aca zabudow e osiedla Solaris, nie b edag ograniczaly mo zliwo$ci dalszego
intensywnego rolniczego wykorzystania terenéw przyl eglych. Nie prognozuje si e
znaczacych zmian w szacie ro $linnej na terenach zieleni urz adzonej, na terenach ustug
sportu i rekreacji oraz na terenach publicznej ziel eni rekreacyjnej . Réwniez nie

prognozuje si @ podobnych zmian na wszystkich zachowanych terenach lesnych .
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10. Realizacja wustale n projektu zmiany planu skutkowa ¢ bedzie niewielkimi,
miejscowymi, nie odczuwalnymi zmianami obecnie bard zo korzystnych i korzystnych
warunkéw klimatu lokalnego w wyniku miejscowego ogr aniczenia 0golnego
przewietrzania terenu, poprzez likwidacj € znacznej cz esci pokrywy ro $linnej i zast gpienie
jej nawierzchniami szczelnie utwardzonymi oraz w wy  niku lokalizacji nowych  zrodet
ciepta. Szczegdlln g role w ksztattowaniu nowych warunkéw klimatu lokalnego na tym
terenie odgrywa € bedzie odpowiednia lokalizacja poszczegélnych budynko w i obiektow
kubaturowych, a przede wszystkim ograniczenie wprow adzania zwartych szpaleréw
drzew. Zia lokalizacja budynkéw oraz zieleni, w szc  zegolno $ci wysokiej, zdecydowanie
moze pogorszy € warunki przewietrzania, powoduj ac tworzenie si e lokalnych zastoisk
chtodnego i wilgotnego powietrza, a przy dalszym st osowaniu paliw wysokoemisyjnych
takze i zanieczyszczonego powietrza. Jednocze $nie nie b edg one stanowily Zzrddia
niekorzystnych  oddzialywa A na przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej

i mieszkaniowo-ustugowej tejcz es$ci miasta.

11. Wszelkie prace ziemne, jakie b eda prowadzone na analizowanym terenie, b eda
oddzialywaly negatywnie na zwierz eta lgdowe poruszaj gce sie po ziemi. Realizacja
ustale n projektu zmiany planu przyczyni si e do stopniowej likwidacji miejsc  zerowania
i legu zwierzyny . Réwniez niezwykle cenne dla zachowania obecnie korzystnej
réwnowagi biologicznej b edzie zachowanie wszystkich terenéw le  $nych znajduj gcych si e
granicach obszaru obj etego projektem zmiany planu oraz terendéw przeznaczo  nych pod
Zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji, ktére warunkuj @ zachowanie r6 znorodno $ci
biologicznej tego terenu, skupiaj ac wiele gatunkéw ro $lin.

Jednocze $nie w zapisach projektu planu nakazano zachowanie o  dpowiedniego udziatu
powierzchni terenéw biologicznie czynnych dla poszc zegoblnych, wydzielonych terenéw
funkcjonalnych :

Analizuj ac poto zenie poszczegdlnych obszaréw Europejskiej Sieci Eko logicznej Natura
2000 oraz zapisy ustale A analizowanego projektu zmiany planu mo zna prognozowa ¢, ze
realizacja tych ustale n nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodni czych oraz
siedlisk gatunkéw ro s$lin i zwierz at, a takze nie wplynie negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostaty lub b eda wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej

Natura 2000 oraz nie wptynie niekorzystnie naichi  ntegralno $¢.

12. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015, poz. 774) wprowadzita m.in. definicje krajobrazu,
przez ,krajobraz” nale zy rozumie € postrzegan g przez ludzi przestrze n, zawierajacaq
elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksz taltowan 3 w wyniku dziatania

czynnikow naturalnych lub dziatalno  $ci czlowieka . W oddziatywaniu na krajobraz realizacja
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planowanej zabudowy mozna podzieli¢ na dwa diametralnie réznigce sie okresy. Pierwszy
okres zwi gzany z budow g planowanej zabudowy z pracami ziemnymi wraz z elem  entami
infrastruktury technicznej i drogowej. Prace ziemne obejmowa ¢ beda r6zne fragmenty
terenu obj etego analizowanym projektem zmiany planu oraz prowa  dzone b edg w ré znym
czasie i wprowadz g znaczace niekorzystnie odbierane zmiany w postrzeganiu te  go
terenu. Zmiany te zauwa zalne beda, przede wszystkim, przez podré zujacych drog a
krajow g nr 91 oraz rzez mieszka Acow osiedla Solaris. B eda to niekorzystne zmiany, a ich
skala skutkowa € bedzie wyjatkowo niekorzystnym odbiorem prowadzonych prac.
Kompleksowa realizacja wymienionych zapisow ustale n analizowanego projektu planu

wptynie bardzo korzystnie na walory krajobrazowe te rendéw wi gczonych w jego granice.

13. Planowane zagospodarowanie terenu obj etego projektem zmiany planu nie

wprowadza zagro zen dla srodowiska, a przede wszystkim dla zdrowia ludzi pop rzez,
miedzy innymi, przytoczone powy zej zapisy jego ustale n. Zapisy te sa zgodne
z obowi gzujacymi przepisami prawnymi, co wyklucza mo  zliwo $¢€ realizacji przedsi ewzieé
mog acych znacz gco oddziatywa € na srodowisko i zdrowie ludzi, a tak ze przedsi gwzigé
mog acych by é zrédlem powstania awarii przemystowej w rozumieniu u stawy Prawo

ochrony srodowiska.

14 Obszar Tczewa i jego najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw
osciennych, a odlegtosci jego granic do granicy panstwa jest znaczna. Wplyw realizacji ustalen
analizowanego projektu zmiany planu nie bedzie zrodiem oddziatywan transgranicznych

W rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

15. Zapisy ustalen analizowanego projekt zmiany planu wprowadzajg nowg zabudowe i nowe
zagospodarowania na tereny dotychczas niezabudowane i niezagospodarowane wraz
z koniecznos$cig budowy nowych drég i modernizacjg juz istniejgcych. Realizacja jego ustalen
moze przyczyni¢ sie jedynie do okresowej (krétkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczen do
Srodowiska poprzez: zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z realizacjg nowych
budynkow i nowego zagospodarowania tego terenu, ktére mogg byc¢ realizowane w tym samym
okresie czasu. Przy takim zalozeniu, mozna takze prognozowac, iz nastgpi okresowa kumulacja
emisji pytéw, zanieczyszczen pochodzacych z pracujgcych maszyn i urzgdzeh budowlanych
oraz moze doj$¢ do miejscowej i okresowej zmiany warunkow klimatu akustycznego. Powstate
oddziatywania skumulowane b eda czasowe i nie powinny stanowi ¢ istotnych

uciazliwo sci dla zabudowy osiedla Solaris.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzniejszymi zmianami), projekt
miejscowego zmiany planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie wraz z prognozg
oddzialywania tego zmiany planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada art.
46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziatlu spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U z 2013 roku, poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami).Podstawowym celem
prognozy byto okre$lenie, analiza i ocena skutkow, ktére mogg wynikng¢ z planowanego
przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentow $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych jego (ewentualnie) negatywny
wplyw na sSrodowisko. Zakres i stopie A niniejszej prognozy zostat uzgodniony

z Regionalnym Dyrektorem Ochrony  Srodowiska w Gda nsku i Pa Astwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Tczewie. Plan zagospodarowania przestrzennego nie przesadza
0 ostatecznym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to jedynie ogdlne i ramowe
ustalenie mozliwego wykorzystania terenu objetego jego granicami. Poniewaz realizacja jego
ustalen uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci nie pozostajgce w gestii
planowania przestrzennego, moze sie ona odbywac¢ w sposéb mniej lub bardziej korzystny dla
srodowiska. Zatem realizacja zmiany planu zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem
koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i whasciwego wykorzystania
srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy petnej koordynacji wysitku
wszystkich uczestnikéw kolejnych procesoéw decyzyjnych. Ze wskazanej wyzej funkcji zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji wynika, ze ocena jego
wplywu i zmian srodowiska spowodowanych realizacjg jego ustalen jest zadaniem obarczonym
wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie by¢ zalezny bezposrednio od
propozycji ustalen zmiany planu. Ciggle nie sg takze rozpoznane do konca konsekwencije
dziatalnosci czlowieka w srodowisku. Prognoza wplywu ustale A zmiany planu na
srodowisko z samej swojej istoty zawiera, wi  ec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na
prawdopodobie Astwie i zasadach logicznego wnioskowania ni z  konkretnych
wyliczeniach dla realizowanych w przyszio  $ci zamierze n. Prognoza, analizuj gc skutki
najsilniej obci azajgce srodowisko (tak ze sytuacje awaryjne), petni rol e informacyjn g
i ostrzegawcz g w stosunku do péd zniejszych etapow projektowania inwestycji, wskazuj ac,
jakie problemy z zakresu ochrony  $rodowiska musz g byé¢é w ich trakcie brane pod uwag €
i rozwi gzywane, a tak ze czym mo ze grozi ¢ brak odpowiednich rozwi gzan. Na etapie
projektu zmiany planu sygnalizuje si € mozliwo $¢ wyst gpienia zagro zen w przyszto $ci, ale
moga one nie wyst gpié¢ lub mie € inny (tagodniejszy) charakter, o ile podejmie si e

odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych eta  pach projektowania planowanych
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przedsi ewzie€. Prognoza mo ze tez wskazaé preferowane z punktu widzenia ochrony
srodowiska sposoby realizacji ustale R zmiany planu oraz dziatania, ktérych nie mo zna

zawrze € w ustaleniach zmiany planu ze wzgl edu na jego specyfik e prawn a.

Zrédto: Geoportal

Rys. 1. Poto zenie terendw obj etych projektem zmiany planu miejscowego

Zrédto: Geoportal

Rys. 2. Tereny wt gczone w granice analizowanego projektu zmiany planu
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1.1. Przedmiot i cel prognozy

Tereny objete projektem zmiany obowigzujgcego planu miejscowego potozone sa
w potudniowo-zachodniej czesci miasta, bezposrednio na zachdd od al. Solidarnosci (droga
krajowa nr 91), na potudnie od ul. Kruczkowskiego, w rejonie ulicy Glowackiego, na pétnoc
i wschod od granicy miasta z gming Tczew - rys. 1. Sa to tereny tylko cze$ciowo zabudowane
i zagospodarowane, we wschodniej jego czesci znajduje sie fragment osiedle Solaris. Dominujg
czesciowo nadal intensywnie uzytkowane grunty rolne oraz ugorowane i odlogowane pola

uprawne - rys. 2.

Niniejsz @ prognoz ¢ oddziatywania na s$rodowisko sporz gdzono dla potrzeb projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego obejmuj gcego tereny

w rejonie ul. Glowackiego w Tczewie.

Podstawowym celem niniejszej prognozy bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:
» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wplywu na
poszczegdlne komponenty sSrodowiska obszaru objetego projektem zmiany planu, jakie
moze wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie zmiany
planu,
» dyskusje i wspélprace autora prognozy z autorem projektu zmiany planu celem
maksymalnego wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze
wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,
e petne poinformowanie podmiotdw zmiany planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosé
lokalng i organa samorzgdu o skutkach wplywu ustalen projektu zmiany planu dla
srodowiska przyrodniczego.
Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko sklada sie z:

a) czesci opisowej,

b) czesci graficzne;j.
Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczegoélnych
komponentéw srodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustalen
zmiany planu oraz potencjalne skutki oddziatywania na srodowisko realizacji zapisow ustalen
projektu zmiany planu. Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne
skutki srodowiskowe realizacji ustalen projektu zmiany planu oraz zawiera zapisy (stanowigce
oraz zalecane) wprowadzone do ustaleh projektu zmiany planu majgce na celu ograniczenie
ewentualnych niekorzystnych oddziatywanh jego realizacji. Podsumowanie zakonhczone zostalo
wnioskami.

W prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu uwzgledniono:
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e uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce z Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,

e« ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
objetego planem i terendw przylegtych;

e« ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w $rodowisku obszaru
wigczonego w granice projektu zmiany planu oraz terenéw bezposrednio
przylegtych;

* ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do jego regeneraciji,

* ocene zachowania waloréw krajobrazowych;

*  prognoze dalszych zmian w Srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

e uwarunkowania ekofizjograficzne i szczeg6towe wytyczne do projektu miejscowego
Zzmiany planu zagospodarowania przestrzennego;

e oddzialywanie realizacji ustalen projektu zmiany planu na obszar zmiany planu
i tereny sasiednie;

 wplyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na poszczeg6ine komponenty
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

e potencjalne skutki oddzialywania realizacji ustalen projektu zmiany planu na
standardy jakosci srodowiska i warunki zycia mieszkancéw oraz na zachowanie
wartosci kulturowych analizowanego obszaru;

- ocene oddzialywan powodowanych realizacjg ustaleh analizowanego zmiany planu
miejscowego na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000;

«  wplyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na faune.

Na czes$¢ graficzng prognozy sklada sie mapa pod tytutem ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu”, ktéra stanowi integralng czesé

opracowania.

1.2. Metoda sporz adzania prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko oraz przepisy dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektorych planow i programéw na $rodowisko, ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nie preferujg konkretnych metod
sporzadzania prognoz projektéw dokumentow strategicznych. Zakres prognozy jest pochodng
rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego. Podejscie do metody strategicznej oceny
projektéw dokumentéw wynika z roli tej oceny, rozumianej jako instrument zapewniajgcy
wigczenie aspektow srodowiskowych oraz rozwoju zrownowazonego do podstawowego nurtu

proceséw decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz panstw beneficjentdw. W niniejszej
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prognozie wykorzystano metode poroéwnawczg polegajagcg na analizie podobnych
uwarunkowan, zjawisk, technologii, urzgdzen oraz wartosci. Jako podstawe merytoryczng ocen
wartosci srodowiskowych przyjeto metode polegajaca na poréwnaniu z wartosciami
normatywnymi lub dopuszczalnymi.W nawigzaniu do klasycznych metod stosowanych
w opracowaniu strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko. Prace nad okresleniem
skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz zabytki i inne dobra kultury
materialnej poprzedzone zostaly analizg uwarunkowan s$rodowiskowo i przestrzennych oraz
wytycznych, jakie zostaly okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzanym przed
podjeciem prac nad przedmiotowym projektem planu. Poréwnano wnioski z opracowania
ekofizjograficznego podstawowego =z planowanym zagospodarowaniem terenu oraz
przeznaczeniem funkcjonalno-przestrzennym poszczegélnych jego fragmentéw. Po
przeprowadzonej analizie porownawczej opracowania ekofizjograficznego i projektu planu dla
wybranych fragmentéw analizowanego terenu przeprowadzono ponownie wizje¢ w terenie.
Celem ponownych prac terenowych byla ocena zaproponowanych rozwigzan planistycznych
oraz okreslenie i wskazanie mozliwych do zastosowania srodkéw tagodzgcych przewidywalnych
na obecnym etapie skutkéw s$rodowiskowych ich realizacji. Nastepnie przeprowadzono
konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegdélnych branz oraz
zapoznano sie z wnioskami miedzy innymi dotyczgcymi ochrony srodowiska, ktére naptynety po
ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem planu miejscowego. Analizy
przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajgce skutki realizacji ustalen projektu zmiany
planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu S$rodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktore okreslone zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym,
uwarunkowaniami (skutkami) wynikajgcymi z realizacji obowigzujgcego zmiany planu
miejscowego, ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa oraz dzialaniami zwigzanymi z realizacjg systemow
infrastruktury technicznej na tym terenie. Ocene prognozowanych przeksztatceh i zmian
poszczegdlnych komponentdow s$rodowiska przeprowadzono w oparciu 0 analize ich
funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem byta analiza
przysziego funkcjonowania srodowiska pod wptywem zmian, jakie beda miaty miejsce wskutek
realizacji ustalen projektu zmiany planu. Etapem koncowym byta ocena skutkéw, czyli ocena
wynikowego stanu poszczeg6lnych komponentéw $rodowiska, powstalego na skutek
przeksztalcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu zmiany planu
oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia srodkéw tagodzgcych te zmiany.
Ocene skutkéw realizacji ustaleh projektu zmiany planu dokonano osobno dla kazdego terenu
wigczonego w jego granice.
Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu 0 nastepujgce materiaty wyjsciowe:

« Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego

tereny w rejonie ul. Glowackiego w Tczewie.
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Zmiana miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w rejonie ulicy Glowackiego, pomiedzy drogg nr 1 na potudnie od osiedla
Goérki 1 i 11, a potudniowg granicg miasta Tczewa, uchwalonego Uchwatg Nr XI1/85/2003
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Pomorskiego z 16 grudnia 2003 r. Nr 162, poz. 3355).

Uchwata Nr XXXVIII/331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 pazdziernika
2009r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/263/2005 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005.

Uchwata Nr XXXVI1/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2013r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa.

Uchwata Nr XXV/198/2012 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 pazdziernika 2012 r.
w sprawie przyjecia Aktualizacji Programu ochrony srodowiska dla miasta Tczewa na
lata 2012-2015 =z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019 wraz
Z podsumowaniem.

Strategicznej oceny oddziatlywania na $rodowisko. Aktualizacji Programu Ochrony
Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2016-2019. zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/198/2012 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie przyjecia Aktualizacji Programu ochrony
Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2012-2015 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2016-2019 wraz z podsumowaniem.

Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tr6jmiejskiej na lata 2013-2016
z perspektywg na lata nastepne, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny
pylu zawieszonego PM;, oraz poziom docelowy benzo(a)piranu (projekt z dnia
9.08.2013), Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego, 2013 r.

Aktualny stan ekologicznej sieci obszarow Natura 2000 w wojewddztwie pomorskim,
M. Bulinski, R. Knitter, Z. Lenartowicz z Zespotu Dokumentacji Przyrodniczej
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, Gdansk 2008 r.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW, 2015 r.
Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catlego
kraju, Akademia Gorniczo Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.

Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk
2001 r
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e Aktualizacja opracowanie ekofizjograficzne do zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Pomorskiego, Gdansk 2007 r.

e Studium przyrodniczo-krajobrazowe wojewddztwa pomorskiego, Urzgd Marszatkowski
Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk 2006 r

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk 2009 r.

* Projekt Studium korytarzy ekologicznych w wojewodztwie pomorskim - dla potrzeb
planowania przestrzennego, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Gdanska
2014 r.

* Propozycja optymalnej sieci obszaréw Natura 2000 w Polsce — ,Shadow List”,
Warszawa 2004 r.

e Kartowanie terenowe przeprowadzone we wrzesniu 2015 roku, obejmujace
rozpoznanie struktury i antropizacji sSrodowiska przyrodniczego,

« Materialy publikowane dotyczgce srodowiska przyrodniczego obszaru miasta Tczewa.

« Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2014 roku, Panstwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Gdansk 2015 r.

Prace terenowe (wrzesien 2015) nad okresleniem aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego
poprzedzone  zostaly szczegOlowg analizg  dostepnych  materiatbw  archiwalno-
dokumentacyjnych odnoszacych sie do analizowanego terenu oraz terenéw bezposrednio
przylegtych. Zapoznano sie z zapisami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego,
z przeznaczeniem w nim analizowanych terenéw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére
decydowaly o0 przeznaczeniu poszczegélnych jego fragmentdw. Na postawie zebranych
informacji okreslono podstawowe obszary problemowe, ktére powinny zosta¢ szczegoétowo
zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono szczegétowa
inwentaryzacje w terenie objetym projektem zmiany planu miejscowego, obejmujgca wszystkie
elementy $rodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono takze konsultacje z projektantem
projektu zmiany planu oraz z projektantami poszczegélnych branz.
W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczgce ochrony srodowiska, ktore
naptynely po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem miejscowego
zmiany planu. Ponadto przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano nastepujgce pozycje
literatury przedmiotu:
* M. Kistowski, Kolizje i konflikty Srodowiskowe w planowaniu przestrzennym na obszarach
cennych przyrodniczo, Czasopismo Techniczne Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej,
Krakéw 2007 r.
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A. Kassenberg. Prognozy oddzialywania na srodowisko dokumentdw, jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wigczania spoteczenstwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz
Ekorozwoju przy wspétpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec
2006 r.

Bartkowski T., Zastosowania geografii fizycznej, PWN, Warszawa 1986 r.

Sotowiej D., Podstawy metodyki oceny srodowiska przyrodniczego cziowieka, Wyd.
Naukowe UAM, Poznanh 1992 r.

Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

Natura 2000. Europejska sie¢ ekologiczna, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2004 r.
Sidto P.O., Blaszkowska B., Chylarecki P. (red.) 2004, Ostoje ptakdéw o znaczeniu
europejskim w Polsce, OTOP, Warszawa.

Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 r.

Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo Uniwersytetu
Gdanskiego, Gdansk 1987 r.

Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddzialywania na
srodowisko, w: Studia krajobrazowe jako podstawa racjonalnej gospodarki przestrzennej,
Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.

Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian srodowiska przyrodniczego
dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materialy szkoleniowe do konferencji nt.
.Prognoza skutkédw wplywu ustalen miejscowego zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdziatania
powstawaniu zagrozeh ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.

Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo

i realia, Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 r.
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2. Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium uwarunkowa n i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa oraz powi gzania

projektu zmiany planu z innymi dokumentami

2.1. Uwarunkowania wynikaj ace ze Studium uwarunkowa n i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonym Uchwalg Rady Miejskiej w Tczewie Nr XXXVII/291/2013 z dnia 31 pazdziernika
2013r. w celu okreslenia kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
i uzytkowaniu terenéw z jednej strony miasto podzielono na strefy i obszary przestrzenno-
urbanistyczne (oznaczone na rysunku studium), dla ktérych okreslono kierunki rozwoju struktur
przestrzennych dla kazdej strefy i obszaru w sposdb opisowy. Z drugiej strony okreslono
kierunki rozwoju struktur przestrzennych poprzez ustalenie istniejgcej wiodgcej lub
projektowanej wiodacej funkcji terenébw w sposéb graficzny na rysunku studium i opisowo
w tekscie studium. Dodatkowo w sposéb graficzny oznaczono istotne elementy ksztattowania
przestrzeni oraz elementy kulturowe wystepujgce w miescie.

Analizowane tereny objete analizowanym projektem zmiany planu wigczone zostaly do: strefy
dzielnic Polski Ludowej Ill. Dz. PRL, a doktadniej do strefy Ill-1 Obszar przy ul.
Gtowackiego.

Zgodnie ze stanem prawnym zagospodarowanie terenu i dziatania inwestycyjne na terenach
niezabudowanych posiadajgcych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego musza
by¢ realizowane w oparciu o obowigzujgce plany. Obowigzujgce plany posiadajg formute
zapisObw bardzo konkretnych, niedopuszczajgcych zadnej alternatywy, jesli chodzi
0 przeznaczenie terendéw. Jak pokazuje zycie oraz ciggle zmieniajgca sie koniunktura, bardzo
trudno jest przewidzie¢ potrzeby inwestycyjne za-réwno potencjalnych inwestoréw, jak réwniez
wladz czy tez grup spotecznych. W zwigzku z tym nalezatoby sie zastanowi¢ nad
sporzadzeniem zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych
sformutowano by ustalenia w formule bardziej otwartej, od-powiadajgcej zmieniajgcym sie
potrzebom spotecznym i gospodarczym.

21



Miasto Tczew
Studium uwarunkowan
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Rys. 3. Schemat podzialu miasta na projektowane strefy i obszary przestrzenno-

urbanistyczne — lokalizacja obszaru objetego analizowanym projektem zmiany planu

Aby stworzy¢ wyzej wymienione mozliwosci tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, w studium okresla sie dla poszczegélnych obszaréw funkcje dominujaca, nie

wykluczajgc wszystkich towarzyszgcych, a nawet zmiany funkcji wiodacej, pod warunkiem

przestrzegania nastepujgcych Ogélnych zasad zmian w przeznaczeniu i uzytkowaniu terenéw.

Przeznaczenie i uzytkowanie terenéw w miescie powinno opiera¢ sie, zaréwno na zasadach

ogolnych, jak i na zasadach szczegétowych okreslonych dla kazdej strefy i obszaru

przestrzenno-urbanistycznego. Na terenach zabudowanych:

zachowuije sie istniejgca funkcje wiodaca,

funkcja wiodaca stref nie wyklucza wystepowania istniejgcych obiektéw o funkcjach innych,
jak réwniez nie wyklucza mozliwosci realizacji obiektow o funkcjach towarzyszgcych
funkcjom wiodgcym,

dopuszcza sie zmiane istniejgcych funkcji wiodgcych na projektowane funkcje
towarzyszgce i odwrotnie,

nalezy unika¢ lokalizowania funkcji produkcyjnej i pochodnych w strefach mieszkaniowych

i odwrotnie,
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« w przypadku wystepowania funkcji mieszkaniowej i przemystowej naprzemiennie nie zaleca
sie w spos6b nadmierny rozbudowywaé tej funkcji, ktéra jest w sprzecznosci z wiodgca

funkcjg strefy.
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Rys. 4. Polo zenie terenu obj etego projektem zmiany plany w strukturach przestrze nnych
Studium uwarunkowa n i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
(2013)

Przyjecie ogolnych zasad przeznaczenia i uzytkowania terenéw i realizowanie tych zasad przy
wprowadzeniu tzw. planowania zywego w praktyce polegaloby na realizacji inwestycji
dotyczgcych ksztaltowania zabudowy na malym obszarze, po uprzednim wykonaniu projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu dla otoczenia tego obszaru, obejmujgcego
w zaleznosci od potrzeb caly obszar lub jego fragment:
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w poszczegolnych obszarach przestrzenno-urbanistycznych okresla sie przeznaczenie
i uzytkowanie terenu, okreslajgc jego funkcje wiodacg i dopuszczajgc funkcje
towarzyszace,

nie wprowadza sie obowigzku likwidacji czy tez zmiany charakteru istniejgcych funkcji,
ktére mogag funkcjonowac réwnolegle z projektowanymi funkcjami w studium (decydujgce
zdanie majg w tym przypadku wiasciciele nieruchomosci, ktérzy moga uzytkowaé swojg
whasnos¢ w sposob dotychczasowy),

w kazdej strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowej, w tym publicznej,

w kazdej strefie i obszarze inwestycyjnym dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o funkciji

publicznej.

Zasady przeznaczenia i uzytkowania terendw istniejgcych osiedli mieszkaniowych o przewadze

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W istniejgcych osiedlach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej:

nie zaleca sie realizowania zabudowy wielorodzinnej, poza realizacjg zabudowy w formie
kamienic kilkumieszkaniowych (dotyczy to gtéwnie osiedli, w ktérych takie budynki
wystepuja (np. o0s. Za Parkiem), dopuszcza sie natomiast realizacje funkcji ustugowej
o charakterze ustug osiedlowych obstugujgcych mieszkancéw pobliskich osiedli,

nie zaleca sie realizacji ustug handlu o pow. sprzedazy przekraczajgcej 300 m? wewnatrz
osiedli, dopuszcza sie w zasadzie wszelkie inne funkcje, pod warunkiem Zze nie bedg one
stanowi¢ ucigzliwosci dla mieszkancédw na obrzezach osiedli, gdzie ,ucigzliwosé dla
mieszkancow” nalezy rozumie¢ jako tzw. odczucia spoteczne, czy tez wole spoteczenstwa
odnosnie do projektowanej funkcji, a wola spoteczenstwa powinna by¢ rozstrzygana na
etapie procedury sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
podczas debat spotecznych, wnioskéw i uwag do planu itp.

forma nowej zabudowy powinna harmonizowa¢ z formami zabudowy istniejgcej, co nie
znaczy, ze powinno sie powiela¢ istniejgce historyczne wzory,

nalezy dgzy¢ do stosowania materiatdw dobrej jakosci, dbajgc o forme architektoniczng,

w tym detal i jakos¢ wykohczenia.

2.2. Aktualizacja Programu ochrony  srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2012

-2015 z uwzgl ednieniem perspektywy na lata 2016-2019 wraz z podsu  mowaniem

Aktualizacje Programu ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2012-2015

z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019 wraz z podsumowaniem zatwierdzita Rada

Miejska w Tczewie dnia 25 pazdziernika 2012 r.. W Programie okreslono nastepujgce Priorytety

ekologiczne dla miasta Tczewa:
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e Srodowisko dla zdrowia — dalsza poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa
ekologicznego,
e dalsze wzmacnianie systemu zarzadzania S$rodowiskiem oraz podnoszenie
swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa,
» ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne wykorzystanie zasobéw przyrody,
» zréwnowazone wykorzystanie materialdw, wody i energii.
Majg one charakter statych dgzen i perspektywe osiggniecia okreslong poza rokiem 2015.
Spetniajgc role osi priorytetowych — wyznaczajg jednoczesnie grupy celéw realizacyjnych.
Realizacja zadan priorytetowych jest uwarunkowana realizacjg poszczegoélnych celéw
strategicznych i okreslonych w tym zakresie kierunkow dziatan, do ktorych nalezg m.in.:
» osiggniecie wysokiej jakosci wad i ochrona zasobow wodnych,
» osiggniecie wymaganych standardow jakosci powietrza atmosferycznego,
e ograniczenie ucigzliwosci hatasu,
* poprawa w gospodarowaniu odpadami,
» ochrona przyrody,
» edukacja ekologiczna spoteczenhstwa.
Ponadto w zwigzku ze zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami naszego rozwoju, zarOéwno
w wymiarze krajowym, unijnym, jak i globalnym oraz wytaniajgcymi sie w zwigzku z tym nowymi
wyzwaniami w tym zakresie proponuje sie rozszerzenie dzialania powyzszych zadan
priorytetowych o nowe wyzwania srodowiskowe (na etapie celéw realizacyjnych) typu:
» zapewnienie bezpieczehstwa energetycznego,
» korzystanie ze zrodet energii odnawialnej,
» zrownowazony rozwoj turystyki i rekreaciji.
S3 to elementy, co do ktérych w pierwszym rzedzie winny by¢ podjete dziatania zmierzajgce do
poprawy aktualnego stanu.
Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla miasta Tczewa na lata 2012-2015
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019 poddana zostata procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. W prognozie oddziatywania na srodowisko Programu na
terenie Tczewa zidentyfikowano nastepujgce obszary interwenc;ji:
- ochrona zasobow wdd powierzchniowych i podziemnych oraz ekosysteméw od wody
zaleznych,
- ochrona atmosfery przed nadmierng emisjg zanieczyszczen gazowych i pytowych,
- ograniczanie ilosci skladowanych odpaddéw, w tym zwiekszanie ilosci zagospodarowanych
odpadow,
- wzrost bezpieczenstwa energetycznego,
- ochrona przyrody, w tym réznorodnosci biologicznej,

- ograniczanie emisji hatasu,
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- ochrona zdrowia mieszkancow.
Autorzy Prognozy nie znalezli w analizowanej aktualizacji ustalen, ktére dyskwalifikowatyby go

ze wzgledu na skale i charakter oddziatywan na srodowisko.

2.3. Program ochrony powietrza dla strefy pomorskie |, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PMio oraz poziom

docelowy benzo(a)pirenu

W Programie okreslono plan dziatan krétkoterminowych (PDK) dla pytu zawieszonego PM;g,
gdyz gtébwnym zrodtem emisji pytu jest spalanie paliw w celach grzewczych, dziatania zawarte w
PDK zwigzane sg gtéwnie z obnizeniem emisji ze zrodet powierzchniowych. Ponadto PDK
uwzglednia obnizenie emisji ze zrédet liniowych ze wzgledu na wiekszg ilos¢ dziatan, jakie
mozna zaproponowaé¢ w tym kierunku. Przyktadowe dziatania krétkoterminowe redukujgce
emisje w zaleznosci od rodzaju zrédta.

dla emisji powierzchniowej:

e zakaz palenia w kominkach, w przypadku kiedy nie stanowig one jedynego zrédia
ogrzewania mieszkan, w okresie grzewczym,

* czasowe ograniczenie ucigzliwosci prowadzonych prac budowlanych w okresach
prowadzenia tych prac,

* nasilenie kontroli buddéw, pod katem ograniczenia niezorganizowanej emisji pytu
(kontrola przestrzegania zapisow pozwolenia budowlanego),

* nakaz zraszania pryzm materialdbw sypkich i powierzchni pylgcych, szczegdlnie na
terenie placéw budow, w okresach jesiennych i wiosennych, zakaz spalania pozostatosci
roslinnych na powierzchni ziemi.

dla emisiji liniowej:

e wzmocnienie kontroli pojazdéw opuszczajacych place budéw pod kagtem ograniczenia
zanieczyszczenia drég, prowadzgcego do niezorganizowanej emisji pyiu,

e przeniesienie ucigzliwego natezenia ruchu samochodowego na odcinki alternatywne,
wyznaczone przez zarzgdzajgcych drogami na danym obszarze, wraz z montazem
tablic informacyjnych o objazdach,

*  mozliwo$¢ darmowego korzystania z komunikacji zbiorowej, szczegdlnie na terenach
miast,

e uplynnienie ruchu, poprzez inteligentny system zarzgdzania ruchem (tworzenie tzw.
zZielonych fal),

e czyszczenie ulic na mokro (szczegdlnie w przypadku wystgpienia lub prognozowania
wystgpienia stanu alarmowego pytu PMy),

« bezwzgledny zakaz wjazdu samochodéw ciezarowych o tadownosci powyzej 3,5 tony na

wyznaczone trasy miast,
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dla emisji punktowej
» dobrowolne zaprzestanie prac mogacych zwiekszaé zawarto$¢ pytbw w powietrzu
w okresie trwania alarmu w przypadku lokalnego przemystu i ustug,
» dobrowolne ograniczenie procesow technologicznych lub przej$cie na inny sposob
zasilania przez przedsiebiorstwa budowlane (prowadzgce dzialalnos¢ na terenie
wyznaczonych miast, jednostki posiadajgce emisje niezorganizowang z proceséw

produkcyjnych, odlewnie, cementownie, stolarnie, fabryki okien czy przemyst
Spozywczy.

3. Ustalenia analizowanego projektu zmiany planu

3.1. Ustalenia obowi gzujgcego planu miejscowego

Na terenie objetym analizowanym projektem zmiany planu obowigzuje zmiana miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Gtowackiego,
pomiedzy drogg nr 1 na potudnie od osiedla Gorki | i Il, a potudniowg granicg miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwatg Nr X1/85/2003 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z 16 grudnia 2003 r. Nr 162, poz. 3355)
—rys.5.

/TCZEWZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

EJON ULICY GLOWACKIEGO POMIEDZY DROGA NR 1 NA PD OD OSIEDLA GORKI | | Il, A POLUDNIOWA GRANICA MIASTA

ZALACZNIK DO UCHWALY NR XI/85/2003 RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE Z DNIA 28 SIERPNIA 2003 .

BUIRN s B
URBARISTYEZAE|

Rys. 5. Rysunek obowi gzujacej zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowa nia
przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Glowac  kiego, pomi edzy drog g nr 1 na
potudnie od osiedla Gorki | i Il, a potudniow g granic g miasta Tczewa
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W obowigzujgcym planie miejscowym tereny wigczone w granice analizowanego projektu jego
zmiany znajdujg sie w wyznaczonych jednostkach urbanistycznych:
UU przeznaczone s g dla lokalizacji funkcji ustugowych. Na terenach us tugowych UU:
a) wyklucza sie lokalizacje funkcji komercyjnych,
b) wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, parkingdw dla samochoddéw ciezarowych,
warsztatdw samochodowych i stacji obstugi samochodow,
c) ogranicza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowych. Na cele mieszkaniowe w budynku
ustugowym mozna przeznaczy¢ 30% powierzchni catkowitej budynku, ale nie wiecej niz
150m?,
d) wyklucza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego z wyjgtkiem hoteli.
MM przeznaczone s g dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jedno i wie lorodzinnej. Na
terenach mieszkaniowych MM:
a) wyklucza sie lokalizacji funkcji komercyjnych,
b) wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, parkingébw dla samochoddw ciezarowych,
warsztatbw samochodowych, stacji obstugi samochodéw, zespotdbw garazy na
wyodrebnionych dziatkach,
c) wyklucza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego za wyjgtkiem
zaspakajajgcych specyficzne potrzeby mieszkaniowe.
MN przeznaczone s g dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzin nej. Na terenach
mieszkaniowych MN:
a) wyklucza sie lokalizacje funkcji komercyjnych,
b) wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, parkingdw dla samochoddéw ciezarowych,
warsztatdw samochodowych i stacji obstugi samochodow,
¢) wyklucza sie lokalizacje obiektéw obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych,
d) wyklucza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego za wyjgtkiem
zaspakajajgcych specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
e) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu.
MU przeznaczone s g dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzysz gcymi.
Na terenach mieszkaniowo ustugowych MU:
a) wyklucza sie lokalizacje funkcji komercyjnych ,
b) wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, parkingébw dla samochodéw ciezarowych,
warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow,
c¢) wyklucza sie lokalizacje budynkdéw zamieszkania zbiorowego za wyjgtkiem zwigzanych
ze Swiadczeniem ustug turystyki i zaspokajajgcych specyficzne potrzeby mieszkaniowe,
d) wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu.
UT przeznacza si ¢ dla lokalizacji funkcji zwi gzanych ze sportem turystyk g i rekreacj a. Na
terenach sportu i turystyki UT:

a) wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
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b) wyklucza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych ze sportem wyczynowym,

¢) wyklucza sie lokalizacji funkcji komercyjnych.

ZP przeznacza sie dla lokalizacji funkcji rekreacji ogélnodost  epnej. Na terenach

rekreacyjnych ZP:

a) wyklucza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej,

b) wyklucza sie lokalizacje wszystkich rodzajéw budynkéw zamieszkania zbiorowego,

d) wyklucza sie lokalizacji funkcji komercyjnych,

e) wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, parkingdbw dla samochoddéw ciezarowych,

warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow.

Wyklucza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Ustalenia ekologiczne:

1) Ustala sie tereny osnowy ekologicznej miasta obejmuj gcej w granicach
oznaczonych na rysunku planu tereny potlo  zone wzdiu z zachodniej granicy planu.

Do Osnowy Ekologicznej Miasta zalicza si € obszary wchodz gce w skiad
nast epuj gcych terenéw elementarnych: UT.23, UT.32, ZP.33, UT .34.

2) Na terenach przeznaczonych dla funkcji mieszkani  owych, ti. MU, MM i MN
obowi gzuje zachowanie dopuszczalnych norm hatasu.

3) Na calym terenie obj etym planem wyklucza si e lokalizacj e przedsi ewzieé
mog acych znacz gco oddziatywa € na srodowisko, dla ktérych obowi agzkowe jest
sporz gdzenie raportu o oddziatywaniu na  srodowisko, tj. przedsi ewzieé szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska.

4) Na calym terenie obj etym planem obowi azuje zakaz Ilokalizacji obiektéw
szkodliwych.

5) Wpyklucza sie magazynowanie, skladowanie odpadéw i substancji
niebezpiecznych bez utwardzonego podto za i izolacji wykluczaj acej mo zliwo $¢
przenikania zanieczyszcze n do gruntu.

6) Obowi gzuje zakaz wycinki warto $ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za
wyjatkiem ci @¢ sanitarnych. Wycinka warto $ciowego drzewostanu spowodowana
lokalizacj g obiektéw budowlanych wymaga ekwiwalentnej rekompen saty zasobu

zZieleni na terenie inwestycji. Je zeli realizacja ekwiwalentnej rekompensaty zasobu

Zieleni nie jest mo zliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si € inny sposéb
ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni w sposoéb ustalony z Prezydentem
Miasta.

7) Realizacja parkingbw naziemnych wi ekszych ni z 8 miejsc postojowych jest
uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewbw) na terenie
parkingu.

8) Obowi gzuje zakaz kanalizacji ciekbw naturalnych poza miej  scami niezb ednymi

dla przeprowadzenia infrastruktury technicznej mias ta i dojazdow.
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3.2. Cele sporz gdzenia analizowanego projektu planu

Celem sporzadzenia analizowanego projektu zmiany planu miejscowego byto uporzgdkowanie
formalne i przestrzenne istniejagcej zabudowy i zagospodarowania na czesci obszaru
wigczonego w jego granice, dla doprowadzenie ich do zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami  prawnymi, zmiana Szeregu parametréow urbanistycznych  okreslonych
w obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MU), zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (MW), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng
(MM), zabudowe ustugowa (U), ustugi publiczne (UP), ustugi sportu i rekreacji (US), publiczng
zZielen urzadzong (ZP), publiczng zielen rekreacyjng (ZR), zieleh techniczng (ZT) oraz pod drogi
niezbedne dla ich obstugi (KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP). Doktadniej celami analizowanej
zmiany planu byty:

» dostosowanie odcinka wydzielania pasa drogowego ul. Nowej Gtowackiego (KDZ.02) do
wyznaczonego przebiegu tej ulicy w wykonanym przez firme TRAFIK na zlecenie Gminy
Miejskie] Tczew (Studium przebiegu ulicy Nowej Glowackiego),

* wyznaczenie pasa drogowego ulicy umozliwiajgcej potgczenie terendéw planowanego
osiedla przy ul. Glowackiego (tereny wigczone w granice projektu zmiany planu)
z terenami dawnego poligonu potozonymi na pétnoc od jego granic, gdzie réwniez
planowana jest zabudowa mieszkaniowa, ustugowa, rekreacyjna oraz tereny zieleni. Na
rysunku projektu zmiany planu jest to pétnocny odcinek ulicy KDL.04. Pas drogowy ulicy
KDL.04 na odcinku wczesniej juz wyznaczonym w obowigzujgcym planie (nazywany ul.
Ks. Jerzego Popietuszki) zostat poszerzony do 20 m;

* na terenach MW.03.2, MW.04.1, MW.04.2, MW.04.3, MW.04.4, MW.09.0 ograniczenie
funkcji do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rezygnacja z mozliwosci realizacji na
tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wprowadzona zmiana w celu
unikniecia konfliktow miedzy wilascicielami terenédw w czasie realizacji ustalen
analizowanego projektu zmiany planu;

* naterenie MU.03.1 - zmiana funkcji z zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej na
zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

* na terenie MW.06.2 - zmiana funkcji z zabudowy mieszkaniowo- ustugowej na funkcje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dostosowanie ustalen planu do stanu
istniejgcego (na terenie jest zrealizowany budynek mieszkaniowy wielorodzinny
z ustugami w parterze);

« powiekszenie terenu U.10.1 o 636 m? kosztem pasa drogowego ul. Nowej Glowackiego
(KDZ.02) - teren zostat "uwolniony" w wykonanym "Studium przebiegu ulicy Nowej

Glowackiego", natomiast od strony ulicy KDL.06 zostat zmniejszony w celu poszerzenia
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terenu pasa drogowego na skarpy i skanalizowane wigczenie do z ul. Nowg
Gtowackiego, w sumie teren U.10.0 zostat powigkszony o okoto 174 m?;

» korekta przebiegu ulicy KDD.32 (wczesniej byly to dwie drogi wewnetrzne);

» zmiana przebiegu drogi wewnetrznej KDW.31 w zwigzku z planowanym skrzyzowaniem
badz rondem w ulicy KDL.04;

» poszerzenie pasa drogowego ulicy KDD.15 do 15 m (wczesniej bylo 12 m) w celu
umozliwienia przejazdu autobusoéw miejskich;

* wprowadzenie przebiegu Sciezki rowerowej w pasie drogowym ulicy KDD.24, nastepnie
przez teren ZP.33.1 oraz w drogach wewnetrznych KDW.26 i KDW.27 - w celu
dostosowania do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa;

» wskazanie stanowiska archeologiczne oraz historyczne siedlisko na wniosek
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

e wprowadzenie obszar6w potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi, ktére
wskazane zostaty oznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa.

Realizacja planowanego zagospodarowania i wykorzystania terendéw wigczonych w granice
analizowanego projektu zmiany planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami
wihascicieli gruntow oraz zadaniami oraz kierunkami rozwoju tych fragmentow miasta zapisanymi

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczew (2013).
3.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

W analizowanym projekcie zmiany obowigzujgcego planu miejscowego obszar wigczony w jej
granice, o powierzchni 117,5 ha, podzielony zostat liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie
Z ponizsza klasyfikacja:
Tereny zabudowy:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego lub w zabudowie blizniaczej oraz budynkow
gospodarczych i budynkow garazowych w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej,
b) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego (o powierzchni
dopuszczonej przepisami prawa budowlanego w jednorodzinnym budynku mieszkalnym)
o funkcji ustugowej z zakresu ustug: handlu, gastronomii, gabinetow i biur, drobnego
rzemiosta typu: fryzjer, kosmetyczka itp., wyklucza sie lokalizacje warsztatéw: napraw
samochodéw (mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.),

stolarskich, Slusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,
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¢) ustugi dopuszcza sie wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg (jako funkcja wbudowana),

d) wyklucza sie lokalizacje obiektow obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych.
2) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przez  naczony dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami towarzysz gcymi.

a) na terenie jednej dzialki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalho-

ustugowego z jednym lub dwoma lokalami mieszkalnymi lub budynku mieszkalnego

jednorodzinnego wolno stojgcego lub w zabudowie blizniaczej oraz budynkow
ustugowych a takze realizacje budynkéw gospodarczych i budynkdéw garazowych

w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej, chyba, ze regulacje w karcie terenu stanowig

inaczej,

b) dopuszcza sie ustugi:

1. ustug publicznych — jak administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, parki
i skwery ogolnodostepne, obiekty kultu religijnego, obiekty stuzace porzgdkowi
publicznemu, obiekty ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, nauki, zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu, obiekty kultury
I obiekty zwigzanych ze Swiadczeniem ustug pocztowych,

2. ustugi komercyjne — jak ustugi handlu, gastronomii, turystyki, centra
wystawiennicze, instytucje finansowe, biura, drobne rzemiosto typu: fryzjer,
kosmetyczka, zaktad mechaniki samochodowej itp.;

c) wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, parkingdw dla samochoddéw ciezarowych,

warsztatdbw samochodowych i stacji obstugi samochodoéw, chyba, ze regulacje w karcie

terenu stanowig inaczej.

d) wyklucza sie lokalizacje obiektow o zatrudnieniu powyzej 30 0sob.

3) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

a) wielorodzinne budynki mieszkalne wraz z towarzyszgcym zagospodarowaniem,

b) dopuszcza sie:

- lokalizacje lokali ustugowych w parterze budynkéw mieszkalnych z zakresu ustug

okreslonych w 84 ust.1 pkt 15 niniejszej uchwaty,

- przeznaczenie pomieszczeh na lokale uzytkowe pod warunkiem zapewnienia

bezposredniego wejscia od ulicy lub placu ogdlnodostepnego, ktére bedzie

niezalezne od wejscia do budynku, z ktérego korzystajg jego mieszkancy,

- lokalizacje garazy w zabudowie zwartej o minimalnej ilosci 5 miejsc postojowych

- lokalizacje budynkow i urzadzen stacji transformatorowych 15 kV/0,4 kV oraz innych

urzgdzen, obiektéw i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej,

- realizacje placéw zabaw dla dzieci i mtodziezy oraz terenowych urzgdzen sportowo

— rekreacyjnych takich jak: place do gier, boiska, korty tenisowe, sitownie zewnetrzne

itp.
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¢) wyklucza sie lokalizacje:
- obiektéw obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych,
- stacji paliw, parkingdéw dla samochodow ciezarowych, warsztatow samochodowych i
stacji obstugi samochodoéw, warsztatow stolarskich i slusarskich,
- zespotow garazy na wyodrebnionych dziatkach,
- garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu z wytgczeniem: zespotdéw garazy
o minimalnej ilosci 5 miejsc postojowych oraz zespotéw garazy przyleglych do
budynku, jezeli ich dachy nie sg wykorzystanie do celéw uzytkowych.
4) MM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej I wielorodzinnej: przeznaczony
dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn ej MN zgodnie z ustaleniami pkt 1
oraz dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW zgodnie z ustaleniami pkt 3.
5) U — teren zabudowy ustugowej przeznaczony dla lo  kalizacji zabudowy ustugowej
z zakresu ustug (nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w catosci lub czesci
stuzgce do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmujg funkcji polegajgcych na
prowadzeniu dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej, sktadowej i magazynowej, wszelkiego
rodzaju baz oraz zajezdni. Ustugi obejmujg funkcje polegajgce na prowadzeniu dziatalnosci:
a) ustug publicznych — jak administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, parki i skwery
ogOllnodostepne, obiekty kultu religijnego, obiekty stuzgce porzadkowi publicznemu,
obiekty ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej
i socjalnej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu, obiekty kultury i obiekty zwigzanych ze
swiadczeniem ustug pocztowych,
b) ustugi komercyjne — jak ustugi handlu, gastronomii, turystyki, centra wystawiennicze,
instytucje finansowe, biura, drobne rzemiosto typu: fryzjer, kosmetyczka, zaktad
mechaniki samochodowej itp..
Na cele mieszkaniowe w budynku ustugowym mozna przeznaczy¢ maksymalnie 30%
powierzchni catkowitej budynku, ale nie wiecej niz 150 m? powierzchni uzytkowej, chyba,
ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej.
6) UP — teren ustug publicznych przeznaczony dla lo  kalizacji zabudowy ustugowej z
zakresu ustug publicznych  (jak administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, parki i
skwery ogolnodostepne, obiekty kultu religijnego, obiekty stuzgce porzadkowi publicznemu,
obiekty ochrony przeciwpozarowej, ustugi oswiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
rekreacji i kultury fizycznej, sportu, obiekty kultury i obiekty zwigzanych ze swiadczeniem ustug
pocztowych). Na cele mieszkaniowe w budynku ustugowym mozna przeznaczy¢ maksymalnie
30% powierzchni catkowitej budynku, ale nie wiecej niz 150 m? powierzchni uzytkowej.
7) US — teren ustug sportu i rekreacji przeznaczony dla lokalizacji funkcji zwi gzanych ze

sportem, turystyk a, rekreacj g i wypoczynkiem:

33



a) obiekty i urzadzenia sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz budynki
i urzadzenia niezbedne do ich obstugi, w tym budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego,
b) dopuszcza sie ustugi oswiaty i wychowania (szkota, przedszkole, Swietlica
itp.),
c) wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
d) wyklucza sie lokalizacje ustug komercyjnych w rozumieniu 84 ust.1 pkt 15
niniejszej uchwaly, za wyjgtkiem ustug gastronomii i turystyki,
e) wyklucza sie lokalizacje zespotdw garazy oraz innych budynkéw i form
zagospodarowania degradujgcych walory estetyczne przestrzeni.
Tereny zieleni:
1) ZP — teren publicznej zieleni urz adzonej ogdlnodost epnej przeznaczony dla lokalizacji
zieleni oraz funkcji sportu i rekreacji:
a) teren miejskiej zieleni urzadzonej, takiej jak: zielen parkowa, ogrédek jordanowski,
urzadzenia rekreacyjno — sportowe, obiekty matlej architektury,
b) dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych i pieszych.
2) ZR - teren publicznej zieleni rekreacyjnej ogdln  odost epnej zwi gzanej z lokalizacj g
funkcji sportu, turystyki i rekreacji oraz stanowi acej otwarte tereny uzupetniaj ace dla
sasiednich terenow ustug sportu i rekreacji.
3) ZT —teren zieleni technicznej:
a) teren zieleni trawiastej wzdtuz gazociggdw wysokiego cisnienia DN 400 i DN 500, teren
0 szerokosci minimum 23 m,
b) wyklucza sie lokalizacje budynkéw, parkingdbw, miejsc postojowych i placow oraz
zalesiania terenu.
ZL - las.
Tereny infrastruktury technicznej: W —teren urz ~ adzen zaopatrzenia w wod e.
Tereny komunikaciji:
1) KDZ — pas drogowy ulicy publicznej zbiorczej,
2) KDL - pas drogowy ulicy publicznej lokalnej,
3) KDD - pas drogowy ulicy publicznej dojazdowe],
4) KDW — teren drogi wewn etrznej,
5) KDP —teren publicznego ci agu pieszego.

3.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techn icznej i drogowej

Zaopatrzenie w wod €
Planowane do lokalizacji obiekty i budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z towarzyszgcg zabudowg ustugowg zaopatrywane bedg w wode z miejskiego wodociggu,
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zgodnie z zapisem ustalen projektu zmiany planu: zaopatrzenie w wod e - z systemu
ogolnomiejskiego. Mieszkahcy miasta zaopatrywani sg w wode z miejskiej sieci wodociggowej
oraz siedmiu uje¢ prywatnych prawie w 100%. Woda do sieci dostarczana jest z dwoch ujec
wody: Mottawa i Park Miejski, gdzie jest uzdatniana i rozprowadzana jednym zintegrowanym
systemem sieci wodociggowej w formie ukladu pierscieniowego. Zakiad Wodociggow
i Kanalizacji w Tczewie posiada pozwolenie wodnoprawne wazne do 31 grudnia 2015 r. na
pobdr wad podziemnych z ujecia ,Mottawa” dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przemystowych
miasta w iloéci 560 m*/h (maksymalna zdolno$é eksploatacyjna ujecia to 13400 m*/d. Natomiast
pozwolenie wodnoprawne na pobdor wod podziemnych z ujecia ,Park Miejski w Tczewie” dla
potrzeb bytowo-gospodarczych i przemystowych miasta w ilogci 420 m*/h wazne do 31.12.2025

r.- maksymalna zdolno$é eksploatacyjna ujecia wynosi 13400 m?/d.

Odprowadzenie s$ciekéw komunalnych

Z planowanej do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacg zabudowa
ustugowsg scieki komunalne odprowadzane bedg bezposrednio do miejskiego uktadu kanalizacji
sanitarnej zgodnie z nastepujgcym zapisem w projekcie zmiany planu: odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych — do systemu ogélnomiejskiego. Scieki sanitarne z terenu miasta
odprowadzane sg siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej
w sgsiedztwie os. Staszica (Abisynia), przy ul. Czatkowskiej. Oczyszczalnia przyjmuje réwniez
Scieki sanitarne z terenu gminy wiejskiej Tczew, z takich miejscowosci jak: Lubiszewo,
Stanistawie, Rokitki i Czarlin. Scieki oczyszczone z oczyszczalni odplywajg grawitacyjnie do
rzeki Wisty w km 911 + 000 rurociggami.

Zagospodarowanie odpadéw

Podstawowg metodg unieszkodliwiania odpadéw komunalnych wytworzonych na terenie
Tczewa jest sktadowanie. Sktadowanie odpadéw odbywa sie na Skladowisku Odpaddéw Tczew
przy ul. Rokickiej. Sktadowisko uruchomiono w 1974 r.; date zamkniecia wyznaczono na
podstawie decyzji o pozwoleniu zintegrowanym wydanej do 31 grudnia 2009 r. Jednak ze
wzgledu na planowang rozbudowe i modernizacje skltadowiska termin jego wykorzystania zostat
wydtuzony na podstawie decyzji do 31 grudnia 2015 r. o zmianie obowigzujgcego pozwolenia
zintegrowanego. Miasto stworzyto warunki prawne i organizacyjne w celu zachowania czystosci
i tadu na swoim terenie. Wiasciciele nieruchomosci i podmioty gospodarcze posiadajg pojemniki
do zbiorki odpadow statych, ktore sg wywozone na sktadowisko komunalne w Rokitkach.
W zapisach ustalen projektu zmiany planu nakazano segregacje powstatych odpadéw
i przekazywanie ich specjalistycznemu przedsiebiorstwu do zagospodarowania lub utylizacji
zgodnie z zapisem — odpady winny by ¢ gromadzone i selekcjonowane w urz gdzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, a nast  epnie wywo zone do miejsc ich sktadowania,

unieszkodliwiania lub odzysku.  Wszelkie dziatania w zakresie gospodarowania odpadami
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prowadzone bedag zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi wynikajgcym z Ustawy

0 odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.

Odprowadzenie wéd opadowych
Miasto posiada na terenach zwartej zabudowy miejskiej sieC kanalizacji deszczowej. Nie
wszystkie jednak nieruchomosci podigczone sg do systemu kanalizacji deszczowej — dotyczy to
w szczegolnosci zabudowy jednorodzinnej, na terenach ktérej wody opadowe odprowadzane sg
powierzchniowo. System miejskiej kanalizacji deszczowej stanowig 24 niezalezne systemy od-
prowadzania wody deszczowej odprowadzajgce wody do odbiornikdw, jakimi na terenie miasta
sg rzeka Wista, kanat Miynski, stawy oraz rowy melioracyjne. W analizowanym projekcie zmiany
planu miejscowego, zgodnie z jego zapisami odprowadzanie wodd opadowych
i roztopowych:
1) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowa dzenie na terenie dziatki do
gruntu lub do miejskiego systemu kanalizacji deszcz owej, gromadzenie cz esci wod
opadowych w celu pé Zniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, z iele Acow
lub do prac porz gdkowych,
2) z drog publicznych i wydzielonych geodezyjnie dr 6g wewn etrznych — do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
3) z nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenach pr  zeznaczonych pod zabudow e
oraz ziele i (drég wewn etrznych, placéw, parkingow itp.) — wody nale  zy ujaé w lokalny
system  kanalizacji deszczowej wyposa zonej w  niezb edne  urz gdzenia
podczyszczaj gce, odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub
do studni chtonnych zlokalizowanych na terenie inwe stycij,
4) dla terenbw wymagaj gcych wyposa zenia w urz gdzenia do oczyszczania wod
opadowych i roztopowych obowi gzuje lokalizacja urz gdzen podczyszczaj gcych na
terenie inwestycji,
5) wyklucza si e zrzut wod opadowych z terenéw komunikacji i terend W 0 innym
uzytkowaniu powoduj gcym zanieczyszczenie wod opadowych do gruntu lub su chych

rowéw melioracyjnych i bez oczyszczania do wod powi erzchniowych.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie miasta wystepujg nastepujgce zrodta wytwarzajgce ciepto: kottownia miejska Rokitki,
kottownia osiedlowa Czyzykowo, 4 przemystowe zrodfa ciepta o mocy powyzej 3 MW, 46
kottowni lokalnych o mocy 0,1+3 MW oraz szereg kottowni lokalnych o mocy ponizej 0,1 MW
(w tym réwniez ogrzewanie piecowe). Lgcznie na terenie miasta wystepujg 52 zrodta ciepta
0 mocy powyzej 0,1 MW. Paliwem wykorzystywanym w kottowniach jest gaz ziemny (30
kottowni), paliwo state, takie jak wegiel, koks, miat weglowy (13 kotlowni), i olej opatowy

(9 kottowni). Jedna z kottowni, osiedlowa kottownia Czyzykowo, jest kottownig gazowo
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-olejowg. Zapisy ustalen analizowanego projektu zmiany planu miejscowego przyjmujg za
jedyne mozliwe do zastosowanie zrodta zaopatrzenia w ciepto, takie w ktérych wykorzystane
bedg wytgcznie paliwa niskoemisyjne poprzez wprowadzenie do jego ustalen nastepujgcego
zapisy: zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodel ciepta lub z sieci ogdlnomiejskiej, wyklucza sie zastosowanie indywidualnych

kottowni opalanych weglem lub piecéw opalanych weglem.

Zaopatrzenie w energi € elektryczn g

Tczew posiada dobre powigzania i dostepnos¢ do regionalnych oraz krajowych systemoéw.
Miasto zasilane jest energig elektryczng ze stacji GPZ Tczew zasilanej liniami 110 kV
Z kierunku GPZ Gdansk Btonia i GPZ Gdansk 1 poprzez GPZ Mitobadz. Energia przesytana na
poziomie 110 kV, po obnizeniu napiecia w stacji GPZ do poziomu 15 kV, rozprowadzana jest do
stacji transformatorowych (SN/nn) zlokalizowanych na terenie catlego miasta (128 stacji).
Zasilanie odbiorcéw na terenie wigczony w granice projektu zmiany planu odbywac sie bedzie
podziemnymi liniami sredniego i niskiego napiecia wyprowadzonymi z istniejgcych lokalnych
stacji transformatorowych — zgodnie z zapisem projektu zmiany planu: zaopatrzenie w energi e
Z sieci ogolnomiejskiej; koliduj  gce z planowanym zagospodarowaniem odcinki istniej acej
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV m ogg ulec przelo zeniu i/lub

skablowaniu.

Zaopatrzenie w gaz

Miasto zaopatrywane jest w gaz z krajowego systemu gazowniczego, wysokometanowy,

importowany z Rosji. Gaz przesylany jest gazociggiem wysokiego cisnienia. Z gazociggu

wysokiego cisnienia gaz ziemny wprowadzany jest do miasta poprzez stacje redukcyjno

-pomiarowg | stopnia, zlokalizowang we wsi Rokitki na terenie gminy wiejskiej Tczew. Obszar

objety projektem zmiany planu miejscowego zaopatrywany jest i bedzie w gaz ziemny

z istniejgcej sieci gazowej zgodnie z zapisami ustalen projektu zmiany planu: zaopatrzenie

w gaz - z sieci gazowej sredniego lub niskiego ci  $nienia lub gaz bezprzewodowy.

Jednocze snie do ustale n analizowanego projektu zmiany planu wprowadzono

nast epuj ace zapisy:

e sieci [ urz gdzenia  infrastruktury  technicznej nale zy  projektowa é

z rozprowadzeniem na terenach przeznaczonych pod ci  ggi komunikacyjne oraz na
terenach zieleni. Dopuszcza si e lokalizacj @ sieci i urz gdzen infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudow e w pasach terenow
pomi edzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgran iczajgcymi pas
drogowy. Prowadzenie sieci infrastruktury techniczn ej poza ww. terenami jest

mo zliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich gestorami i wi adajgcymi gruntem;
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w przypadku konieczno $ci zmiany lokalizacji stacji transformatorowej lub

urzgdzen kanalizacji sanitarnej wskazanych na rysunku planu wynikaj gcych
Z przestanych technicznych powstatych w trakcie pro jektowania b gdz realizacji
sieci, urz gdzen elektroenergetycznych b gdz kanalizacyjnych, dopuszcza si e
mo zliwo $¢ rezygnaciji z ich lokalizacji w miejscach wskazanyc  h na rysunku planu

badz zmiany ich lokalizacji w granicach terenu, na ktér ~ ym zostaty wskazane .

Zasada obstugi drogowej analizowanych terenéw obj etych projektem zmiany planu
Obstuga komunikacyjna terenéw objetych analizowanym projektem zmiany planu oparta bedzie
o istniejgce i planowane ulice publiczne klasy lokalnej (KDL.03 (ul. R. Landowskiego), KDL.04,
KDL.05 (ul. Ks. Jerzego Popietuszki), KDL.06 (ul. Forsteréw), KDL.07 (ul. J. Kraziewicza),
KDL.08 (ul. ppkt. Jozefa Wryczyka), KDL.49 (ul. Lecha Badkowskiego) i dojazdowej (KDD.09
(ul. Lecha Badkowskiego), KDD.10 (ul. ptk Ryszarda Kuklinskiego), KDD.11 (ul. Glowackiego),
KDD.12 (ul. Anny tajming), KDD.13 (ul. Wiktora Jagalskiego), KDD.14, KDD.15 (ul.
Czyzewskiego), KDD.16 (ul. Ks. Feliksa Bolta), KDD.17 (ul. Romana Klima), KDD.18 (ul. Ks.
Wiadystawa Miynskiego), KDD.19, KDD.20 i KDD.21 (ul. rotm. Witolda Pileckiego), KDD.22 (ul.
por. J. Gierszewskiego), KDD.23, KDD.24, KDD.32) oraz drogi wewnetrzne oznaczone
symbolem KDW, na zasadach okreslonych w poszczegoélnych kartach terenéw. W przypadku
braku innej mozliwosci dopuszczono obstuge komunikacyjng w oparciu o ulice zbiorcza,
ul. Glowackiego, oznaczong symbolem KDZ.01, pod warunkiem tgczenia zjazdow — minimum
jeden zjazd do dwodch posesji. Rownoczesnie nie dopuszczono obstuge komunikacyjng
w oparciu o planowang ulice zbiorczg, ul. Nowg Gltowackiego, oznaczong symbolem KDZ.02.W.
W analizowanym projekcie zmiany planu nakazano lokalizacje miejsc postojowych w obrebie
dziatek wtasnych, w ilosci odpowiadajgce] programowi inwestycji, tj.:

1. budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie - 1 miejsce postojowe, 1 dziatka

— 2 miejsca postojowe:

2. budynki mieszkalne wielorodzinne oraz inne budynki z funkcjg mieszkalng

1 mieszkanie - 1 miejsce postojowe;

3. obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy od 25 m? do 2000 m? na kazde 100 m?

powierzchni sprzedazy - 2,5 miejsca postojowego;

4. restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych - 24 miejsca postojowe;

5. biura, urzedy, poczty, banki, przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie prawnicze,

notarialne itp. na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej - 2 miejsca postojowe;

6. hotele, motele, pensjonaty, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie itp. 1 pokoj

goscinny/hotelowy - 1 miejsce postojowe;

7. szkoly 1 sala - 1,5 miejsca postojowegqo;

8. przedszkola, Swietlice 1 oddziat - 3 miejsca postojowe;
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9. baseny pltywackie i inne obiekty sportu i rekreacji na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej - 4 miejsca postojowe;

10. warsztaty pojazdoéw mechanicznychl stanowisko naprawcze - 2 miejsca postojowe
11. myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia - 2 miejsca postojowe;

12. stacje paliw bez sklepu 1 obiekt - 2 miejsca postojowe;

13. stacje paliw ze sklepem 1 obiekt - 5 miejsc postojowych;

14. na terenach ustug sportu i rekreacji US.32.1, US.36.1 - obowigzuje lokalizacja
parkingu terenowego zapewniajgcego minimum 1 miejsce postojowe na kazde 300 m?
terenu inwestyciji;

15. na terenie ZP.33.2 obowigzuje lokalizacja parkingu terenowego zapewniajgcego
minimum 1 miejsce postojowe na kazde 1500 m? terenu inwestycji (liczonej bez
zbiornikéw wodnych);

16. na terenie ZR.23.2 zapewnié minimum 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m?
terenu inwestycji,

17. w sasiedztwie ulic oznaczonych symbolami: KDD.23 i KDD.24 lokalizacja parkingu
terenowego zapewniajgcego minimum 1 miejsce postojowe na kazde 1500 m? terenu

inwestyciji (liczonej bez powierzchni zbiornikéw wodnych).

4. Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo s$rednie, po srednie,
wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
| dtugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne | neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Celem sporzadzenia analizowanego projektu zmiany planu miejscowego byto uporzgdkowanie
formalne i przestrzenne istniejgcej zabudowy i zagospodarowania na czesci obszaru
wilgczonego w jego granice, dla doprowadzenie ich do zgodnosci z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami  prawnymi, zmiana szeregu parametrow urbanistycznych  okreslonych
w obowigzujgcym planie miejscowym dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN), zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MU), zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (MW), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng
(MM), zabudowe ustugowa (U), ustugi publiczne (UP), ustugi sportu i rekreacji (US), publiczng
zielen urzadzong (ZP), teren publiczng zielen rekreacyjng (ZR), zieleh techniczng (ZT) oraz
pod drogi niezbedne dla ich obstugi (KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP).
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4.1. Potencjalne oddziatywania na dobra kultury iw  arto $ci materialne

Na terenach obj etych projektem zmiany planu nie znajduj g sie budynki o warto $ciach
kulturowych, wpisane do Miejskiej Ewidencji Zabytko w i do Wojewoddzkiego Rejestru
Zabytkéw oraz nie wyst epuja dobra kultury wspéiczesnej. Réwnocze $nie na terenach
oznaczonych symbolami MN.28.2, MN.28.4 i MN.28.5, Z P.39.4 znajduje si ¢ stanowisko
archeologiczne uj ete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Stanowisko to zostato
oznaczone na rysunku projektu zmiany planu. Stanowi ska archeologiczne podlegaj a
ochronie na podstawie przepiséw odr ebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Przepisy te reguluj g proces uzgadniania oraz obowi gzki osoby zamierzaj acej
prowadzi ¢ roboty ziemne lub dokona € zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno  $ci na
obszarze wyst epowania zabytkéw archeologicznych, w tym w szczegol nosci kwesti e
prowadzenia niezb ednych bada n archeologicznych. Na terenie oznaczonym symbolem
MU.24.0, na posesji przy ul. Glowackiego 60, wskaza no historyczne siedlisko — teren
wskazany na rysunku projektu zmiany planu. Ochronie podlega ukfad i charakter
zabudowy (usytuowanie budynkéw na dziatce, gabaryty budynkéw, rodzaj dachu, ktére
zostaly szczegdtowo ustalone w kacie terenu). Progn  ozuje sie. ze realizacja ustale n
przedmiotowego projektu zmiany planu miejscowego w zaden sposéb nie b edzie
niekorzystnie oddziatywa ¢ na dobra kultury lub inne warto  $ci materialne, jakie znajduj aq
sie na terenach przylegtych. W obszarze oddzialywa n realizacji przedmiotowej zmiany
planu znajduj g sie takze obiekty i dobra kultury materialne;j. Prognozuje sie, ze realizacja
ustalen projektu zmiany planu bedzie wymagata znaczgcej modernizacji, przebudowy
istniejgcych, w znacznej czesci juz zagospodarowanych ulic oznaczonych symbolami: KDL.03
(ul. R. Landowskiego), KDL.05 (ul. Ks. Jerzego Popietuszki), KDL.06 (ul. Forsteréw), KDL.07
(ul. J. Kraziewicza), KDL.08 (ul. ppkt. Jozefa Wryczyka), KDL.49 (ul. Lecha Bgdkowskiego),
KDD.09 (ul. Lecha Badkowskiego), KDD.10 (ul. ptk Ryszarda Kuklinskiego), KDD.11 (ul.
Glowackiego), KDD.12 (ul. Anny tajming), KDD.13 (ul. Wiktora Jagalskiego), KDD.14, KDD.15
(ul. Czyzewskiego), KDD.16 (ul. Ks. Feliksa Bolta), KDD.17 (ul. Romana Klima), KDD.18 (ul. Ks.
Wiadystawa Miynskiego), KDD.21 (ul. rotm. W.itolda Pileckiego) KDD.22 (ul. por.
J. Gierszewskiego), oraz budowy nowych — tereny KDL.04, KDD.19, KDD.20, KDD.23, KDD.24,
KDD.32, drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz ciggéw pieszych - KDP.33,
KDP.34, KDP.50, KDP.51. Jednoczesnie prognozuje sie koniecznos¢ budowy i rozbudowe
miejskich systemdw kanalizacji sanitarnej, wodociggowej i deszczowej oraz sieci
elektroenergetycznej i gazowej. Dlatego prognozuje si e, ze realizacja ustale R
analizowanego projektu zmiany planu nie b edzie zrodtem jakichkolwiek oddzialywa nh na
dobra materialne oraz na zabudow e przyleglych cz esci miasta. Nale zy podkre $li¢, ze

rozbudowa i budowa miejskich systemdw infrastruktur y technicznej i drogowej na
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obszarze obj etym analizowanym projektem zmiany planu b edzie skutkowa ¢ takze bedzie

post epujaca zabudow g na terenach przylegtych gminy Tczew.
4.2. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na powierzchni e ziemi

Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu skutkowa € dalszymi
nieodwracalnymi, zmianami w rze zbie terenu, spowodowanymi pracami ziemnymi pod
fundamenty przysztych obiektéw kubaturowych planowa nej zabudowy, w szczegolno $ci
na terenach jeszcze w niewielkim stopniu zabudowany ch oraz zagospodarowanych,
w czasie rozbudowy, przebudowy i budowy drog dla ic h obstugi wraz z elementami
podziemnej infrastruktury technicznej oraz planowan ych ci ggéw pieszych . Na znacznych
fragmentach terendw wigczonych w granice obszaru objetego analizowanym projektem zmiany
planu nastgpi dalsze, wielkopowierzchniowe wyréwnanie rzezby, likwidacji ulegng réznej
wielkosci pagory, réznej wielkosci zagtebienia, stoki, krawedzie i skarpy oraz powstang nowe
skarpy, a przede wszystkim powstang powierzchnie o niewielkich spadkach. Wielkos¢ tych
przeksztalcen uzalezniona bedzie od obecnego sposobu uzytkowania poszczegoinych
fragmentow terenow objetych projektem zmiany planu, na ktérych beda prowadzone prace
ziemne. Zmiany te mogg w fazie realizacji poszczegdlnych budynkow i obiektow budowlanych
prowadzi do miejscowego uruchomienia procesow erozyjnych (erozja wodna i wietrzna), jednak
nie wykraczajgcych poza obreb placu budowy i nie bedg zagraza¢ terenom przylegtym. Zakres
zmian w rzezbie terenu uzalezniony bedzie od jakosci prowadzonych prac ziemnych oraz od
okresu ich wykonywania. Na analizowanym terenie w czasie prac terenowych, w e wrzesniu
2015 roku, nie stwierdzono wyst epowania aktywnych osuwisk, ale na terenach: MU.02.0,
MU.03.1, MW.03.2 i MW.04.4 MN.15.1, MN.15.2, MN.16.1, MN.18.0 MU.21.0, US.23.1,
ZR.23.2, MN.26.3, MN.28.1, MN.28.3, MN.28.5, MN.28.6, MN.30.1, US.32.0, ZP.33.1, MN.35.0,
US.36.1, ZR.36.2, ZT.38.2, ZT.38.3, ZT.38.6, ZP.39.4, KDL.03, KDL.05 ZP.39.3: KDD.09,
KDD.10, KDD.16, KDD.17, KDD.21, KDD.23, KDW.26, KDP.34 wystepujg spadki
przekraczaj gce 15 %, czyli s g to tereny zaliczane do potencjalnie zagro  zonych masowymi
ruchami ziemi, dla ktérych do ustale n projektu planu wprowadzono odpowiednie zapisy.
Zmiany i przeksztatcenia w rze Zzbie terenu, jakie powstan g w czasie realizacji ustale n
projektu zmiany planu nast epowaé beda stopniowo w ré znych cz esciach, bez
znaczacych nasile a procesow budowlanych, dlatego mo zna prognozowa ¢ nie bedg one
zrédiem jakichkolwiek oddziatywa h na istniej aca zabudow e pozostaltej, przyleglej cz esci
miasta. Nie prognozuje si € zmian w rze zbie na terenach zieleni urz adzonej — tereny
ZP.04.5, ZP.16.5, ZP.16.6, ZP.33.1, ZP.33.2, ZP.39.1, ZP.30.2. ZP.39.3 i ZP.33.4, na terenach
ustug sportu i rekreacji - tereny US.32.0 i US.36.1 oraz na terenach publicznej zieleni
rekreacyjnej - ZR.23.2. Réwniez nie prognozuje sie zmian w rzezbie na wszystkich
zachowanych terenach lesnych — tereny ZL.34.1, ZL..34.2 i ZL..37.0.
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4.3. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na powstanie zagro zenia

masowymi ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:

e czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas

wody ha stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegow przez wody ptyngce itp.

W przypadku czynnikbw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie whasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegow.
Czynniki antropogeniczne wywotane sg nieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem
informacji na temat zagrozen z nig zwigzanych. W opracowaniu Akademii Gérniczo-Hutniczej
z Krakowa pod tytutem ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze
szczegOlnym uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego
kraju”, na analizowanym terenie, wigczonym w granice projektu zmiany planu miejscowego, nie
zarejestrowano terendéw aktywnych osuwisk. Obecnie Starosta Tczewski nie posiada jeszcze
rejestru osuwisk oraz teren6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o ktérych mowi sie
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2001, Nr 62, poz. 627,
Z pOzniejszymi zmianami). W ustawie wskazano starostéw, jako odpowiedzialnych za
prowadzenie tzw. rejestru terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na
ktérych wystepujg te ruchy (art. 101a). Sposob ustalania terenéw zagrozonych oraz metody,
zakres i czestotliwo$¢ prowadzenia obserwacji na tych terenach, a takze, sposob prowadzenia,
forme i uktad rejestru okresla stosowne Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca
2007 r. w sprawie informacji dotyczgcych ruchow masowych ziemi. Wedtug zalgcznika Nr 6 do
Uchwaly Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
— Mapa Ruchéw Masowych, obszary potencjalnych ruchéw masowych zlokalizowane sg
gtdéwnie w potudniowej czesci miasta (okolice ulic: Rokickiej, Alei Solidarnosci, Batdowskiej,
H. Kolataja, H. Sienkiewicza) oraz w rejonie miejscowosci Rokitki, Sliwiny oraz Batdowo.
Jednoczesnie wykonana zostata dla terenu miasta mapa obszar6w potencjalnie zagrozonych
ruchami masowymi w ramach ,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla potrzeb
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
(2004). Obszary potencjalnych ruchéw masowych wystepuja w potudniowej i potudniowo-
wschodniej czesci miasta: lokalnie na zboczach doliny Strugi Subkowskiej (Drybok) i na
zboczach w obrebie pfata wysoczyzny morenowej. W czasie prac terenowych (wrzesie n
2015) nie stwierdzono wyst epowania aktywnych osuwisk, ale na terenach: MU.02.0 ,
MU.03.1, MW.03.2 i MW.04.4 MN.15.1, MN.15.2, MN.16.1, MN.18.0 MU.21.0, US.23.1,
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ZR.23.2, MN.26.3, MN.28.1, MN.28.3, MN.28.5, MN.28.6, US.32.0, ZP.33.1, MN.35.0, US.36.1,
ZR.36.2, ZT.38.2, ZT.38.3, ZT.38.6, ZP.39.4, KDL.03, KDL.05 ZP.39.3: KDD.09, KDD.10,
KDD.16, KDD.17, KDD.21, KDD.23, KDW.26, , KDP.34 wy stepuja spadki przekraczaj ace
15%, czyli s g to tereny zaliczane do potencjalnie zagro  zonych masowymi ruchami ziemi,
dla ktérych do ustale n projektu planu wprowadzono nast  epujace zapisy:

* na terenach wyst epujg obszary potencjalnego zagro zenia ruchami masowymi
ziemi wskazane na rysunku projektu zmiany planu — z  agospodarowanie tych
obszar6w zgodnie z nast epuj gcymi ustaleniami niniejszej uchwaly:

» dla obszaréw potencjalnego zagro zenia ruchami masowymi ziemi ustala si  e:

1) dopuszczenie zabudowy pod warunkiem wykonania sz~ czegO6towych bada n
geotechnicznych oraz wykonania dokumentacji geologi czno-in zynierskiej
w kierunku ochrony przed ruchami masowymi,

2) prace budowlane nale zy prowadzi é w sposOb zabezpieczaj gcy grunt przed
osuwaniem,

3) w miejscach, gdzie nachylenie mo ze stworzy é zagro zenie, pokrycie terenu
roslinno $cig (nasadzenia drzew i krzewow) lub w razie konieczno  $ci
zabezpieczenie techniczne stokdw,

4) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszc  zowej (nie dotyczy
terendw przeznaczonych pod ziele 5 i oznaczonych symbolami: ZP, ZR, ZT,
ZL),

5) zakaz makroniwelacji (nie dotyczy terenbw komunikac  ji) — makroniwelacja
— zmiana naturalnej rze zby terenu i nachylenia stoku (wykop, nasyp,
wyréwnanie powierzchni) o wysoko $¢é wzgledng wiekszg niz 1,5m. Nie
uwaza sie za makroniwelacj e wkopanie w stoku jednej kondygnacji
jednorodzinnego budynku mieszkalnego

Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu nie b  edzie
zrédlem uruchomienia proceséw erozyjnych prowadz acych do powstania zagro zenia
ruchami masowymi ziemi, tak na terenach wt  gczonych w jego granice, jak i na terenach
przylegtych, w przypadku kompleksowej realizacji za piséw, nie tylko przytoczonych jego
ustale A, ale przede wszystkim, zalece nh wskazanych w dokumentacji geotechnicznej i/lub

geologiczno-in zynierskiej sporz gdzanych na potrzeby projektu budowlanego.
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Zrodio: Midas PIG 1B
Rys. 6. Polo zenie obszaru obj etego projektem zmiany planu w s 3asiedztwie zio za
~Rokitki”

4.4. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na ochron e obszaréw
wyst epowania kopalin

Na terenach obj etych analizowanym projektem planu nie stwierdzono w yst epowania
udokumentowanych zt6 z kopalin, dlatego realizacja jego ustale nh nie bedzie w zaden
sposob ograniczata mo zliwo $ci ich wydobywania. Bezposrednio na zachdd od terenow
wigczonych w granice analizowanego projektu zmiany planu juz w gminie Tczew znajduje sie
kopalnia kruszywa ,Rokitki” (rys. 6.), jej funkcjonowanie nie bedzie ograniczone w wyniku
zatwierdzenia analizowanego projektu zmiany planu. Mozna prognozowa €, ze odwrotnie
funkcjonowanie kopalni mo ze byé odczuwalne na planowanych terenach ustug sportu

i rekreacji - US.32.0 i US.36.1 oraz na terenach pu blicznej zieleni urz agdzonej
- ZP.33.1.

4.5. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na wody powierzchniowe

I podziemne

Woda gruntowa na terenach objetych analizowanym projektem planu charakteryzuje sie
stosunkowo duzym przestrzennym zrdéznicowaniem, miejscami wystepujg tuz pod powierzchni
tworzac okresowe lustro wody, w innych miejscach stabilizuje sie gieboko ponad 2,5-4,0 m ppt.
Sa to warstwy nieciggte, o bardzo zmiennej migzszosci. Wody tych warstw zasilane sg,
W przewazajgcej czesci, przez infiltracje wod opadowych i roztopowych. Sgczenia wod
gruntowych wystepujg na glebokosciach pomiedzy 2,0m, a 4,0m p.p.t.. Gidwny poziom

uzytkowy wod podziemnych znajduje sie na giebokosci okoto 70-80-m ppt, jest to poziom
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czwartorzedowy. W wyniku realizacji ustale hn analizowanego projektu zmiany planu
wyst gpig jedynie miejscowe i okresowe, zmiany stosunkéw wod gruntowych
(przypowierzchniowych) przeksztatcaj gce obecny ich re zim. Zmiany obecnego re zimu
wod gruntowych b eda okresowe i odwracalne nie tylko z powodu przekszta icen
w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych, a takze z powodu szczelnego
utwardzenia jego cz esci i nie zachowania miejscowego zasilania wod grunt  owych
z powierzchni. Okresowe, miejscowe, odwracalne zmiany obecnego re  zimu wdd
podziemnych wyst apig na terenach ju z w niewielkim stopniu zabudowanych

i zagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe i zwigzane z nig zagospodarowanie
oraz w czasie rozbudowy, przebudowy i budowy drég dla ich obstugi oznaczonych symbolami:
KDL.03 (ul. R. Landowskiego), KDL.05 (ul. Ks. Jerzego Popietuszki), KDL.06 (ul. Forsteréw),
KDL.07 (ul. J. Kraziewicza), KDL.08 (ul. ppkt Jbézefa Wryczyka), KDL.49 (ul. Lecha
Badkowskiego), KDD.09 (ul. Lecha Badkowskiego), KDD.10 (ul. ptk Ryszarda Kuklifskiego),
KDD.11 (ul. Gtowackiego), KDD.12 (ul. Anny tajming), KDD.13 (ul. Wiktora Jagalskiego),
KDD.14, KDD.15 (ul. Czyzewskiego), KDD.16 (ul. Ks. Feliksa Bolta), KDD.17 (ul. Romana
Klima), KDD.18 (ul. Ks. Wiadystawa Mtynskiego), KDD.21 (ul. rotm. Witolda Pileckiego) KDD.22
(ul. por. J. Gierszewskiego), oraz budowy nowych — tereny KDL.04, KDD.19, KDD.20, KDD.23,
KDD.24, KDD.32, drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz ciggéw pieszych
- KDP.33, KDP.34, KDP.50, KDP.51 wraz z elementami podziemnej infrastruktury techniczne;j.
Zmiany te w zaden sposéb nie b eda niekorzystnie oddzialywa € na juz istniej aca
zabudow e osiedla Solaris, nie b eda ograniczaty mo zliwo $ci dalszego intensywnego
rolniczego wykorzystania teren6w przylegtych. Nie p rognozuje si € zmian w re zimie wod
gruntowych na terenach zieleni urz gdzonej — tereny ZP.04.5, ZP.16.5, ZP.16.6, ZP.33.1,
ZP.33.2, ZP.39.1, ZP.30.2. ZP.39.3 i ZP.33.4, na terenach ustug sportu i rekreacji - tereny
US.32.0 US.36.1 oraz na terenach publicznej zieleni rekreacyjnej - ZR.23.2. Rownie z nie
prognozuje si @ zmian w stosunkach wdéd gruntowych na wszystkich za chowanych
terenach le $nych —tereny ZL.34.1, ZL.34.2i ZL.37.0.

Teren obj ety analizowanym projektem planu nie jest zlokalizow any w obr ebie systemu
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Wody powierzchniowe na terenach objetych projektem zmiany planu reprezentowane sg przez
réznej wielkosci zbiorniki wodne oraz obszary stale bgdz okresowo podmokie. Planowane
przeznaczenie terenow obj etych projektem zmiany planu, a przede wszystkim dal  sza
planowana rozbudowa scentralizowanych systeméw kana lizacji sanitarnej i deszczowej
obstuguj acych istniej acq i planowan g zabudow e wraz z jej ukladem drogowym
zdecydowanie ogranicza zagro zenie zanieczyszczenia waod gruntowych

i powierzchniowych.
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4.6. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na powstanie zagro zenia

powodzi g

Zgodnie z przepisami zmienionego Prawa wodnego opracowane zostaly, przez IMGW w Gdyni,
dla obszaru wojewoddztwa pomorskiego mapy zagrozenia niebezpieczenstwem powodzi.
W opracowane] ,\Wstepnej ocenie ryzyka powodziowego — mapie obszardw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi w woj. pomorskim” obszar objety analizowanym projektem zmiany
planu nie zostat wskazany, jako narazony na to niebezpieczenstwo oraz nie zostat zaliczony do
obszaréw, na ktérych wystepowaty znaczgce powodzie historyczne oraz na ktérych
wystepowanie powodzi jest prawdopodobne. W ostatecznej edycji map zagrozenia i map ryzyka
powodziowego opublikowanych w kwietniu 2015 roku obszary te réwniez nie zostaty zaliczone
do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (rys. 7.) oraz do obszaréw zagrozonych
powodzig. Jednocze $nie prognozuje si €, ze realizacja ustale A projektu zmiany planu

w zaden sposOb nie b edzie zrédlem powstania zagro zenia powodzi g na terenach

wtaczonych w jego granice oraz, przede wszystkim, nat  erenach przylegtych .

4.7. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na gleby, rolnicz g i lesna

przestrze n produkcyjn g

Analizowane tereny objete projektem zmiany obowigzujgcego planu miejscowego s tylko
w niewielkiej czesci zabudowane, ale réwniez jedynie w czesci nadal uzytkowane rolniczo
w formie pdél uprawnych i trwatych uzytkdéw zielonych. Warto$¢ uzytkowa zachowanych gleb
wystepujacych na analizowanym obszarze objetym projektem zmiany planu jest zr6znicowana
i wynika przede wszystkim z budowy geologicznej utworéw powierzchniowych, z ktérych one
powstaty. W budowie geologicznej utworéw powierzchniowych przewazajg gliny, piaski gliniaste
mocne i miejscami piaski gliniaste lekkie. Na utworach gliniastych wytworzyty sie gleby
bielicowe i brunatne wiasciwe (A) zaliczone w przewazajgcej czesci do klasy IV i V, jedynie

ptatowo, w czesci potudniowej, do IlIb klasy bonitacyjnej. Wartos¢ uzytkowa gleb jest nadal
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Zrodio: ISOK KZGW
Rys. 7. Mapa zagro zenia powodzi g o prawdopodobie nAstwie jej wyst gpienia raz na 100 lat

— lokalizacja obszaru obj etego analizowanym projektem zmiany planu

wysoka. Przydatnos¢ rolnicza gleb na terenie objetym projektem zmiany planu jest wysoka.
Wsrod kompleksow przydatnosci rolniczej gleb na tym terenie przewazajg; kompleks zytni
bardzo dobry (4), ptatowo wystepuje pszenny dobry (2), zytni dobry (5), zytni staby (6), a wsréd
trwatych uzytkdw zielonych — uzytki zielone srednie (2z), cho¢ znaczgcy udziat, w skali gminy,
majg uzytki zielone stabe i bardzo stabe (3z). Na obszarze gminy dominujg kompleksy pszenny
dobry (2) i pszenno-zytni (5). Na przeksztalconym podtozu, jakie wystepuje w granicach
obszaru objetego projektem zmiany planu na terenach juz zabudowanych
i zagospodarowanych gleby majg charakter typowo antropogeniczny. Wystepujg tu gleby
kulturoziemne typu hortisoli (gleby ogrodowe) i rigosoli (gleby wyksztalcone na obcym materiale
strukturotworczym) oraz gleby industroziemne, czyli zdeformowane przez procesy budowlane,

oddziatywanie infrastruktury itp.
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Realizacja ustale n analizowanego projektu zmiany planu skutkowa € bedzie dalsz g
i nieodwracaln g utratg rolniczej przestrzeni produkcyjnej spowodowanymi pracami
ziemnymi pod fundamenty przysztych obiektow kubaturowych planowanej zabudowy oraz
w czasie rozbudowy, przebudowy budowy drég dla ich obstugi wraz z elementami podziemnej
infrastruktury  technicznej dla ich obstugi oznaczonych symbolami: KDL.03 (ul.
R. Landowskiego), KDL.05 (ul. Ks. Jerzego Popietuszki), KDL.06 (ul. Forsteréw), KDL.O7 (ul. J.
Kraziewicza), KDL.08 (ul. ppkt. Jézefa Wryczyka), KDL.49 (ul. Lecha Badkowskiego), KDD.09
(ul. Lecha Badkowskiego), KDD.10 (ul. ptk Ryszarda Kuklinskiego), KDD.11 (ul. Glowackiego),
KDD.12 (ul. Anny tajming), KDD.13 (ul. Wiktora Jagalskiego), KDD.14, KDD.15 (ul.
Czyzewskiego), KDD.16 (ul. Ks. Feliksa Bolta), KDD.17 (ul. Romana Klima), KDD.18 (ul. Ks.
Wiadystawa Miynskiego), KDD.21 (ul. rotm. Witolda Pileckiego) KDD.22 (ul. por.
J. Gierszewskiego), oraz budowy nowych — tereny KDL.04, KDD.19, KDD.20, KDD.23, KDD.24,
KDD.32, drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz ciggobw pieszych
- KDP.33, KDP.34, KDP.50, KDP.51 wraz z elementami podziemnej infrastruktury technicznej.
Zmiany te w zaden sposOb nie b edag niekorzystnie oddziatywa € na juz istniej aca
zabudow e osiedla Solaris, nie b eda ograniczaly mo zliwo $ci dalszego intensywnego
rolniczego wykorzystania terendw przylegtych. Jedynie niewielka czes¢ zachowanej
pokrywy glebowej zostanie wykorzystana zgodnie ze swoimi wartosciami produkcyjnymi.
Przeznaczona ona zostanie pod zieleh urzadzong przydomowa i przyobiektowg lub ogrédki
przydomowe. Jednak w przewazajgcej czesci grunty te ulegng wymieszaniu z osadami je
podscielajgcymi oraz nawiezionymi gruntami obcymi, przez co nieodwracalnie utracg swoje
wartosci. Wartos¢ produkcyjna zachowanych gruntdw  sztucznie  uksztattowanych
i zagospodarowanych bedzie nizsza niz aktualnie wystepujgca na tym terenie. Nie prognozuje
sie zmian i przeksztalce A w pokrywie glebowej na terenach planowanej zieleni
urzadzonej — tereny ZP.04.5, ZP.16.5, ZP.16.6, ZP.33.1, ZP.33.2, ZP.39.1, ZP.30.2. ZP.39.3
i ZP.33.4, na terenach planowanych ustug sportu i rekreacji - tereny US.32.0 i US.36.1 oraz
na terenach publicznej zieleni rekreacyjnej - ZR.23.2.

Zmiany i nieodwracalne przeksztalcenia w pokrywie g lebowej, jakie powstan g w czasie
realizacji ustale n projektu planu nast epowaé beda bardzo stopniowo, bez znacz acych
nasile h proceséw budowlanych, dlatego mo zna prognozowa ¢ nie bedg one zrédiem
jakichkolwiek oddziatywa n naistniej acg juz zabudow e osiedla Solaris.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b  edzie wymagata uzyskania zgody
wilasciwego organu na zmian € przeznaczenia gruntow le $nych na cele niele $ne, gdyz
wszystkie tereny le $ne znajduj ace sie w jego granicach zostan g zachowane - tereny
ZL.34.1, 7L..34.2i ZL.37.0.
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4.8. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na budow e geologiczn a

Budowa geologiczna obszaru objetego projektem zmiany planu jest stosunkowo stabo
rozpoznana ptytkimi otworami geologiczno-inzynierskimi, do 2,5 m p.p.t.. Warunki geologiczne
na terenie objetym projektem zmiany planu, z uwagi na usytuowanie na wysoczyznie, sg bardzo
zroznicowane. Realizacja ustale h analizowanego projektu zmiany planu skutkowa ¢
dalszymi nieodwracalnymi ~ zmianami w  budowie  geologi cznej  utworéw
powierzchniowych, spowodowanymi pracami ziemnymi po d fundamenty przyszitych
obiektéw kubaturowych planowanej zabudowy oraz w cz asie rozbudowy, przebudowy

i budowy drég dla ich obstugi oznaczonych symbolami: KDL.03 (ul. R. Landowskiego), KDL.05
(ul. Ks. Jerzego Popietuszki), KDL.06 (ul. Forsteréw), KDL.07 (ul. J. Kraziewicza), KDL.08 (ul.
ppkt. J6zefa Wryczyka), KDL.49 (ul. Lecha Badkowskiego), KDD.09 (ul. Lecha Badkowskiego),
KDD.10 (ul. ptk Ryszarda Kuklinskiego), KDD.11 (ul. Gtowackiego), KDD.12 (ul. Anny Lajming),
KDD.13 (ul. Wiktora Jagalskiego), KDD.14, KDD.15 (ul. Czyzewskiego), KDD.16 (ul. Ks. Feliksa
Bolta), KDD.17 (ul. Romana Klima), KDD.18 (ul. Ks. Wiadystawa Miynskiego), KDD.21 (ul. rotm.
Witolda Pileckiego) KDD.22 (ul. por. J. Gierszewskiego), oraz w czasie budowy nowych drog
— tereny KDL.04, KDD.19, KDD.20, KDD.23, KDD.24, KDD.32, drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW oraz ciggéw pieszych - KDP.33, KDP.34, KDP.50, KDP.51 wraz
z elementami podziemnej infrastruktury technicznej. Wielkos¢ tych przeksztatcen uzalezniona
bedzie od obecnego sposobu uzytkowania poszczegollnych fragmentéw terendw objetych
projektem planu, na ktérych mogg by¢ prowadzone prace ziemne. Zmiany te mogg w fazie
realizacji poszczegoélnych budynkéw i obiektéw budowlanych prowadzi do miejscowego
uruchomienia procesow erozyjnych (erozja wodna i wietrzna), jednak nie wykraczajgcych poza
obreb placu budowy i nie bedg zagraza¢ terenom przylegtym. Zakres zmian w budowie
geologicznej utworéw powierzchniowych uzalezniony bedzie od jakosci prowadzonych prac
ziemnych oraz od okresu ich wykonywania. Zmiany w budowie geologicznej utworéw
powierzchniowych, jakie powstan g w czasie realizacji ustale n projektu planu nast epowaé
beda stopniowo w r6 znych cz esciach, bez znacz acych nasile n proceséw budowlanych,
dlatego mo zna prognozowa ¢ nie beda one zrddiem jakichkolwiek oddziatywa n na
istniej acq zabudow e pozostatej cz esci miasta, w szczegdélno s$ci na juz istniej aca
zabudow e osiedla Solaris i nie b eda ograniczaly mo zliwo $ci dalszego intensywnego
rolniczego wykorzystania terenéw przylegtych. Nie p rognozuje si € zmian w budowie
geologicznej utworéw powierzchniowych na terenach z ieleni urz adzonej — tereny ZP.04.5,
ZP.16.5, ZP.16.6, ZP.33.1, ZP.33.2, ZP.39.1, ZP.30.2. ZP.39.3 i ZP.33.4, na terenach ustug
sportu i rekreacji - tereny US.32.0 US.36.1 oraz na terenach publicznej zieleni rekreacyjnej -
ZR.23.2. Réwniez nie prognozuje sie podobnych zmian na wszystkich zachowanych terenach
lesnych — tereny ZL.34.1, ZL.34.2 i ZL.37.0.
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4.9. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na szat e roslinng i na

zachowanie ré6 znorodno $ci biologicznej

Analizowany fragmenty Tczewa charakteryzujg sie wysokim udzialem powierzchni aktywnej
biologicznie, ktorg tworzg, przede wszystkim, sztucznie uksztattowane nawierzchnie trawiaste,
zbiorowiska segetalne, w tym takze zdegenerowane i powszechnie dominujgce zbiorowiska
ruderalne z ptatami zbiorowisk segetalnych. Rosliny wystepujgce na zachowanych fragmentach
pol uprawnych, obecnie tylko w niewielkiej czesci ugorowanych to: mak polny, chaber btawatek,
perz wkasciwy, wilczomlecz sosnka, tasznik pospolity, pokrzywa zwyczajna, bylica zwyczajna,
farbownik lekarski, iglica pospolita, mak piaskowy, chaber drakiewnik, glistnik jaskéicze ziele,
mniszek pospolity, bylica piotun, bylica pospolita, miodunka ¢ma, wrotycz pospolity, marchew
zwyczajna, mniec biaty, dziurawiec zwyczajny, topian wiekszy, fiotek tréjbarwny, przytulia
czepna, powdj polny, wyka ptasia, rumianek bezptomieniowy, kozibrod tgkowy, zéttlica
drobnokwiatowa, krwawnik pospolity, krwawnik pospolity, ostr6zeczka polna, przymiotno
kanadyjskie, wyka ptotowa. Zbiorowiska ruderalne wyksztalcajg sie na przydrozach drog.
Fitocenozy ruderalne sg bardzo pospolite, chociaz z reguty matopowierzchniowe. W odr6znieniu
od zbiorowisk segetalnych, ktérych rodzaj i sktad florystyczny moze byé w pewnym stopniu
modyfikowany przez cztowieka, np. poprzez typ i zasieg stosowanych upraw, zbiorowiska
ruderalne rozwijajg sie bardziej spontanicznie. Zajmujg one siedliska bardzo bogate
w substancje azotowe, a w zaleznosci od uwarunkowan siedliskowych wykazujg duze
zroznicowanie florystyczne i morfologiczne. W miejscach narazonych na deptanie, np. wzdtuz
drdég i zbiornikbw wodnych dominujg gatunki roslin odporne na urazy mechaniczne, o pokroju
ptozacym, tworzgce geste murawy.
W czasie prac terenowych na analizowanym obszarze p  rzeprowadzonych we wrze $niu
2015 roku nie stwierdzono obecno $ci siedlisk oraz gatunkéw ro $liny oraz dziko
wyst epujacych grzybow obj etych ochron g gatunkow g na podstawie:

« Rozporz gdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pa zdziernika 2014 roku w sprawie

ochrony gatunkowej ro $lin (Dz. U z 2014, poz. 1409),
« Rozporz adzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pa zdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014, poz. 1408 )

Realizacja ustale A projektu planu skutkowa ¢ bedzie dalszymi, nieodwracalnymi,
znaczacymi, zmianami i przeksztatceniami w szacie ro  $linnej spowodowanymi miejscowg
catkowitg likwidacjg zbiorowisk segetalnych, trawiastych, ziotorosli i ruderalnych porastajgcych
jego fragmenty przeznaczone pod zabudowe oraz w czasie rozbudowy, przebudowy budowy
drog dla ich obstugi oznaczonych symbolami: KDL.03 (ul. R. Landowskiego), KDL.05 (ul. Ks.
Jerzego Popietuszki), KDL.06 (ul. Forsteréw), KDL.07 (ul. J. Kraziewicza), KDL.08 (ul. ppkt.
Jozefa Wryczyka), KDL.49 (ul. Lecha Badkowskiego), KDD.09 (ul. Lecha Bagdkowskiego),
KDD.10 (ul. ptk Ryszarda Kuklihskiego), KDD.11 (ul. Gtowackiego), KDD.12 (ul. Anny tajming),
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KDD.13 (ul. Wiktora Jagalskiego), KDD.14, KDD.15 (ul. Czyzewskiego), KDD.16 (ul. Ks. Feliksa
Bolta), KDD.17 (ul. Romana Klima), KDD.18 (ul. Ks. Wiadystawa Mtynskiego), KDD.21 (ul. rotm.
Witolda Pileckiego) KDD.22 (ul. por. J. Gierszewskiego) oraz w czasie budowy nowych — tereny
KDL.04, KDD.19, KDD.20, KDD.23, KDD.24, KDD.32, w tym drég wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW oraz ciggow pieszych - KDP.33, KDP.34, KDP.50, KDP.51 wraz z elementami
podziemnej infrastruktury technicznej. Zmiany te w zaden sposob nie b eda niekorzystnie
oddziatywa € na juz istniej gcg zabudow e osiedla Solaris, nie b eda ograniczaty mo zliwo Sci
dalszego intensywnego rolniczego wykorzystania tere néw przylegtych. Nie prognozuje
sie znaczacych zmian w szacie ro $linnej na terenach zieleni urz gdzonej — tereny ZP.04.5,
ZP.16.5, ZP.16.6, ZP.33.1, ZP.33.2, ZP.39.1, ZP.30.2. ZP.39.3 i ZP.33.4, na terenach ustug
sportu i rekreacji - tereny US.32.0 i US.36.1 oraz na terenach publicznej zieleni
rekreacyjnej - ZR.23.2. Réwnie z nie prognozuje si e podobnych zmian na wszystkich
zachowanych terenach le $nych —tereny ZL.34.1, ZL.34.2i ZL.37.0.

W zapisach projektu zmiany planu nakazano zachowanie odpowiedniego udziatlu powierzchni
terendw biologicznie czynnych dla poszczegdlnych, wydzielonych terenéw funkcjonalnych:

* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: 50 %,

* na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) - minimum 40% powierzchni
terenu objetego inwestycja;

» na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - powierzchnia biologicznie
czynna (liczona wraz z placami zabaw dla dzieci): minimum 40-50% powierzchni terenu
objetego inwestycjg oraz nie mniej niz 22 m? na 1 mieszkanie;

e na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MM)
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

* na terenach ustug publicznych (UP) - minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

* na terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku (US) - minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

* na terenach zabudowy ustugowej (U) - minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 5 - 50 %,

* na terenach zieleni urzadzonej (ZP) - minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 90 %,

* na terenach zieleni rekreacyjnej - minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej: 90 %.

Réwnocze $nie do ustale n analizowanego projektu planu wprowadzono nast  epujace
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zapisy maj gce na celu zapewnienie prawidlowego funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego i utrzymania ré znorodno sci biologicznej:

1) pozostawienie terendw stale lub okresowo zalanyc  h wod g, oczek wodnych oraz

terendw podmoktych, w tym poro $nietych ro $linno $cig hydrogeniczn g oraz

zadrzewieniami i zakrzywieniami,

2) zakaz kanalizacji ciekébw naturalnych poza miejsc ami niezb ednymi dla

przeprowadzenia infrastruktury technicznej miasta i dojazdow,

3) na terenach publicznej zieleni urz adzonej (oznaczonych symbolem ZP)

obowi gzuje zakaz wycinki drzewostanu za wyj atkiem ci eé sanitarnych,

4) wprowadzenie nowych zadrzewie n i zakrzewie n zgodnych z miejscowymi

warunkami siedliskowymi w formie grup drzew i krzew Ow oraz w szpalerach drzew

wzdtu z ciggdéw komunikacyjnych,

5) zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologi cznie czynnych w ogdlnej

powierzchni wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudow e,

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniow  o-ustugowej maksymalne

ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczal nych nawierzchni dla

utwardzenia drég dojazdowych do poszczegoélnych budy nkéw i wydzielonych

dziatek oraz miejsc postojowych dla samochoddéw,

7) zagospodarowanie wéd opadowych z dachéw obiektow kubaturowych i ich

wykorzystanie do nawodnienia ogrédkow przydomowych, trawnikébw czy

zielencoéw, gromadzenie wod opadowych w  odpowiednich  zbior nikach

przeznaczonych do tego celu.
Jednocze snie proponuje si e do ustale n projektu planu wprowadzi € zapis o lokalizacji
zieleni w formie grup drzew i krzewéw oraz wprowadz  enie drzew i krzewow zgodnych
z warunkami siedliskowymi.  Warto$¢ przyrodnicza antropogenicznych ptatéw zieleni, przy
zachowaniu zalecenia odnoszacego sie do wprowadzania nhasadzeh zgodnych z warunkami
siedliskowymi, bedzie zdecydowanie mniejsza niz obecnie segetalne i murawowe zbiorowiska,
a przede wszystkim, tereny lesne, ktére pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu
i wykorzystaniu - tereny lesne - ZL.34.1, ZL..34.2 i ZL.37.0 oraz tereny przeznaczone pod zielen
urzgdzong - tereny ZP.04.5, ZP.16.5, ZP.16.6, ZP.33.1, ZP.33.2, ZP.39.1, ZP.30.2. ZP.39.3
i ZP.33.4, na terenach ustug sportu i rekreacji - tereny US.32.0 i US.36 warunkujg zachowanie
réznorodnosci biologicznej tego terenu, skupiajgc wiele gatunkoéw roslin. Prognozuje si e, ze
realizacja ustale A analizowanego projektu planu na znacznych fragment  ach obszaru
objetego projektem planu wptynie na dalsze obni  zenie bioré znorodno $ci terendw
wtaczonych w jego granice. Prognozowane zmiany w szacie ro $linnej na terenach
wtaczonych w granice analizowanego projektu zmiany pla nu nie b edg w zaden sposéb
oddziatywa ¢ na juz istniej acg zabudow e osiedla Solaris i nie b eda niekorzystnie
oddziatywa € na wszystkie zachowane lasy — tereny ZL.34.1, ZL.34.2 i ZL.37.0.
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Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b  edzie wymagata uzyskania zgody
wlasciwego organu na zmian € przeznaczenia gruntéw le $nych na cele niele sne, gdyz
wszystkie tereny le sne znajdujace sie w jego granicach zostan g zachowane

w dotychczasowym u zytkowaniu i wykorzystaniu.

4.10. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na warunki klimatu lokalnego

-

Realizacja ustale n projektu zmiany planu skutkowa € bedzie niewielkimi, miejscowymi,
nie odczuwalnymi zmianami obecnie bardzo korzystnyc h i korzystnych warunkéw
klimatu lokalnego w wyniku miejscowego ograniczenia 0g06lnego przewietrzania terenu,
poprzez likwidacj e znacznej cz esci pokrywy ro $linnej i zast gpienie jej nawierzchniami
szczelnie utwardzonymi, budynkami i obiektami budow lanymi oraz w wyniku lokalizacji
nowych zrodet ciepta . Zmiany te bedg powodowaty miejscowe przeksztalcenia w warunkach
bioklimatycznych tego terenu, miejscowo zwiekszy sie bodzcowos¢ klimatu, amplitudy
dobowych i rocznych temperatur powietrza oraz jego wilgotnos¢. Mozna jednak prognozowac,
Zze miejscowe nieznaczne pogorszenie sie warunkow klimatu lokalnego w znacznym stopniu
Zostanie ograniczone poprzez zapisy ustaleh projektu zmiany planu dotyczace zachowania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe oraz pod zielen urzgdzong, tereny ustug sportu i rekreacji oraz zielen techniczna.
Zmiany warunkéw klimatu lokalnego nie bedg stanowily zadnego zagrozenia dla realizaciji
planowanej zabudowy i zagospodarowania tych terendéw. Szczeg0ln g role w ksztattowaniu
nowych warunkoéw Kklimatu lokalnego na tym terenie od grywa ¢ bedzie odpowiednia
lokalizacja poszczegoinych budynkéw i obiektow kuba turowych, a przede wszystkim
ograniczenie wprowadzania zwartych szpaleréw drzew. Zta lokalizacja budynkéw oraz
zieleni, w szczegolno sci wysokiej, zdecydowanie mo ze pogorszy ¢ warunki
przewietrzania, powoduj ac tworzenie si e lokalnych zastoisk chtodnego i wilgotnego
powietrza w warstwie przyziemnej, a przy dalszym st  osowaniu paliw wysokoemisyjnych
takze i zanieczyszczonego powietrza. Jednocze $nie nie b edg one stanowity 2zrddia
niekorzystnych  oddzialywa A na przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowejtejcz es$ci miasta.
Teren obj ety analizowan g zmiang planu miejscowego, zgodnie z ustaleniami studium
poto zony jest w korytarzu zapewniaj gcym odpowiednie przewietrzanie centrum miasta,
dlatego do jego ustale n wprowadzono nast epujacy zapis, bardzo korzystnie wplywaj acy
na ksztattowanie stanu aerosanitarnego centralnych, zabudowanych fragmentow miasta:
e zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami MU.O 1.0, MU.12.0, MN.29.1,
MU.29.2, U.14.0, MU.21.0, US.23.1, MN.24.0 nale zy ksztattowa ¢ w taki sposéb, aby
stanowity Kkorytarz przewietrzania miasta — lokaliza cja wyt gcznie budynkéw

niskich o wysoko $ci do 12 m, a na terenach nowo inwestowanych wprowa  dzenie
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pasa zieleni $redniej o szeroko $ci minimum 6 m lub szpaleru drzew wzdiu  z ul.
Glowackiego (ulicy oznaczonej symbolem KDZ.01) i ul . Nowej Glowackiego (ulicy

oznaczonej symbolem KDZ.02).
4.11. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na stan aerosanitarny

Stan powietrza na terenie miasta okresla sie na podstawie pomiarow prowadzonych przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, Powiatowg Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng oraz przez Agencje Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji
Gdanskiej. Na terenie miasta badania wymaganych prawem stezen substancji w powietrzu
realizowane sg w oparciu o pomiary wykonywane w stalych punktach pomiarowych przy
ul. J. Dagbrowskiego, ul. Wojska Polskiego, ul. Zwirki i Wigury (WIOS), ul. Obroncéw
Westerplatte (WSSE) oraz przy ul. Targowej (ARMAAG) metodg automatyczng (ARMAAG),
manualng, pasywng badz reflektometryczng. Realizacja ustale nh analizowanego projektu
zmiany planu nie b edzie znaczacym zrédlem emisji zanieczyszcze h do powietrza.
Planowana do realizacji na tym terenie zabudowa zao patrywana b edzie w ciepto
z wykorzystaniem zrodet ciepta o niskiej emisji zanieczyszcze nh do powietrza lub
nieemisyjnych oraz ustalono priorytet korzystania z mozliwo sci przyt gczenia do miejskiej
sieci cieptowniczej. Jednocze $nie nie prognozuje si e gwattownego wzrostu nat ezenia
ruchu pojazdéw samochodowych po istniej  gcych czy planowanych ulicach w zwi  gzku
z realizacja planowanej zabudowy. Chocia z obecnie ulica Gtlowackiego,
a w szczegolno sci al. Solidarno $ci (droga krajowa nr 91) zaliczane s g do ulic w wysokim
natezeniu ruchu, to poprzez analogi € do drég o podobnym nat ezeniu i strukturze ruchu
pojazdow silnikowych mo zna prognozowa ¢é, ze wysokie i podwy zszone warto Sci
zanieczyszcze n komunikacyjnych w powietrzu wyst epowa¢ beda w pasie o szeroko $ci
do okolo 5m od kraw edzi tych jezdni. Prognozuje si e, ze realizacja ustale R
analizowanego projektu zmiany planu nie b edzie zrodtem niekorzystnych oddziatywa n na
stan aerosanitarny terendw poto zonych w jego s asiedztwie, w szczeg6lno $ci istniej gcej
juz zabudowy mieszkaniowej osiedla Solaris.

Bezpo srednio na zachdéd od terenéw wt aczonych w granice analizowanego projektu
zmiany planu, ju z w gminie Tczew, znajduje si e kopalnia kruszywa ,Rokitki”, jej
funkcjonowanie nie b edzie ograniczone w wyniku zatwierdzenia analizowane  go projektu
zmiany planu. Mo zna prognozowa €, ze odwrotnie funkcjonowanie kopalni mo ze byé
odczuwalne na planowanych terenach ustug sportu i r ekreacji - US.32.0i US.36.1 oraz na
terenach publicznej zieleni urz gdzonej - ZP.33.1. Oddziatywania te odnosi ¢ sie beda do
naptywu pytdw pochodz 3gcych z emisji niezorganizowanej z terenu kopalni, ¢ 0 nie b edzie

zagrazaé prawidtowemu funkcjonowaniu tych terenow.
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4.12. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na warunki klimatu

akustycznego

Pomiary hatasu na terenie miasta prowadzone sg okresowo przez WIOS w Gdansku. Hatas
komunikacyjny mierzony byt w 2006 r. Pomiary przeprowadzone zostaty w 20 punktach
pomiarowych (po dwie serie pomiarowe w kazdym z punktéw). Przy ocenie ucigzliwosci

zastosowano skale subiektywnej ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego:

e mata<55 2 punkty;

» $rednia 55 do < 63 7 punktéw;

e duza63do 70 10 punktéw;

* bardzo duza > 70 1 punkt — ul. Wojska Polskiego 31.

Przeprowadzone woéwczas pomiary wykazaty, ze ulice przylegajace do terendéw objetych
projektem zmiany plany zaliczone zostaty do ulic o duzej ucigzliwosci, w rejonie ktérych poziom
hatasu w srodowisku waha sie od 63 do 70 dB. Trudno jest obecnie odnosi¢ wymienione
wczesniej wyniki badan do obecnej sytuacji, kiedy rozbudowany zostat uktad ulic w miescie,
a przede wszystkim w 2012 roku zmienione (podwyzszone) zostaly dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku do zrédet drogowych i kolejowych.

Obszar obj ety analizowanym projektem zmiany planu poto  zony jest bezpo srednio na
zachod od drogi krajowej nr 91 (al. Solidarno  $ci) i jego wschodnie fragmenty znajduj g sie
w obszarze oddzialywa n akustycznych tej drogi.

Na rys. 8 i 9. przedstawiono wielkos¢ emisji hatasu do srodowiska zwigzku z funkcjonowaniem
drogi fragmentu drogi krajowej nr 91 w rejonie obszaru objetego analizowanym projektem
zmiany planu. Zauwaza sie, ze na terenach przylegtych do tej drogi w porze dziennej, zasieg
izofony 60 dB waha sie od 160 m w czesci potudniowej do 110 m w czeséci pétnocnej, natomiast
izofony 55 dB odpowiednio 345 m na potudniu i 280 m na potnocy. W porze nocy zasieg izofony
60 dB waha sie do 40-50 m do jezdni drogi krajowej, zas izofona 50 dB to 230 m na potudniu
i 180 m na poéinocy. Na podstawie opracowanych map akustycznych dla drog krajowych
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad zaproponowata ograniczenia w lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej na terenach przylegtych do drogi krajowej nr 91 —rys. 10.
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Rys. 8. Wielko $¢ emisji hatasu do $rodowiska od drogi krajowej nr 91 w rejonie obszaru

objetego analizowanym projektem zmiany planu — pora dnia (czerwona linig zaznaczono

granice obszaru objetego projektem zmiany planu)
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Zrédio: Geoserwis GDOS
Rys. 9. Wielko §¢ emisji hatasu do $rodowiska od drogi krajowej nr 91 w rejonie obszaru

objetego analizowanym projektem zmiany planu  — pora nocy (czerwona linig zaznaczono

granice obszaru objetego projektem zmiany planu)
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Rys. 10. Proponowany zasi g strefy ograniczenia zabudowy mieszkaniowej

w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 w rejonie obszaru ob  jetego analizowanym projektem

planu (czerwona linig zaznaczono granice obszaru objetego projektem zmiany planu)

Prognozuje si e, ze realizacja ustale n projektu zmiany planu nie b edzie skutkowa € nawet
okresowymi czy miejscowymi zmianami warunkow klimat u akustycznego na terenach
wigczonych w jego granice, jak i na terenach przylegte | zabudowy mieszkaniowej osiedla
Solaris. O warunkach klimatu akustycznego znacznych wschodnich fragmentow
analizowanego terenu objetego projektem zmiany planu nadal decydowac¢ bedzie natezenie
i struktura ruchu pojazdéw silnikowych po bezposrednio przyleglej alei Solidarnosci (droga
krajowa nr 91).
W ustaleniach analizowanego projektu planu w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami
ustala sie:
1) dopuszczalne poziomy hatasow reguluj g przepisy szczegOtowe zgodnie
z obowi gzujgcym systemem prawa,
2) na terenach w s gsiedztwie ci ggow komunikacyjnych, ustala si  e:
a) obiekty budowlane wraz ze zwi gzanymi z nimi urz gdzeniami budowlanymi
nalezy, biorgc pod uwag e przewidywany okres u zytkowania, projektowa ¢
i budowa é w spos6b zapewniaj gcy spetnienie wymaga n dotycz gcych ochrony
przed hatasem i drganiami,
b) dopuszcza si e sytuowanie pomieszcze A przeznaczonych na pobyt ludzi pod
warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zapewniaj gcych dotrzymanie

poziomow hatasu w  srodowisku, ustalonych w przepisach odr  ebnych.
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Przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska, a dokiadniej art.114. 1. nakazujg Przy

sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, réznicujgc tereny

o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, wskazuje sie, ktore z nich

nalezg do poszczegolnych rodzajow terendw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1.

1) zr6znicowane dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami hatasu Lpown, Ln, Laeq b

i Laeq n dla nastepujgcych rodzajow terenéw przeznaczonych:
a) pod zabudowe mieszkaniowg,
b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,
¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,
e)na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe;

W takim przypadku nale zy dla poszczegdlnych wydzielonych terenéw o przezna  czeniu
zaliczonym, wg przepiséw wspomnianej ustawy Prawo o chrony $rodowiska, wprowadzi ¢
prawidtowe zapisy odnosz gce sie do nakazu zachowania odpowiednich poziomow
hatasu w srodowisku:

e na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( MN) - obowiazuje
dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

* na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) - obowi gzuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

* na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ( MW) - obowiazuje
dopuszczalny poziom halasu w  $rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

* na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MM)

- - obowi gzuje dopuszczalny poziom hatasu w  $rodowisku jak dla danego rodzaju

terenu okre $lonego w przepisach odr ebnych;

* na terenach ustug publicznych (UP) - obowi gzuje dopuszczalny poziom hatasu

w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre $lonego w przepisach

odr ebnych.

* na terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku (U S) - obowi gzuje dopuszczalny

poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowyc

* na terenach zieleni urz adzonej (ZP) - obowi gzuje dopuszczalny poziom hatasu

w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowyc h,

* na terenach zieleni rekreacyjnej (ZR) - obowi gzuje dopuszczalny poziom hatasu

w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowyc h.
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Kompleksowa realizacja zapisOw ustale n analizowanego projektu zmiany planu pozwoli

na dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na istniej acych
i planowanych terenach akustycznie chronionych, zap ewniaj gc odpowiednio wysoki
standard zamieszkania, wypoczynku i rekreacji.

Emisja hatasu do $rodowiska zrodiem, ktérej b edzie funkcjonowanie zabudowy wraz

z drogami | g obstuguj gcymi, znajduj ace sie w granicach obszaru obj etego projektem
planu nie b eda stanowi ¢ uciazliwo $cig dla pozostatej przyleglej zabudowy osiedla
Solaris.

Bezposrednio na zachdd od terenébw wt gczonych w granice analizowanego projektu
zmiany planu, ju z w gminie Tczew, znajduje si e kopalnia kruszywa ,Rokitki”, jej
funkcjonowanie nie b edzie ograniczone w wyniku zatwierdzenia analizowane  go projektu
zmiany planu. Mo zna prognozowa €, ze odwrotnie funkcjonowanie kopalni mo ze byé
odczuwalne na planowanych terenach ustug sportu i r ekreacji - US.32.0i US.36.1 oraz na
terenach publicznej zieleni urz gdzonej - ZP.33.1. Oddziatywania te odnosi ¢ sie beda do
emisji hatlasu do $rodowiska zwi gzanej prac @ maszyn i urz adzen wydobywczych oraz
ruchem pojazdow wywo zacych urobek =z kopalni. Mo zna prognozowa €, ze
funkcjonowanie kopalni nie b edzie zagraza¢ prawidlowemu funkcjonowaniu tych

terenow.

”

4.13. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na poziom pdl
elektromagnetycznych

Realizacja ustalen projektu zmiany planu skutkowa¢ bedzie zachowaniem aktualnego,
korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz nie prognozuje si € realizacji nowych

zrédet (urz gdzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddzialywania . Przez teren obj ety
projektem zmiany planu przebiegaj g linie elektroenergetyczne  $redniego napi ecia.
Obecnie obowigzujgce przepisy, w tym w szczegdlnosci przepisy zawarte w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.) - nie
wskazujg na obligatoryjne, powszechnie obowigzujgce odlegtosci, ktoére powinny byé
zachowane pomiedzy linig elektroenergetyczng, a planowanym obiektem budowlanym. Zgodnie
bowiem z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Polskie Normy (ktére mogg byé stosowane fakultatywnie - nie sg wiec
powszechnie obowigzujgce, ale stanowi¢ moga pewne wytyczne/standardy) roznicujg odlegtosc

budynku od linii napowietrznych wysokiego napiecia w zaleznosci przede wszystkim od tego,
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pod jakim napieciem sg przewody. Zgodnie z normami PN-75-E-05100-1:1998, PN-EN-50341-1
oraz PN-EN-50423-1 przyjmuje sie, ze od linii napowietrznej o napieciu od 1 do 45 kV musi
zosta¢ zachowana odlegtos¢ 3 m, przy napieciu 110kV - 4,9m (ta odlegtos¢ zalezy od
tatwopalnosci materiatéw, z ktérych zostat wybudowany i wykonczony dom). Jesli zas méwimy
o odleglosci w pionie, to nie zaleca sie, zeby taka linia przebiegata nad dachami domow.
Jednak jesli taka sytuacja juz wystgpi, wtedy dla niskiego napiecia do 1kV musi by¢ zachowana
odlegtos¢ 2,5 m (ptaski dach) i 1 m (dach spadzisty), dla sredniego napiecia od 1 do 45kV - 5,2
m, za$ przy napieciu 110kV - 6,5 m. W przypadku linii 0 wy Zszym napi eciu w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub w decyzj i 0 warunkach zabudowy nale zy
wyznaczy ¢ pas strefy ochronnej, na ktérego obszarze nie mo ze zostaé wzniesiony
budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt | udzi. Zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw, na terenach dostepnych dla ludzi przez czas nie
przekraczajagcy 8 godzin na dobe poziomy tych pdl powinny wynosi¢ 10 kV/m, zas w miejscach
zamieszkiwania - 1kV/m skiadowe] elektrycznej i 60 A/m sktadowej magnetycznej przy
czestotliwosci pola elektromagnetycznego 50 Hz. Pomiary przeprowadzone przez Zaktad
Wysokich Napie¢ Instytutu Energetyki wykazaty, ze maksymalny zasieg strefy o natezeniu pola
elektromagetycznego powyzej 1kV/m dla linii 110kV wynosi 14,5 m od skrajnego przewodu.
Badania te potwierdzity, ze w wiekszosci eksploatowanych linii elektroenergetycznych
pole elektryczne i pole elektromagnetyczne nie prze  kraczaja warto $ci dopuszczalnych,
okre slonych w przepisach szczego6lnych dla miejsc dost epnych dla ludzi. Rozbudowa
sieci $redniego i niskiego napi ecia oraz ewentualnie budowa nowej stacji
transformatorowej nie spowoduj g zmian w poziomie pol elektromagnetycznych na tym
terenie. Nowe linie elektroenergetyczne  s$redniego i niskiego napi ecia przewiduje si e do
realizacji w formie instalacji podziemnej. Prognozu  je sie, ze w pelni zostan g zachowane
i dotrzymane dopuszczalne poziomy pdl elektromagnet ycznych okre $lone dla terenéw
przeznaczonych na pobyt ludzi, ale przede wszystkim dla terenéw przeznaczonych pod
zabudow e mieszkaniow g. Do ustale A projektu zmiany planu wprowadzono nast epujacy
zapis reguluj acy mo zliwo $¢ lokalizacji budynkéw i obiektéw budowlanych s asiedztwie
linii elektroenergetycznej $redniego napi ecia:

» ustala si e strefe ogranicze n dla lokalizacji i zagospodarowania w s  gsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szeroko sci 14 m (po 7 m od
osi lini)). W wyznaczone] strefie obowi gzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu okre $lone w przepisach odr ebnych. W przypadku
przeto zenia i/lub skablowania napowietrznej linii SN 15 kV lub jej odcinka ww.
strefa ogranicze n przestaje obowi gzywacé.

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu - dopuszcza si ¢ lokalizacj e wiez i stacji
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bazowych telefonii komérkowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dnia 7 maja 2010r.
opublikowana zostata ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ktorej
przepisy zdecydowanie ograniczyly mozliwosé wprowadzenia zakazéw lokalizacji masztéw
i wiez telefonii komérkowej. Ponadto wprowadzono nakaz opiniowania projektéw planu
miejscowych z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektronicznej. Lokalizacja stacji bazowych
telefonii  komodrkowej jako zrodla emisji promieniowania niejonizujgcego, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony srodowiska nie powinna powodowac¢ zagrozen dla
ludzi. Prawidlowo funkcjonujgca stacja bazowa spetnia wszelkie standardy bezpieczenstwa.
Wedlug literatury przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny zawieszone na wysokosci,
co najmniej 20 m nad terenem, a pracujgca w sposob ciggly petng moca (2 kW ERP) wywotuje
na poziomie gruntu natezenie pola elektromagnetycznego, co najwyzej rzedu 0,02 mW/cm?.
Nadajniki radiowo-telewizyjne przy poréwnywalnej mocy sg znacznie wiekszymi zrodtami pola
elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane w stacjach bazowych telefonii
komorkowej wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnat emitowany na kierunku
gidbwnym, w stosunku do sygnatu emitowanego w kierunku przeciwnym jest okoto 150 razy
wiekszy, za$ w stosunku do kierunku pionowego w dét ponad dziesie¢ tysiecy razy wiekszy.
Obowigzujgce od listopada 2003 r. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska, w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) okresla dopuszczalne
poziomy pol elektromagnetycznych w $rodowisku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz dla miejsc dostepnych dla ludzi. Lokalizacja stacji bazowej zalezy od
mozliwosci pokrycia terenu sygnatlem radiowym oraz od pojemnosci sieci. Konieczna jest takze
.widzialnos¢" anten radioliniowych sgsiednich stacji bazowych w miescie - od 1-3 km, zas dla
systemu UMTS - okoto 500m. Zasieg pola o mocy wyzszej od zapisanych
w obowigzujgcym rozporzgdzeniu, nie jest tozsamy z przekroczeniem jakichkolwiek pozioméw,
poniewaz dla miejsc niedostepnych dla ludnosci normy takie nie obowigzujg - co potwierdza
Pismo Ministra Srodowiska z dnia 28 marca 2002 r. o numerze BOA-H-518/02/MW/sd do
wojewodoéw w sprawie lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej. Wedtug M. Szuby
z Politechniki Wroctawskiej kryterium rozstrzygajgcym o tym, czy stacja bazowa stwarza
jakiekolwiek zagrozenie dla zdrowia jest ustalenie, czy gestos¢ mocy promieniowania
elektromagnetycznego w miejscach dostepnych dla ludzi nie przekracza wartosci
dopuszczalnej, tj. 0,1 W/m?. Przeprowadzone pomiary i badania wskazujg, ze stacje bazowe
wiezowe - zasieg promieniowania elektromagnetycznego o wartosciach przekraczajgcych
0,1 W/m? nie przekracza:

» okoto 50 m od miejsca mocowania anten rozsiewczych,

e okolo 20-200 m od miejsca mocowania anten radioliniowych i wystepuje tylko na

kierunku ich promieniowania,
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e promieniowanie o wartosciach ponadnormatywnych wystepuje wylgcznie na
znacznych wysokosciach - w miejscach niedostepnych dla ludzi,
e gestos¢ mocy promieniowania w sgsiedztwie (w miejscach dostepnych dla ludzi stacji
wiezowych jest okoto 500 razy mniejsza niz wartos¢ dopuszczalna.
W powszechnym mniemaniu funkcjonuje poglad o szkodliwosci oddziatlywania pola
elektromagnetycznego na zdrowie organizmow zywych. Dotychczas przeprowadzone badania
nie dostarczyty przekonywujgcych dowodow, ze pola elektromagnetyczne mogg by¢ przyczyng
nowotworow. Oczywiscie oddziatywania te zaliczono, pos$réd wielu innych przyczyn, do
powodujgcych zwiekszong zachorowalnos¢ na choroby nowotworowe, gdyz istniejg
ograniczone dowody na to, ze ciggta ekspozycja w polach magnetycznych moze zwiekszaé
ryzyko zachorowan na biataczke u dzieci. Jednakze nie sg to dowody jednoznaczne, a liczba
0s0b eksponowanych na takie pola jest niewielka. Cze$¢ naukowcow i lekarzy przedstawia
poglad, ze pole magnetyczne 50/60 Hz jest przypuszczalnym czynnikiem rakotworczym dla
ludzi, ale nie jest to czynnik bezposredni.
Wyst epowanie pol elektromagnetycznych o parametrach wy  zszych od dopuszczalnych
w wolnej, niedost epnej dla ludzi przestrzeni nie jest uci agzliwo$cig w rozumieniu

przepisOw ochrony $rodowiska.

Anteny radiolinii — nie
Srodek uwzglednia si¢
elektryczny
anteny

Os glownej wigzki
promieniowania anteny,
wzdluz ktorej wyznacza si¢

dlesloé dcct

O gléwnej wigzki
promieniowania anteny, wzdluz
ktorej wyznacza si¢ odleglosci

~ miejsc dostepnych dla ludnosci

glosci j pnych
dla ludnosci, z

uwzglednieniem pochylenia
wigzki

Anteny
instalacji

Wysokosé, do
ktorej wykonuje si¢
pomiary

g m
Powierzchnia

terenu
. Zrédio: materialy informacyjne Ministerstwa Srodowiska

Rys. 11. Przykladowa instalacja radiokomunikacyjna wolnostoj aca. Miejsca dostepne dla
ludzi znajdujg sie na powierzchni terenu, za wyjgtkiem wygrodzonej i oznakowanej dziafki
otaczajgcej instalacje. Miejsca dostepne dla ludzi mogg znajdowac sie takze pod osig gtéwnag

wigzki promieniowania anteny.

62



14
v

2 3 9m npt.

v

EiEAEAAEEEE
INENE IR EAEEE

T TL 3
+
B FES EE

Zrédio: Tworzenie planéw miejscowych a ustawa szerokopasmowa....

Rys. 12. Rozktad promieniowanie elektromagnetycznego
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4.14. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na zwierz eta

Walory faunistyczne analizowanego terenu wigczonego w granice projektu zmiany planu
Zwigzane sg z wystepowaniem na terenach rolniczo-lesnych szeregu gatunkéw zwierzat,
typowych dla terenéw otwartych i pototwartych. Na terenach przyleglych wystepujace lasy to
gtébwnie bory, stad dominacja gatunkéw borowych w awifaunie. Pospolitymi gatunkami boru
swiezego sa: piecuszek Phylloscopus trochilus, zieba Fringilla coelebs, bogatka Parus major,
sosnOwka P. ater, czubatka P. cristatus. Réwnie pospolite, ale nie tworzgce tak licznych
populacji sg: lerka Lullula arborea, swiergotek drzewny Anthus trivialis, petzacz lesny Certhia
familiaris. Nieco rzadszymi taksonami sg: kos Turdus merula, paszkot T. viscivorus, grzywacz
Columba palumbus, dzieciot duzy Dendrocopos major, sOjka Garrulus glandarius. Ponadto,
poza piecuszkiem, zigbg i ewentualnie bogatka, nie spotyka sie w zasadzie innych gatunkow
ptakéw. Ze wzgledu na stosunkowo miody drzewostan na terenach objetych analizowanym
projektem planu i na terenach przylegtych do jego obszaru nie wystepujg ptaki dziuplowe. Ptaki
spotykane na tym terenie oraz na terenach przylegtych nie zostaty wymienione w zatgcznikach
do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat.

Skiad teriofauny na terenie objetym projektem planu jest odbiciem charakteru terendw
przylegtych. Do pospolitych gatunkéw, ktére mozna spotka¢ na tym terenie zaliczymy jelenia
europejskiego Cervus elaphus, sarne Capreolus capreolus oraz dzika Sus scrofa. Z mniejszych
ssakéw na uwage zastuguje obecnos¢ jenota Nyctereustes procyonoides, lisa Vulpes vulpes,
wiewidrki Sciurus vulgaris, kuny lesnej Martes martes, tchorza Mustela pustorius, gronostaja M.
erminea i tasicy M.nevalis. Sg to taksony szeroko reprezentowane na omawianym terenie

objetym projektem zmiany planu, ale matlo licznie. Tereny dawnych nieuzytkowanych agrocenoz
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zamieszkujg kret Talpa europaea, polnik zwyczajny Microtus arvalis, mysz polna Apodemus
agrarius, ryjowka aksamitna Sorex araveus, ryjowka malutka S. minutus. Do ssakow objetych
calkowitg ochrong gatunkowg nalezy: kret (poza terenami ogrédkéw dziatkowych
i lotnisk), wiewidrka, ryjéwka aksamitna i malutka, gronostaj, tasica. Do najpospolitszych gadéw
spotykanych na terenie objetym projektem planu, oraz na terenach przyleglych nalezy
jaszczurka zwinka Lacuta agilis i jaszczurka zyworodna L. vivipara. Zwinka zasiedla biotopy
bardziej suche - obrzeza boru, pobocza drég, zyworédka spotykana jest gldwnie na
stanowiskach bardziej wilgotnych. Padalec zwyczajny Anguis fragilis jest pospolitym taksonem
w tym rejonie, cho¢ nie wystepuje w zbyt duzej liczbie osobnikéw. Zmija zygzakowata Vipera
berus ma podobny charakter wystepowania jak padalec, ale wyraznie ogranicza sie do
przylegtych komplekséw lesnych. Wszystkie gatunki krajowych gadéw podlegajg Sciste]
ochronie gatunkowe;j.
Ustalenia projektu zmiany planu wprowadzajgce na tereny czesciowo uzytkowanych
i nieuzytkowanych pol uprawnych i trwatych uzytkdw zielonych mozliwosé lokalizacji zabudowy
wraz z drogami dla jej obstugi spowodujg znaczne zmiany w skfadzie gatunkowym i ilosciowym
fauny na tym obszarze. Wszelkie prace ziemne, jakie b edg prowadzone na analizowanym
terenie, b edg oddzialywaly negatywnie na zwierz eta lgdowe poruszaj gce sie po ziemi.
Zmiana liczebnosci badz sktadu gatunkowego fauny naziemnej, na tego typu terenach sag
zazwyczaj konsekwencjg zmian, do jakich dochodzi w pokrywajgcej teren roslinnosci, a wiec
przede wszystkim sg konsekwencjg zmian uzytkowania terenu. W przypadku analizowanego
terenu objetego projektem zmiany planu zmiana sposobu uzytkowania terenu odnosi¢ sie bedg
do calej jego powierzchni, ale nastepowaé bedzie stopniowo i powoli. Dlatego mozna
prognozowac, ze realizacja ustale n projektu zmiany planu przyczyni si e do stopniowej
likwidacji miejsc zerowania i | egu zwierzyny . Przez teren objety projektem planu moga
przebiegaé szlaki wedrowki zwierzat, dlatego w celu umozliwienia zachowania swobodnej ich
migracji proponuje si e wprowadzi ¢ do ustale A projektu zmiany planu nakaz realizaciji
przej$¢ ekologicznych umo zliwiaj gcych migracj e drobnej zwierzyny zrealizowane
w formie:

e otworédw o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmurdéwce, przy

powierzchni terenu, rozmieszczonych w odst  epach nie wi ekszych ni z5 m, lub
* przeswitdw o szeroko $ci 10 cm pomi edzy podmuréwka a a zurowymi elementami
ogrodzenia, gdy wysoko $¢ podmurowki nie przekracza 10 cm.

Rownie z niezwykle cenne dla zachowania obecnie korzystnej rownowagi biologicznej
bedzie zachowanie wszystkich terendéw le $nych znajduj gcych si e granicach obszaru
objetego projektem zmiany planu - tereny ZL.34.1, ZL.34.2 i ZL.37.0 oraz terenéw
przeznaczonych pod zielen urzgdzong — tereny ZP.04.5, ZP.16.5, ZP.16.6, ZP.33.1, ZP.33.2,
ZP.39.1, ZP.30.2. ZP.39.3 i ZP.33.4, ustugi sportu i rekreacji - tereny US.32.0 i US.36, ktore

warunkujg zachowanie réznorodnosci biologicznej tego terenu, skupiajgc wiele gatunkéw roslin.
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Jednocze snie w zapisach projektu planu nakazano zachowanie o  dpowiedniego udziatu

powierzchni terendw biologicznie czynnych dla poszc zegOInych, wydzielonych terenow

funkcjonalnych :

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej: 50 %,

na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) - minimum 40% powierzchni
terenu objetego inwestycja;

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - powierzchnia biologicznie
czynna (liczona wraz z placami zabaw dla dzieci): minimum 40-50% powierzchni terenu
objetego inwestycjg oraz nie mniej niz 22 m? na 1 mieszkanie;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MM)
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

na terenach ustug publicznych (UP) - minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

na terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku (US) - minimalny udziatl procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
na terenach zabudowy ustugowej (U) - minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 5 - 50 %,

na terenach zieleni urzadzonej (ZP) - minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 90 %,

na terenach zieleni rekreacyjnej - minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej: 90 %.

Zmiany sposobu uzytkowania terenu objetego projektem zmiany planu nastepowaé¢ beda

stopniowo w diuzszym okresie czasu, co pozwoli na przemieszczenie sie zwierzyny na inne

dogodne miejsca. Nalezy doda¢, ze liczne gatunki zwierzgt znajdujg na terenach

zabudowanych dogodne warunki dla osiedlenia sie i to w znacznie wiekszej liczebnosci.

4.15. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na obszary i obiekty

podlegaj gce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku

0 ochronie przyrody

Tereny objete analizowanym projektem zmiany planu miejscowego nie zostat wigczony do

lokalnej (miejskiej) i regionalnej osnowy przyrodniczej, w tym przede wszystkim, do Europejskiej

Sieci Ekologicznej Natura 2000. Obszar ten potozony jest w odlegtosci (rys. 9 10):

okoto 15,8 km od granic rezerwatu przyrody ,Paréw Wegry”,
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Rys. 13. Poto zenie teren6w obj etych analizowanym projektem zmiany planu w stosunku

do granic obszaréw chronionego krajobrazu
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Rys. 14. Potozenie obszarow objetych projektem zmiany planu w stosunku do granic
obszar6w majacych znaczenie dla Wspadlnoty Natura 2000

» okoto 12,7 km od granic rezerwatu przyrody ,Las Matawski”,
» okoto 47 km od granicy Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego

« okoto 2,8 km od granicy Srodkowozutawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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« okofo 5,1 km od granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutawy Gdanskie,
 okolo 2,7km od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Dolnej Wisty”
PLB040003
« okolo 4km od granic obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Wacmierz”
PLH220031,
 okoto 4km od granic obszaru majgcego znaczenie dla Wspélnoty ,Dolna Wista”
PLH220033.
Analizuj ac poto zenie poszczegdlnych obszaréw Europejskiej Sieci Eko logicznej Natura
2000 oraz zapisy ustale A analizowanego projektu zmiany planu mo zna prognozowa ¢, ze
realizacja tych ustale A nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodni czych oraz
siedlisk gatunkéw ro $lin i zwierz at, a takze nie wplynie negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostaty lub b eda wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej

Natura 2000 oraz nie wptynie niekorzystnie naichi  ntegralno $é¢.
4.16. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na krajobraz

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015, poz. 774) wprowadzita m.in. definicje krajobrazu,
przez . krajobraz” nale zy rozumie € postrzegan g przez ludzi przestrze n, zawierajaca
elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksz taltowan 3 w wyniku dziatania
czynnikow naturalnych lub dziatalno  $ci czlowieka ; oraz krajobrazu priorytetowego, przez
.Krajobrazie priorytetowy” — nalezy rozumie¢ krajobraz szczegolnie cenny dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub
okreslenia zasad i warunkow jego ksztattowania;”. Aktualnie prowadzone sg prace majgce na
celu okreslenie krajobrazow priorytetowych na terenie wojewodztwa pomorskiego.
W oddzialywaniu na krajobraz realizacja planowane] zabudowy mozna podzieli¢ na dwa
diametralnie réznigce sie okresy. Pierwszy okres zwi azany z budow g planowanej zabudowy
z pracami ziemnymi wraz z elementami infrastruktury technicznej i drogowej. Prace
ziemne obejmowa ¢ beda rdzne fragmenty terenu obj etego analizowanym projektem
zmiany planu oraz prowadzone b edga w rdéznym czasie i wprowadz g znaczace
niekorzystnie odbierane zmiany w postrzeganiu tego terenu. Zmiany te zauwa zalne beda,
przede wszystkim, przez podré6 zujgcych drog g krajow @ nr 91 oraz rzez mieszka hcow
osiedla Solaris. B eda to niekorzystne zmiany, a ich skala skutkowa € bedzie wyj gtkowo
niekorzystnym odbiorem prowadzonych prac.

Drugi etap to zakonczenie prac budowlano-montazowych i uporzadkowanie terendéw zmieni

w sposob istotny postrzegania tego obszaru, bedg to uporzadkowane tereny zabudowy
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mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z roznej wielkosci terenami zieleni urzgdzonej. Tereny
te bedg korzystnie postrzegane przez podrézujgcych przylegltg droga krajowag nr 91.
W celu wytworzenia stosunkowo wysokich walorow krajobrazowych planowanej zabudowy
i zagospodarowania terenéw w lgczonych w granice analizowanego projektu planu do jego
ustalen wprowadzono nastepujgce zapiséw szczegotowych:
1) zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami MU.01.0, MU.12.0, U.14.0, MU.21.0,
US.23.1, MN.24.0, MN.29.1, MN.29.2, nalezy ksztattowa¢ w taki sposéb, aby stanowity korytarz
przewietrzania miasta — lokalizacja wytgcznie budynkoéw niskich o wysokosci do 12 m, a na
terenach nowo inwestowanych wprowadzenie pasa zieleni sredniej o szerokosci minimum 6 m;
2) szpalery drzew wzdtuz gtébwnego ciggu komunikacyjnego, ktéry stanowi ul. Glowackiego
(teren oznaczony symbolem KDZ.01) i ul. Nowej Glowackiego (teren oznaczony symbolem
KDZz.02) na zasadach okreslonych w kartach terenéw oraz szpalery drzew na terenach
przeznaczonych pod zabudowe wzdtuz ulic klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL.04,
KDL.05, KDL.06 i KDL.07 na zasadach okreslonych w kartach terendw;
3) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére zostaty okreslone na rysunku projektu
zmiany planu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku
projektu zmiany planu symbolem KDW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od terendw publicznych ciggéw pieszych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDP w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych,
6) budynki na terenach, na ktérych wyznaczono linie zabudowy powinny zosta¢ sytuowana
W sposOb nastepujacy:
a) obowigzujgca linia zabudowy - linia, ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw, na ktérej to linii ustala sie obowigzek sytuowania minimum 60%
szerokosci frontowej sciany budynku o przeznaczeniu okreslonym w symbolu terenu; dla
zabudowy istniejgcej, budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujgcag linie zabudowy
nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow,
) nieprzekraczalna linia zabudowy od gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 okreslona na
rysunku planu dotyczy jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych, dla lokalizacji budynkéw o
innej funkcji wzgledem ww. gazociggu wysokiego cisnienia obowigzujg przepisy odrebne,
d) linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg:
» czesci podziemnych budynku zagtebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu,
» elementéw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynkéw (np. pochyini,
schodow zewnetrznych) oraz okapdéw i gzymsOw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m

oraz balkonow i wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m,
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urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych
i przepompowni sciekoéw), ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi,
$mietnikow,
budynkéw istniejgcych w zakresie ich remontéw, przebudowy, rozbudowy

i nadbudowy, pod warunkiem nie przyblizania budynku do granic dziatki z ulica.

-

Kompleksowa realizacja wymienionych zapiséw ustale h analizowanego projektu planu

wptynie bardzo korzystnie na walory krajobrazowe te rendéw wit gczonych w jego granice.

4.17. Skutki realizacji ustale n projektu zmiany planu na zdrowie ludzi

Wedlug M. Przewozniaka jednym z cel6w ksztalttowania i jednym z celéw ksztattowania

i ochrony $rodowiska przyrodniczego w ramach planowania przestrzennego jest poprawa

ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Warunki te okre$lone sg przez:

stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody, powierzchnia
ziemi);

jakos¢ wody pitnej i produktow spozywczych;

warunki bioklimatyczne;

przyrodnicze zjawiska katastroficzne;

powierzchnie i jakos¢ przyrodniczych terenéw rekreacyjnych;

walory krajobrazowe srodowiska przyrodniczego.

Analizowany projekt zmiany planu zawiera szereg zapisow, ktére majg na celu wytworzenie nie

tylko odpowiedniego standardu zamieszkania, ale takze kompleksowa ochrone zdrowia

przysztych mieszkancéw. Do tych zapiséw naleza:

zaopatrzenie w wode — z systemu ogolnomiejskiego,

odprowadzenie sciekow — do systemu ogdolnomiejskiego,

zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych:
1) z dachow obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do
gruntu lub do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie czesci wod
opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow,
zielencow lub do prac porzgdkowych,
2) z drég publicznych i wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych - do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
3) z nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenach przeznaczonych pod zabudowe
oraz zielen (drég wewnetrznych, placéw, parkingbw itp.) — wody nalezy ujgc
w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia
podczyszczajgce, odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub

do studni chtonnych zlokalizowanych na terenie inwestyciji,
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4) dla terenbw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania woéd
opadowych i roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na
terenie inwestycji,
5) wyklucza sie zrzut wéd opadowych z terenédw komunikacji i terendbw o innym
uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wéd opadowych do gruntu lub
suchych rowéw melioracyjnych i bez oczyszczania do wdd powierzchniowych;
zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci ogélnomiejskiej; kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem odcinki istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15
kV moga ulec przetozeniu i/lub skablowaniu;
zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepta lub z sieci ogélnomiejskiej, wyklucza sie zastosowanie indywidualnych kottowni
opalanych weglem lub piecow opalanych weglem;
gospodarka odpadami - odpady winny by¢ gromadzone i selekcjonowane
w urzagdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, a nastepnie wywozone do
miejsc ich skladowania, unieszkodliwiania lub odzysku;
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50 %,
na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) - minimum 40% powierzchni
terenu objetego inwestycja;
na terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej (MW) - powierzchnia
biologicznie czynna (liczona wraz z placami zabaw dla dzieci): minimum 40-50%
powierzchni terenu objetego inwestycjg oraz nie mniej niz 22 m? na 1 mieszkanie;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MM)
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%,
na terenach ustug publicznych (UP) - minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
na terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku (US) - minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
40%,
na terenach zabudowy ustugowej (U) - minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 5 - 50 %,
na terenach zieleni urzgdzonej (ZP) - minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej: 90 %,
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- na terenach zieleni rekreacyjnej - minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej: 90 %.

e dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

— na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) - obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

- na terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW) - obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MM)
- obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju
terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

— na terenach ustug publicznych (UP) - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych.

— na terenach ustug sportu, rekreacji i wypoczynku (US) - obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

— na terenach zieleni urzgdzonej (ZP) - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

— na terenach zieleni rekreacyjnej (ZR) - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Jednoczesnie do ustaleh analizowanego projektu zmiany planu wprowadzono nastepujgce
zapisy majace na celu zapewnieni odpowiednio wysokiego standardu zamieszkania
i wypoczynku:
a) powodujgcy w trakcie dziatalnosci osiggniecie 80% dopuszczalnej przepisami prawa
normy zanieczyszczenia srodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu
w sytuacji wspoétuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiaddéw),
b) kazdy obiekt emitujgcy nieprzyjemny zapach,
c) kazdy obiekt emitujgcy hatas powyzej dopuszczalnego poziomu okreslonego
w przepisach prawa,
d) w sposOb oczywisty pogarszajgcy warunki zycia sgsiadéw (np. obiekt emitujgcy
widoczny dym, opary itp., wymagajgcy skladowania odpadéw na otwartej przestrzeni,
generujgcy ruch pojazdéw samochodowych lub hatas o duzym natezeniu w porze nocnej),
e) w szczegolnosci lokal gastronomiczny z dziatalnoscig nocna.
Ponadto na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg

wykluczono mozliwos¢ lokalizacji funkcji bedacych zrodtami ucigzliwosci dla mieszkancow i tak:
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na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przeznaczony dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi (MU):

» wyklucza sie lokalizacje stacji paliw, parkingbw dla samochodéw ciezarowych,
warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodoéw, chyba, ze regulacje w karcie
terenu stanowig inaczej.

» wyklucza sie lokalizacje obiektéw o zatrudnieniu powyzej 30 0sdb.

na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

» obiektow obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych,

» stacji paliw, parkingbw dla samochodow ciezarowych, warsztatbw samochodowych
i stacji obstugi samochodow, warsztatow stolarskich i Slusarskich,

» zespotdw garazy na wyodrebnionych dziatkach,

» garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu z wylgczeniem: zespotéw garazy
o minimalnej ilosci 5 miejsc postojowych oraz zespotéw garazy przylegtych do budynku,
jezeli ich dachy nie sg wykorzystanie do celéw uzytkowych.

Réwnoczesnie dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym projektem zmiany planu
ustalono:

1) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac

przekroczenia standardéw jakosci srodowiska na sgsiednich terenach, a pomieszczenia

przewidziane na staly pobyt ludzi, na terenach prowadzonej ucigzliwej dziatalnosci, nalezy
wyposazy¢ w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
2) prowadzona dziatalnos¢ musi spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony S$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych
i podziemnych oraz hatasu),
3) wyklucza sie lokalizacje nastepujgcych dziatalnosci i przedsiewziec:
a) polegajgcych na skladowaniu i magazynowaniu wszelkich odpaddéw, w tym
odpaddw niebezpiecznych,
b) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem
przedsiewziec, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
nie wykazata znaczgco negatywnego wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi.
4) ustala sie strefe ograniczeh dla lokalizacji i zagospodarowania w sasiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii).
W wyznaczonej strefie obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
okreslone w przepisach odrebnych. W przypadku przetozenia i/lub skablowania
napowietrznej linii SN 15 kV lub jej odcinka ww. strefa ograniczen przestaje obowigzywag;
5) Wzdtuz istniejgcych gazociggdbw wysokiego cisnienia: DN 400 MOP 5,5 MPa relacji
Gustorzyn — Pruszcz Gdanski i DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Gustorzyn — Reszki obowigzujg
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strefy kontrolowane. Ograniczenia w zagospodarowaniu strefy kontrolowanej od ww.

gazociggow wysokiego cisnienia okreslajg przepisy odrebne.
Realizacja ustalen analizowanego projektu zmiany planu odbywaé sie bedzie zgodnie
Z przepisami prawnymi powszechnie obowigzujgcymi odnoszacymi sie do kompleksowej
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi. Planowane zagospodarowanie terenu obj etego
projektem zmiany planu nie wprowadza zagro  zen dla srodowiska, a przede wszystkim dla
zdrowia ludzi poprzez, mi edzy innymi, przytoczone powy zej zapisy jego ustale n. Zapisy
te sa zgodne z obowi gzujgcymi przepisami prawnymi, co wyklucza mo  zliwo $¢ realizacji
przedsi ewzieé mogacych znacz gco oddziatywa ¢ na srodowisko i zdrowie ludzi, a tak ze
przedsi ewzieé mogacych by ¢ zrodlem powstania awarii przemystowej w rozumieniu

ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

4.18. Informacje o mo zliwym transgraniczym oddziatywaniu skutkow realizac Ji

ustale n projektu zmiany planu

Obszar Tczewa i jego najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio z terytoriami panstw
osciennych, a odlegtosci jego granic do granicy panstwa jest znaczna. Wplyw realizacji ustalen
analizowanego projektu zmiany planu nie bedzie zrodiem oddziatywan transgranicznych

W rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

4.19. Metody monitoringu skutkéw realizacji ustale n analizowanego projektu

zmiany planu

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajacy identyfikacje i prognozowanie stanu
Srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwilaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkow zmian
w srodowisku powstatych w skutek realizacji ustalenn analizowanego projektu zmiany planu
bedzie mozna analizowaé¢ na podstawie sporzgdzanych map akustycznych dla drég, w tym
drogi krajowej nr 91, ocen stanu czystosci wéd podziemnych, czy stanu czystosci powietrza.
Monitoring w zakresie jakosci wdd podziemnych i powierzchniowych, poziomu halasu
drogowego i zanieczyszczeh powietrza dokonywany bedzie okresowo w ramach systemu
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, z czestotliwoscig ustalang zgodnie z przepisami przez
odpowiednie stuzby monitoringu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen

studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi,
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analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o zmiane
studium. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacii

obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

4.20. Oddziatywania skumulowane skutkow realizacji ustale N projektu zmiany

planu

W prawodawstwie polskim nie ma wyktadni na temat za  gadnienia kumulacji oddziatywa n,
metod i norm jej stosowania, ani nawet definicji. W literaturze przedmiotu oddzialywania
skumulowane sg definiowane jako zmiany w $rodowisku, wywotane wplywem danego rodzaju
dziatalnosci, w potgczeniu z innymi przesziymi, obecnymi lub realnymi przyszitymi dziataniami.
Ten rodzaj oddziatywan omawiany jest przede wszystkim w kontekscie oceny oddziatywania na
srodowisko. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi na poziomie europejskim
i krajowym ocena oddziatywan skumulowanych jest elementem obowigzkowym, zaréwno
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko planéw i programéw a takze oceny
oddziatywania na srodowisko pojedynczych przedsiewzie¢. Dal potrzeb niniejszej prognozy
oddziatywania na srodowisko przyjeto nastepujgca definicje oddziatywan skumulowanych:
oddziatywania skumulowane to + gczne oddziatywania wszystkich  zrodet emisji, jakie
mog g wyst gpi ¢ na terenie obj etym projektem planu i na terenach do niego przylegt  ych.
Oddziatywanie skumulowane to tgczne oddziatywanie wszystkich zrédet emisji, jakie znajdujg
sie na terenie objetym projektem zmiany planu i tych, ktére sg planowane w jego granicach oraz
na obszarach przylegltych. Zapisy ustaleh analizowanego projekt zmiany planu wprowadzajg
nowg zabudowe i nowe zagospodarowania na tereny dotychczas niezabudowane
i niezagospodarowane wraz z koniecznoscia budowy nowych drég i modernizacjg juz
istniejgcych. Realizacja jego ustalen moze przyczyni¢ sie jedynie do okresowej (krétkotrwatej)
kumulacji emisji zanieczyszczen do srodowiska poprzez: zwiekszenie ruchu samochodowego
zZwigzanego z realizacjg nowych budynkdéw i nowego zagospodarowania tego terenu, ktore
moga by¢ realizowane w tym samym okresie czasu. Przy takim zalozeniu, mozna takze
prognozowaé, iz nastgpi okresowa kumulacja emisji pyldw, zanieczyszczen pochodzgcych
Z pracujgcych maszyn i urzadzen budowlanych oraz moze dojs¢ do miejscowej i okresowej
zmiany warunkéw klimatu akustycznego. Powstate oddziatywania skumulowane b eda

czasowe i nie powinny stanowi € istotnych uci gzliwo $ci dla zabudowy osiedla Solaris.
Whioski

W wyniku realizacji ustalei analizowanego projektu zmiany planu miejscowego nie prognozuje
sie znaczgcego wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza pochodzenia
drogowego i energetycznego.
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Zachowanie aktualnie udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie bedzie mozliwe, gdyz

realizacja ustalen projektu zmiany planu przyczyni sie do znaczacej likwidacji jej powierzchni.

Aktualna rzezba terenu ulegnie znaczgcym zmianom w wyniku realizacji ustalen projektu

zmiany planu.

Na terenie objetym projektem zmiany planu miejscowego nie wystepujg grunty zanieczyszczone
(W rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 9 wrzesnia 2002 roku w prawie
standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci ziemi) oraz tereny zdegradowane, ktére

wymagac bedg rekultywaciji.

W projekcie zmiany plan okreslono standardy akustyczne dla wydzielonych terenéw, gdyz sg
one zaliczona do rodzajéw terendw akustycznie chronionych, w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska.
Realizacja ustalen projektu zmiany planu:
e nie bedzie zrédiem zanieczyszczenia gruntdw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,
« nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrédiem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wod,
* nie wplynie na obnizenie waloréw krajobrazowych oraz zdecydowanie zmieni jego
charakter,
* nie wplynie na zmiane korzystnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz nie
przewiduje sie lokalizacji takich zrédet emisiji.
Realizacja ustalen analizowanego projektu zmiany planu w sposéb bezposredni lub posredni

nie bedzie oddziatywaé¢ na proponowane obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
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Prognoza oddziatywania na srodowisku skutkéw realizacji ustalen projektu zmiany planu

T ZEW ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO
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tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ktére w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu utracg swoje wartosci biotyczne,
ale zachowana badz odtworzona ich czes$¢ zdecydowanie wzmocni swdj potencjat w wyniku nasadzen drzew i krzewéw

tereny przeznaczone pod drogi dla obstugi planowanej zabudowy, ktére nieodwracalnie utracg swoje wartosci biotyczne, a tylko niewielka ich
czesé zostanie odtworzona w formie urzadzone zieleni przyulicznej

tereny przeznaczone pod zielen oraz tereny lesne ktére zachowajg swoj potencjat biotyczny i wartos¢ przyrodniczg, tylko miejscami nastgpi ich
wzrost w wyniku nasadzen drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W GDANSKU

RDOS-Gd-PNI1.411.19.17.2015.MP.1.
za dowodem doreczenia

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1235 ze zm.), W sprawie z pisma Prezydenta Miasta Tczewa nr
WRM.6721.2.7a.13.2015 z dn. 15.10.2015 r. (wplyw do RDOS w dn. 20.10.2015 r.) -
uzgadnia sie przediozony zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w
prognozie oddzialywania na Srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Glowackiego w Tczewie.

Réwnoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zwraca uwage, iz:

1. w prognozie oddziatywania na Srodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegoélnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko, o ktorych mowa w
art. 51 ust. 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspéiczesnej wiedzy |
metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentéw powigzanych z tym dokumentem (art. 52
ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentéw powiazanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
srodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z
2015r., poz. 198 ze zm.).

Dodatkowo zwraca sie uwage, iz do kompetencji Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska nalezy m. in. opiniowanie projektéw zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko (art. 54
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku...) a
takze uzgadnianie projektéw zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w
Dz. U.z2013r., poz. 627 ze zm.).

Otrzymuja; e At
(1. Prezydent Miasta Tczewa, Plac Marsz. J. Pifsudskiego 1, 83-110 Tezew .~
2. Aa

M. 2048

Gdarisk, dnia (| listopada 2015 .

I
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W. Wigsyev 1
\

m— e s W
URZAD MIEJSKI TCZEW
Tczew, dnia 26.10.2015 1.
PANSTWOWY POWIATOWY L8 }'{?mf’
INSPEKTOR SANITARNY 250373
w TCZEWIE BIURD OBSEUBI KLIENT)
SE-X1-720/53/15
Urzad Miejski
Plac Marsz. J. Pilsudskiego 1
83 — 110 Tezew
UZGODNIENIE

Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 2 i art. 37 ust. | ustawy z dnia 14.03.1985 r. o Paiistwowej
Inspekcji Sanitarnej (t. jedn. Dz. U. 2015 r., poz. 1412) oraz art. 53 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na rodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z poin. zm.) Paistwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tezewie po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.10.2015 r. (wplyw:
19.10.2015 r.), znak: WRM.6721.2.7a.14.2015, zloZonego wraz z pismem nr: WRM.671.2.7a.12.2015,
przez Prezydenta Miasta Tczewa, w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szezegdlowosel informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Glowackiego w Tezewie, do sporzadzenia ktérego
przystapiono zgodnie z Uchwala Nr X/71/2015 Rady Miejskiej w Tezewie z dnia 24 wrzesnia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego tereny w rejonie ul. Glowackiego w Tezewie

uzgadnia
bez zastrzezei przedlozony zakres i stopien szczegélowosei informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Glowackiego w Tezewie.

UZASADNIENIE

W dniu 19.10.2015 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie
wplynat wniosek Prezydenta Miasta Tezewa, w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szezegolowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko dla projektu zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Glowackiego w Tezewie. Przystgpuje si¢ do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: .Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tezewa pomigdzy drogg nr 1 na poludnie od osiedla
Goérki 1 i 11, a poludniows granicg miasta w Tczewie, zatwierdzona Uchwalg Nr X1/85/2003 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 28 sierpnia 2003 r.”

Do wniosku zalgczono propozycje zakresu i stopnia szczegolowosci informacji zawartych w
prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz kopig Uchwaly Nr X/71/2015 Rady Miejskiej w Tezewie 2
dnia 24 wrzeSnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w rejonie ul. Glowackiego w Tezewie.

Zaproponowany przez Prezydenta Miasta Tczewa zakres i stopien szezegGlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko ww. zmiany miejscowego planu, obejmuje
informacje wymagane na podstawie art, 51 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o drodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t,j. Dz. U. 22013 r., poz. 1235 z pozn. zm.).

Biorge powyzsze pod uwage ustalono jak w sentencji.

Otrzymuja: ‘ Panstwowy Powiatowy
L. Jako strona w sprawie: Inspekior Sanitarny
1. Adresat wATLENI ¢

1. Do wiadomosci: @

[ra s l'&:u};:'_ Mark %( '

forrn: grcy

WADCA LW
Sy Strona 1/1
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Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska
80-766 Gdansk ul. H. H. Jabto nskiego 22 lok. 8
tel./fax 58 354 60 06

Prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

obejmuj gcego tereny w rejonie

ul. Gtowackiego w Tczewie

Aneks

Opracowat:
mgr Bogustaw Grechuta - biegly Wojewody
Pomorskiego nr 042 w zakresie sporz agdzania ocen

oddziatywania na srodowisko

Gdansk sierpie n 2016 roku
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Po przeprowadzonej procedurze opiniowania i uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny w rejonie ul. Glowackiego w Tczewie
do jego ustalen wprowadzono nastepujgce zmiany:

1. w paragrafie 13 ust. 2 - wprowadzona zostat informacja dotyczgca strefy kontrolowanej
od gazociggbw wysokiego cisnienia oraz zrezygnowana z przeznaczenia terenow ZT -
teren zieleni technicznej na rzecz ZP - teren publicznej zieleni urzadzonej,

2. wprowadzono korekty pasow drogowych - poszerzenie ulicy KDD.24,
korekty paséw drogowych ulic (glownie poszerzenie paséw na zakretach i tukach):
KDD.09, KDD.14, KDD.22, KDD.32, KDL.07 i drég wewnetrznych: KDW.35, KDW.31,

4. w zapisach dotyczgcych ulic i drég wewnetrznych usunieto ustalenia dotyczgce
minimalnych szerokosci pasow ruchu oraz predkosci projektowanej,

5. dodany zostat zapis w paragrafie 7 ust.1 pkt 9 dotyczacy drenazu terendéw

6. dodany zostat zapis w paragrafie 7 ust.2 dot. ochrony dziko wystepujgcych roslin,
zwierzat, grzybdéw oraz ich siedlisk,

7. w paragrafie 19 ust.2 pkt 4 lit. b zostaly skorygowane zapisy dotyczace drogi,

8. w paragrafie 15 ust.11 dotyczgce lokalizacji stacji transformatorowych i urzgdzen
kanalizacji sanitarnej.

Wprowadzone zmiany i uszczegdlowienia w zapisach an  alizowanego projektu planu
w zaden sposob nie wplyn ety na ocen e skutkdéw jego realizacji, ktére zostaly wskazane i

ocenione w Prognozie.
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MN, MU, MW,
MM, U, UP

KDZ, KDL,
KDD KDW

ZP, ZR,
ZL

Prognoza oddziatywania na srodowisku skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu

':”:'@Z EW ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO TERENY W REJONIE UL.GLOWACKIEGO W TCZEWIE
ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY NR__ RADY MIEJSKIE) W TCZEWIE Z DNIA
|- PROJEKT RYSUNKU PLANU
i USTALENIA PLANU:

tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ktére w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu utracg swoje wartosci biotyczne,
ale zachowana badz odtworzona ich cze$¢ zdecydowanie wzmocni swoj potencjat w wyniku nasadzen drzew i krzewow

tereny przeznaczone pod drogi dla obstugi planowanej zabudowy, ktére nieodwracalnie utracg swoje wartosci biotyczne, a tylko niewielka ich
czesc¢ zostanie odtworzona w formie urzgdzone zieleni przyulicznej

tereny przeznaczone pod zielen oraz tereny lesne ktére zachowajg swoj potencjat biotyczny i wartos$é przyrodniczg, tylko miejscami nastgpi ich
wzrost w wyniku nasadzen drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi
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