UCHWALA NR 1V/33/2015
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w rejonie ulicy Kosciuszki i al. Zwyciestwa

Na podstawie art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 1 i art. 29 oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz.U.
z2012r. poz. 951, 1445, 22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z2014 r. poz. 379, 768, 1133 22015 .
poz. 22) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U.z2013r. poz. 594, zm. z2013 r. poz. 645, 1318, z2014r. poz. 379, 1072) w zwiazku
zuchwalta nr XLI/331/2014 Rady Miejskiej w Tczewie zdnia 27 lutego 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w rejonie ulicy Ko$ciuszki ial. Zwycigstwa - na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, po
zasiegnieciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji Finansowo-Budzetowej, Rada Miejska
w Tczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§1.

1. Po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwalonego Uchwatg nr XXXVII/291/2013 z dnia
31 pazdziernika 2013 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa w rejonie ulicy Kosciuszki i al. Zwyciestwa.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28, poz. 569, z p6zn. zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, Nr 42, poz. 730,
z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986, z 2014 r. poz. 1791, 1792, 1804) zwang dalej zmiang planu,
w zakresie:

1) zmiany ustalen planu dla terenu potozonego w rejonie al. Zwycigstwa, obejmujacego dziatke nr
288 obr. 6; granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) zmiany ustalen planu dla terenu potozonego w rejonie ul. Kosciuszki, obejmujacego dziatke nr
87 obr. 8 w zakresie przeznaczenia terenu, poprzez wprowadzenie uzupetnienia do zapiséw planu
zawartych w § 18 ust. 2 pkt 3 uchwaty Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
27 stycznia 2005 r.; pozostale ustalenia planu dla dziatki nr 87 obr. 8 i rysunek planu pozostaja bez
zmian.

3. Integralng czg$cig zmiany planu sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie
al. Zwyciestwa, obejmujacego dziatke nr 288 obr. 6, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, stanowigce Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad finansowania, stanowiace Zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2.

1. Na obszarze objetym zmiang planu dla terenu polozonego w rejonie al. Zwycigstwa
obejmujacego dziatke nr 288 obr. 6 nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

4) sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych;
5) sposobow zagospodarowania obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig;
6) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

7) zasad 1 warunkow scalania 1ipodzialdw nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

2.Na obszarze objetym zmiang planu dla terenu potozonego w rejonie ul. Ko$ciuszki
obejmujagcego dzialtke nr 87 obr. 8 nie nastgpita zmiana uwarunkowan w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) wymagan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

4) sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych;
5) sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) sposobow zagospodarowania obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

7) zasad i warunkow scalania ipodzialdow nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia zmiany planu dla terenu polozonego w rejonie al. Zwyci¢stwa obejmujgcego dzialke nr
288 obr. 6

§3.

1. Ustalenia tekstowe zawarte w § 4,5,6,7 niniejszej uchwaty stanowig ustalenia ogodlne zmiany
planu dla terenu polozonego w rejonie al. Zwycigstwa obejmujacego dziatke nr 288 obr. 6 obowiazuja
dla calego obszaru objetego tg zmiang planu i okreslaja:

1) w § 4: zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) w § 5: zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

3) w § 6: zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) w § 7: sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia tekstowe zawarte w § 8,9,10,11 stanowia ustalenia szczegdétowe obowigzujace dla
poszczegblnych terenow wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi; ustalenia
szczegOtowe okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w tym zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy oraz minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

5) wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia graficzne zawarte sa na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly; obowigzujace ustalenia planu obejmuja:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) obowigzujace linie zabudowy;
5) rejon dopuszczonej lokalizacji kioskow;
6) oznaczenia liczbowo — literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
7) przeznaczenie terenow:
a) 1.U, 2.U — teren zabudowy ustugowej;
b) 3.ZP — teren zieleni urzadzonej;
¢) 4.KDP — parking i komunikacja wewngtrzna.
4. Ustala si¢ nastepujace definicje poje¢ dla niniejszej zmiany planu:

1) infrastruktura techniczna : podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia i przewody:
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, melioracji wodnych, podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadow,
definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wtasciwych ustaw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy : linia ustalona niniejszg zmiang planu, okreslajaca maksymalne
usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynku; linia ta nie dotyczy takich elementéw budynkéw jak:
logii, balkonéw, wykuszy i dachow wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do
budynkow (schodéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) — o glebokosci do
1,0 m — przy zachowaniu wymogow przepisow odrebnych;

3) noénik informacyjny i reklamowy : urzadzenie — konstrukcja nosna i zamocowanie tablicy, stuzace
do prezentacji informacji lub reklamy w formie: tablicy na $cianie budynku, konstrukcji
przestrzennej, billboardu, neonu, pylonu, nos$nikéw pod$wietlanych w formie monitorow,
emitujacych zmienne tresci, typu LED, plazma itp.;

4) obowiazujaca linia zabudowy : linia ustalona niniejsza zmiang planu okre$lajgca wymagane
usytuowanie ptaszczyzny elewacji budynku drugiej i trzeciej kondygnacji; linia ta nie dotyczy
takich elementow budynkéw jak: logii, balkonow, wykuszy i dachow, ktore mogg by¢ wysunigte
poza ta lini¢ oraz elementdow wejs¢ do budynkéw (schodow, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen);

5) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewngtrznych krawedzi
$cian budynku (po zewnetrznym obrysie elementow nos$nych) na powierzchni¢ terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow
zewnetrznych — nie obudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepoéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego, balkonow, wykuszy oraz czesci podziemnych catkowicie zglebionych
pod powierzchnig terenu;

6) teren : obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 3, przeznaczony takze pod dojazdy, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej;

7) wskaznik zabudowy : okresla maksymalng dopuszczalng wielko§¢ powierzchni zabudowy
(rozumiang wedlug definicji podanej w pkt 5) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu
objetego inwestycja;

8) kiosk handlowy : obiekt budowlany jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o calkowitej
wysokosci do 4 m iwiodgcej funkcji handlowej ograniczonej do sprzedazy towardw typu
impulsowego takich jak: bilety, kwiaty, prasa, napoje itp.

USTALENIA OGOLNE

§ 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystepujag formy ochrony przyrody i krajobrazu
W rozumieniu przepisow ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody w granicach obszaru objg¢tego zmiang planu ustala
sie:
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1) uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonych funkcji;

2) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
muszg by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych,
muszg spelnia¢ wymogi norm obowigzujacych, jak dla funkcji chronionych; prace budowlane
zwigzane z wprowadzeniem zainwestowania nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem przepisOw
dotyczacych ochrony gatunkowej roslin, zwierzat oraz grzybow;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych;

5)w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.ZP, 4. KDP wyklucza sig:
przedsiewzigcia, mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko  okreslone
wart. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko - nie dotyczy obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.

§5.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
1 remonty urzadzen i sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej;

3) przy planowaniu sieci wodociaggowej nalezy spelni¢ wymogi przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i remonty urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych z miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
i remonty urzadzen i sieci kanalizacji deszczowe;;

2) wody opadowe z dachéw budynkéow odprowadza¢ w obrebie terenu dzialek budowlanych lub
terenu objetego inwestycja lub do kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe zterenéw dojazdoéw i parkingéw odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej
w drogach publicznych przylegtych do obszaru objetego zmiang planu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki:

I)na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty
podziemnych inaziemnych sieci niskiego i$redniego napic¢cia oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) istniejaca  iprojektowang sie¢  elektroenergetyczng  przystosowa¢ do  planowanego
zagospodarowania;

3) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
odbywac si¢ winno w porozumieniu z zarzadcg sieci;

4) zaopatrzenie w energie elektrycznag w oparciu o sieci kablowe; w szczegoélnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci napowietrznych.

Id: EB3699F8-FECF-4FBF-9810-91E6B0307E01. Podpisany Strona 4



5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ze zrddetl ciepla nisko emisyjnych lub nieemisyjnych
ustala si¢ priorytet korzystania z mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia.

7. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
i remonty urzadzen i sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych ogoélnodostepnych;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi przepisami;

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac, jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod ciagi komunikacyjne; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjna nalezy przebudowaé poza
teren planowanej zabudowy lub dostosowa¢ do warunkéw nowej zabudowy.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarki odpadami: obowigzujg przepisy lokalne.

§6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Ustala si¢ obstuge obszaru
objetego zmiang planu poprzez:

1) al. Zwycigstwa, potozong poza obszarem objetym zmiang planu, przylegla od strony wschodniej;

2) ul. Saperska, potozona poza obszarem objetym zmiang planu, przylegla od strony potudniowej
1 zachodniej.

§7.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw. Na
obszarze objetym zmiang planu dla rejonu al. Zwycigstwa nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.

§8.

Ustalenia szczegélowe dla terenu 1.U (powierzchnia ok. 0,5888 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczony do realizacji lokalnych celow publicznych;

2) teren zabudowy uslugowej — ustugi administracji, kultury, os$wiaty; budynek lub budynki
ustugowe wraz ze zwigzanymi z ich funkcjonowaniem urzgdzeniami technicznymi; ushugi handlu
1 gastronomii zwigzane z funkcja podstawowg usytuowane na poziomie parteru lub w kondygnacji
podziemnej budynku;

3) sieci i budowle infrastruktury technicznej;
4) miejsca postojowe, doj$¢ i dojazdow;
5) zielen, mata architektura;

6) wyklucza si¢: garaze wolnostojace i budynki gospodarcze, funkcje mieszkalng, wydzielenie drog
wewngtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nosnikow informacyjnych umieszczonych na budynkach,
zawierajagcych informacje dotyczace prowadzonej w budynku dziatalnosci iustug, wedlug
nastgpujacych zasad:

a) powierzchnia jednej tablicy na budynku maksymalnie 2,00 m2;
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b) nosniki informacyjne w obrebie jednego budynku winny mie¢ podobny wyglad plastyczny;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji nos$nikow podswietlanych w formie monitoréow, emitujacych
zmienne tresci, typu LED, plazma itp.;

3) zasady lokalizacji ogrodzen:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem al. Zwyciestwa,
- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przeset betonowych,
- ogrodzenia wylacznie azurowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw, szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:

- wysokos$¢: minimum 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 4 kondygnacje nadziemne, do
16m,

- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- dach ptaski lub o kacie nachylenia od 20 stopni do 30 stopni,
- elewacje: kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych, blacha, szkto, drewno,
b) obiekty matej architektury;
- wysokos¢: nie ustala sie,
c) obiekty infrastruktury technicznej (maszty, stupy): wysokos¢ do 5m;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna 2.,40;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni terenu;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: minimum 1,5 miejsca postojowego / 100 m2
powierzchni uzytkowej (nie dotyczy powierzchni kondygnacji podziemnych);

¢) obowigzujaca linia zabudowy: w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajgcej od strony wschodniej
(z al. Zwycigstwa);

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacej zterenem 2.U,
z terenem 3.ZP, zterenem 4.KDP iod linii rozgraniczajacej od strony potudniowej (ul.
Saperska).

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd od al. Zwyciestwa i ul. Saperskiej;

b) zakaz zabudowy (budynkow) pomiedzy obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, a liniami rozgraniczajacymi terenu, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 3 ust. 4 pkt 2;

¢) powierzchnia dziatki minimum: 5800 m2 (powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielonych dla
potrzeb infrastruktury technicznej);

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dzialki (z
uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z ustawy o drogach publicznych;

5. Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%;

§9.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 2.U (powierzchnia ok. 0,1546 ha).
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy uslugowej - ustugi gastronomii, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m2, ustugi administracyjne (w tym biura, gabinety), ustugi kultury;
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2) sieci i budowle infrastruktury techniczne;j;
3) miejsca postojowe, dojs¢ i dojazdow;
4) zielen, mala architektura;

5) wyklucza si¢: garaze wolnostojace 1 budynki gospodarcze, funkcje mieszkalng, wydzielenie drog
wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji no$nikow informacyjnych umieszczonych na budynkach,
zawierajacych informacje dotyczace prowadzonej w budynku dziatalnosci iustug, wedlug
nastgpujacych zasad:

a) powierzchnia jednej tablicy na budynku maksymalnie 2,00 m2;
b) noéniki informacyjne w obrebie jednego budynku winny mie¢ podobny wyglad plastyczny;

c)ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikoéw podswietlanych w formie monitorow, emitujgcych
zmienne tresci, typu LED, plazma itp.;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- wysokos¢: maksimum 2 kondygnacje nadziemne, do 9m;
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
- elewacje: cegtla, tynk w kolorach pastelowych, blacha, szkto, drewno;
b) obiekty malej architektury:
- wysokos$¢: nie ustala sig;
c) obiekty infrastruktury technicznej (maszty, shupy): wysokos¢ do 5m;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,30;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna 0,90;

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu, w tym na minimum
200 m2 powierzchni wymagane nasadzenia zieleni wysokiej;

d) liczba miejsc postojowych izasady ich realizacji: minimum 1 miejsce postojowe / 50 m2
powierzchni uzytkowej (nie dotyczy powierzchni kondygnacji podziemnych);

e) obowigzujaca linia zabudowy: nie ustala sie;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej terenem 1.U,
z terenem 3.ZP, w odleglosci 8m od strony wschodniej (z terenem al. Zwycigstwa).

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd od al. Zwyciestwa;

b) zakaz lokalizacji zabudowy (budynkéw) pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu a liniami rozgraniczajacymi terenu, z dopuszczeniem odstepstw
podanych w § 3 ust. 4 pkt 2;

c¢) powierzchnia dziatki minimum: 1500 m2 (powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielonych dla
potrzeb infrastruktury technicznej);

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki (z
uwzglednieniem wymogow wynikajacych z ustawy o drogach publicznych).

5. Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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§ 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 3.ZP (powierzchnia ok. 0,6803 ha).
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni urzadzonej wraz z obiektami budowlanymi zwigzanymi z uzytkowaniem tego terenu,
przej$ciami pieszymi, infrastruktura techniczna;

2) w pasie terenu przylegtym do linii rozgraniczajacej terenu z ul. Gdanska, oznaczonym na rysunku
planu, jako ,rejon dopuszczalnej lokalizacji kioskow” dopuszczona lokalizacja kioskdéw
handlowych;

3) sieci i budowle infrastruktury technicznej;

4) przejscia piesze, Sciezki rowerowe;

5) mata architektura;

6) teren przeznaczony do realizacji lokalnych celow publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji no$nikéw informacyjnych wedlug nastgpujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ nie wigcej jak dwa nos$niki wolnostojgce w obrgbie tego terenu;
b) powierzchnia jednej tablicy wolnostojacej maksymalnie 3,00 m2;
c¢) dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowe;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) kioski handlowe:
- wysoko$¢: 1 kondygnacja nadziemna, do 4m;
- nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia obiektu;
- elewacje: cegtla, tynk w kolorach pastelowych, blacha, szkto, drewno;
b) obiekty matej architektury:
- wysokos¢: nie ustala sig;
c) obiekty infrastruktury technicznej (maszty, shupy): wysokos$¢ do 5m;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie ustala si¢; w wydzielonym terenie dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kioski
handlowe o powierzchni zabudowy do 25 m2 kazdy;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,01;
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
e) obowigzujaca linia zabudowy: nie ustala sic;
f) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla kioskow): zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd z al. Zwyciestwa i ul. Saperskiej;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy (kioskow i budynkoéw) poza rejonem wskazanym na rysunku
planu, jako ,,rejon lokalizacji kioskow”.

c) wyklucza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane (nie dotyczy dziatek wydzielonych dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki (z
uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z ustawy o drogach publicznych;
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5. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy - teren pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 4. KDP (powierzchnia ok. 0,2255 ha).
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren parkingu ikomunikacji wewnetrznej: lokalizacja miejsc postojowych, doj$¢ idojazdow
wtym dojazd do terenéw 1.U i13.ZP oraz lokalizacja urzadzen i obiektow budowlanych
zwiagzanych z uzytkowaniem terenu;

2) przej$cia piesze, Sciezki rowerowe;
3) sieci i budowle infrastruktury technicznej;
4) mata architektura;
5) wyklucza si¢ lokalizacje budynkows;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyklucza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji no$nikow informacyjnych wolnostojacych wedtug nastgpujacych
zasad:

a) dopuszcza si¢ nie wigcej jak dwa nosniki wolnostojace w obrgbie tego terenu;
b) powierzchnia jednej tablicy wolnostojacej maksymalnie 3,00 m2;
c¢) dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowe;
d) zakaz lokalizacji ogrodzen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy (budynkoéw, kioskdw);
b) obiekty matej architektury: wysokos¢: do 4m;
¢) obiekty infrastruktury technicznej (maszty, shupy): nie ustala si¢;
2) wskaznik zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie okresla sie;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd z ul. Saperskiej;

b) powierzchnia dziatki minimum: nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dzialki budowlane (nie
dotyczy dziatek wydzielonych dla potrzeb infrastruktury techniczne;j);

c) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki (z
uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z ustawy o drogach publicznych;

5. Wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy - teren pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu.
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Rozdzial 3.
Ustalenia zmiany planu dla terenu poloZzonego w rejonie ul. Kosciuszki obejmujacego dzialtkenr
87 obr. 8

§ 12.

1. W uchwale Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie zdnia 27 stycznia 2005 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, o ktorej
mowa w § 1 ust. 2 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) W § 18 ust. 2 pkt 3 dodaje sig lit. b) w brzmieniu:

,0) dla dziatki nr 87 obr. 8 w czgéci potozonej w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U (teren o funkcji pozostatych uslug) dopuszcza sie przeznaczenie na funkcje
ustugowe imieszkaniowe; nie ustala si¢ proporcji miedzy przeznaczeniem ushugowym
i mieszkaniowym.”.

2. Pozostale ustalenia obowiazujacego planu dla dziatki nr 87 obr. 8 oraz rysunek planu dla tego
terenu pozostajg bez zmian.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§13.
Traci moc uchwata Nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. dla
dzialki nr 288 obr. 6 polozonej w rejonie al. Zwycigstwa w zakresie ustalen tekstowych i graficznych.
§ 14.

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Tczewa do: przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu
niniejszej Uchwaly w celu oceny zgodnosci z prawem; publikacji niniejszej Uchwaly na stronie
internetowej miasta Tczewa.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/33/2015
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 26 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie

w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa w rejonie ulicy Ko$ciuszki i al. Zwyciestwa.

Rada Miejska w Tczewie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawna zmiany planu
oraz protokotem zdyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obejmujacej tereny w rejonie ulic Kosciuszki
i al. Zwycigstwa, rozstrzyga, co nastgpuje:

1) Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz.U. z 2012 r. poz. 951, 1445, 22013 r.
poz. 21, 405, 1238, 1446, z2014r. poz. 379, 768, 113322015 1. poz. 22) rozstrzygnigcie
o0 rozpatrzeniu uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa obejmujacej tereny w rejonie ulic Kosciuszki i al. Zwycigstwa, jest zatgcznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2) W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obejmujacej tereny w rejonie ulic Ko$ciuszki
ial. Zwyciestwa, (w dniach od 25 listopada 2014 r do 30 grudnia 2014 r. w okresie 14 dni po
zakonczeniu wylozenia tj. do dnia 14 stycznia 2015r1.) do ustalen projektu zmiany planu
miejscowego  nie wniesiono uwag, o ktéorych mowa wart. 18 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/33/2015
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 26 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Tczewie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, =zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Kosciuszki i al. Zwycigstwa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz.U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z2013 1. poz.
21, 405, 1238, 1446, 22014 r. poz. 379, 768, 1133 22015 r. poz. 22), Rada Miejska w Tczewie
postanawia, co nastepuje:

1) Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
jest zatgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

2) W niniejszej zmianie planu nie uj¢to inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Uzasadnienie
I. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TCZEWA uchwalonego uchwata nr XXVIII/263/2005 Rady
Miejskiej w Tczewie zdnia 27 stycznia 2005 r. z pdzniejszymi zmianami - dla rejonu UL.
KOSCIUSZKI I AL. ZWYCIESTWA.

Zmiana planu obejmuje:

1) dziatke nr 87 obr. 8 potozona przy ul. Kosciuszki, w obrebie terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ,,U” w jednostce urbanistycznej US1 - ,Stare Miasto” nalezacej do strefy
srodmiejskiej w rejonie ul. Kosciuszki,

2) dziatke nr 288 obr. 6 polozona przy al. Zwycigstwa, w obrebie terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem ,,US4-1” w jednostce urbanistycznej US4 - "Srdédmiescie - Bis" w rejonie
al. Zwyciestwa.

II. CHARAKTERYSTYKA TERENU.

TEREN ,,REJON AL. ZWYCIESTWA,, obejmuje dziatke nr 288 obr. 6 potozona w obrebie
Srodmiescia Tczewa w Osiedlu Garnuszewskiego. Od strony poéinocno - zachodniej graniczy
z osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, po stronie potudniowej ipotudniowo -
zachodniej znajduje si¢ osiedle mieszkaniowe wielorodzinne zrealizowane w latach 1945 - 1989.
Od strony potnocnej przylega ul. Gdanska, od wschodu al. Zwyciestwa.

Potnocng czgs¢ dziatki stanowi skwer miejski, w czesci potudniowej znajduje si¢ teren
nieuzytkowany — po dawnym dworcu PKS. Poludniowo - zachodnig cze$¢ terenu zajmuje
ogoblnodostepny parking.

Dziatka nr 288 obr. 6 stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Tczew.

Powierzchnia dziatki wynosi 1,6492 ha.

TEREN , REJON UL. KOSCIUSZKI” obejmuje dziatke nr 87 obr. 8 pomiedzy ulicg Kosciuszki
(po stronie wschodniej) iulica Obroncow Westerplatte (po stronie zachodniej) w obrebie
historycznego Starego Miasta.

Dziatka jest zabudowa od strony ul. Kosciuszki i od strony ul. Obroncéw Westerplatte.
Powierzchnia dziatki - 0,2538 ha.
I11. USTALENIA ZMIANY PLANU

Dla dziatki nr 87 obr. 8 polozonej przy ul. Kosciuszki uzupeklnia si¢ przeznaczenie terenu
z funkcji ustugowej na funkcje mieszkaniowa z towarzyszaca funkcja ustugowa.

Dla dziatki nr 288 obr. 6 przy al. Zwycigstwa:

- zmienia si¢ przeznaczenia potudniowej czeSci terenu z funkcji mieszkaniowej na funkcje
ustugowa o charakterze ustug publicznych osrodkotwoérczych i administracyjno - biurowych (dla
realizacji budynku Sadu Rejonowego);

- zmienia si¢ przeznaczenia czgs$ci terenu istniejacego skweru na funkcje ustugowa — ustugi
gastronomii, handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2, ushugi administracyjne (w tym biura,
gabinety), ustugi kultury.

Zachowuje sie funkcje zieleni dla pozostatej czesci skweru oraz parking w czgéci potudniowo -
zachodnie;.

IV. TRYB FORMALNO - PRAWNY

Zmiane¢ planu sporzadzono na podstawie uchwaly nr XLI/331/2014 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 lutego 2014 r.

Projekt zmiany planu podlegal uzgodnieniu i opiniowaniu w okresie: wrzesien — pazdziernik
2014. Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na §rodowisko wytozony
byl do publicznego wgladu w dniach od 25 listopada 2014r do 30 grudnia 2014 r. Termin
sktadania uwag uptynat w dniu 14 stycznia 2015 r.

W okresie tym nie wptynely uwagi do wylozonych dokumentow.
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V. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN.

Dla miasta Tczewa obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa uchwalone zostalo uchwata Rady Miejskiej w Tczewie Nr
XXXVII/291/2013 z dnia 31 pazdziernika 2013 r. Na rysunku ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” w skali 1:5000, w czgéci ,,Kierunki rozwoju struktur przestrzennych” teren
wskazany zostal, jako teren rozwojowy o przeznaczeniu: ,teren o przewadze zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej”.

Rejon al. Zwycigstwa.

Projektowane w zmianie planu funkcje sa kontynuacja zabudowy ustugowej o charakterze
centrotworczym w rejonie dworca kolejowego. Jako tereny wylaczone zzabudowy w studium
wskazano: skwery, parki izielence - wszystkie obszary, ktéore w studium wskazuje si¢ do
przeznaczenia na funkcje publiczne rekreacyjne.

Teren dz. 288 obr. 6 nie zostal wskazany na wymienione funkcje.

Ponadto, funkcje ustug publicznych, ktére wskazano na przewazajacej czesci obszaru — zgodnie
ze studium mozna realizowac¢ w kazdej ze stref.

Rejon ul. Kosciuszki.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:5000, w czesci ,,Kierunki
rozwoju struktur przestrzennych” teren wskazany zostat jako teren rozwojowy o przeznaczeniu:
»teren zabudowy $rodmiejskiej o przewadze funkcji mieszanej ustlugowej imieszkaniowe;j”.
Funkcja wiodaca w obszarze Starego Miasta jest pierzejowa zabudowa mieszkaniowo - uslugowa,
a wiec dopuszczenie zabudowy ustugowej jest zgodne z polityka przestrzenng ustalong w studium.
Rozszerzenie dla tego terenu zakresu funkcji nie stanowi zagrozenia dla ekspozycji panoramy
miasta, ani jego cech kulturowych.

VI. UZASADNIENIE SPORZADZENIA ZMIANY PLANU.

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany planu stworzy podstawe formalno - prawna dla planowane;j
inwestycji - budynku Sadu Rejonowego.

Realizacja tego obiektu zaspokoi potrzeby miasta i powiatu w zakresie tych ustug.

Na czesdci terenu obecnego skweru dopuszcza sie lokalizacje ustug gastronomii, handlu,
administracji - co wzbogaci wyposazenie wtego typu ustugi ten rejon miasta iwegzla
integracyjnego. Planowane funkcje odpowiadaja aktualnym potrzebom spolecznym miasta,
azmiana obecnego uzytkowania terenu przyczyni si¢ do powstania nowej przestrzeni
architektoniczno - urbanistycznej, co doprowadzi do zmiany wizerunku tej cze$ci miasta poprzez
zrekultywowanie i zrewaloryzowanie terenu.

VII. ZALACZNIKI:

1. Rysunek  obowiazujacego ~ MIEJSCOWEGO  PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TCZEWA =z oznaczeniem terenu objetego zmiang planu dla
»rejonu ul. Ko$ciuszki”.

2. Rysunek Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
TCZEWA - Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:5000 z oznaczeniem terenu
objetego zmiang planu dla ,,rejonu ul. Kosciuszki”.
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