UCHWALA NR XLI1/344/2014
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. poz. 951, poz.
1445; 22013 1. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.z 2013 r. poz. 594; zm.: poz. 6451 1318), w zwigzku
zuchwatg nr XXXIII/265/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa — na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiggnicciu opinii Komisji Polityki
Gospodarczej i Komisji Finansowo-Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze zmiana planu, o ktéorej mowa w ust.2, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwalonego Uchwatg
nr XXXVI1/291/2013 z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
obejmujacg obszar ,,Wielofunkcyjnego centrum uslugowego 20-tysiecznej zachodniej dzielnicy
mieszkaniowej] — UMW4 — I” w jednostce urbanistycznej UMW4, obszar w granicach dziatki nr
43 (obrgb 4) potozonej przy ul. Wigury w jednostce urbanistycznej UMN7 oraz jednostke
urbanistyczng UP3, w zakresie okre§lonym w ust. 3.

3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest:

1) okreslenie nowych wskaznikow zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia fragmentu terenu -
dla ,,Wielofunkcyjnego centrum ustugowego 20-tysi¢cznej zachodniej dzielnicy mieszkaniowej —
UMW4 — I’ w jednostce urbanistycznej UMW4;

2) okreslenie nowych wskaznikow zagospodarowania terenu oraz przeznaczenia fragmentu terenu -
dla obszaru w granicach dziatki nr 43 (obreb 4) potozonej przy ul. Wigury w jednostce
urbanistycznej UMNY7;

3) doprowadzenie do spdjnosci zapiséw studium iplanu miejscowego w zakresie ustalenia
dopuszczonej powierzchni sprzedazy obiektow handlowych oraz weryfikacja wskaznikow
zagospodarowania terenu dla obszarow konkretnych zamierzen inwestycyjnych — dla jednostki
urbanistycznej UP3. Pozostate ustalenia, w tym zataczniki graficzne, pozostajg bez zmian.

4. Integralng czgécig zmiany planu jest:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, stanowigce Zalacznik Nr 1 do Uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace Zalacznik Nr 2 do Uchwaly;

§ 2.
W uchwale Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie zdnia 27 stycznia 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28, poz. 569; zm.:. 2z2010r. Nr 18, poz. 323,
z 2012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
Hw§ 10

a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

»0. Dla terenow zabudowy produkcyjno — ustugowej ustala si¢ nastepujace wskazniki
1 parametry:
- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt -0,5-0,6
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- maksymalna powierzchnia zabudowy (Pz) — 50%
- min. powierzchnia biologicznie czynna — 15%
- ilo$¢ miejsc postojowych — 1mp/3 zatrudnionych

- dopuszcza si¢ podzialy wtorne pod warunkiem sporzadzenia podziatow dla catego
zespohu 1 wydzielenia nowych dziatek budowlanych spetniajacych ustalone parametry
1 wskazniki

- minimalna powierzchnia dziatki przemystowej — 1000 m?

- zakaz przeznaczenia obiektow na cele handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2. Tiret pierwszy, czwarty i siddmy nie dotyczy jednostki urbanistycznej UP
3 ,JJagiellonska”, dla ktérej parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegdétowych dla jednostek
urbanistycznych i terenéw w § 38.”;

2)w § 25
a) w ust. 3 w pkt 2 lit. a-d otrzymuja brzmienie:

»a) dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 01UO ustala si¢:
- przeznaczenie: wielofunkcyjne centrum kultury i ushug
- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt - 0d 0,2 do 1,0 wiagcznie
- min. powierzchnia biologicznie czynna — 10%
- dopuszczalna wysokos¢ — do 3 kondygnacji nadziemnych.

b) dla terenow oznaczonych na rysunku Planu symbolem 02UC i 03UO ustala sig¢:

- przeznaczenie: rozwiniecie funkcji centrum handlowego =z podwyzszeniem
standardow zabudowania i zagospodarowania

- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt -0d 0,2 do 1,2 wlacznie
- min. powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢
- dopuszczalna wysoko$¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych.

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 04UO ustala si¢:
- przeznaczenie: zabudowa ustugowo — handlowa w formie uliczki handlowej
- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt - 0d 0,1 do 1,0 wiacznie
- min. powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢
- dopuszczalna wysokos¢ — do 3 kondygnacji nadziemnych
- ujednolicenie charakteru i kolorystyk zabudowy.

ca) dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 05UO ustala si¢:
- przeznaczenie: zabudowa uslugowo — handlowa
- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt - 0d 0,2 do 1,0 wiagcznie
- min. powierzchnia biologicznie czynna — 10%
- dopuszczalna wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych.

d) dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 06UO ustala si¢:
- przeznaczenie: zabudowa ustugowo — handlowa
- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt - 0d 0,2 do 1,0 wiacznie
- min. powierzchnia biologicznie czynna — 10%
- dopuszczalna wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych.”,

b) w ust. 3 w pkt 2 po lit. d dodaje si¢ lit. da w brzmieniu:
,,da) dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 08MW ustala si¢:

- przeznaczenie: osiedlowy teren rekreacyjny
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-zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy stanowigcej zaplecze terenu
rekreacyjnego (budynki klubowe z gastronomia, pawilon kultury, zaplecze sanitarne,
gospodarcze, techniczne)

- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt -0d 0,01 do 0,1 wiacznie
- min. powierzchnia biologicznie czynna — 60%
- dopuszczalna wysokos¢ — do 2 kondygnacji nadziemnych.”,
c) w ust. 3 w pkt 2 lit. f otrzymuje brzmienie:
) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy:

- dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 08MW — nie dotyczy obiektow
parterowych o tacznej powierzchni catkowitej do 500 m?

- dla pozostatych terenéw — wedtug ustalen na rysunku Planu”,
d) uchyla sie ust. 3 pkt 3.
3)w§ 33
a) w ust. 2 w pkt 1 lit. b otrzymuje w brzmienie:

,»b) dla terenéw zabudowy ustugowej obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 5 pkt 1 Uchwaly;
dla terenu zabudowy uslugowej na dzialce nr 43 — ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki:

- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt —0d 0,3 do 0,8 wiacznie
- min. powierzchnia biologicznie czynna — 30%
- dopuszczalna wysokos¢ — do 3 kondygnacji nadziemnych
- illo$¢ miejsc postojowych — min. 1mp/3 zatrudnionych.”,
b) w ust. 2 w pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) zabudowe ustugowsa z zielenia towarzyszaca na dzialce nr 43 oraz wyznaczong na rysunku
Planu”;

4)w § 38
a) w ust. 2 w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
»a) dla terenow zabudowy produkcyjno — uslugowej ustala si¢ nastepujace parametry
i wskazniki:
- intensywno$¢ zabudowy I = Pc/Pt —o0d 0,1 do 0,8 wiacznie,

- dopuszczalna wysokos¢ — dla obiektow handlowych - do 2 kondygnacji
nadziemnych, dla pozostatych obiektow — do 4 kondygnacji nadziemnych.

- illo$¢ miejsc postojowych —dla obiektow handlowych: nie mniej niz
30 mp/1000 m? powierzchni sprzedazy; dla pozostatych obiektow: min. 1mp/3
zatrudnionych.

- pozostate parametry i wskazniki — okreslone w § 10 ust. 6,

-na dziatkach, na ktorych w momencie wejscia w zycie zmiany planu zostaty
przekroczone powyzsze dopuszczalne parametry, dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcej
zabudowy zzakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy, powodujacej dalsze
przekroczenie dopuszczalnych parametrow i wskaznikow.”,

b) ust. 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,,7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2”.

§3.
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Tczewa do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej Uchwaly wraz z zalacznikami
i dokumentacja planistyczng w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi oraz ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej Uchwaty wraz z zalacznikami na stronie internetowej miasta Tczewa.
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§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 3, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLI1/344/2014
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TCZEWA

Rada Miejska w Tczewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28, poz. 569, zm.: z2010 r. Nr 18, poz. 323, z2012r.
poz. 1788, z2013 r. poz. 2986) obejmujacej obszar ,,Wielofunkcyjnego centrum ustugowego 20-
tysiecznej zachodniej dzielnicy mieszkaniowej — UMW4 — I’ w jednostce urbanistycznej UMW4,
obszar w granicach dziatki nr 43 (obreb 4) potozonej przy ul. Wigury w jednostce urbanistycznej
UMNY7 oraz jednostke urbanistyczng UP3, rozstrzyga co naste¢puje:

1. Stwierdza si¢, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od
ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Prezydenta Miasta Tczewa
wptyneta 1 uwaga.

2. Pismem z dnia 29 stycznia 2014 r. Wojciech Szymanski ztozyt do projektu zmiany planu uwage
dotyczacg zmiany intensywnosci zabudowy z I = Pc/Pt od 0,1 do 0,8 wlacznie na I = Pc/Pt od 0,1 do
1,0 wlacznie. Wnoszacy uwage wnioskowat (pismo z dnia 23 lipca 2013 r. ) o zmian¢ wskaznika
dotyczacego maksymalnej intensywnosci zabudowy do wartosci 0,8 1 taka wielko§¢ zostata
wprowadzona do ustalen planu. Zatem na wniosek w/w zwigkszono wskaznik intensywnosci
zabudowy z 1=0,5-0,6 na 0,8 w stosunku do planu obowiazujacego obecnie na terenie objetym zmiang
planu i w zwigzku z tym uwagi nie uwzgledniono.

3. Po rozpatrzeniu uwagi, na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, Rada Miejska w Tczewie
postanawia nie uwzgledni¢ uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/344/2014
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28, poz. 569, zm.: z2010 r. Nr 18, poz. 323, z2012r.
poz. 1788, z2013 r. poz. 2986) nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Prezydent Miasta
Tczewa

Mirostaw Augustyn
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Uzasadnienie

Na wniosek Prezydenta Rada Miejska w Tczewie w dniu 27 czerwca 2013 r. podjeta Uchwate Nr
XXXII1/265/2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/263/2005
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28 poz. 569,
zm. Z 2010 r. Nr 18 poz. 323, 22012 r. poz. 1788, 22013 r. poz. 2986). Zmiana obejmuje obszar
»Wielofunkcyjnego centrum ustugowego 20-tysiecznej zachodniej dzielnicy mieszkaniowej —
UMW4 — I” w jednostce urbanistycznej UMW4, obszar w granicach dziatki nr 43 (obreb 4)
polozonej przy ul. Wigury w jednostce urbanistycznej UMN?7 oraz jednostke urbanistyczng UP3.

Zmiana dotyczy:

1. przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej typu atrium na teren parku
osiedlowego oraz dostosowanie wskaznikow zagospodarowania pozostatych terenow do aktualnego
stanu zainwestowania - dla ,,Wielofunkcyjnego centrum ustugowego 20-tysigcznej zachodniej
dzielnicy mieszkaniowej — UMW4 — I”” w jednostce urbanistycznej UMW4;

2. przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na teren zabudowy ustugowej
z zielenig towarzyszaca idostosowanie wskaznikow zagospodarowania terenu - dla obszaru
w granicach dziatki nr 43 (obreb 4) polozonej przy ul. Wigury w jednostce urbanistycznej UMNT7;

3. weryfikacji wskaznikow zagospodarowania terenu dla obszarow konkretnych zamierzen
inwestycyjnych oraz doprowadzenie do spdjnosci zapisow studium iplanu miejscowego
w zakresie ustalenia dopuszczonej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych — dla jednostki
urbanistycznej UP3.

Zmiana dotyczy tylko tekstu planu, zataczniki graficzne, pozostaja bez zmian.
Celem zmiany planu jest:

- ustalenie przeznaczenia czgsci terenow oraz okreSlenie sposoboéw ich zabudowy
1 zagospodarowania;

- dostosowanie zasad zagospodarowania terenow do wymogoéw inwestycyjnych, przyjmujac tad
przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan;

- stworzenie zweryfikowanych podstaw materialno-prawnych do wydawania decyzji
o pozwoleniu na budowe.

W zwiazku z ww. uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu wykonano
czynno$ci okreSlone wart. 17pkt 1— Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2012r. poz. 647; zm. poz. 951, poz. 1445;
72013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238).

Na podstawie art. 46 pkt 11 art. 50 oraz art. 48, 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2008r. Nr 199, poz. 1227
z  pbzniejszymi  zmianami)  Prezydent @ Miasta  Tczewa  wystgpilt  z wnioskiem
nr WRM.6721.5.10.21 z dnia 20 wrze$nia 2013 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz z wnioskiem nr WRM.6721.5.10.20 z dnia 20 wrze$nia 2013 r. do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa.

W odpowiedzi na przestane wnioski organy wyrazity zgode na odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa:

1) pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie nr SE-XI-720/42/13
z dnia 10 pazdziernika 2013 r.

2) pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-Gd-
PNIIL.410.19.11.2013.MP.1. z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

Ze sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa wynika, ze uchwalenie
i realizacja planu miejscowego nie spowoduje zadnych nastepstw ekonomicznych.
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Projekt zmiany planu uzyskal wymagane ustawa zdnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2012r. poz. 647; zm. poz. 951, poz. 1445;
72013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) uzgodnienia i opinie.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia do
11 lutego 2014 r. Do projektu zostata ztozona jedna uwaga.

Przedstawiony do uchwalenia projekt zmiany planu jest zgodny z polityka przestrzenng miasta
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwala nr XXXVI1/291/2013 z dnia 31 pazdziernika 2013 r.
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