UCHWALA NR XLI1/342/2014
RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. poz. 951, poz.
1445; 22013 1. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) i art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.z 2013 r. poz. 594; zm.: poz. 6451 1318), w zwigzku
zuchwatg nr XXXIII/263/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa — na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiggnicciu opinii Komisji Polityki
Gospodarczej i Komisji Finansowo-Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
o ktorej mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, uchwalonego Uchwatg nr XXXVII/291/2013 z dnia 31 pazdziernika
2013 1.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
obejmujacg obszar w granicach dzialki nr 368 (obreb 5) potozonej przy ul. Jagiellonskiej w jednostce
urbanistycznej UMN7, zwang w dalszej czgsci uchwaly ,planem”, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 -
rysunkiem zmiany planu, stanowigcym integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,58 ha.
4. Plan sktada si¢ z:
a) czesci tekstowej — ustalen planu;

b) czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

¢) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

d) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr
3

§2.

1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem 01 ijego przeznaczenie oznaczone symbolem literowymi zgodnie z ponizsza
klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy ustugowe;j

a) UC1 - teren uslug publicznych z dopuszczeniem obiektéow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?

§3.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) stosowanie materialdw o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym dla
zagwarantowania odpowiedniego/wysokiego standardu estetycznego obiektow.

§ 4.

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja zadne prawnie chronione formy ochrony przyrody.
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§ 5.

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspotczesne;.

§6.

1.Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastgpujace wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) odpowiednie ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych tworzacych warunki
publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob
niepelnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz
reklam na budynkach i reklam wolno stojacych:

1) ksztatt i wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku,

2) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ podobnej
wielko$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,

3) zakaz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw ireklam; zakaz stosowania
szyldow  ireklam  ozmiennym  natgzeniu  o$wietlenia,  takich  jak  telebimy
i tablice LCD.

3. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto
w karcie terenu w §12.

§7.

Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow szczeg6lnych.

§8.

Na obszarze objetym planem brak terendéw, ktore kwalifikowalyby si¢ do przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatow.

§9.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu okreslono w karcie terenu w §12;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych: min. 3 miejsca
postojowe na 100 m2 pow. uzytkowej ustug i biur.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg¢ — z systemu ogdlnomiejskiego;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedlug odrgbnych przepisow dot.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do systemu ogdlnomiejskiego;
4) odprowadzanie wod opadowych — do kanalizacji deszczowej;

5) odprowadzanie wod opadowych zterenu parkingéw do kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci og6lnomiejskiej lub z indywidualnej kotlowni gazowej; zaleca si¢
ogrzewanie z ogolnomigjskiej sieci cieptowniczej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci ogolnomiejskiej;
8) podiaczenia do pozostatych medidow nie reguluje si¢;

9) odpady winny by¢ gromadzone i selekcjonowane w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, a nast¢pnie wywozone do miejsc ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.
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§ 10.

Nie ustala si¢ sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz
uzytkowania terenow potozonych na obszarze opracowania planu.

§ 11.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy czg¢éci podziemnych budynku zaglebionych
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynkéw (np.
pochylni, schodéw zewngtrznych) oraz okapoéw i gzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m
oraz balkondéw lub wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m.

§ 12.

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego numerem 01 obowiazuja
nastepujace ustalenia szczegdlowe zawarte w karcie terenu:

1. KARTA TERENU
1) oznaczenie terenu: 01UC
2) powierzchnia: ok. 0,58 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU: UC1 - Teren uslug publicznych z dopuszczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,15 do 0,8 wlacznie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 18 m i do 4 kondygnacji nadziemnych
¢) rodzaj dachu - dowolny;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
e¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 15 % powierzchni dziatki;
) powierzchnia zabudowy — do 0,5 powierzchni dziatki.
5) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy Jagietty;
b) wymagania parkingowe wg § 9 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate zasady obstugi infrastruktura techniczng — obowiazuja przepisy okreslone
w § 9 ust. 2.

6) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

§ 13.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 14.
1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§ 15.

Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa uchwalonego Uchwalg Nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28 poz. 569, zm. z 2010 r. Nr 18 poz. 323, z 2012 r. poz.
1788, 22013 r. poz. 2986) w odniesieniu do terenu znajdujgcego si¢ w granicach objetych
ustaleniami niniejszej uchwaty, przedstawionych na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 16.
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Tczewa do:

1) przedstawienia ~Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami
i dokumentacjg planistyczng w celu oceny jej zgodnos$ci z przepisami prawnymi oraz ogloszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami na stronie internetowej Miasta Tczewa.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 16, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA TCZEWA
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVI1/291/2013 Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 31 pazdziernika 2013 r.

OZNACZENIA

l:l GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Podziat na projektowane strefy i obszary
przestrzenno-urbanistyczne

I [ I

granice stref i obszaréw przestrzenno-urbanistycznych

I1.1-11.10 - Istniejace osiedla mieszkaniowe

Szlaki turystyki kwalifikowanej

1nnnnnnnnn | pieszy szlak Kociewski (istn.)

ZAY ACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLI1/342/2014 RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE Z DNIA 27 marca 2014 r.

RYSUNEK ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA TCZEWA

OBEJMUJACEJ OBSZAR W GRANICACH DZIALKI NR 368 (OBREB 5)

POLOZONEJ PRZY UL. JAGIELLONSKIEJ
W JEDNOSTCE URBANISTYCZNEJ UMN7

SKALA 1:1000

OZNACZENIA

==

GRANICA OBSZARU OBJETA OPRACOWANIEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OZNACZENIA NUMERAMI TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

01

TEREN USLUG PUBLICZNYCH Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M2

UC1

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

szlak rowerowy' ponadregionélny Nr12
"Trasa Zamkoéw Polski Pétnocnej) (proj.)

Infrastruktura techniczna

kociewski szlak rowerowy "Tczewski" (proj.) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia / $redniego cignienia

sie¢ cieptownicza magistralna

Infrastruktura i transport

istniejgce drogi wojewddzkie

istniejace drogi powiatowe
( 0 znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym)

istniejace drogi gminne

drogi gminne projektowane

wezly komunikacyjne istniejgce/
projektowane lub istniejgce do rozbudowy

projektowane trasy komunikacji rowerowej i pieszej

Tereny zainwestowane i zagospodarowane

tereny zabudowy ustugowej / zabudowy ustugowej o funkgcji
publicznej

Elementy kszatitowania przestrzeni

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m2 istn./proj.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1/342/2014
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TCZEWA

Rada Miejska w Tczewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28, poz. 569, zm.: z2010 r. Nr 18, poz. 323, z2012r.
poz. 1788, 22013 r. poz. 2986) obejmujacej obszar w granicach dziatki nr 368 (obreb 5) polozone;j
przy ul. Jagiellonskiej w jednostce urbanistycznej UMN7, rozstrzyga co nastepuje:

stwierdza si¢, ze w czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od

ostatniego dnia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Prezydenta Miasta Tczewa
nie wptyngty zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1/342/2014
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 marca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 28, poz. 569, zm.: z2010 r. Nr 18, poz. 323, z2012r.
poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986) obejmujacej obszar w granicach dziatki nr 368 (obreb 5) potozonej
przy ul. Jagiellonskiej w jednostce urbanistycznej UMN7, nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Uzasadnienie

Na wniosek Prezydenta Rada Miejska w Tczewie w dniu 27 czerwca 2013 r. podjeta Uchwate Nr
XXXII1/263/2013 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/263/2005
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 28, poz. 569;
zm.: z 2010 r. Nr 18, poz. 323, 22012 r. poz. 1788, z 2013 r. poz. 2986). Zmiana obejmuje obszar
w granicach dziatki nr 368 (obreb 5) polozonej przy ul. Jagiellonskiej w jednostce urbanistycznej
UMN?7.

Zmiana dotyczy przeznaczenia obszaru w granicach dziatki nr 368 oraz okreslenia sposobow jej
zagospodarowania izabudowy. Niniejsza uchwala odnosi si¢ do zmiany przeznaczenia terenu
dziatki nr 368 w teren ustug publicznych z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?.

W zwiazku z ww. uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu wykonano
czynnosci okre§lone wart. 17 pkt 1— Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594; zm.: poz. 645 i 1318).

Na podstawie art. 46 pkt 11 art. 50 oraz art. 48, 57 1 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z
pézniejszymi zmianami) Prezydent Miasta Tczewa wystapit z wnioskiem nr WRM.6721.5.8.20
z dnia 20 wrzeénia 2013 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz z
wnioskiem nr WRM.6721.5.8.19 zdnia 20 wrze$nia 2013 r. do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Tczewie o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa.

W odpowiedzi na przestane wnioski organy wyrazity zgode na odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na s$rodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa:

1) pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie nr SE-X1-720/40/13 z
dnia 10 pazdziernika 2013 r.

2) pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku nr RDOS-Gd-
PNIIL.410.19.10.2013.MP.1. z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

Ze sporzadzonej dla potrzeb zmiany planu prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa wynika, ze uchwalenie i
realizacja planu miejscowego nie spowoduje zadnych nastepstw ekonomicznych, za wyjatkiem
mozliwo$ci pozyskania przez Miasto dochodow ze sprzedazy wiasnej nieruchomosci.

Projekt zmiany planu uzyskal wymagane ustawa zdnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 22013 r. poz. 594; zm.: poz. 645 i 1318) uzgodnienia
1 opinie.

Projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 stycznia do 11
lutego 2014 r. Do projektu nie zostaty ztozone zadne uwagi.

Przedstawiony do uchwalenia projekt zmiany planu jest zgodny z polityka przestrzenna miasta
wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwatlg nr XXXVII/291/2013 z dnia 31 pazdziernika 2013 r.
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