UCHWALA Nr XL/355/2009
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 30 grudnia 2009 r.

W sprawie: uchwalenia  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezla
Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420) - na wniosek
Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiggnigciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji
Finansowo - Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

§1

1. Zgodnie z Uchwata Nr XI1/89/2007 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w
sasiedztwie dworca PKP, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa”, uchwalonego Uchwata Rady
Miejskiej w Tczewie Nr XXX/288/2001 z dnia 29 marca 2001 r., zmienionego Uchwala nr
IX/74/2003 z dnia 29 maja 2003 r. i Uchwata nr XXVII/257/2004 z dnia 30 grudnia 2004 r.
uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w
obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP, zwany
w dalszej czgéci uchwaly ,,planem”, w granicach wyznaczonych na zataczniku nr 1 - rysunku
planu, w skali 1 :1000, stanowiacym integralna czg$¢ niniejszej uchwaty.

2. ,,Plan” obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,86 ha.
3. ,,Plan” sklada si¢ z:

1) czgsci tekstowej - ustalen planu;

2) czgsci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -zatacznik
nr 3;

5) Zarzadzenia Nr 1197 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia 03.11.2009 r. w sprawie przyjgcia
dokumentu ,,Projektu zmiany miejscowego ,,planu” zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w obszarze Transportowego Wezla Integracyjnego planowanego w sasiedztwie
dworca PKP” wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” - zatacznik nr 4.

4. ,Plan” stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
uchwalonego Uchwatg Nr XXVII1/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego Nr 28, poz. 569) w obszarze Transportowego
Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP, ktérego zasigg w planie
przedstawia jednostka urbanistyczna oznaczona symbolem US3-I i zatacznik nr 1.



§2

Ustala si¢ podziat obszaru objgtego ,,planem” na 11 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od 01 do 11 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

uC leren uslug handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m

U Uslugi, w tym obligatoryjnie kino na min. 350 miejsc

KDZ Drogi i ulice zbiorcze publiczne

KDL Drogi i ulice lokalne publiczne

KDD Drogi i ulice dojazdowe publiczne

KDP Teren parkingow i/lub garazy wielostanowiskowych

KDTWI Teren Transportowego Wezla Integracyjnego

KX Plac pieszy

KXU Teren komunikacji pieszej i pieszo - jezdnej oraz obslugi bezposrednio

sasiadujacych budynkéw
§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego
,,planem””:

1) ksztaltowanie nowej przestrzeni inwestycyjnej zgodnej z charakterem obszaru przeznaczonego

pod funkcje Transportowego Wezla Integracyjnego i ustug.

2. Szczegotowe warunki ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendow potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach terenow
w§12.

§4

1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

)

2)

3)

4

zaleca si¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwoéci akustyczne 1 aerosanitarne zwigzane z  planowanym
zagospodarowaniem terenu;

emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych
inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé
przekroczen standardow jakoS$ci srodowiska poza planowanym zagospodarowaniem terenu;
planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla elementow
sieci hydrograficznej, zlokalizowanych na terenach sasiednich;

w celu ograniczenia przeksztalcen S$rodowiska, na etapie realizacji planowanego
zagospodarowania terenu zaleca si¢ wykonanie badan geotechnicznych podioza gruntowego
oraz analizy obliczeniowe emisji halasu i zanieczyszczen do atmosfery z planowanych
terené6w komunikacyjnych, parkingdw oraz obiektu ustugowego.

2. Szczegodtowe zasady ochrony elementéw $rodowiska, przyrody i krajobrazu, odnoszace si¢ do
poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym ,,planem”, zawarto w kartach tych terenow

w§12.

§5

1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej odnoszace si¢ do poszczegolnych terenow i zawarte w kartach tych
terendw w § 12.

§o

1. Na obszarze opracowania ,,planu” obowiazuja nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:



1) odpowiednie ksztaltowanie ogdlnodostgpnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placow,
tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci i
identyfikacji przestrzeni.

2. Na obszarze opracowania ,planu” ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz
reklam na budynkach i reklam wolno stojacych:

1) na budynkach chronionych dopuszcza si¢ jedynie reklamy zwiazane z prowadzong na miejscu
dziatalnosécia, o parametrach, formie i lokalizacji dostosowanej do kompozycji elewacji
budynkow;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych.

3. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegdInych terendow potozonych na obszarze opracowania ,planu”, zawarto w kartach tych
terenéw w §12.

§7

1. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nast¢pujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odregbnych przepisow oraz obowiazuja nast¢pujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem oraz na obszarze graniczacym z obszarem objetym planem
wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa - w sasiedztwie ktorych obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16,
poz. 94, z pdézn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i
krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153, poz. 955);

2) na obszarze objetym uchwala o przystapieniu do sporzadzania planu wystepuje teren
zamknigty, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2005 r. nr 240, poz. 2027, z p6zn. zm.).

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w §12.

§8

Nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci potozonych na
obszarze opracowania ,,planu”.

§9
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) przewiduje si¢ budoweg Transportowego Wezla Integracyjnego i drogi zbiorczej 2 w
sasiedztwie dworca PKP oraz placu przed dworcem PKP;

2) we wszystkich terenach dopuszcza si¢ infrastrukture rowerowa.
2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z systemu ogolnomiejskiego;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych - wedlug odrgbnych przepisow dot.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych - do systemu ogolnomiejskiego;

4) odprowadzanie $ciekow deszczowych - do kanalizacji deszczowej;

5) wody opadowe splywajace z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych wymagaja
podczyszczenia w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazujacych przepiséw;

6) zaopatrzenie w cieplo - z sieci ogolnomiejskiej lub z indywidualnej kottowni gazowej; zaleca
si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci ogdlnomiejskie;j;

8) podlaczenia do pozostatych mediéw nie reguluje sig;



9) odpady winny by¢ gromadzone w miej scach do tego przeznaczonych, a nastgpnie wywozone
do miejsc ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.

§10

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw potozonych na obszarze opracowania ,,planu”.

§11
Na potrzeby niniejszego planu ustala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzytych w tekscie ,,planu’:

Maksymalna powierzchnia zabudowy - wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej Iub jej fragmentu znajdujacego si¢ w granicach
terenu jednostki;

Linie zabudowy - okreslone planem nie dotycza okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz
0,8 m oraz balkondéw lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,3 m;

Powierzchnia sprzedazy - ta czg$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowiacego cato$¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i
gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazyndw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowe;j itp.);

Teren biologicznie czynny - teren z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie
mniej jednak niz 10 m , oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

Powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu;
- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oSwietlenia zewngtrznego;
- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

Stawka procentowa - procent od wzrostu wartosci nieruchomos$ci powstatego w wyniku
uchwalenia planu miejscowego, od ktorego naliczana bedzie jednorazowa oplata wnoszona na
rzecz gminy w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

Wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dziatki budowlanej lub jej fragmentu znajdujacego si¢ w granicach
terenu jednostki;

Wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ wyrazona w m n.p.m. - podana w karcie terenu shizy do
okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu projektowanych budynkow.

§12

Dla nastgpujacych terendw oznaczonych odrebnymi kartami i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych odrebnie, obowiazuja nast¢pujace ustalenia szczegdtowe zawarte w
kartach terenow:



1

KARTA TERENU

1) OZNACZENIE TERENU 2) POWIERZCHNIA

01UC/U/KDTWI ok. 2,10 ha

3)

PRZEZNACZENIE TERENU

UC/U/KDTWI TEREN USLUG HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDASY

4
5)

7)

POW. 2000 M* I INNYCH USLUG, W TYM OBLIGATORYJNIE KINO
NA Ml 350 MIEJSC, ORAZ TRANSPORTOWEGO WEZLA
INTEGRACYJNEGO

a) Teren ograniczony linig laczaca punkty L, L1, M, M1, H2, H1, H, I, J, K, L, L. - teren
Transportowego Wezla Integracyjnego,

b) Teren ograniczony linig laczaca punkty M1, H2, H1, H, G1, G, F, E, D, C, B, A, O,N, M
1 - teren ustug handlowych, teren ushug, w tym obligatoryjnie kino na min. 350 miejsc.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - zgodnie z §4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - max 4;

b) wysokos¢ zabudowy - do 37 m npm; dopuszcza si¢ przekroczenie dopuszczalnej max.
wysokosci zabudowy o 5 m przez obiekty badz fragmenty obiektow kinowych oraz o 8 m
przez dominanty architektoniczne nie zawierajace powierzchni uzytkowe;j;

¢) ksztatt dachu dowolny;

d) linie zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji parterowej - R2, S, D, E, E1, E2, G1, H,

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji powyzej parteru C, S, D, E, F, G, H,

- linia zabudowy MI1,H2,HI,H, a tym samym wewngtrzny podzial terenu na teren
Transportowego Wezla Integracyjnego £, M, M1, H2, HI, H, I, J, K, L, L i teren ushig
handlowych, teren ustug, w tym obligatoryjnie kino na min. 350 miejsc M1, H2, H1, H, Gl1,
G,F,E D, C, B, A, O, N, M1, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, nie obowiazuja wylacznie w
przypadku wczesniejszego wybudowania lub podpisania umowy na wybudowanie w oparciu o
zatwierdzony projekt budowlany Transportowego Wezla Integracyjnego komunikacji
miejskiej, regionalnej (PKS i inne) i innych prywatnych przewoznikéw na obszarze innym, w
tym mniejszym, niz ograniczony liniami okreslonymi w ust. 1 pkt 3 lit. a,
linie zabudowy nie dotycza kondygnacji catkowicie zaglebionych w ziemi (za wyjatkiem
wjazdow i wejse).

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 3 % powierzchni dziatki;

f) powierzchnia zabudowy - max 100%

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) architektura nowoprojektowanych obiektow winna zawiera¢ w sobie rozpoznawalne cechy
elementow historycznych istniejacych niegdy$ na terenie magazynow kolejowych, takie jak
ceglane wykonczenia $cian zawierajace ryzality i detale, szerokie zadaszenia z widoczna
konstrukcja;

b) elewacje od strony terenéw publicznych ksztalttowaé z zastosowaniem nastepujacych
materialow elewacyjnych: cegla, drewno, szklo, stal; powierzchnie elewacji wykonczonej w
cegle czerwonej - od strony terenéw 02KDZ'Y: / KX i 07 KDZY2 min. 25%;

¢) za wydzielenia geodezyjne zgodne z planem, uznaje si¢ wydzielenia wskazane w projekcie
zagospodarowania terenu, begdacym czescia projektu budowlanego dla przedsigwzigcia
budowlanego, polegajacego na budowie budynku lub ich zespotu lub inwestycji infrastruktury
technicznej;

d) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 9000 m ; nie dotyczy dzialek pod tereny zieleni,
drog wewnetrznych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

e) nalezy zapewni¢ publiczne przejscie piesze z terenu 03KX do terenu 07KDZY: oraz z terenu
03KX poprzez teren 01UC/U/KDTWI do terenu 02KDZ!2/KX. Dopuszcza si¢ przejécie piesze
otwarte w godzinach funkcjonowania obiektu, przez ktory przejscie przechodzi;




f) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych wiez, masztow lub anten przekaznikow
telekomunikacyjnych;
2) nie dopuszcza si¢ ogrodzen od strony terenu 02KDZY2/KX, 07 KDZY: oraz na odcinku N, M1,
MiS,D.
9 ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga komunikacyjna: dopuszcza si¢ od strony ul. Gdanskiej - maksymalnie 1 zjazd na
prawoskrecie w odlegtosci okoto 75 m od skrzyzowania ulic Gdanskiej i Pomorskiej, od
strony 04KDDY, od strony terenu 06KDZ'2, od strony 02KDZ2/KX w zalezno$ci od
rozwiazania technicznego (drogowego) na terenie 02KDZ'4/KX, pod warunkiem zapewnienia
wymaganych warunkéw bezpieczenstwa ruchu;
b) dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu 01UC/U/KDTWI drog wewngtrznych;
¢) wymagania parkingowe - min. 3 miejsca postojowe na 100 m powierzchni uzytkowej;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura techniczna - obowiazuja przepisy okreslone w § 9 ust.
2.
10) INNE ZAPISY
a) zaleca sig¢ nawierzchnie z kostki kamiennej;
b) zaleca si¢ zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu.



KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

1) OZNACZENIE TERENU 2) POWIERZCHNIA
02KDZ/4 / KX ok. 0,22 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KDZ/4 / KX ULICA ZBIORCZA, PLAC PIESZY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - zgodnie z §4.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji zlokalizowanych pod placem
wyznaczajaca jednocze $nie linig¢ rozgraniczajaca droge KDZY3;

b) pod poziomem placu dopuszcza si¢ miejsca postojowe i/lub ustugi, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

¢) na placu dopuszcza si¢ elementy matej architektury, przyuliczne zatoki postojowe, zadaszenia,
schody, windy;

d) za wydzielenia geodezyjne zgodne z planem, uznaje si¢ wydzielenia wskazane w projekcie
zagospodarowania terenu, bgdacym czg$cia projektu budowlanego dla przedsigwzigcia
budowlanego, polegajacego na budowie budynku lub ich zespotu lub inwestycji infrastruktury
technicznej;

e) obowiazuje zakaz lokalizacji wiez, masztow lub anten przekaznikow telekomunikacyjnych.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - zgodnie z § 9 ust. 2.




KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

D

OZNACZENIE TERENU 2) POWIERZCHNIA

03KX ok. 0,10 ha

3)

4)

6)

7)
8)

PRZEZNACZENIE TERENU

KX PLAC PIESZY Z ZABYTKOWA WIE$A CISNIEN

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - zgodnie z §4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ wieza cisnien o warto$ciach kulturowych - dopuszcza si¢ przebudowe, z
zachowaniem przedmiotu ochrony w uzgodnieniu z wiasciwym rzeczowo 1 terenowo
konserwatorem zabytkow; zaleca si¢ zachowanie tradycyjnej formy i detalu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) nalezy zapewni¢ publiczna dostgpnos¢ placu bez ograniczen, w tym czasowych;

b) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow za wyjatkiem tradycyjnego wyposazenie placu tj.
wiaty przystankowe, zadaszenia, schody, mata architektura oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

¢) na budynku chronionym dopuszcza si¢ jedynie reklamy zwiazane z prowadzong na miejscu
dziatalnosécia, o parametrach, formie i lokalizacji dostosowanej do kompozycji elewacji
budynku;

d) obowiazuje zakaz lokalizacji wiez, masztow lub anten przekaznikow telekomunikacyjnych.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - zgodnie z § 9 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) zaleca si¢ nawierzchnie z kostki kamiennej;
b) zaleca si¢ zachowanie istniejacego wartoSciowego drzewostanu.




KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

OZNACZENIE TERENU 2) POWIERZCHNIA

04KDD/4 ok. 0,41 ha

3)
4)

6)

8)

PRZEZNACZENIE TERENU

KDD'/* ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - zgodnie z §4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a)
b)

©)
d)
e)

f)

2)
h)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedhug rysunku planu;

dopuszcza si¢ zmiany kategorii ulicy dojazdowej na ulice lokalna lub wewngtrzna przy
zachowaniu jej publicznej dostgpnosci;

dopuszcza sig realizacjg przejs¢ i przejazdéw pod poziomem terenu;

dopuszcza sig realizacjg przej$¢ pieszych nad terenem powyzej poziomu skrajni drogowej;

w pasie drogowym dopuszcza si¢ tradycyjne wyposazenie tj. wiaty przystankowe, zadaszenia,
schody;

dopuszcza si¢ korekty przebiegu linii rozgraniczajacych po wykonaniu projektow
technicznych drég lub po ich zrealizowaniu; zbedne na cele uktadu drogowego tereny moga
zosta¢ dotaczone do terenu 01UC/U/KDTWI i woéwczas dla terendw tych obowiazuja
regulacje jak dla 01UC/U/KDTWTI;

dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

obowiazuje zakaz lokalizacji wiez, masztow lub anten przekaznikow telekomunikacyjnych.

ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

dojazd od strony 06KDZ'% i od strony ul. Gdanskie;j;

pozostate zasady obstugi infrastruktura techniczna - obowiazuja przepisy okreslone w § 9 ust.
2

INNE ZAPISY

a)
b)

na odcinku drogi sasiadujacej z odcinkiem t,[,K,J zaleca si¢ nawierzchnie z kostki
kamiennej;
zaleca si¢ zachowanie istniejacego warto$ciowego drzewostanu.




KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

OZNACZENIE TERENU 2) POWIERZCHNIA

05KDP ok. 0,81 ha

3)

4)

6)

7)

PRZEZNACZENIE TERENU

KDP TEREN PARKINGOW I/LUB GARASY WIELOSTANOWISKOWYCH -
JEDNO LUB KILKUKONDYGNACYJNYCH

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — zgodnie z §4.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wysoko$¢ zabudowy — do 29 m npm;

b) powierzchnia zabudowy — max 90%;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna — min. 5% powierzchni dziatki.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —

a) drogi— dojazd z terenu 06KDZ'% i opcjonalnie dodatkowo z terenu 04KDD'5;

b) =zasady obstugi infrastruktura wg § 9 ust. 2.

10




6. KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

1) OZNACZENIE TERENU 2) POWIERZCHNIA
06KDZ/4 ok. 0,96 ha
07KDZ/4 ok. 0,77 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

KDZYi ULICA ZBIORCZA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - zgodnie z §4.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

6) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu;

b) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

¢) dopuszcza sig¢ rozwiazania drogowe dwupoziomowe;

d) dopuszcza sig realizacjg przejs¢ i przejazdéw pod poziomem terenu;

e) dopuszcza sig realizacjg przej$¢ pieszych nad terenem powyzej poziomu skrajni drogowe;j;

f) dopuszcza si¢ zmiang kategorii drogi Z na L i odwrotnie;

g) w pasie drogowym dopuszcza si¢ tradycyjne wyposazenie tj. wiaty przystankowe, zadaszenia,
schody;

h) na terenie 06KDZ'2 dopuszcza si¢ korekty przebiegu linii rozgraniczajacych po wykonaniu
projektow technicznych drég lub po ich wykonaniu; zbgdne na cele uktadu drogowego tereny
moga zosta¢ dotaczone do terenu 0SKDP i wowczas dla terenéw tych obowiazuja regulacje
jak dla 05KDP;

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wiez, masztéw lub anten przekaznikow telekomunikacyjnych.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA, - zgodnie z § 9 ust. 2.
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KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

OZNACZENIE TERENU

2) POWIERZCHNIA

08KDL/4

ok. 0,15 ha

3)
4)

6)

7)

PRZEZNACZENIE TERENU
KDL V4 ULICA LOKALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - zgodnie z §4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wedtug rysunku planu;

b) dopuszcza sig realizacjg przejs¢ i przejazdéw pod poziomem terenu;

¢) dopuszcza sig realizacje przejs¢ pieszych nad terenem powyzej poziomu skrajni drogowej;

d) w pasie drogowym dopuszcza sig tradycyjne wyposazenie tj. wiaty przystankowe, zadaszenia,

schody 1 windy;

e) dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych;
f) obowiazuje zakaz lokalizacji wiez, masztow lub anten przekaznikow telekomunikacyjnych.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - zgodnie z § 9 ust. 2.
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8. KARTA TERENU

1) OZNACZENIE TERENU 2) POWIERZCHNIA
09KXU ok. 0,01 ha
10KXU ok. 0,003 ha
11KXU ok. 0,02 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

U TEREN KOMUNIKACJI PIESZEJ 1 PIESZO - JEZDNEJ ORAZ

OBSLUGI BEZPOSREDNIO SASIADUJACYCH BUDYNKOW

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - zgodnie z §4.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, dopuszcza si¢ schody zewngtrzne, rampy,
zadaszenia,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie ustala sig.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) obowiazuje zakaz lokalizacji wiez, masztow lub anten przekaznikow telekomunikacyjnych.
ZASADY OBSTUGI INFRASTRUKTURA

a) dostgpno$¢ komunikacyjna z drogi 06KDZ1/2;

b) pozostale zasady obstugi infrastruktura techniczng - obowiazuja przepisy okreslone w § 9 ust.
2.
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§13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych
terenow, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosza 30%.

§14

1. Narysunku planu zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
a) granicg obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o ro6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) oznaczenia literowe oraz przeznaczenie terenoOw w liniach rozgraniczajacych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami
planu miejscowego.

§15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Tczewa do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami i
dokumentacja planistyczna w celu oceny jej zgodnoSci z przepisami prawnymi oraz ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaly wraz z zatacznikami na stronie internetowej Miasta Tczewa.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

14



b Arrciaiba D
e s o . Sl s I

pre— |

LT L) MIRERIZL MNCIEDRG TR WY NG (TR 6 LN NEOY

[l

razs:
0
#

- B

P ..ul.

=t LR % |

. ’ L=
ezl vk sNviL v __.S._.E _ : A, n. * M
Nl
L_I..|.I_ XRH&E.L»‘ ant | E WL i .n..u_

B SER——— E gm

¢
o

e ¢
.a.._.ga..uo.___._.__r.RE/_ 1 i
. I | 1| 2 e
EL SEOIT ZONN 1| ZaM - ‘ .
R 4k 7o, | D00 EH3H BHHE TINHACLLS 20 S0l 100 WY I DN € UM ANZOY VL
W OSE " Y DR
asra e oy

17 ¥00Z ¥ N 08 YINO Z R TIATIZDL M NI ACYH Y N
YMIZOL VLSYIN ODINNISZHLSIZTH VINYMOEYOOISCOVZ
MOMHNMHIIN | NYMONNNHYAMN WNIANLS ANVIREZ J2 SAHAM

TN 00T WO\ THOE S

Loar paINENLs]
A AT AT
HEOWIVERT HOANION = MO ¢
N rhnegsu
| i sr i
L E !
< sty
L) r -\M\‘
|
’ #ry
=t -
.
A ey —
S ==
SE—— -
Lot = i W
X
b X
O x

] INSMONZO0I N ZISIWIZROMA
¥ VOHOMO M L TOEYE A ODINVAMONY T8 DEINFAIYEDI LN|
WIZEM 0BSAMO_H0dSNYEL SRHVZEE0 M YMIZDL VISVIK

ODINNIZHLSTZHd VINVAMOHVAOJSOOVZ

foptsfoin &
NNYd O9IMODSFIIN ANVINZ YINNSAY - Rl x

1600Z uptB 0¢ BIUp Z SIMez0L A SNisBI N ARy BDDZ/GSETX AN ABMysn 08 | U M uzoRje7




Zatacznik nr 2

do Uchwatly NR XL/3 5 5/2009
Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 30 grudnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG

DO PROJEKTU zmiany MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TCZEWA

Rada Miejska w Tczewie, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, w obszarze
Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP, rozstrzyga co
nastepuje:

1.  Udokumentowano, ze w czasie wylozenia m.p.z.p. miasta Tczewa oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wylozenia projektu zmiany

planu do publicznego wgladu, do Prezydenta Miasta Tczewa wplynety 4 uwagi.

2. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, Rada Miejska w Tczewie

postanawia, co nastgpuje:

2.1.  Odrzuci¢ w catosci nastepuj ace uwagi j ako nieuzasadnione:
(1.1) Uwaga z dnia 05.10.2009 r., data wptywu 05.10.2009 r. - Jakub Kopylowicz,
(1.4) Uwaga z dnia 05.10.2009 r., data wptywu 05.10.20009 r. - Jakub Kopytowicz,
(1.5) Uwaga z dnia 05.10.2009 r., data wptywu 05.10.2009 r. - Jakub Kopytowicz,
(1.8) Uwaga z dnia 05.10.2009 r., data wptywu 05.10.2009 r. - Jakub Kopylowicz,
(1.12b) Uwaga z dnia 05.10.2009 r., data wptywu 05.10.20009 r. - Jakub Kopytowicz,
(1.20) Uwaga z dnia 05.10.2009 r., data wptywu 05.10.2009 r. - Jakub Kopylowicz,
(1.22) Uwaga z dnia 05.10.2009 r., data wptywu 05.10.2009 r. - Jakub Kopylowicz.

(2.1) Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwifiski,
(2.2) Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwinski,
(2.3) Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wplywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwinski,
(2.4b) Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wplywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwinski,
(2.5) Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wplywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwifiski,
(2.6) Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwifiski,
(2.7) Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwifiski,

Numery uwag podane w nawiasach nawigzujg do numeru porzgdkowego w tabeli pt. ,Wykaz uwag”.
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(2.8a) Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwinski, (2.8b)
Uwaga z dnia 08.10.2009 r., data wplywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwinski, (2.1 1b) Uwaga
z dnia 08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwiniski, (2. 11c) Uwaga z dnia
08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwinski, (2.1 1d) Uwaga z dnia
08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwinski, (2. 11e) Uwaga z dnia
08.10.2009 r., data wptywu 08.10.2009 r. - Dariusz Sliwinski; (4.) Uwaga z dnia 09.10.2009
r., data wptywu 09.10.2009 r. - Piotr Baczynski. 2.2. Odrzuci¢ w czgéci uwage zawarta w
nastepujacej pozycji tabeli:

(1.19b) Uwaga z dnia 05.10.2009 r., data wptywu 05.10.20009 r. - Jakub Kopytowicz.

3. Uzasadnienia do uwag nieuwzglednionych:

Ad.2.

Ad.2.1. (1.1.) Projekt planu miejscowego, zgodnie z §2 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sktada si¢ z projektu tekstu planu miejscowego i projektu rysunku planu miejscowego. W art. 17 pkt 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest napisane: ,,wyktada ten projekt wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu”. Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajaca projekt rozstrzygnigcia
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania dostgpna byta podczas wytozenia jako
osobny dokument;

Ad.2.1. (1.4.) Zapis jest stanowiskiem organu opiniujacego (Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska); stwierdzenie zasadnosci zapisow nie stanowi uwagi;

Ad.2.1. (1.5.) Zapis jest stanowiskiem organu opiniujacego (Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska), a jego tre$é stanowi zalecenie, a nie natozenie obowiazku;

Ad.2.1. (1.8.) Zapis ten nie jest sprzeczny z Rozporzadzeniem, gdyz odnosi si¢ do linii zabudowy, a
Rozporzadzenie odnosi si¢ do granic z sasiednig dziatka budowlana;

Ad.2.1. (1.12b.) Nie ma potrzeby definiowa¢ pojecia ,,powierzchni uzytkowej”, gdyz znajduje si¢ w
normie PN-ISO 9836; jest to pojecie w brzmieniu funkcjonujacym w innych planach miejscowych; w
pkt 9 lit. ¢ usunigto stowo ,,ustug”;

Ad.2.1. (1.20.) Zastosowanie stwierdzen ,,dopuszcza si¢” ma na celu stworzenie mozliwos$ci realizacji
okreslonego rozwiazania, ktore nie byloby mozliwe bez wskazania jego dopuszczenia, np. dopuszcza
si¢ zmiane kategorii ulicy z A na B - bez takiego zapisu zmiana ta nie bytaby mozliwa, badz ich
dopuszczalno$¢é mogtaby budzi¢ watpliwosci interpretacyjne. Zastosowanie stwierdzen ,,nie dopuszcza
si¢” okreslonego rozwigzania (lokalizacji) oznacza automatyczna dopuszczalno$¢ innych rozwiazan
(lokalizacji). Nie ma potrzeby tworzenia zapisow ,,inne niz ww. nie sa dopuszczone”.

Ad.2.1. (1.22.) Nie wprowadzono do kart drogowych informacji dotyczacych parametrow drog, gdyz
rozwiazania techniczne na etapie sporzadzania planu nie sg przesadzone.

Ad.2.1. (2.1.) Wprowadzony zapis jest warunkiem Prezydenta ze swiadomoscia ew. konsekwencji;
Ad.2.1. (2.2.) Zapis jest stanowiskiem organu opiniujacego (Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska); brak tego zapisu nie upowaznialby wiasciciela dziatki do stanowienia zrédia
zanieczyszczenia dla terendw sasiadnich;

Ad.2.1. (2.3.) Zapis jest stanowiskiem organu opiniujacego (Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska);

Ad.2.1. (2.4b.) Pojecia te nie wymagaja zdefiniowania, gdyz sa dla wigkszosci ludzi zrozumiate; w
planie definiowane sa pojecia posiadajace odniesienie w formie parametrow. Zapisy te, aczkolwiek
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pozbawione ze swej natury parametrow, tworza obraz celu, stanowiacy informacje dla inwestora
odnosnie oczekiwan gminy co do pozadanego sposobu funkcjonowania przestrzeni publiczne;j.
Ad.2.1. (2.5.) Ustalenia dotyczace lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych nie musza
by¢ takie same, jak w planie na sasiednim obszarze;

Ad.2.1. (2.6.) Plan miejscowy nie zwalnia z obowiazujacych przepiséw, a analiza stanu sieci
wodociagowej pod katem wydajnosci i ci$nien dyspozycyjnych na hydrantach nie jest przedmiotem
planu;

Ad.2.1 (2.7.) Sposoby rozwiazan infrastruktury wynikaja z konkretnych rozwigzan inwestycyjnych.
Gestor sieci okresli szczegotowe warunki w momencie podjecia zamierzenia inwestycyjnego;
Ad.2.1. (2.8a.) Nie ma procedury indywidualnego powiadamiania wlascicieli terenu, maja oni wglad
do projektu planu na etapie wylozenia do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ wnoszenia uwag;
dodatkowo PKP byta we wczesniejszych fazach jednostka uzgadniajaca

Ad.2.1. (2.8b.) Ze wzgledu na brak konkretnych rozwiazan drogowych i zawezenie terenu pasa
drogowego na fragmencie sasiadujacym z terenem 03KX mozliwo$¢ taka jedynie dopuszczono, a nie
narzucono;

Ad.2.1. (2.1b.) pozostawiono dotychczasowa dopuszczalng wysokos¢ budynku;

Ad.2.1. (2.11c.) Pozostawiono zapis okreslajacy min. 3% powierzchni terenu biologicznie czynnej
Ad.2.1. (2.lid.) Zapis stanowi odniesienie do prowadzenia ustawowej procedury scalania i podziatu,
czego dla terenu objgtego planem nie przewiduje sig;

Ad.2.1. (2.11e.) Zapis ten stanowi nawiazanie do tradycji (architektury) miejsca.

Ad.2.1. (4.) Nie ma niezgodnosci, gdyz w uchwale o przystapieniu do zmiany mpzp miasta Tczewa w
obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP jest
napisane: ,,przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany (...) w obszarze Transportowego Wezla
Integracyjnego (...), ktdrego zasigg przedstawia jednostka urbanistyczna oznaczona symbolem US3-1”.
Nie oznacza to, ze znajduje si¢ w doktadnych

Ad.2.2. (1.19b.) Teren ten jest elementem terenu bezposrednio sasiadujacego nie objetego planem;
intencja jest, aby na zadnym z tych terenéw nie istnialy nawet fragmenty konstrukcji potencjalnie
realizowanych na terenie sasiadujacym;

3. Zgodnie z art. 17 pkt. 11 do 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003, Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami), rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu
uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi zatacznik do Uchwaty
Rady Miejskiej uchwalajacej plan.

Radgéff ]
Wiodzintier Mroczkowski
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/355/2009
Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 30 grudnia 2009 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALESA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm. ), art. 7 ust. 1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt. 1 ustawy
z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych ( Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm. ) Rada
Miejska w Tczewie ustala, co nastepuje:

1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w
obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP ustala
si¢ realizacj¢ zadan whasnych z zakresu drog publicznych i o§wietlenia ulic:

a. Realizacja drogi publicznej - 04KDD1/2 o dtugos$ci 184 mb

b. Realizacja drogi publicznej - 06KDZ1/2 o dtugosci 360 mb

c. Realizacja publicznego parkingu- 05KDP o powierzchni 5.000 m’
Realizacja publicznych ciagdéw pieszych - 03KX o powierzchni 500 m

e. Realizacja o$wietlenia - 32 szt.

2. W sporzadzonej dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie
dworca PKP prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, szacunkowy koszt realizacji
publicznych drog, parkingdéw oraz ciagdéw pieszych i pieszo - jezdnych wynosi:

a. Koszt budowy drog publicznych - 1.906.336 zt

b. Koszt budowy publicznych ciagdw pieszych oraz parkingow - 2.187.230 zt
c. Koszt oswietlenia ulic - 274.592 zt

Razem - 4.368.158 zl

3. Realizacja zadan wilasnych gminy wymienionych w pkt. 1 zostanie sfinansowana ze Srodkow
pochodzacych z budzetu gminy.

4. Realizacjg zadan wymienionych w pkt. 1 przewiduje si¢ do konca 2015 roku.
5. Zadania niezrealizowane do konca 2015roku nalezy wykona¢ w terminie po6zniejszym.

6. W wypadku braku mozliwosci realizacji zadan wlasnych w wyzej wymienionych terminach,
zadania nalezy wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Miasta Tczew na kolejne lata.

Wiodzi zer Mroczkowski
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PREZYDENT
MIASTA TCZEWA

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XL/355/2009
Rady Miejskiej w Tczewie Z
dnia 30 grudnia 2009 r.

Zarzadzenia Nr 1197

Prezydenta Miasta Tczewa
z dnia 3 listopada 2009 r.

w sprawie przyjecia dokumentu ,.Projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego
w sasiedztwie dworca PKP" wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko".

Na podstawie art. 55, w zwiazku z art 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227
ze zmianami) zarzadzam, co nastgpuje:

§1

Przyjmuje projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca
PKP wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.

§2

Zataczniki do Zarzadzenia:
1. Podsumowanie postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w
sasiedztwie dworca PKP.
2. Informacja, w jaki sposob zostalty wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione:

1). ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko;

2). opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko;

3). zgtoszone uwagi i wnioski;

4). wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na $rodowisko -

jezeli zostato przeprowadzone;

5). propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow

realizacji postanowien dokumentu.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia nr 1197 Prezydenta Miasta Tczewa
z dnia 3 listopada 2009 r.

PODSUMOWANIE, o ktorym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.
U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) dotyczace postgpowania w sprawie
strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko skutkéow realizacji projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w obszarze
Transportowego Wezla Integracyjnego planowanego w sgsiedztwie dworca PKP.

I. Czynnosci formalno-prawne postegpowania:

Na podstawie Uchwatly nr X11/89/2007 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 wrzesnia
2007 r. przystapiono do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa, zatwierdzonego uchwala Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27
stycznia 2005 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 28, poz.
569 z dnia 25 marca 2005 r. w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego
w sagsiedztwie dworca PKP i wykonano czynno$ci okreslone w art. 17 pkt-y 1-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r.
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami). W zwiazku w wejsciem w zycie z dniem 15 listopada
2008 r. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) Prezydent Miasta Tczewa
wystapit z wnioskiem nr WPP-I11-7321.3/1/2009 z dnia 17 lutego 2009 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz z wnioskiem nr WPP-III1-7321.3/2/2009 z
dnia 19 lutego 2009 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie o
uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegétowosci prognozy oddziatlywania na $rodowisko dla
przygotowanej zmiany ustalen planistycznych.
Zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko dla sporzadzane;
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w obszarze
Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP zostat
uzgodniony:
1/ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-22-PN.II-
7041-19-23/09/MP z dnia 5 marca 2009 r.
2/ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie nr SE-XI-
720/16/09 z dnia 12 marca 2009 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
w obszarze Transportowego Wezla Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat przestany wraz z wnioskiem Prezydenta
Miasta Tczewa z dnia 27.03.2009r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Tczewie celem
wyrazenia opinii, o ktérej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227).
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tczewie postanowieniem nr SE-XI-720/24/09
z dnia 9 kwietnia 2009 r. uzgodnit omawiany projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezla



Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko bez uwag.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem nr RDOS-22-PN.II-
7041-19-33/09/MP z dnia 21 maja 2009 r. zaopiniowal omawiany projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w obszarze
Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP z uwagami.

W postepowaniu z udziatem spoteczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu III rozdziat 1 1 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami) w strategicznej ocenie
oddziatywania na S$rodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezla Integracyjnego
planowanego w sasiedztwie dworca PKP - nie wptynety Zadne uwagi 1 wnioski.

II. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w
obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP nie
wymaga rozwigzan alternatywnych - opracowany jest poprawnie z punktu widzenia
problematyki ochrony §rodowiska.



Zalacznik nr 2
do Zarzadzenia nr 1197 Prezydenta Miasta Tczewa
z dnia 3 listopada 2009 r.

INFORMACJA, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaty
uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2) opinie wlasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) zgloszone uwagi i wnioski;

4) wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko -
jezeli zostato przeprowadzone;

5) propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.

Ad. 1. W prognozie oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezla
Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP, ustalenia projektu zaklasyfikowano:
Ustalenia neutralne wobec $rodowiska przyrodniczego:
N1 - dotyczace wprowadzenia funkcji ustugowych (w tym ustug handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m ), o typowych, nieuniknionych
przeksztalceniach srodowiska przyrodniczego na etapie inwestycyjnym i neutralnych
srodowiskowo na etapie funkcjonowania pod warunkiem speklienia zapisow planu;
N2 - dotyczace realizacji terendéw komunikacyjnych, w tym Transportowego Wezta
Integracyjnego i prowadzacych do niego drog dojazdowych; N3 -  dotyczace realizacji
zespotu parkingéw i/lub garazy wielostanowiskowych, z dopuszczeniem parkingow
kilkukondygnacyjnych. Ze wzgledu na obecny stopien przeksztatcenia terenu, realizacja
ustalen planu nie bedzie znaczaco wptywac na §rodowisko.

Ad. 2.

Al. Uwagi zgloszone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku w
opinii nr RDOS-22-PN.11-7041-19-33/09/MP z dnia 21 maja 2009 r., ktére zostaty
uwzglednione w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego
planowanego w sasiedztwie dworca PKP, poprzez wprowadzenie odpowiednich
Zapisow:

2.1. nalezy zastosowa¢ wszelkie dostgpne rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ uciazliwosci akustyczne i aerosanitarne
zwiazane z planowanym zagospodarowaniem terenu;

2.2. emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z
planowanych inwestycji nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow
emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow jakosci $rodowiska poza
planowanym zagospodarowaniem terenu;

2.3. wody opadowe splywajace z terenéow utwardzonych i zanieczyszczonych
wymagaja podczyszczenia w  stopniu  zapewniajacym  spelnienie  wymagan
obowiazujacych przepisow;



A2.

2.4. planowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla elementéw sieci hydrograficznej, zlokalizowanych na terenach sasiednich;

2.5. w celu ograniczenia przeksztalcen $rodowiska, na etapie realizacji planowanego
zagospodarowania terenu zaleca si¢ wykonanie badan geotechnicznych podtoza
gruntowego oraz analizy obliczeniowe emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery z
planowanych terendw komunikacyjnych, parkingéw i obiektu uslugowego;

2.6. ze wzgledu na znaczacy poziom zanieczyszczen powietrza zaleca si¢ ogrzewanie
z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

Uwagi zgloszone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku w
opinii nr RDOS-22-PN.II-7041-19-33/09/MP z dnia 21 maja 2009 r., ktore nie zostaty
uwzglednione w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezla Integracyjnego
planowanego w sasiedztwie dworca PKP dotycza:

2.1. zapisow, ktore wynikaja z przepisow odrebnych, np. konieczno$¢ spetnienia na
granicach funkcji chronionych wszystkich norm okreslonych przepisami czy
uwzglednienie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowe;j;

2.2. zapisow, ktorych uwzglednienie mogltoby ograniczy¢ mozliwosci realizacji
inwestycji, np. ograniczenie w maksymalnym stopniu szczelnych utwardzen
nawierzchni drég, rozmiaréw placow budowy czy zwigkszenie powierzchni
biologicznie czynnej;

2.3. ustalen, ktore powinny pojawic si¢ dopiero na etapie projektu zagospodarowania
terenu konkretnego przedsigwzigcia, np. wprowadzenie dodatkowych zadrzewien.

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Tczewie uzgodnieniem nr SE-XI-

720/24/09 z dnia 9 kwietnia 2009 r. nie wnidst uwag.

Ad. 3. W postepowaniu z udzialem spoteczenstwa nie zgtoszono uwag i wnioskow.

Ad. 4. Realizacja ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego
planowanego w sasiedztwie dworca PKP nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Ad. 5. Monitoring skutkéw wskazany jest dla:

systemow unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych (2 razy w roku);

skutecznosci 1 prawidtowosci gospodarki odpadami (2 razy w roku);

kontrolne pomiary emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery.



UZASADNIENIE

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w obszarze Transportowego Wezta Integracyjnego planowanego w sasiedztwie
dworca PKP nastgpuje na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tczewa. Projekt planu
sporzadzono zgodnie z Uchwala Nr XI1/89/2007 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27
wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa,
uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Tczewie Nr XXX/288/2001 z dnia 29 marca
2001 r., zmienionego Uchwala Nr IX/74/2003 z dnia 29 maja 2003 r. i Uchwala Nr
XXVI1I/257/2004 z dnia 30 grudnia 2004 r. Plan stanowi zmiang miejscowego planu
zagospodarowania miasta Tczewa uchwalonego Uchwata Nr XXVIII/263/2005 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. ogltoszona w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 28, poz. 569 z dnia 25 marca 2005 r. w obszarze
Transportowego Wezla Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP, ktorego
zasigg w planie przedstawia jednostka urbanistyczna oznaczona symbolem US3-L.

Plan obejmuje obszar ok. 5,86 ha. Sklada si¢ z czgSci tekstowej - ustalen planu,
stanowiacych tre§¢ niniejszej uchwatly, czgsci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000
stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zalacznikow zawierajacych:
rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zafacznik nr 2,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - zatacznik nr 3, Zarzadzenie Nr 1197 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia
03.11.2009 r. w sprawie przyjecia dokumentu ,,Projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w obszarze Transportowego Wezla
Integracyjnego planowanego w sasiedztwie dworca PKP" wraz z ,,Prognoza oddziatywania
na $rodowisko" - zatacznik nr 4.

Ustalenia planu obejmuja przeznaczenie terenu na nastgpujace funkcje: ustugi
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i inne ustugi, w tym kino na min. 350
miejsc oraz Transportowy Wezet Integracyjny (UC/U/KDTWI), ulice zbiorcze, lokalne,
dojazdowe (KDZ, KDL, KDD), parkingi i/lub garaze wielostanowiskowe (KDP), plac
pieszy (KX), a takze komunikacj¢ piesza i pieszo - jezdna oraz obstugg bezposrednio
sasiadujacych budynkow (KXU). Zasadniczym celem planu bylo wprowadzenie zmian w
ustaleniach dotyczacych terenu Transportowego Wezta Integracyjnego, ktore przyczynia
si¢ do likwidacji barier w rozwoju tego obszaru. Atrakcyjne zapisy planu moga przyczynic
si¢ do rozwiazania problemu pozyskania inwestorow na tym terenie.

W planie uwzgledniono wytyczne w zakresie ochrony zabytkdw z uwagi na
znajdujaca si¢ na obszarze opracowania wiezg cisnien o wartosciach kulturowych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia do 24 wrzesnia 2009 r. W trakcie
wylozenia, 23 wrzesnia, odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w



projekcie planu. Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢ na piSmie do dnia 9
pazdziernika 2009 r. W podanym terminie uwagi wplynely, a zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly zawiera rozstrzygnigcie w sprawie ich rozpatrzenia. Wymagane na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygnigcie o
sposobie realizacji, zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jest
zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.
W przedstawionym stanie podjgcie niniejszej uchwaly jest zasadne.

Z-c3 Prezydehta Miasta

ngrnz. Firosiaw Pobfock:



