Uchwala Nr XXXV/279/2013
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 11 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie wyrazenia zgody na polaczenie spolek: Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0. w Tczewie i Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0. w Tczewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. z 2013 1. poz. 594) w zwiagzku z punktem X ust. 2 lit. a zd. drugie oraz lit. c
zd. drugie zalgcznika do uchwaty Nr XII/92/2011 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym  zasobem  Gminy  Miejskiej Tczew na lata  2011-2016”
(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 147, poz. 3044, z 2012 r. poz. 3366) Rada Miejska
w Tczewie, po zasiggnieciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej oraz Komisji Finansowo-
Budzetowe;j,

uchwala co nastgpuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na polaczenie spolek: Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Spoltka
z ograniczong odpowiedzialnoscia w Tczewie 1 Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Spoétka =z ograniczona odpowiedzialnoscia w  Tczewie w  trybie
art. 492 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (Dz.U. Nr 94,
poz. 1037, ze zmianami) poprzez przejecie calego majatku Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Tczewie (spotka przejmowana)
przez Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdlka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Tczewie (spotka przejmujaca).

§2

Wszystkie udzialy w kapitale zakladowym spotki przejmujacej, przy uwzglednieniu
podwyzszenia wynikajacego z polaczenia, objete zostang przez Gming Miejska Tczew.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tczewa.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Rady Miejskiej w Tczewie
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Uzasadnienie

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w Tczewie
powstata w roku 2000, rozpoczynajac dziatalno$¢ od 01 stycznia 2001 r. Podstawowym
przedmiotem dziatalnosci spotki jest zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi. Obecnie administruje na podstawie uméw zlecenia ponad 200
nieruchomosciami wspo6lnot mieszkaniowych, co stanowi podstawowe zrodto przychodow
spotki. Kapitat zaktadowy wynoszacy 710.450 zt dzieli si¢ na 14.209 udzialdow o wartosSci
nominalnej po 50 zt kazdy. Wyniki finansowe netto ZGM Sp. z o.0. ksztaltowaly si¢
w ostatnich latach w nastgpujacy sposdb: w roku 2010: 5913,00 zt, w roku 2011:
45.153,78 zt, w roku 2012: 13.499,27 zl. Pierwsze potrocze roku 2013 spdtka zamkneta
zyskiem na poziomie 8.000,00 zt.

Tczewskie = Towarzystwo  Budownictwa  Spolecznego  Spotka z  ograniczona
odpowiedzialno$cig w Tczewie powstata rowniez w roku 2000, rozpoczynajac dziatalnos$¢ od
16 grudnia 2000 r. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wykonywanie robot
ogbdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow, kupno i sprzedaz oraz wynajem
nieruchomosci na wlasny rachunek oraz zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie. Kapitat
zaktadowy wynoszacy 11.636.000 zt dzieli si¢ na 23.272 udziatow o wartosci nominalnej po
500 zt kazdy. Wyniki finansowe netto TTBS Sp. z o.0. ksztaltowaty si¢ w ostatnich latach
W nastepujacy sposob: w roku 2010: 4.311,83 zl, w roku 2011: 77.248,94 zt, w roku 2012:
1.595.518,16 zl. Pierwsze potrocze roku 2013 spotka zamkngta zyskiem na poziomie
13.000,98 zt.

Rozpoczeta w 2012 r. procedura sprzedazy wszystkich udzialow Miasta w Spolce ZGM
Sp. z o0.0., wobec braku ofert, zakonczyla si¢ wynikiem negatywnym. Brak zainteresowania
nabyciem petnego pakietu udzialow Miasta w spolce jest przyczyna rozpoczecia procedury
polaczenia obu wskazanych wyzej spotek, co wynika z zapisu punktu X ust. 2 lit. a zd. drugie
zalacznika do uchwaly Nr XI1/92/2011 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia
29 wrzesnia 2011 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym  zasobem  Gminy  Miejskiej Tczew na lata  2011-2016”
(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 147, poz. 3044 ze zmianami), zgodnie z ktorym w przypadku
niepowodzenia sprzedazy dokonane zostanie polagczenie ZGM Sp. z 0.0. 1 TTBS Sp. z o0.0.

Przepisy art. 27 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 255) okresla mozliwy
przedmiot dziatalno$ci towarzystw budownictwa spotecznego, wskazujac, ze poza
budowaniem doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu towarzystwa
budownictwa spotecznego mogg m.in. przeprowadzaé remonty i modernizacj¢ obiektow
przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu oraz sprawowac
na podstawie umow zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi. Okre§lony
w przedmiotowej ustawie przedmiot dziatalno$ci towarzystwa umozliwia mu prowadzenie
dziatalnosci dotyczacej nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci nieruchomosci mieszkalnych,
w bardzo szerokim zakresie. Wobec koniecznosci poszukiwania tak alternatywnej
dziatalnosci w zwigzku z wyczerpaniem si¢ formuly pomocy Panstwa dla rozwoju
budownictwa spolecznego, wspomaganego przez Krajowy Fundusz Mieszkalnictwa, jak
rowniez innych zrédet finansowania dzialalno$ci spolki, spotka podjela z powodzeniem
budowanie budynkéw mieszkalnych w systemie deweloperskim z przeznaczeniem do
sprzedazy, wskazujagc tym samym na znaczne mozliwosci wykorzystania spotki
w dziatalnosci zwigzanej z budownictwem, w szczegdlnosci mieszkaniowym.



Brak perspektyw rozwoju Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. bez poszerzenia jej
dziatalnosci, minimalne zyski spotki oraz niepowodzenie jej sprzedazy uzasadniajg potrzebe
podjecia dzialan majacych na celu z jednej strony zapewnienie dalszego nieprzerwanego
$wiadczenia ustug administrowania nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych z ktorymi
spotka ma podpisane umowy, z drugiej natomiast stworzenie podmiotu zdolnego wykonywac
powierzone zadania i konkurowaé na rynku.

Zgodnie z przepisem art. 492 § 1 pkt 1 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek
handlowych pofaczenie spotek moze by¢ dokonane przez przeniesienie catego majatku spotki
(przejmowanej) na inng spotke (przejmujaca) za udziaty lub akcje, ktore spotka przejmujaca
wydaje wspolnikom spotki przejmowanej (taczenie przez przejecie). Proponowana procedura
wynika zaro6wno z obecnych mozliwosci obu spotek jak i ich perspektyw rozwoju. Wydaje si¢
oczywiste, ze spotka majaca duze szersze mozliwosci dziatania jest TTBS Sp. z 0.0., stad tez
to ona bylaby spotka przejmujaca. W wyniku potaczenia przez przejecie ZGM Sp. z o.0.
przestanie istnie¢, natomiast TTBS Sp. z 0.0. wstgpuje z dniem polaczenia we wszystkie
prawa 1 obowigzki spotki przejmowanej. W szczegdlnosci polgczenie spolek spowoduje
przejscie wszystkich pracownikow ZGM Sp. 0.0. na TTBS Sp. z 0.0.

Pofaczenie spolek spowoduje powstanie oszczednosci, w szczegdlnosci wynikajacych
z ograniczenia dziatalno$ci administracyjnej. Z punktu widzenia Miasta powstanie silnego
podmiotu zdolnego samodzielnie wykonywa¢ zaréwno powierzone zadania jak i prowadzi¢
dzialalno§¢ komercyjng, ktory bedzie wiarygodny kredytowo, jest wartoscig nie do
przecenienia. Miasto obejmie udzialy wynikajace z polaczenia, przy czym dokonane to
zostanie wedtug wartosci oszacowania sporzadzonego przez bieglego, tj. ok. 2.800.00 zt.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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