UCHWALA NR XIX/144/2016
RADY GMINY WINSKO

z dnia 29 stycznia 2016 r.

zmiana uchwaly nr XIV/113/2015 z dnia 28 pazdziernika 2015 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko na lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22015 r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z
2014r., poz. 150 ze zm.) Rada Gminy Winsko uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty w brzmieniu jak w tresci zatacznika.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Winsko.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Winsko

Maciej Kialka
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Zatacznik do Uchwaty Nr X1X/144/2016
Rady Gminy Winsko
z dnia 29 stycznia 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WINSKO
NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady postgpowania w zakresie zaspokajania mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty
samorzadowej Gminy Winsko oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1. ,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm.);

2. ,Zasobie” - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Winsko;

3. ,Wartos$ci odtworzeniowej lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oglaszanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego;

4. ,Waojcie Gminy” - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Winsko;

5. ,Dochodzie” - nalezy przez to rozumie¢ dochod okreslony w art. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 966 ze zm).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegélnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia ponizsza tabela. Przedstawione wielkosci sa prognoza
na koniec poszczeg6lnych lat, odnosza si¢ do wielko$ci zasobu z IV kwartatu 2015 roku, ktéra wynosi 73 lokale
mieszkalne ogdlem.

ROK
LOKALE 2016 2017 2018 2019 2020
Lokale mieszkalne 56 53 51 50 47
Lokale socjalne 4 5 5 5 5
Lokale stuzbowe 8 8 8 8 8
Pomieszczenia tymczasowe 0 0 0 0 0
Liczba lokali ogdlem 68 66 64 63 60

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkéw, przeprowadzanych w
przesztosci remontow oraz od dotychczasowego stanu utrzymania. Zaséb mieszkaniowy znajduje si¢ zarowno w
budynkach bedacych w catosci wlasnoscig gminy jak rowniez w budynkach, w ktérych wyodrgbniono whasnosc
lokali.

3. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementéw zarzadzania
substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontow
biezacych i kapitalnych.

4. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sa mi¢dzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposoéb podpiwniczenia i izolacji
budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.
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Prognoza stanu technicznego lokali w kolejnych latach
Ip. miejscowosé rok
typ lokalu 2016 2017 2018 2019 2020
1. Bialawy Mate 4/2 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
2. Biatawy Male 4/3 mieszkalny dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
3. Bialawy Mate 4/4 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
4| Bialawy Wielkie24/1 | ™Y Durdco | batieo | butdeo | batdzo | bardeo
5. | Biatawy Wielkie 242 | S burdzo | bateo | bardeo | bareo | baneo
6. | Biatawy Wielkie 243 | MOV burdzo | batzo | bardzo | barteo | baneo
7. | Bialawy Wiclkie 244 | VY butao | taazo | bz | batizo | e
8. Biatkow 8/1 mieszkalny 2y 2ty 2ty 2ty 2ty
9. Biatkow 8/2 mieszkalny 2ty 2ty 2ty 2ty 2ty
10. Baszyn 45 mieszkalny Sredni dobry dobry dobry dobry
1L B;Eizygce mieszkalny 2y 2y 2y 2y 2y
12. Brzozka 15 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
13 Glebowice 217 | MeHAY burdzo | basdeo | burdeo | butdzo | bardeo
14, Glebowice 317 | MK burdzo | bardeo | bardeo | bardzo | bardeo
15. Glebowice 32/3 stuzbowy dobry dobry dobry dobry dobry
16. Kozowo 42/1 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
17. Kozowo 42/2 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
18. Kozowo 42/5 mieszkalny dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
19. Kozowo 42/5A mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
20. Kozowo 42/6 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
21. Kozowo 42/8 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
22. Kozowo 42/10 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
23. Kozowo 42/11 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
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24, Morzynal6/1 mieszkalny $redni $redni $redni $redni $redni
25. Morzyna 28/2 mieszkalny sredni sredni sredni sredni sredni
26. Morzyna 28/3 mieszkalny sredni sredni sredni sredni sredni
27. Morzyna 28/4 mieszkalny sredni sredni sredni sredni sredni
28. Morzyna 29/2 mieszkalny zty $redni $redni $redni $redni
20. Morzyna 29/3 mieszkalny zty sredni sredni sredni sredni
30. Morzyna 29/4 mieszkalny zty $redni $redni $redni $redni
31. Piskorzyna 51/1 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
32. Rudawa 16/2 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
33. Stup 17/2 mieszkalny $redni $redni $redni sredni sredni
34. Smogorzowek 13/2 mieszkalny zty $redni $redni $redni $redni
35. Smogorzéw Wielki 54/1 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
36. Smogorzéw Wielki 54/3 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
v | e || i [ [k [ [
38. Boraszyce Wielkie 11/2 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
39. Budkow 4 mieszkalny 2ty 2ty 2ty 2ty 2ty
0 | s [ | i | | |
41. Konary 45/1 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
42. Konary 45/2 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
43, Krzelow 127/1 mieszkalny Gredni | éredni | Sredni | sredni | éredni
44. Krzelow 127/2 mieszkalny $redni sredni | $redni $redni $redni
45. Krzelow 127/3 mieszkalny Gredni | éredni | Sredni | sredni | éredni
46. Krzelow 127/4 mieszkalny $redni $redni $redni $redni $redni
o | o [T | e | |k |k |
s | oo | MO | i | | | | i
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o | vy [ ke e | | |
0 | eowerias || e | | | b |
51. Matowice 64/1 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
52. Przyborow 48/2 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
53, Przyboréw 50/1 mieszkalny 2y 2ty 2ty 2ty 2ty
54. Rogowek 2/1 mieszkalny dobry dobry dobry dobry dobry
55. Rogowek 4/3 mieszkalny $redni dobry dobry dobry dobry
56. Rogowek 5/4 mieszkalny dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
57. | Witisko ul. Kosciuszki 1/3 | ™es2alny Gredni | Sredni | éredni | Sredni | sredni
58. Winsko ul. Kosciuszki 3/2 mieszkalny sredni sredni sredni sredni sredni
50. | Witisko ul. Kosciuszki 6/4 | ™A@ Gredni | éredni | Sredni | Sredni | éredni
60. Winsko ul. Ko$ciuszki 6/5 mieszkalny $redni sredni | S$redni $redni $redni
61. Winsko ul. Ogrodowa 13/4 mieszkalny sredni dobry dobry dobry dobry
62. Winsko pl. Wolno$ci 9/3 mieszkalny $redni dobry dobry dobry dobry
63, Wifisko ul. stuzbowy bardzo bardzo | bardzo | bardzo | bardzo
Nowa 3/1I/4 dobry dobry dobry dobry dobry
64. | Witisko ul. Rawicka 10/1 | S2OWY %aggf;’ bcfggfyo %aggf;’ lzlaggf; bdfgfyo
65. | Witsko ul. Rawicka 102 | %7 burdco | butieo | buttzo | butdzo | baraeo
66. Pils\siligllfilz:;gli2 n mieszkalny sredni dobry dobry dobry dobry
67. Piisﬁfﬁi;:g 2/4 mieszkalny sredni dobry dobry dobry dobry
68. Witisko “é‘zl/)ﬁ:“dSkiego socjalny sredni | dobry | dobry | dobry | dobry
69. Witisko ulé;izisudskiego socjalny sredni dobry dobry dobry dobry
70, | Wiskou Pilsudskicgo stuzbowy dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
71. Witisko u}.ol;gsudskiego stuzbowy dobry dobry dobry dobry dobry
7. ul'vgg};lgoz ” stuzbowy dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
73. ul,\;/:)fllflla(loz 3 stuzbowy dobry dobry dobry dobry dobry
5. Stan techniczny budynku/lokalu
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a) Kryterium oceny bardzo dobry

Budynki nowo wybudowane lub po kapitalnym remoncie, wyposazone w pelne media (np. centralne
ogrzewanie, ciepla woda) o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 10%.

b) Kryterium oceny dobry

Budynki dobrze utrzymane i konserwowane, odpowiadajace wymogom normatywnym o stopniu zuzycia
nieprzekraczajacym 20%.

c¢) Kryterium oceny $redni

Budynki utrzymane nalezycie gdzie wystgpuja ewentualne uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
bezpieczenstwu uzytkownikdéw lokali o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 70%. Wymagana jest biezaca
konserwacja oraz roboty remontowe i naprawcze pojedynczych elementow obiektu.

d) Kryterium oceny zly

Elementy budynku posiadaja znaczne uszkodzenia, okres ich uzytkowania przekroczyt trwatos§¢
techniczng. Wymagany jest kompleksowy remont lub przeznaczenie budynku do rozbioérki. Stopien zuzycia
przekraczajacy 70%.

Ocena stanu technicznego budynkow nastgpuje na podstawie okresowych kontroli przeprowadzanych
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podzialem na kolejne lata zasobu mieszkaniowego

§ 4. 1. Aktualna struktur¢ budynkow pod wzgledem ich wieku przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wiek budynku Ilo$¢ budynkow %
1 do 50 lat 55 15
2 od 50 do 100 lat 12 30
3 powyzej 100 lat 22 55
4 razem 40 100

Analiza struktury wieku budynkéw, w ktérym znajduje si¢ zasob mieszkaniowy, wskazuje, ze 85 %
budynkow znajduje si¢ w uzytkowaniu powyzej 50 lat. Tylko 15 % budynkéw zasobu jest mtodsza niz 50 lat,
ale stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, iz takze w tych budynkach nalezy przewidzie¢
naktady na ich modernizacjg.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
— Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013r., poz. 1409 ze zm.) , tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegdlnosci instalacji elektrycznej, droznosci i
szczelnosci przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalinowych.

3. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontéw zmierzajacych do poprawy warunkow
technicznych i funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku (Dz. U. nr 75, poz. 690 ze zm.) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a nie remontoéw o charakterze zachowawczym.

4. Stan techniczny budynkéw Iub poszczegélnych elementéw wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontoéw i modernizacji elewacji budynkéw, dachow, instalacji wodno-kanalizacyjnych. W lokalach wykonywane
beda roboty zwiazane z wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz inne roboty, ktére obcigzaja wynajmujacego.
Nalezy przyja¢ zasade, ze we wszystkich budynkach, gdzie pozwola na to warunki techniczne nalezy odchodzi¢ od
ogrzewania piecowego na rzecz centralnego ogrzewania.

5. Analiza potrzeb remontowych lokali gminnych wynika z ich stanu technicznego.

Ponizszy wykres przedstawia procentowe zestawienie stanu technicznego lokali.
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M 12%zty

M 29 % sredni

L4 38% dobry

M 21 % bardzo dobry

Wynika z niego, ze:

w stanie zlym jest 12 % lokali gminnych,

w stanie §rednim jest 29% lokali gminnych,

w stanie dobrym jest 38% lokali gminnych,

w stanie bardzo dobrym jest 21% lokali gminnych.

6. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie gminy ustalane sa w
oparciu o stan techniczny budynkéw, wynikajacy migdzy innymi z przegladow technicznych wykonywanych
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego a takze z ekspertyz, opinii, nakazéw oraz wynikéw kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

7. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, sporzadzane beda plany rzeczowo-finansowe dostosowane
do wielkosci $rodkow finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel. Plany tworzone bgda =z
zachowaniem nastgpujacych priorytetow:

a) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali (a takze osob trzecich),
b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,
c¢) modernizacj¢ wentylacji,
d) remont instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektryczne;j,
¢) termomodernizacj¢ budynkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem docieplen §cian i dachow.

8. Zalozenia standardow jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Winsko sa nastegpujace:
a) dotyczace budynkow:

- elementy konstrukcji budynkow pozbawione zagrozen,

- sprawna instalacja elektryczna przygotowana do zwigkszonych obciazen sprzgtem gospodarstwa
domowego,

- instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z corocznym protokotem badan,
- instalacja odgromowa z protokotem badan (co 3 lata),

- elewacja budynkow bez ubytkow tynkow,

- pokrycia dachowe szczelne i konserwowane,

- kompletne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,

- malowane klatki schodowe i elementy stolarki.

b) dotyczace lokali mieszkalnych:
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- sprawna instalacja elektryczna,

- sprawna wentylacja w kuchni i tazience,

- odpowiednie do standardu lokalu wyposazenie w urzadzenia sanitarne,

- odpowiednio dobrane zrodto ogrzewania lokalu,

- szczelna stolarka drzwiowa 1 okienna.

Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewni¢ w pelnym zakresie realizacje tych robot, ktore
maja na celu eliminacj¢ zagrozenia zycia i zdrowia uzytkownikow lokali (oraz osob trzecich), a takze
decyduja o wlasciwym zabezpieczeniu przeciwpozarowym budynkoéw. W ramach dysponowania srodkami
nalezy przewidzie¢ koniecznos$¢ przystosowania budynkéw lub ich bezposredniego otoczenia do potrzeb osdb

niepelnosprawnych — jezeli takie potrzeby wystapia.

9. Sposdb wykorzystania planowanych srodkoéw finansowych na poszczegdlne zadania remontowe wynikajace

z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje ponizsza tabela:

Lp. Plan remontow i modernizacji na lata 2016 - 2020 Przevlz(l)(:;ftwany
2016 rok
1. | Remont instalacji c.o. 10 000,00 zt
2. | Remont instalacji wod + kan. 10 000,00 zt
3. | Remont pokrycia dachowego 26 000,00 zt
4. | Wymiana stolarki okiennej 6 000,00 zt
5. | Biezace potrzeby remontowe 28 000,00 zt
Razem: 80 000,00z1
2017 rok
1. | Remont instalacji c.o. 12 000,00 zt
2. | Remont instalacji wod + kan. 12 000,00 zt
3. | Remont pokrycia dachowego 28 000,00 zt
4. | Wymiana stolarki okiennej 8 000,00 zt
5. | Biezace potrzeby remontowe 30 000,00 zt
Razem: 90 000,00z1
2018 rok
1. | Remont instalacji c.o. 14 000,00 zt
2. | Remont instalacji wod + kan. 14 000,00 zt
3. | Remont pokrycia dachowego 30 000,00 zt
4. | Wymiana stolarki okiennej 10 000,00 zt
5. | Biezace potrzeby remontowe 32 000,00 zt
Razem: 100 000,00z}
2019 rok
1. | Remont instalacji c.o. 16 000,00 zt
2. | Remont instalacji wod + kan. 16 000,00 zt
3. | Remont pokrycia dachowego 32 000,00 zt
4. | Wymiana stolarki okiennej 12 000,00 zt
5. | Biezace potrzeby remontowe 36 000,00 zt
Razem: 110 000,00 zi
2020 rok
1. | Remont instalacji c.o. 18 000,00 zt
2. | Remont instalacji wod + kan. 18 000,00 zt
3. | Remont pokrycia dachowego 234 000,00 zt
4. | Wymiana stolarki okiennej 14 000,00 zt
5. | Biezace potrzeby remontowe 36 000,00 zt
Razem: 120 000,00 zi
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10. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie pogorszajacym, a przy ich
syntetycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5.1. W latach 2016-2020 priorytetem bedzie podjecie staran zmierzajacych do sprzedazy w pierwszej
kolejnosci :

a) lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
b) lokali potozonych w budynkach komunalnych o matej liczbie lokali,
¢) lokali potozonych w budynkach wymagajacych znacznych naktadow finansowych.

2. Ustala sig prognozowana sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach:

Lp. Rok I1os¢ lokali
1 2016 5
2 2017 4
3 2018 3
4 2019 4
5 2020 3

3. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrgbna uchwata Rady Gminy
Winsko.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa bedzie zmierza¢ do ustalania czynszow na poziomie pozwalajacym na utrzymanie
mieszkan i budynkéw w stanie technicznym zgodnym z obowiazujacymi przepisami przy czym bedzie tez
uwzgledniaé fakt, ze obowiazkiem Gminy jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych o0sdb o niskich dochodach.

2. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz w celu przeciwdziatania degradacji tego
zasobu ustala si¢ nastgpujace zasady polityki czynszowe;j:

a) podwyzszenie czynszu maksymalnie jeden raz w roku;

b) dazenie do ustalenia czynszo6w na poziomie do 2% warto$ci odtworzeniowej, co umozliwi pelne pokrycie
kosztow administracji i remontow biezacych.

c) dazenie do zmniejszenia wierzytelnosci z tytutu optat czynszowych poprzez:
- proponowanie dluznikom zamiany lokalu na lokal o nizszych kosztach eksploatacji,
- pomoc w staraniach o uzyskanie dodatku mieszkaniowego,
- rozktadanie zaleglo$ci na raty,

- niezwloczne stosowanie upomnien, wezwan do zaplaty oraz kierowanie spraw na drogg postgpowania
sadowego 1 egzekucji,

- wypowiadanie umoéw najmu lokali.

§ 7. Stawki miesigcznego czynszu za 1m? lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala
w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Winsko.

§ 8. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie warto$ci
uzytkowej lokalu

1. Ze wzgledu na potozenie budynku stawka bazowa czynszu:
a) w lokalach potozonych w innej miejscowosci niz siedziba wladz gminnych, ulega obnizeniu o 10%,
2 . Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku stawka bazowa czynszu:
a) w budynkach jednorodzinnych — ulega podwyzszeniu o 5 %,

b) w budynkach bez przynaleznych pomieszczen gospodarczych, piwnic, strychdw — ulega obnizeniu o 10%.
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3. Ze wzgledu na wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje stawka bazowa czynszu:
1) ze wzgledu na samodzielno$¢:

a) gdy najemcy korzystaja wspolnie z innych pomieszczen, tj. z kuchni, tazienki, WC, przedpokoju - ulega
obnizeniu o 10 %,

b) gdy WC uzytkowane indywidualnie lub wspdlnie znajduje si¢ poza lokalem na klatce schodowe;j, korytarzu -
ulega obnizeniu o 10%,

¢) gdy WC znajduje si¢ poza budynkiem, ulega obnizeniu o 20%;
2) ze wzgledu na wyposazenie w media:

a) lokale nieposiadajace centralnego ogrzewania - ulega obnizeniu o 10 %,
b) lokale nieposiadajace tazienki i WC - ulega obnizeniu o 10 %,
c) brak urzadzen zaopatrzenia w wodg bezposrednio w lokalu ulega obnizeniu o 20%.
4. Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku stawka bazowa czynszu:

a) stan techniczny bardzo dobry - ulega podwyzszeniu o 15%,

b) stan techniczny dobry - nie ulega zmianie,

¢) stan techniczny $redni - nie ulega zmianie,

d) stan techniczny zly - ulega obnizeniu o 20%.

§ 9. Obliczenie ostatecznej stawki bazowej nastgpuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek okreslonych w § 8,
przy czym obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 50% lacznej kwoty zastosowanych obnizek.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Zarzadzanie budynkami w ktérych nie wyodrgbniono wtasnosci lokali, stanowiacych wtasno$s¢ Gminy
Winsko wykonywane jest przez Wéjta Gminy.

2. Do zadan zwiazanych z zarzadzaniem zasobem komunalnym nalezy podejmowanie wszelkich czynnosci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym i zgodnie z przeznaczeniem, polegajace
miedzy innymi na:

a) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzor nad ich realizacja i
eksploatacja zasobu gminnego;

b) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robdt remontowych, ustug i dostaw
dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie uméw z wykonawcami,

c¢) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego;
d) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych i socjalnych;

e) windykacje¢ nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje z tego
zasobu;

f) reprezentowanie Gminy Winsko jako witasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

3. Powyzszy model zarzadzania zasobem zmierza do zapewnienia petnego wykonywania funkcji wlasciciela
przez Gming Winsko wobec nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy i pozwala na
zachowanie ciaglo$ci zarzadzania, stad tez w latach objgtych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w
sposobie i zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sig:
a) wplywy z czynszoéw za lokale mieszkaniowe,

b) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe.
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2. Procentowy udziat zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegdlnych latach przedstawia
ponizsza tabela:

Rok
Zr6dla finansowania 2016 | 2017 |2018 [2019 |2020
Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne 45,12 | 46,56 | 45,70 | 45,70 | 45,70
(W %)
Wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe 31,51 | 53,44 | 54,30 | 54,30 | 54,30
(W %)
Dotacje 1 srodki na finansowanie realizacji 23,37 0 0 0 0
inwestycji (w %)
Razem 100% | 100% | 100% | 100% | 100%

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty

§ 12. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwiazanych z
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:

Rok
Wydatki zwigzane z utrzymaniem 2016 2017 2018 2019 2020
zasobu mieszkaniowego w zi
Koszty biezacej eksploatacji 271500 | 250000 250000 250000 250000

Koszty remontéw 1 modernizacji 80000 90000 100000 110000 120000
lokali i budynkow

Koszty zarzadzania 20000 20000 25000 30000 30000

nieruchomos$ciami wspdlnymi

Roszczenia odszkodowawcze 5000 5000 5000 5000 5000

nalozone na gming przez

ustawodawce

Wydatki inwestycyjne 100000 0 0 0 0

Razem 476500 | 375000 | 380000 | 395000 395000
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla si¢
ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. racjonalne gospodarowanie §rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

2. systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow,

3. wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu,

4. udzielanie racjonalnych bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

5.dazenie do zacie$niania wspolpracy ze wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu
technicznego budynkow,

6. dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,

7. zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali
gminnych,

8. nieodptatne pozyskanie budynkéw stanowiacych mienie innych podmiotow nadajace si¢ do adaptacji na
lokale mieszkalne,

9. przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne,

10. adaptacje budynkéw niemieszkalnych na lokale socjalne,
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11. rozbudowe, nadbudoweg i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspdlnego uzytku w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ gminy i wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych za ich zgoda,

12. biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu,

13. stymulowanie aktywno$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania standardu i
wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy,

14. wdrazanie systemu zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow jakimi sa:

a) racjonalne przeprowadzanie napraw i remontow lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali zamiennych
najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na
czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow zasobow
komunalnych, iloscia 0os6b w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwo§ciami
biezacego regulowania optat zwiazanych z najmem lokalu,

15. weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

16. pozyskanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Winisko na co najmniej pig¢ kolejnych lat jest ustawowym obowiazkiem Rady Gminy, wynikajacym z
art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Stosownie do tresci art. 8 pkt 1
tejze ustawy — powyzszy program jest podstawa do ustalenia przez Wojta Gminy Winsko stawek
czynszu najmu za lokale mieszkalne z tego zasobu. Program taki stanowi réwniez podstawg dla
realizacji przez wladze gminy polityki mieszkaniowej zmierzajacej do wypehienia ustawowego
obowiazku gminy, zawartego w art. 4 tejze ustawy, polegajacego na tworzeniu warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej. Na miar¢ mozliwosci
finansowych gminy Winsko niniejszy program obejmuje elementy, ktére na mocy tejze ustawy winny
zosta¢ uregulowane w tej uchwale, a ktore zostaty okreslone w art. 21 ust. 2 ww. ustawy. Celem
programu jest racjonalne, planowe gospodarowanie przez gming jej zasobem mieszkaniowym w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy, a takze utrzymanie zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym oraz planowa i racjonalng prywatyzacja zasobu mieszkaniowego. Przedstawiona
w uchwale jest rowniez problematyka stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i wynikajacych z
tego potrzeb remontowych oraz niezbednych do tego $§rodkow i zrodet finansowania.

W przyszto$ci, w miarg wzrostu wplywow srodkow trwatych, o ktére gmina bedzie sig
ubiega¢ planuje si¢ powigkszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego, poprzez adaptacje
budynkow niemieszkalnych i pozyskiwanie nowych lokali.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przedmiotowej uchwaly nalezy uzna¢ za konieczne i
uzasadnione.
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