UCHWALA NR XIV/113/2015
RADY GMINY WINSKO

z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko na
lata 2016-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2015 r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t..
Dz. U. z2014r., poz. 150 ze zm.) Rada Gminy Winsko uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winisko na lata 2016-
2020, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala Rady Gminy Winsko z dnia 26 listopada 2008 roku nr XXXV/179/2008 w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2008-2012 oraz
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej gminy Winsko.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Winsko.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Winsko

Maciej Kialka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/113/2015
Rady Gminy Winsko
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WINSKO
NA LATA 2016-2020

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady postgpowania w zakresie zaspokajania mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty
samorzadowej Gminy Winsko oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm.);

2) ,Zasobie” - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Winsko;

3) ,,Warto$ci odtworzeniowej lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
oglaszanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego;

4) ,,Wojcie Gminy” - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Winsko;
5) ,,Dochodzie” - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okre§lony w art. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku

o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 966 ze zm).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia ponizsza tabela. Przedstawione wielkosci sa prognoza
na koniec poszczegdlnych lat, odnosza si¢ do wielkos$ci zasobu z III kwartalu 2015 roku, ktéra wynosi 70 lokali
mieszkalnych ogotem.

ROK

LOKALE 201 | 201201201 |202
6 |71 81]9]|0o0

Lokale mieszkalne 56 | 53 | 51| 50| 47

Lokale socjalne 4 5 5 5 5
Lokale stluzbowe 8 8 8 8 8
Pomieszczenia 0 0 0 0 0
tymczasowe

Liczba lokali ogétem | 68 | 66 | 64 | 63 | 60

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzanych
w przesztosci remontow oraz od dotychczasowego stanu utrzymania. Zasoéb mieszkaniowy znajduje si¢ zarowno
w budynkach bedacych w catoéci wiasnoscia gminy jak roéwniez w budynkach, w ktorych wyodrebniono wlasnosc
lokali. Stan techniczny wigkszosci budynkow jest zty zuwagi na ich wiek inieprzeprowadzenie niezbgdnych
remontow w poprzednich latach. Aktualng struktur¢ budynkéw pod wzgledem ich wieku przedstawia ponizsza
tabela:
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Lp. [Wiek Ilo$ | %
budynku ¢
bud
ynk
ow
1 |do 50 lat 55 [ 15
2 |od 50do| 12 |30
100 lat
3 [powyzej 22 | 55
100 lat
4 |razem 40 | 10
0

3. Stan techniczny budynkow lub poszczegdlnych elementow wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontow i modernizacji elewacji budynkéw, dachow, instalacji wodno-kanalizacyjnych. W lokalach wykonywane
beda roboty zwiazane z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz inne roboty, ktére obciazaja wynajmujacego.
Nalezy przyja¢ zasadg, ze we wszystkich budynkach, gdzie pozwola warunki techniczne nalezy odchodzi¢ od
ogrzewania piecowego na rzecz centralnego ogrzewania.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata zasobu mieszkaniowego

§ 4. 1. Analiza struktury wieku budynkow, w ktorym znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy, wskazuje, ze 85 %
budynkow znajduje si¢ w uzytkowaniu powyzej 50 lat. Tylko 15 % budynkéw zasobu jest mlodsza niz 50 lat, ale
stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, iz takze w tych budynkach nalezy przewidzie¢ naktady na
ich modernizacje.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
— prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013r., poz. 1409 ze zm.) , tj. wynikajace z wymogdw bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub $rodowiska, a w szczegdlnosci instalacji elektrycznej, droznosci
i szczelnosci przewodow wentylacyjnych, dymowych i spalinowych.

3. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontdw zmierzajacych do poprawy warunkoéw
technicznych 1 funkcjonalno$ci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku (Dz.U.nr 75, poz. 690 ze zm.) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a nie remontdéw o charakterze zachowawczym.

4. Sposob wykorzystania planowanych §rodkoéw finansowych na poszczegolne zadania remontowe wynikajace
z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje ponizsza tabela:

Plan remontow i modernizacji na
Lp. lata 2016 - 2020 Przewidywany koszt

2016 rok
1. Remont instalacji c.o. 10 000,00 zt
2. Remont instalacji wod + kan. 10 000,00 zt
3. Remont pokrycia dachowego 26 000,00 zi
4. Wymiana stolarki okiennej 6 000,00 zt
5. Biezace potrzeby remontowe 28 000,00 zi
Razem: 80 000,00z1

2017 rok
Remont instalacji c.o. 12 000,00 zt
Remont instalacji wod + kan. 12 000,00 zt
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3. Remont pokrycia dachowego 28 000,00 zt
4. Wymiana stolarki okiennej 8 000,00 zt
5. Biezace potrzeby remontowe 30 000,00 zt
Razem: 90 000,00z}
2018 rok
1. Remont instalacji c.o. 14 000,00 zt
2. Remont instalacji wod + kan. 14 000,00 zt
3. Remont pokrycia dachowego 30 000,00 zt
4. Wymiana stolarki okiennej 10 000,00 zt
5. Biezace potrzeby remontowe 32 000,00 zt
Razem: 100 000,00z}
2019 rok
1. Remont instalacji c.o. 16 000,00 zt
2. Remont instalacji wod + kan. 16 000,00 zt
3. Remont pokrycia dachowego 32 000,00 zt
4. Wymiana stolarki okiennej 12 000,00 zt
5. Biezace potrzeby remontowe 36 000,00 zt
Razem: 110 000,00 z1
2020 rok
1. Remont instalacji c.o. 18 000,00 zt
2. Remont instalacji wod + kan. 18 000,00 zt
3. Remont pokrycia dachowego 234 000,00 zt
4. Wymiana stolarki okiennej 14 000,00 zt
5. Biezace potrzeby remontowe 36 000,00 zt
Razem: 120 000,00 z1

5. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkow ustala si¢ priorytety dziatan remontowych
wynikajacych z analizy potrzeb, ktore obejmuja w szczego6lnosci:

a) modernizacj¢ wentylacji,
b) remont instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektryczne;j,
¢) termomodernizacj¢ budynkéw ze szczegdlnym uwzglednieniem docieplen §cian i dachow.
6. Wojt ustala corocznie plany koniecznych remontéw uwzgledniajacych priorytety w ust.5.

7. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie pogorszajacym, a przy ich
syntetycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Ustala si¢ prognozowana sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach:

Lp [Rok| Tlos¢
. lokali
1 |[201 5
6
2 201 4
7
3 (201 3
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4 1201 4
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Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrebna uchwata Rady Gminy
Winsko.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Ustala si¢ stawke bazowa za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu w wysokosci do 1,5
% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych —
oglaszanego w obwieszczeniu Wojewody Dolnoslaskiego.

2. Stawki miesiecznego czynszu za 1m? lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala
w drodze zarzadzenia Wo6jt Gminy Winsko.

§ 7. 1. Za najem lokalu mieszkalnego z zasobéw Gminy Winsko ustala si¢ nastgpujace czynniki zmniejszajace
1 zwigkszajace stawki czynszu:

1) Sktadowe zwigkszajace stawke bazowa

a) gdy lokal jest wyposazony w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna, tazienkg i/lub WC, ogrzewanie z kottowni
domowej lub piec etazowy ustala sie stawke w wysokosci podwyzszonej o 10 % w stosunku do stawki
bazowej,

b) gdy lokal znajduje si¢ w budynku wolnostojacym, wyrdzniajacym si¢ walorami architektonicznymi ustala
sig stawke w wysoko$ci podwyzszonej o 5 % w stosunku do stawki bazowej,

2) Sktadowe zmniejszajace stawke bazowa

a) przy braku centralnego ogrzewania, gdy lokal jest wyposazony w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna, tazienkg
i/lub WC, weglowe piece grzewcze ustala si¢ stawke w wysoko$ci obnizonej o 5 % w stosunku do stawki
bazowej

b) przy braku centralnego ogrzewania, tazienki i WC, gdy lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociagowe
i weglowe piece grzewcze, ustala si¢ stawke w wysokosci obnizonej o 10 % w stosunku do stawki bazowe;j,

¢) gdy lokal potozony jest w innej miejscowosci niz siedziba wtadz gminnych, ustala si¢ stawke w wysokos$ci
obnizonej o 10 % w stosunku do stawki bazowej,

2. Obliczenie ostatecznej stawki bazowej nastgpuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek okreslonych w ust. 1.

§ 8. Stawke czynszu za najem lokalu socjalnego ustala si¢ w wysokoS$ci nieprzekraczajacej potowy najnizszego
czynszu pobieranego za lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy, niebgdace lokalami socjalnymi.

§ 9. W przypadku najmu poszczegélnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub wigcej
lokatorow, za pomieszczenia wspdlne najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej
oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 10. Czynsz i optaty za Swiadczenia jest ptatny z gory do 10 dnia kazdego miesiaca na wskazany rachunek
bankowy.

§ 11. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz w celu przeciwdziatania degradacji tego
zasobu ustala si¢ nast¢pujace zasady polityki czynszowe;:

1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu nie bedzie dokonywane czgsciej niz raz w roku.

2. Dazenie do ustalenia czynszow na poziomie co najmniej 2% wartosci odtworzeniowej, co umozliwi petne
pokrycie kosztéw administracji i remontow biezacych.

3. Utworzenie gminnego funduszu mieszkaniowego z przeznaczeniem na powigkszenie i odtwarzanie zasobu
mieszkaniowego gminy.

4. Fundusz o ktorym mowa w ust. 3 utworzony bedzie z 50% dochodu ze sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. 1. Zarzadzanie budynkami w ktorych nie wyodrgbniono wlasnosci lokali, stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Winsko wykonywane jest przez Wojta.

2. Zarzadzanie budynkami w ktérych Gmina jest wspdtwlascicielem, a w ktérych wyodrebniono wihasnosé
lokali, wykonywane jest przez uprawnionych zarzadcoéw nieruchomos$ci zgodnie zustawa z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali (t. j. Dz. U.z2000r., nr 80, poz. 903 ze zm.) oraz inne obowiazujace ustawy
z uwzglednieniem woli wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych.

3. W latach objgtych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 13. 1. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sig:
a) wpltywy z czynszow za lokale mieszkaniowe,
b) wplywy z czynszoéw za lokale uzytkowe.

2. Procentowy udziat zrédet finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia
ponizsza tabela:

Rok
Zrbdta finansowania 2016[2017]2018[2019{2020
Wplywy z czynszéw za lokale |58,8 (46,5 (45,7 |45,7 | 45,7
mieszkalne 8 6 0 0 0
(W %)
Wplywy z czynszéw za lokale |41,1 (53,4 |54,3 |54,3 54,3
uzytkowe 2 4 0 0 0
(W %)
Razem 100 (100 (100 (100 (100
% % % % %
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty

§ 14. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na poszczegdlne rodzaje kosztow zwiazanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:

Rok
Wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobu 201612017120181201912020
mieszkaniowego w %

Koszty biezacej eksploatacji 52 | 50 | 48 | 48 | 45
Koszty remontow 1 modernizacji lokali i budynkow | 40 | 41 | 43 | 42 | 45
Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi 4 5 5 6 6
Roszczenia odszkodowawcze nalozone na gming| 4 4 4 4 4
przez ustawodawce

Razem 100 {100 [100 |100 [100

% 1% % (% %
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla si¢
ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. Gmina Winsko nie zapewnia, ale pomaga cztonkom wspdlnoty samorzadowej w ich wysitkach w uzyskaniu
mieszkania, kierujac si¢ zasadami ujgtymi w odrgbnych przepisach.

2. Gmina Winsko podejmuje dziatania zmierzajace do pozyskania nicodptatnie budynkow stanowiacych mienie
innych podmiotéw lub jednostek samorzadu terytorialnego, nadajace si¢ do adaptacji na lokale.
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Uzasadnienie

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko na conajmnie;j
pie¢ kolejnych lat jest ustawowym obowiazkiem Rady Gminy, wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu
cywilnego. Stosownie do tresci art. 8 pkt 1 tejze ustawy — powyzszy program jest podstawa do ustalenia przez
Woéjta Gminy Winsko stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne z tego zasobu. Program taki stanowi réwniez
podstawe dla realizacji przez wladze gminy polityki mieszkaniowej zmierzajacej wypelnienia ustawowego
obowiazku gminy, zawartego w art. 4 tejze ustawy, polegajacego na tworzeniu warunkow do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkoéw wspolnoty samorzadowej. Na miarg mozliwosci finansowych gminy Winsko niniejszy
program obejmuje elementy, ktére na mocy tejze ustawy winny zosta¢ uregulowane w tej uchwale, a ktore zostaty
okreslone w art. 21 ust. 2 ww. ustawy. Celem programuy jest racjonalne, planowe gospodarowanie przez gming jej
zasobem mieszkaniowym w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy, atakze utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym oraz planowa i racjonalna prywatyzacj¢ zasobu mieszkaniowego.
Przedstawiona w uchwale jest rowniez problematyka stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i wynikajacych
z tego potrzeb remontowychoraz niezbednych do tego §rodkow i zrodet finansowania.

W przysziosci, w miar¢ wzrostu wptywow srodkow trwatych, o ktore gmina bedzie si¢ ubiegaé planuje si¢
powigkszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego, poprzez adaptacje budynkoéw niemieszkalnych i pozyskiwanie
nowych lokali.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie przedmiotowej uchwaty nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione.
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