UCHWALA NR LXV/409/2014
RADY GMINY WINSKO

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Winsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013r., poz. 594 ze zmianami) w zwiazku zart. 4, art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku, nr 31, poz. 266 ze zmianami)

Rada Gminy Winsko uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Gminy Winsko, a w szczegdlnosci: zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy,
kryteria wyboru 0s6b uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, tryb rozpatrywania
1 zatatwiania wniosku o najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, warunki dokonywania zamiany
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy,
kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Winsko, gmina wynajmuje lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1. ,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku nr 31, poz.
266 z pdzniejszymi zmianami).

2. ,,Zasobie” - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Winsko.
3. ,,Wojcie Gminy” - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Winsko.

4. ,,Komisji” — nalezy przez to rozumie¢ Komisjg Mienia Komunalnego, Gospodarki Mieszkaniowej, Ochrony
Przeciwpozarowej i Porzadku Publicznego.

5. ,.Dochodzie” - nalezy przez to rozumie¢ dochdod okreslony w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21.06.2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku nr 71, poz. 734 z pdzniejszymi zmianami).

6. ,,Lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa w pkt 1, wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Winsko.

7. ,,Najnizszej emeryturze” — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury okre§lona w Komunikatach
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP ,,Monitor Polski.”

8. ,,Gospodarstwie domowym” — nalezy przez to rozumie¢ lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub
lokatora, jego malzonka iinne osoby wspdlnie znim zamieszkujace gospodarujace, ktore swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodza z praw tego lokatora.

§ 3. 1. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, mieszkaniowy zas6b gminy tworza:

a) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,

b) lokale socjalne tj. lokale o obnizonym standardzie, spetniajace wymogi okreslone w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy; na
lokale socjalne przeznaczone moga by¢ oproznione lokale mieszkalne,

c) lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy,

d) lokale zamienne.
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2. Umowg o najem lokalu zawiera Wojt Gminy.

3. Wojt Gminy zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, a umowy najmu lokali
socjalnych, lokali zamiennych i lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy na czas oznaczony.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony oraz kryteria wyboru osob, z ktérymi
zawierane s3 umowy na te lokale

§ 4. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy moga by¢ przedmiotem najmu i zamiany wyltacznie na
rzecz 0sob fizycznych.

2. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu gminy na czas nieoznaczony moga by¢ osoby, ktore zamieszkuja
w Gminie Winsko, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorych sredniomiesigczny dochdod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do ustalenia dochodu, o ktérym mowa w ust. 2 stosuje si¢ przepisy art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. nr 71, poz. 734, z pdzniejszymi zmianami).

4. Sredniomiesieczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za podstawe
roczny dochdod gospodarstwa domowego z roku kalendarzowego, poprzedzajacego zlozenie wniosku o najem
lokalu mieszkalnego, ustalony w sposob okreslony wust.4, podzielony przez liczbg o0sdb pozostajacych
w gospodarstwie domowym i przez 12 miesigcy.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshiguje osobom spehiajacym
warunki, w zakresie osiagania dochodow, okreslone w § 4, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) sa pozbawione lokalu wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej Iub innego zdarzenia losowego,
2) oczekuja na lokal socjalny na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego,

3) zajmuja lokal w budynku przeznaczonym do opréznienia w zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru
budowlanego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz §rodowiska,

4) zajmuja lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych do rozbiorki
lub na cele zwiazane z realizacja inwestycji gminy,

5) opuszczaja placowke opiekunczo-wychowawcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci,

6) posiadaja znaczny stopien niepelnosprawnosci orzeczony na stale przez wlasciwy zespot orzekajacy do spraw
orzekania o niepelnosprawnosci,

7) kwalifikuja sig¢ do poprawy warunkoéw zamieszkiwania okre§lonych w § 6,
8) pozostaja w lokalu opuszczonym przez najemce,

9) ktorym przystuguje prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania, wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy i ktore nie skorzystaly z przystugujacego im pierwszenstwa w jego nabyciu. W przypadku, gdy
w danym roku Gmina Winsko dysponuje mniejsza ilo§cia wolnych lokali mieszkalnych na czas nicoznaczony
niz liczba zakwalifikowanych wnioskéw do zawarcia umowy, o pierwszenstwie decyduje data zlozenia
wniosku.

§ 6. Okresla si¢ warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce ubiegajacego si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu nie speliajacym warunkoéw do zamieszkania wnim ludzi ze wzglgdu na stan
techniczny (lokal: w suterenie, na poddaszu, w baraku, zawilgocony, zagrzybiony),

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia mieszkalna (taczna powierzchnia pokoi) na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie spetnia norm okreslonych w ustawie.
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Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych oraz kryteria wyboru os6b,

z ktérymi zawierane sa umowy na te lokale

§ 7. 1. Najemcami lokali socjalnych moga by¢ osoby, ktore zamieszkuja w Gminie Winsko, ktére nie maja
tytulu prawnego do lokalu iktorych sredniomiesigczny dochdéd na jednego czionka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Do ustalenia dochodu, o ktorym mowa w ust. 1 stosuje si¢ przepisy art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. nr 71, poz. 734, z pdzniejszymi zmianami).

3. Sredniomiesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za podstawe
roczny dochdd gospodarstwa domowego z roku kalendarzowego, poprzedzajacego zlozenie wniosku o najem
lokalu mieszkalnego, ustalony w sposob okreslony w ust.2, podzielony przez liczbe osob w gospodarstwie
domowym i przez 12 miesigcy.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ maksymalnie na okres 2 lat.

5. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji materialnej, o ktorej mowa w ust. 1

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom
spetiajacym warunki, w zakresie osiggania dochodow, okreslone w § 7, ktére nie maja tytulu prawnego do lokalu
i spelniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zajmujacym lokal w budynku przeznaczonym do opréznienia w zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru
budowlanego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska,

2) w stosunku, do ktdrych sad prawomocnie orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,

3) opuscity dom dziecka (placowke opiekuncza) w zwiazku zuzyskaniem peholetniosci, a trafily do niego
z terenu gminy Winsko,

4) kwalifikujacym si¢ do poprawy warunkéw zamieszkiwania okreslonych w § 6,

5) posiadajacym znaczny stopien niepelnosprawnosci orzeczony na state przez wilasciwy zespot orzekajacy do
spraw orzekania o niepelnosprawnosci,

6) bezdomnym, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina Winsko.

2. W przypadku, gdy w danym roku wynajmujacy dysponuje mniejsza ilo§cia wolnych lokali niz liczba
zakwalifikowanych wnioskow do zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego o pierwszenstwie decyduje data:
wyroku sadowego, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2, aw przypadkach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, 3 - 6 data
ztozenia wniosku.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali z zasobu mieszkaniowego gminy oraz zasady sprawowania
kontroli spolecznej w tym zakresie.

§ 9. 1. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, winny ztozy¢ wniosek o najem lokalu na formularzu pobieranym w Urzgdzie
Gminy Winsko ( zalacznik nr 1 do uchwaty).

2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w Urzedzie Gminy w terminie do dnia 30 wrze$nia kazdego
roku kalendarzowego. Wnioski ztozone po dniu 30 wrzesnia danego roku sa rozpatrywane w roku nastgpnym,
o czym wnioskodawca zostanie poinformowany na pi$mie.

3. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty dotyczace danych w nim zawartych, w szczegdlnosci o sytuacji
mieszkaniowej 1 materialnej wnioskodawcy.

4. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji, w kolejnosci ich wptywu w rejestrach osob ubiegajacych sig
0 zawarcie Umowy najmu:

1) lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony,
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2) lokalu socjalnego.

§ 10. 1. Rozpatrywanie i zalatwianie wnioskdéw, o ktorych mowa w § 9 ust. 1, poddane jest kontroli spotecznej
sprawowanej przez Komisje Mienia Komunalnego, Gospodarki Mieszkaniowej, Ochrony Przeciwpozarowej
i Porzadku Publicznego Rady Gminy w Winsku, zwang Komisja.

§ 11. Rozpatrywanie wnioskéw odbywa si¢ wedtug nastepujacej procedury:
1. Skompletowane wnioski przedstawia si¢ Komisji do wstepnego zaopiniowania.

2. Zaopiniowane przez Komisje wnioski rozpatruje Wojt Gminy, ktory kwalifikuje kandydatow do zawarcia
umowy najmu i sporzadza listg 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

3.Do dnia 31 grudnia kazdego roku referat wilasciwy do spraw lokalowych sporzadza listy o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych, w kolejnosci
okreslonej odpowiednio w § 5 albo w § 8 uchwaly.

4. Listy osob zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych,
zatwierdzone przez Wojta, sa podawane do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy, w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku, na okres minimum jednego miesiaca.

5. Osoba nieumieszczona na liScie, moze w ciagu 14 dni od podania listy do publicznej wiadomosci, wystapi¢
do Wojta Gminy o ponowne rozpatrzenie jej wniosku.

6. Wniesione odwotania Wdjt Gminy rozpatruje w terminie 30 dni od ich zlozenia. Przed ostatecznym
rozpatrzeniem odwotania Woéjt Gminy zasigga opinii Komisji.

7. Osoba, ktérej odwotanie zostalo uwzglednione umieszczana jest na dodatkowej liScie o0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu lokali na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych. Zatwierdzona
przez Wojta Gminy lista dodatkowa jest podawana do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ust. 4,
w terminie do dnia 31 marca danego roku.

8. Osoby zakwalifikowane na listg, z ktorymi nie zawarto w danym roku kalendarzowym umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony albo lokalu socjalnego, zachowuja to prawo, jezeli nadal spetniaja kryteria okreslone
odpowiednio w § 4 albow § 7.

9. Umieszczenie danej osoby na liscie, o ktérej mowa w ust. 4 1 7, nie stanowi zobowiazania gminy Winsko do
zawarcia z nig umowy najmu w danym roku.

10. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, Wojt Gminy po zasiggnigciu opinii Komisji, moze oddac lokal
na czas nieoznaczony w najem wnioskodawcy nie umieszczonemu na liscie, spelniajacemu kryteria okre$lone
w uchwale, jezeli zostal on pozbawiony mieszkania z powodu klgski zywiotowej, pozaru, katastrofy budowlanej
lub w wyniku innych naglych zdarzen.

11. Ostateczna decyzje¢ o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
podejmuje Wojt Gminy.

§ 12. 1. Osoby umieszczone na liscie oso6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali na czas
nieoznaczony oraz lokali socjalnych, o ktorych mowa w § 11, powinny sklada¢ corocznie w terminie do dnia
31 pazdziernika kazdego roku kalendarzowego uaktualnione wnioski wcelu weryfikacji ich sytuacji
mieszkaniowej 1 materialne;j.

2. Na podstawie uaktualnionych wnioskow przeprowadza si¢, w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego weryfikacje list os6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali na czas nieoznaczony
oraz lokali socjalnych.

3. Nieztozenie uaktualnionego wniosku w terminie okre§lonym w ust. 1, moze spowodowa¢ skreslenie z listy,
o ktérej mowaw § 11 ust. 41 7.

4. W przypadku niespelnienia przez wnioskodawce kryteriow okre§lonych w § 4 albo w § 7, Wojt Gminy
podejmuje decyzje o skresleniu go z listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu odpowiednio na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego.

5. Decyzje o skresleniu z listy w przypadkach okreslonych w ust. 3 1 4, Wojt Gminy podejmuje, po uzyskaniu
opinii Komisji. O skresleniu z listy Wojt Gminy zawiadamia osobg zainteresowana na pismie.
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6. Osoby skreslone z listy moga w ciagu 14 dni od otrzymania zawiadomienia o skresleniu wystapi¢ do Wojta
Gminy o ponowne rozpatrzenie wniosku.

§ 13. 1. Kontrole spoteczna nad trybem rozpatrywania izatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
Komisja Mienia Komunalnego, Gospodarki Mieszkaniowej, Ochrony Przeciwpozarowej i Porzadku Publicznego
Rady Gminy w Winsku, zwana Komisja.

2. Do zadan Komisji nalezy:
1) wstgpne opiniowanie wnioskow o zawarcie umow najmu,
2) kontrola warunkow mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o lokal komunalny,
3) przedktadanie Wéjtowi Gminy propozycji do projektu listy oczekujacych,
4) kontrola prawidlowos$ci umieszczania osob na liscie,

5) rozpatrywanie odwotan, skarg i zastrzezen wniesionych w zwiazku z oglaszana lista osob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu.

6) kontrola prawidlowosci zawierania umoéw najmu zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale.

§ 14. Kwalifikacji osob, z ktéorymi bedzie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ sposrod 0sob znajdujacych si¢ na liscie, o ktorej mowa w § 11,
z udzialem Komisji biorac pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu w stosunku do liczby cztonkow gospodarstwa
domowego z zastrzezeniem, ze laczna powierzchnia pokoi nie moze by¢é mniejsza niz 5 m? na czlonka
gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 15. 1. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego Iub nieprzystapienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu powoduje
utratg prawa do przydzielonego lokalu i skre$lenie danej osoby z listy, o ktorej mowa w § 11.

2. Zawieranie umow najmu z osobami umieszczonymi na liscie, o ktorej mowa w § 11 odbywa si¢ w miare
dysponowania przez Wojta Gminy wolnymi lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej
uchwale zasad pierwszenstwa.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 16. 1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zamiany lokali moga by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub pomig¢dzy najemcami
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 17. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek
najemcow.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody Woéjta Gminy.

3. Najemcy lokali moga dokonywac¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiaja za tym
wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne oraz zachowane sa kryteria dotyczace powierzchni lokalu
okreslone w § 14.

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
i innych optat, zgoda Wojta Gminy na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

5. Po dokonaniu zamiany kazdy z najemcow zawiera z wlascicielem lokalu nowa umowe najmu.

§ 18. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie przestrzega
warunkow umowy najmu, a w szczegolnosci: zalega z zaplata czynszu przez okres trzech miesiecy, dokonuje
dewastacji lokalu.

§ 19. Wynajmujacy moze odmowi¢ zgody na dokonanie zamiany w szczegdlnosci, gdy:
1) w wyniku zamiany nastapitoby nadmierne zageszczenie lokalu, tj. ponizej norm okreslonych w ustawie;
2) w wyniku zamiany zostalyby naruszone prawa badz interesy os6b wspdlnie zamieszkujacych z najemca.

§ 20. Wojt Gminy na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad
zasobu mieszkaniowego gminy na inny lokal mieszkalny z tego samego zasobu, jezeli:
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1) najemca nie kwalifikuje si¢ do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywna
powierzchnig,

2) najemca jest osoba niepetnosprawna i zajmuje lokal nieprzystosowany do jej potrzeb.
§ 21. Zasady okreslone w § 16 — 20 stosuje si¢ rowniez przy zamianie lokali socjalnych.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 22. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktore pozostaly po jego
opuszczeniu przez najemce, gdy osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu oraz gdy:

1) co najmniej 5 lat zamieszkiwaty w lokalu opuszczonym przez najemcg,

2) sa osobami bliskimi najemcy, przez ktorych rozumie si¢ wstgpnych, zstgpnych, pelnoletnie rodzenstwo, ale
innymi anizeli osoby wymienione w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeksu cywilnego ( Dz.U.
z 1964r., Nr 64, poz. 93 z pdzniejszymi zmianami).

§ 23. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez najemceg lub ktore nie wstapity
w stosunek najmu po $mierci najemcy, zawiera si¢ umowe najmu, jezeli osobami tymi sa niepetnoletnie dzieci lub
osoby przysposobione najemcy pozostajace pod opicka osoby doroste;j.

2. Gdy w lokalu opuszczonym przez najemcg pozostaly jego peloletnie dzieci, zawiera si¢ z nimi umowg
najmu, jezeli mieszkaty z najemca i prowadzity wspdlne gospodarstwo domowe.

3. Z uprawnien okre$lonych w ust. 1 i1 2 korzystaja tylko te osoby, ktore nie maja tytulu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego. Umowe najmu zawiera si¢ na wniosek osoby zainteresowane;.

§ 24. 1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 22 lub §23 zobowiazane sa, bez
wezwania oprozni¢, opusci¢ 1 wydac lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia wezwania.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
o oproznienie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia oproznienia lokalu za kazdy miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 3 odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby
otrzyma¢ z tytulu najmu lokalu.

5.Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wynajmujacy moze zada¢ odszkodowania
uzupehniajacego.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej

przekraczajacej 80 m?

§ 25. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem osobom, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym na list¢ 0sob
oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych osob tworzy
co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku osob, o ktorych mowa w ust. 1, wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m? nastepuje ze 100% zwyzka czynszu.

3. Lokale takie moga zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli wjej wyniku gmina zyska co najmniej
2 samodzielne lokale.

Rozdzial 8.
Zasady stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy

§ 26. 1. Obnizka czynszu nie jest uzalezniona od powierzchni lokalu mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu nie dotyczy lokali socjalnych inie ma zastosowania w stosunku do stawki czynszu za
zajmowanie lokali wynajetych w postgpowaniach, w ktorych stawki czynszu zostaty ustalone indywidualnie.
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3. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na jego wniosek.
4. Uprawnionym do rozpatrywania spraw o udzielenie obnizki czynszu jest wynajmujacy.

5. Obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego
po dniu ztozenia wniosku.

6. W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wynajmujacy, na
wniosek najemcy, ponownie udziela obnizki czynszu na kolejny dwunastomiesieczny okres, ktorego bieg
rozpoczyna si¢ nie wczesniej niz od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po dniu wygasnigcia dotychczasowej
obnizki czynszu.

7. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowiazany jest zlozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstva domowego za okres pelnych trzech miesigecy kalendarzowych poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku. W sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodow czlonkow gospodarstwa
domowego
i rodzaju dokumentéw, ktére powinny by¢ przez sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia na
zadanie wynajmujacego, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

8. Za dochdd, uzasadniajacy uzyskanie obnizki czynszu uznaje si¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 1
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U.nr 71, poz. 734, z pdzniejszymi
zmianami). Do dochodu nie wlicza si¢: $§wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkow dla sierot
zupelnych, jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu urodzenia dziecka, pomocy
w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych
swiadczen pienigznych 1is$wiadczen w naturze zpomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku
energetycznego, zapomogi pieni¢znej, o ktéorej mowa w przepisach o zapomodze pienig¢znej dla niektorych
emerytow, rencistow i 0sob pobierajacych §wiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny.

9. Nie udziela si¢ obnizki czynszu najemcy, ktéry na dzien ztozenia wniosku o obnizenie czynszu posiada
zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz oplaty niezalezne od wiasciciela), z wylaczeniem zaleglosci
objetych zawartym z wlasciwym wynajmujacym irealizowanym porozumieniem lub ugoda w sprawie splaty
zalegtosci w ratach. Niedochowanie warunkéw porozumienia lub ugody jest rownoznaczne z odstapieniem od
udzielonej obnizki czynszu w terminie na koniec miesiaca kalendarzowego, w ktorym nastapito zerwanie
porozumienia.

10. Wynajmujacy, w razie watpliwosci, co do wiarygodno$ci danych zawartych we wniosku, moze zada¢ od
najemcy dostarczenia za$wiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci
dochodow uzyskanych przez t¢ osobg oraz innych cztonkow jej gospodarstwa domowego.

11. Wynajmujacy, w okresie obowiazywania obnizki ma prawo do zadania od najemcy sktadania deklaracji lub
zaswiadczen, o ktérych mowa powyzej.

12. Najemcy, ktéry na zadanie wynajmujacego, nie ztozyt deklaracji o wysokosci dochodéw lub nie dostarczyt
za$wiadczenia, obnizki czynszu nie udziela sig, ajesli najemca korzysta zobnizek udzielonych wcze$niej,
odstepuje si¢ od stosowania obnizek po uptywie terminu, w ktorym powinien on dostarczy¢ deklaracje lub
zaswiadczenie.

13. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowiazany jest zwroci¢ wynajmujacemu
kwote nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

14. Wynajmujacy moze wnioskowaé¢ do Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej o przeprowadzanie wywiadu
srodowiskowego w odniesieniu do 0sob ubiegajacych sig lub korzystajacych z obnizki czynszu.

15. Odstepuje si¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu s$rodowiskowego
wynajmujacy ustali, ze wystepuje razaca dysproporcja miedzy dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji
a faktycznym stanem majatkowym najemcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczaé czynsz nieobnizony,
wykorzystujac wlasne $rodki i posiadane zasoby finansowe.

16. Jezeli wywiad $rodowiskowy nie zostanie przeprowadzony z winy najemcy, obnizki czynszu nie udziela
sig, a jesli najemca korzysta z obnizki udzielonej wezesniej, odstepuje si¢ od jej stosowania ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego, za§ najemca zobowiazany jest zwroci¢ wynajmujacemu kwote otrzymanego obnizenia
czynszu.
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17. Stawka czynszu po przyznaniu dodatku mieszkaniowego iprzy rownoczesnym zastosowaniu obnizki
nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

18. O przyznaniu obnizki, odmowie udzielenia obnizki lub odstapieniu od dalszego stosowania obnizki czynszu
wynajmujacy powiadamia najemceg na pismie.

19. Progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu

Dochodd na 1 osobg w gospodarstwie domowym Wysokos¢
wieloosobowym obnizki w %
powyzej 85 % do 90 % najnizszej emerytury 15
powyzej 90 % do 95 % najnizszej emerytury 10
powyzej 95 % do100 % najnizszej emerytury 5
Dochodd na 1 osobg w gospodarstwie domowym Wysokos¢
jednoosobowym obnizki w %
powyzej 110 % do 115 % najnizszej emerytury 17
powyzej 115 % do 120 % najnizszej emerytury 12
powyzej 120 % do 125% najnizszej emerytury 8
Rozdzial 9.

Przepisy koncowe

§ 27. Do wnioskow o najem lokali zlozonych przed dniem wejscia w zycie uchwaty, a nie zakonczonych
zawarciem umowy najmu lokalu stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaly.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 29. Traci moc uchwata nr XXXV/180/2008 Rady Gminy w Winsku z dnia 26 listopada 2008 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Winsko

Zofia Baranowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXV/409/2014
Rady Gminy Winsko

z dnia 10 wrze$nia 2014 r.

telefon kontaktowy
Whiosek o najem lokalu

Prosze o przydzielenie mieszkania komunalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
(wlasciwe zakreslic)* :

a) lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony b) lokalu socjalnego
¢) lokalu zamiennego d) lokalu mieszkalnego do remontu
€) pomieszczenia niemieszkalnego do adaptacji

WNIOSKODAWCA

1. Imi¢ 1 Nazwisko

2. Dataurodzenia.........coooviiiiiiiiiiii PESEL

3. Seria i nr dowodu osobistego, wydany przez

4. Stan cywilny

WSPOELMALZONEK (KONKUNBINA, KONKUBENT)

5. Imie¢ i Nazwisko

6. Data urodzenia

7. Seria i nr dowodu osobistego, wydany przez

8. Stan cywilny

Oswiadczam, zZe ubiegam si¢ o najem lokalu dla nizej wymienionych osdb:

Stopien
Lp. | Imig i nazwisko | Rok urodzenia pokrewienstwa
z wnioskodawca

Zrédto Data zameldowania na pobyt
utrzymania staty*

wnioskodawca

* ( Wypetnia Biuro Meldunkowe Urzedu Gminy w Winsku)
Podpis i piecze¢ prowadzqcego meldunki
DANE O DOTYCHCZASOWYCH WARUNKACH MIESZKANIOWYCH
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1. Charakterystyka zajmowanego obecnie mieszkania
a) Zajmowane obecnie mieszkanie jest lokalem (wlasciwe zakresli¢)*: wlasnosciowym,

komunalnym, spétdzielczym, zaktadowym, wynajmuje mieszkanie od osoby prywatne;j.

b) Ogodlna powierzchnia lokalu wWynosi ........................... m?

c) Lokal sktadasig z: ....... pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju, wc*

d) powierzchnia mieszkalna przypadajacana 1 osobg: .................... m?
2. Mieszkanie poloZone jest na parterze , ........cceeeveueeeee pigtrze”

3. Wyposazenie techniczne zajmowanego mieszkania (wlasciwe zakresli¢)*: instalacja
elektryczna, instalacja wodociagowa, instalacja kanalizacyjna, ogrzewanie piecowe,
centralne ogrzewanie, tazienka, wc

4. Imig i nazwisko gldéwnego najemcy lub wlasciciela. ...
DANE O DOCHODACH OSOB UBIEGAJACYCH SIE O PRZYDZIAL LOKALU

dochody brutto

(z tytuhu pracy, renty, alimenty, stypendia, inne) Migjsce pracy, nauki

Lp. Imie¢ i nazwisko

Ogélem dochéd miesigczny brutto wszystkich oséb zgloszonych do wspolnego zamieszkania, przypadajacy
WYNOST +uvtitiiitiit i eie et eiaeanaans zt, z czego na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada
VTSI (51074 11 (= R zt.

Do wniosku nalezy dolaczyé dokumenty potwierdzajace wysokosé wykazanych dochodéw.

OSWIADCZENIA WNIOSKODAWCY

Ja nizej podpisany/na, uprzedzony/na o odpowiedzialno$ci karnej z art.233 § 1 Kodeksu karnego za
skladanie falszywych zeznan:

1. Oswiadczam, ze zaréwno ja, jak i wspolamlzonek/ka nie posiadam/a tytulu prawnego ani prawa
wlasnosci do lokalu mieszkalnego ani tez innego lokalu stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

2. Oswiadczam, Ze nie posiadam rozpoczetej budowy.
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3. O$wiadczam, Ze dysponuj¢ dochodem zgodnie z przedlozonymi dokumentami potwierdzajacymi
wysoko$¢ dochodéw osiaganych przeze mnie oraz czlonkéw mojej rodziny zgloszonych do wspélnego

zamieszkania.
4. Oswiadczam, ze powiadomi¢ Urzad Gminy niezwlocznie o zmianie mojej sytuacji materialnej lub
rodzinnej.

5. Oswiadczam, Ze zgodnie zustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych tj.
(Dz.U.z 2002 r. nr 101, poz. 926 ze zm.), wyrazam zgod¢ na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie
danych osobowych w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.

6. Oswiadczam, ze we wniosku zlozylem/am prawdziwe informacje i nie zatailem/am prawdy.

(data i podpis wnioskodawcy)

Zlozenie przez wnioskodawce oSwiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbednych
do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

Do wniosku zataczam:
1. Zaswiadczenie pracodawcy, Urzedu Pracy, ZUS* o moich dochodach brutto i czlonkéw mojego

gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku —

* wlasciwe zakresli¢

WYPELNIA URZAD GMINY:

1. Sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego (wyliczony zgodnie z § 4 ust.4
i§7ust.3 uchwaly Rady Gminy w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w skiad mieszkaniowego

zasobu Gminy Winsko) Wynosi ...........cccecc..... zt
2. Powierzchnia mieszkalna na jednego czlonka gospodarstwa domowego Wynosi ..........c.ceeveeneens m?
OPINIA KOMISJI
Sposéb rozpatrzenia wniosku: pozytywnie* negatywnie*
Uzasadnienie:

wlasciwe zakresli¢
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego natozyta na gminy obowiazek tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, jako zadanie wilasne (art. 4 ustawy).

Zgodnie z art. 21 ust. 3 w/w ustawy gmina zobowiazana jest do uchwalenia zasad wynajmowania lokali,
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy. Uchwalajac zasady wynajmowania lokali, gmina winna
okresli¢ w szczegolnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcgdo ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymilokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;j;

6) zasady postepowania w stosunku do 0so6b, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchniuzytkowej przekraczajacej 80m?;

8) zasady stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy okreslone Uchwata nr
XXXV/180/2008 Rady Gminy w Winsku z dnia 26 listopada 2008 roku nalezy dostosowa¢ do znowelizowanych
przepisoOw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Ze
wzgledu na zakres zmian zasadne jest podjgcie nowej uchwaty.

Id: 8E2A00B0-919A-40C4-B378-2B6663098D78. Podpisany Strona 1





