UCHWALA NR LXV/408/2014
RADY GMINY WINSKO

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko na
lata 2014-2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1 ust.2 pkt 3 oraz art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013. 594 ze zm.) wzwiazku zart. 21 ust.1 pkt 11 ust.2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. u. z2005r. nr 31, poz. 266 ze zm.) Rada Gminy Winsko uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winisko na lata 2014-
2018, w brzmieniu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Traci moc uchwata Rady Gminy Winsko z dnia 26 listopada 2008 roku nr XXXV/179/2008 w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2008-2012 oraz
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej gminy Winsko.

2. Do dnia wejscia w zycie zarzadzenia Wojta Gminy w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu obowiazuja stawki czynszu okreslone w dotychczas obowiazujacych przepisach.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Winsko.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Winsko

Zofia Baranowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwatly Nr LXV/408/2014
Rady Gminy Winsko

z dnia 10 wrze$nia 2014 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Winsko na lata 2014 -2018

Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez Rad¢ Gminy,
w ksztatcie okreSlonym przez art. 21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stanowi formalna podstawe realizacji zadania
wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia iwdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej
gospodarowania zasobem a jednoczes$nie daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania
bezposrednich wiazacych decyzji.

Celem gminy jest prowadzenie polityki sprzyjajacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych obywateli,
przeciwdziatania bezdomnosci, wspierania budownictwa socjalnego.

Z powyzszych zatozen wynikaja liczne uregulowania oraz rozstrzygnigcia ustawodawcze zobowiazujace
samorzady do podejmowania tego typu dziatan. Ponadto znaczna liczba wnioskodawcow stara si¢ o pomoc
z tytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Przy duzym deficycie lokali mieszkalnych oraz
spodziewanym wzroscie potrzeb na lokale socjalne i mieszkalne, a takze zwiazanym z tym wzroscie roszczen
odszkodowawczych z tytutu niedostarczonych lokali socjalnych na podstawie wyrokow sadowych orzekajacych
eksmisjg, konieczne jest zintensyfikowanie dzialan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancdéw gminy.

Cele

Celem glownym programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym. Dziatania tego dotyczace maja na celu:

- utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
- zaspokajanie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez gming,
- tworzenie warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Zadania

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego zobowiazuje rady gmin do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. Program winien by¢ opracowany na pi¢¢ kolejnych lat i obejmowac
w szczegolnoscei:

Prognozeg dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszenia lub obnizenia czynszu,

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowych zasobem gminy w kolejnych latach,

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
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Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne,

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko na lata 2014 —
2018, ktory wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Winsko w gospodarowaniu komunalnym zasobem
mieszkaniowym.

§ 2. Celem niniejszego programu jest zapewnienie warunkdéw zmierzajacych do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Winsko.

§ 3. Illekro¢ w Programie mowa jest o:

1. ,,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku nr 31, poz.
266 z p6zniejszymi zmianami).

2. ,Zasobie” - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Winsko.

3. ,,Wartosci odtworzeniowej lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
ogtaszanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

4. ,,Wojcie Gminy” - nalezy przez to rozumie¢ Wdjta Gminy Winsko.

5. ,.Dochodzie” - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony wart. 31 4 ustawy z dnia 21.06.2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku nr 71, poz. 734 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSC[ ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE
SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE

§ 4. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 59 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 2875,28 m?.

Obecnie mieszkaniowy zasob gminy tworza: 53 lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
2 lokale socjalne wynajmowane na czas oznaczony,
4 lokale mieszkalne wynajmowane na czas trwania stosunku pracy.

W tabeli przedstawiono lokale mieszkalne stanowiace wtasno$¢ gminy.

Lp.| Rodzaj mienia Adres Pow. uzytkowa Stan
w m? techniczny
1 lokal Biatawy Mate 4/2 42,64
. dobry
mieszkalny
2 |lokal Biatawy Mate 4/3 70,07
mieszkalny dobry
3 |lokal Biatawy Mate 4/4 55,81
mieszkalny dobry
4 |lokal Biatkow 8/1 29,94
mieszkalny zty
5 lokal Biatkow 8/2 27,95
; zly
mieszkalny
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6 |lokal Baszyn 45/2 93,67 . .
. $redni
mieszkalny
7 |lokal Boraszyce Male 9 149,35
. zty
mieszkalny
8 |lokal Brzozka 15 61,36 dob
mieszkalny Y
9 :
lokal Glebowice 2/11/7 27,20 bardzo dobry
mieszkalny
10 i
1o!<a1 Glebowice 3/1/7 27,20 bardzo dobry
mieszkalny
11 |lokal Glgbowice 32/3 50,46
. dobry
mieszkalny
12 |lokal Kozowo 42/1 42,65
. dobry
mieszkalny
13 |lokal Kozowo 42/2 30,10
. dobry
mieszkalny
14 |lokal Kozowo 42/4 60,00
. dobry
mieszkalny
15 |lokal Kozowo 42/5 57,28
. dobry
mieszkalny
16 |lokal Kozowo 42/6 46,39
. dobry
mieszkalny
17 |lokal Kozowo 42/8 45,13
. dobry
mieszkalny
18 |lokal Kozowo 42/10 64,82
. dobry
mieszkalny
19 |lokal Kozowo 42/11 43,06
. dobry
mieszkalny
20 |lokal Morzynal6/1 97,50 . .
. $redni
mieszkalny
21 |lokal Morzyna 28/2 44,50
. zty
mieszkalny
22 |lokal Morzyna 28/3 91,71 2y
mieszkalny
23 | lokal Morzyna 29/2 40,60
. zty
mieszkalny
24 | lokal Morzyna 29/3 46,00
. zty
mieszkalny
25 |lokal Morzyna 29/4 47,52
. zty
mieszkalny
26 |lokal Rudawa 16/2 38,31
. dobry
mieszkalny
27 |lokal Stup 17/2 47,52 . .
i $redni
mieszkalny
28 |lokal Smogorzowek 13/2 122,37 . .
. $redni
mieszkalny
29 |lokal Smogorzow Wielki 54/1 45,66
. dobry
mieszkalny
30 |lokal Smogorzow Wielki 54/3 45,00
. dobry
mieszkalny
31 |lokal Wegrzee 27/1 45,09 2y
mieszkalny
32 |lokal Boraszyce Wielkie 11/2 37,90 dobry
mieszkalny
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33 |lokal Budkow 4 37,22 2y
mieszkalny
34
lokal Konary 45/1 66,90 dobry
mieszkalny
35
lokal Konary 45/2 66,20 dobry
mieszkalny
36
lokal Konary 45/6 30,10 dobry
mieszkalny
37 [lokal Krzelow 46 20,65 , .
i $redni
mieszkalny
38 |lokal Krzelow 127/1 46,10 , .
. $redni
mieszkalny
39 |lokal Krzelow 127/2 41,80 . .
i $redni
mieszkalny
40 |lokal Krzeléw 127/3 16,56 , .
. $redni
mieszkalny
41 |lokal Krzelow 127/4 30,38 . .
i $redni
mieszkalny
42 | lokal Matowice 64/1 76,30 dobry
mieszkalny
43 | lokal Przyborow 48/2 47,46
mieszkalny dobry
44 |lokal Rogowek 2/1 43,39
. dobry
mieszkalny
45 |lokal Rogowek 5/4 85,12
. dobry
mieszkalny
46 |lokal Winsko ul. Ko$ciuszki 1/3 37,38 , .
. $redni
mieszkalny
47 |lokal Winsko ul. Kos$ciuszki 3/2 30,58 . .
i $redni
mieszkalny
48 |lokal Winsko ul. Ko$ciuszki 6/4 31,40 , .
. $redni
mieszkalny
49 |lokal Winsko ul. Kos$ciuszki 6/5 27,30 , .
i $redni
mieszkalny
50 |lokal Winsko ul. Ogrodowa 13/4 54,12 . .
. $redni
mieszkalny
51 |lokal Winsko pl. Wolno$ci 9/3 50,70 . .
i $redni
mieszkalny
52 |lokal Winsko ul. Nowa 3/11/4 26,60
. bardzo dobry
mieszkalny
53 |lokal Winsko ul. Rawicka 10/1 78,70
. bardzo dobry
mieszkalny
54 |lokal Winsko ul. Rawicka 10/2 29,90
. bardzo dobry
mieszkalny
55 |lokal Winsko ul. Pitsudskiego 22,20
mieszkalny 22/1 $redni
56 |lokal Winsko ul. Pitsudskiego 19,50 éredni
mieszkalny 22/4
57 |lokal Winsko ul. Pitsudskiego 57,76
mieszkalny 44/2 sredni
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W tabeli przedstawiono lokale socjalne stanowiace wtasno$¢ gminy.

Lp |Rodzaj Adres Pow. Stan
. |mienia uzytkowa techniczny
1 lokal Winsko ul. Pitsudskiego 16,10
socjalny 22/4a Sredni
2 |lokal Winsko ul. Pitsudskiego 10,10
socjalny 22/2 $redni

Prognoza zmian wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2014- 2018

Lokale mieszkalne

Rodzaj LATA

7adania 2014 2015 2016 2017 | 2018
I. SPADEK ZASOBU MIESZKANIOWEGO

planowana

sprzedaz na rzecz 4 2 2 2 2

najemcow lokali

II. WZROST ZASOBU MIESZKANIOWEGO

pozyskiwanie nowych
lokali; adaptacje 2 1 2 2 2

Lokale socjalne

Rodzaj LATA

zadania 2014 2015 2016 2017 2018
I. SPADEK ZASOBU SOCJALNEGO

planowana

sprzedaz na rzecz najemcow lokali 0 0 0 0 0

II. WZROST ZASOBU SOCJALNEGO

pozyskiwanie nowych lokali;
adaptacje 1 1 2 3 2

2. Dokonujac analizy danych zlat ubieglych ocenia sig, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy
w poprzednich latach pozostawata na niezmienionym poziomie. Respektujac prawa najemcow lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy nalezy dazy¢ do:

a/ pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych w drodze:
- adaptacji lokali lub budynkow niemieszkalnych na lokale mieszkalne lub
budynki mieszkalne,
- w drodze uméw z podmiotami, ktére takimi lokalami dysponuja.
b/ zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkow i lokali mieszkalnych
bedacych w posiadaniu gminy w drodze remontéw i modernizacji.

Utrzymanie takiego stanu zasobu mieszkaniowego uzaleznione bedzie od ilosci napraw glownych
i remontéw przekraczajacych zakres napraw biezacych. Niewykonanie remontéw bedzie powodowato
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szybkie pogarszanie si¢ stanu technicznego, zwigkszanie si¢ liczby budynkéw zagrozonych katastrofa
budowlana.

W celu zapobiegania takiemu stanowi, zasadne jest zwigkszenie srodkow finansowych na remonty gtowne
budynkow.

3. Nalezy rowniez zabezpieczy¢ lokale niezbedne do realizacji wyrokow eksmisyjnych.

W przypadku niewywiazania si¢ przez gming z obowiazkow zapewnienia lokali socjalnych nalozonych przez
ustawodawce, gmina narazona jest na roszczenia odszkodowawcze.

§ 5. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
1. Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezace do gminy wykazuja

zréznicowane zuzycie techniczne. Jednak wigkszos¢ budynkow wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne,
dotyczy to glownie budynkow wybudowanych przed 1939 r.

Budynki, ktére zostaly wybudowane przed 1939r. ze wzgledu na okres eksploatacji iich
niedokapitalizowanie, sa w ztym stanie technicznym:

- Sciany zewngtrzne konstrukcyjne budynkow posiadaja (w pionie) liczne pegknigeia i zarysowania, zwlaszcza
w okolicach nadprozy otworéw okiennych i drzwiowych,

- stropy 1 konstrukcje dachowe wykazuja widoczne ugigcia, Swiadczace o przecigzeniu stropdw, rowniez elementy
drewnianych klatek schodowych sa w znacznym stopniu zuzycia lub uszkodzone, na czg$ci elementow
konstrukcyjnych drewnianych wystgpuje porazenie grzybem domowym oraz owadami szkodliwymi dla drewna,

- pokrycia dachowe papowe i dachowka ceramiczna wymagaja gruntownych remontéw — uzupetnien polaczonych
z przemurowaniem komindéw i wymiana obrobek blacharskich,

- tynki wewngtrzne sa spekane i czgSciowo zmurszale na skutek wystapienia plesni, wilgoci i grzyba domowego,
- piece grzewcze wymagaja wymiany lub remontu,

- przewody wentylacyjne sa nieszczelne i spgkane,

- stolarka okienna i drzwiowa w wigkszo$ci przypadkow wymaga wymiany,

- elewacje wymagaja remontow ze wzgledu na zuzyte , skorodowane opierzenia i nieszczelne pokrycia dachow,
przez ktore woda przenika do elementow konstrukcyjnych budynku,

- izolacje pionowe i poziome $cian sa uszkodzone lub w ogdle nie wystepuja, co powoduje przenikanie wilgoci
z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkan aw konsekwencji konieczno$¢ wymiany
znacznej ilosci tynkéw i elementow drewnianych budynku ( np. podtog),

- instalacje elektryczne wewngtrzne w znaczacej czesci nie byly wymieniane podczas dtugoletniej eksploatacji
brak jakichkolwiek protokotéw badan instalacji elektrycznych. Wykonane z aluminium, przewidziane dla
znacznie mniejszych obciazen, obecnie nie odpowiadaja parametrom technicznym stawianym dla tego typu
instalacji. Przeciazenie instalacji elektrycznej oraz brak skuteczno$ci zerowania stwarza powazne zagrozenie
pozarowe dla catego budynku,

- przewody kominowe sa nieszczelne nie posiadaja wymaganych obecnie wktadow kominowych i jakichkolwiek
protokotow przegladow przewoddéw kominowych (dymowych i wentylacyjnych),

- instalacje cieplej izimnej wody po dtugoletniej eksploatacji sa czgSciowo skorodowane iwykazuja duza
awaryjno$¢, wiaze sig to z ponoszeniem znacznych naktadéw zwigzanych z usuwaniem skutkéw awarii (zalania
mieszkan),

- instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza droznoscia przewodow, czg$¢ piondow
kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada obecnie wymaganych przekrojow. Powyzsze ma istotny
wplyw na ich awaryjnos¢,

- calkowity brak instalacji odgromowe;j.

Wszystkie media nie posiadaja jakichkolwiek protokolow z badan szczelnosciowych, cisnieniowych itp.
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Na podstawie danych dotyczacych stanu technicznego i wyposazenia lokali nalezy stwierdzi¢, ze wigkszo$¢
lokali wybudowanych przed 1939 r. jest w ztym stanie technicznym i nie maja one dostatecznego wyposazenia, tj.
brak: tazienek, wc w lokalu (wc na potpigtrach lub na zewnatrz budynku), c.o. 1 cieptej wody.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynkow, przeprowadzanych
w przesztosci remontéw oraz od stanu utrzymania. Zasoéb mieszkaniowy znajduje si¢ zarowno w budynkach
bedacych w catosci wlasnoscia gminy jak rowniez w budynkach, w ktérych wyodrebniono wtasno$¢ lokali.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny wigkszo$ci budynkow jest zty z uwagi na ich wiek i brak
w przesztosci przeprowadzenia niezbgdnych remontow.

Struktura budynkéw pod wzgledem ich wieku

Lp. | Wiek budynku | Ilos¢ | %
budy
nkow

do 50 lat 6 17
2 |powyzej501at| 29 | 83
razem 35 1100

Z danych wynika, ze 83% budynkow w zasobie gminy zostato wybudowanych ponad 50 lat temu.

3. Stan techniczny budynkoéw lub poszczegdlnych elementow wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontdOw 1 modernizacji elewacji budynkéw, dachow, instalacji wodno-kanalizacyjnych. W lokalach nalezy
wykona¢ roboty zwiazane z wymiang stolarki okiennej idrzwiowej oraz inne roboty, ktore obciazaja
wynajmujacego. Nalezy przyja¢ zasadg, ze we wszystkich budynkach, gdzie pozwola warunki techniczne nalezy
odchodzi¢ od ogrzewania piecowego na rzecz centralnego ogrzewania.

Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkow, w ktorych
znajduja si¢ lokale mieszkalne i socjalne, zapewniajace bezpieczne korzystanie z zasobéw mieszkaniowych
gminy. W latach 2014 — 2018 przeprowadzane bgda tylko remonty biezace, konserwacyjne oraz modernizacyjne

budynkow.
Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych w kolejnych latach
Lp. obreb rok
2014 2015 2016 2017 2018

1 |Bialawy Mate 4/2 dobry dobry dobry dobry dobry

2 | Bialawy Mate 4/3 dobry dobry dobry dobry dobry

3 | Biatawy Male 4/4 dobry dobry dobry dobry dobry

4 |Biatkow 8/1 zty zty zty zty zty

5 | Biatkow 8/2 zty zty zty zty zty

6 |Baszyn 45 $redni $redni $redni $redni $redni

7 |Boraszyce Mate 9 zty zty zty zty zty

8 |Brzozka 15 dobry dobry dobry dobry dobry

9 | Glgbowice 2/11/7 bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
10 | Glebowice 3/1/7 bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
11 | Glebowice 32/3 dobry dobry dobry dobry dobry

12 | Kozowo 42/1 dobry dobry dobry dobry dobry

13 |Kozowo 42/2 dobry dobry dobry dobry dobry

14 | Kozowo 42/4 dobry dobry dobry dobry dobry

15 |Kozowo 42/5 dobry dobry dobry dobry dobry

16 |Kozowo 42/6 dobry dobry dobry dobry dobry
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17 |Kozowo 42/8 dobry dobry dobry dobry dobry
18 |Kozowo 42/10 dobry dobry dobry dobry dobry
19 |Kozowo 42/11 dobry dobry dobry dobry dobry
20 [Morzynal6/1 $redni $redni $redni $redni $redni
21 |Morzyna 28/2 zty zty zty zty zty
22 |Morzyna 28/3 zty zty zty zty zty
23 |Morzyna 29/2 zty zty zty zty zty
24 |Morzyna 29/3 zty zty zty zty zty
25 |Morzyna 29/4 zty zty zty zty zty
26 |Rudawa 16/2 dobry dobry dobry dobry dobry
27 |Stup 17/2 $redni Sredni Sredni $redni $redni
28 | Smogorzowek 13/2 $redni Sredni $redni $redni $redni
29 | Smogorzow Wielki 54/1 dobry dobry dobry dobry dobry
30 | Smogorzow Wielki 54/3 dobry dobry dobry dobry dobry
31 | Wegrzce 27/1 zty zty zty zty zty
32 |Boraszyce Wielkie 11/2 dobry dobry dobry dobry dobry
33 | Budkow 4 zty zty zty zty zty
34 |Konary 45/1 dobry dobry dobry dobry dobry
35 |Konary 45/2 dobry dobry dobry dobry dobry
36 |Konary 45/6 dobry dobry dobry dobry dobry
37 |Krzelow 46 dobry dobry dobry dobry dobry
38 | Krzelow 127/1 $redni $redni $redni $redni $redni
39 [Krzelow 127/2 $redni $redni $redni $redni $redni
40 [Krzelow 127/3 $redni Sredni $redni $redni $redni
41 |Krzelow 127/4 $redni $redni $redni $redni $redni
42 |Matowice 64/1 dobry dobry dobry dobry dobry
43 |Przyborow 48/2 dobry dobry dobry dobry dobry
44 [Rogowek 2/1 dobry dobry dobry dobry dobry
45 |Rogowek 5/4 dobry dobry dobry dobry dobry
46 ||V iiskoul. Koscluszid Sredni Sredni Sredni sredni Sredni
47 | yisko ul. Kosciuszla éredni Sredni Sredni éredni éredni
48 mﬁSko ul. Koseiuszki $redni $redni $redni sredni $redni
49 | afsko ul. Kosciuszla éredni Sredni Sredni éredni éredni
50 }Xi/ZSkO ul. Ogrodowa $redni $redni $redni $redni $redni
51 | Winsko pl. Wolnosci 9/3 $redni $redni $redni $redni $redni
52 | Winsko ul. Nowa 3/1I/4 bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
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53 | Winsko ul. Rawicka 10/1 bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
54 | Winsko ul. Rawicka 10/2 bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
55 g}rllSkO ul. Pilsudskiego Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
56 X}ZSI{O ul. Pitsudskiego Sredni $redni $redni Sredni Sredni
57 Witisko ul. Pilsudskiego Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni
22/4a
58 XESI{O ul. Pitsudskiego Sredni $redni Sredni Sredni Sredni
59 X}?ko ul- Pilsudskiego sredni Sredni redni fredni sredni
Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI ZASOBU MIESZKANIOWEGO

§ 6. 1. Analiza struktury wieku budynkow, w ktorych znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy, wskazuje ze 83%

budynkdéw znajduje si¢ w uzytkowaniu powyzej 50 lat. Tylko 17% zasobu mieszkaniowego jest mlodsza niz 50 lat,
ale stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, iz takze w tych budynkach nalezy przewidzie¢ naktady
na ich modernizacjg.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku -

Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia 1 zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska, aw szczegoélnosci instalacji elektrycznej, drozno$ci i szczelnosci przewodow wentylacyjnych,

dymnych i spalinowych.

3. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontdw zmierzajacych do poprawy warunkow

technicznych 1 funkcjonalno$ci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 roku (Dz. U.nr 75, poz. 690 z pdézniejszymi zmianami) w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wykaz budynkéw wymagajacych przeprowadzenia prac remontowych

w zasobach mieszkaniowych gminy Winsko

Lp.

Lokalizacja

Liczb
a
lokali

ZaKkres remontu

Orientacyj
ny koszt
w z}

Bialawy
Male 4

3

Po kapitalnym remoncie

Biatkow 8

Instalacja c.o. — kapitalny remont;

Instalacja elektryczna — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont, konstrukcja drewniana dachu do wymiany
BUDYNEK NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA, nalezy przewidzie¢
rozbidrke obiektu

150000

Baszyn 45

Brak wentylacji nawiewno —wywiewnej, pokrycie dachu w czgsci do wymiany
(eternit), konieczne zastosowanie drenazu odprowadzajacego wodg ze $cian
budynku; instalacja elektryczna do remontu.

70000

Boraszyce
Mate 9

Instalacja c.o. — kapitalny remont;

Instalacja elektryczna — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont, konstrukcja drewniana dachu do wymiany

146000

Brzozka 15

Budynek po remoncie (wod-kan, c.o., elektryka — wymieniona);

60000
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Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego

Glgbowice
2/11/7

Po kapitalnym remoncie

Glebowice
3/1/7

Po kapitalnym remoncie

Glgbowice
32

Brak wentylacji nawiewno - wywiewnej

5000

Kozowo 42

Kominy do remontu, brak wentylacji nawiewno - wywiewnej

50000

10

Morzyna 16

Brak wentylacji nawiewnej, dach do kapitalnego remontu, zbiornik na $cieki
sanitarne do remontu

100000

11

Morzyna 28

Instalacja c.o. — kapitalny remont;

Instalacja elektryczna — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont

BUDYNEK NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA, nalezy przewidzie¢
rozbidrke obiektu

146000

12

Morzyna 29

Instalacja c.o. — kapitalny remont;

Instalacja elektryczna — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont

BUDYNEK NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA, nalezy przewidzie¢
rozbidrke obiektu

146000

13

Rudawa 16

Po kapitalnym remoncie

14

Stup 17

Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont
Brak wentylacji nawiewnej,

60000

15

Smogorzoéwe
k13

[u—

Instalacja elektryczna do remontu

5000

16

Smogorzow
Wielki 54

Zbiornik na $cieki sanitarne

10000

17

Wegrzce 27

[

Instalacja c.o0. — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie $cian
1 fundamentow;

LOKAL NIE NADAIJE SIE DO UZYTKOWANIA

150000

18

Boraszyce
Wielkie 11

Po kapitalnym remoncie. Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego

40000

19

Budkow 4

Instalacja c.o. — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie $cian
i fundamentow;

BUDYNEK NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA,

140000
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20 |Konary45 |3 Instalacja c.o0. — kapitalny remont; 150000
Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podtogi do wymiany,
Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
21 | Krzelow 127 |4 Instalacja c.o. — kapitalny remont; 150000
Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podtogi do wymiany,
Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykonac osuszenie $cian
i fundamentow;
22 | Malowice 64 | 1 Instalacja c.o. — kapitalny remont; 146000
Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podtogi do wymiany,
Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykonac osuszenie $cian
i fundamentow;
23 | Przyborow |1 Lokal mieszkalny po remoncie; 60000
48 Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego
24 |Rogdéwek 2 |1 Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego 50000
25 |Rogowek 5 |1 Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego 100000
26 | Winsko 1 Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego, brak wentylacji nawiewno — 50000
ul. wywiewnej
Kosciuszki 1
27 | Winsko 1 Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego, brak wentylacji nawiewno - 50000
ul. wywiewnej
Kos$ciuszki 3
28 | Winsko 2 Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego, brak wentylacji nawiewno - 50000
ul. wywiewnej
Kosciuszki 6
29 | Winsko 1 Brak wentylacji nawiewnej 5000
ul. Nowa
3/11/4
30 | Winsko 1 Instalacja c.o. — kapitalny remont; 146000
ul. Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Ogrodowa Tynki i podtogi do wymiany,
14 Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykonac osuszenie $cian
i fundamentow;
31 | Winsko 1 Instalacja c.o. — kapitalny remont; 146000
pl. Wolnosci Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
9 Tynki i podtogi do wymiany,
Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykonac osuszenie $cian
i fundamentow;
32 | Winsko 4 Instalacja c.o. — kapitalny remont; 60000
ul. Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Pitsudskiego Tynki i podtogi do wymiany,
22 Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
33 | Winsko 1 Instalacja c.o0. — kapitalny remont; 150000
ul. Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Pitsudskiego Tynki i podtogi do wymiany,
44 Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
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Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie $cian
1 fundamentow;

34 | Winsko 2 Stan dobry -
ul. Rawicka
10

4. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkoéw ustala si¢ priorytety dzialan remontowych
wynikajacych z analizy potrzeb, ktdre obejmuja w szczegdlnosci:

a) wymiang pokrycia dachowego,

b) modernizacj¢ przewodow kominowych i wentylacyjnych,

¢) remont instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej,

d) termomodernizacj¢ budynkow ze szczegdlnym uwzglednieniem docieplen $cian.

Po przeprowadzeniu powyzszych remontéw budynki mieszkalne nie beda stanowi¢ zagrozenia dla mienia
i ludzi w nich przebywajacych.

5. Remonty biezace i modernizacje, realizowane beda na podstawie planu remontowego.

6. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie pogarszajacym, a przy ich
systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.
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W tabeli przedstawiono koszty remontow i modernizacji w poszczegoélnych latach
2014 2015 2016 2017 2018
Ip. obreb roboty roboty 1nz?zgla mstzlaq roboty roboty 1nzela 1nst21ac j roboty roboty 1nzela mst:laq roboty roboty ms?zla 1nsteella01 roboty roboty 1n?zgla 1nst:1aq
ogoélnobudo | dekars J og6lnobudow | dekars J ogolnobudow | dekars J ogolnobudow | dekars J og6lnobudow | dekars J
. wod- | elektryc . wod- | elektryc . wod- | elektryc . wod- | elektryc . wod- | elektryc
wlane kie lane kie lane kie lane kie lane kie

kan zne kan zne kan zne kan zne kan zne

| | Biatawy y y y y 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Mate 4/2

o |Biatawy - - - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Mate 4/3
Biatawy

3 [ vitoan 8000 3000 | 3000 - 300 200 | 300 [ 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

4 g/llzﬂkow ) - - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

5 g/‘za}k"w - - - y 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

6 |Baszyn4s y - y . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

7 I]fd‘;r;s;y ce - . . . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

8 ]135”02]“’ y y y y 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

9 S*z";ll’l‘;;vlc - - - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

10 eGg‘j'I’/‘;ch - - - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

11 Sggw‘c . . . . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Kozowo

12 [ oh 4000 500 - y 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Kozowo

13 o 4000 500 - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

14 4Kzo/i°wo 4000 500 . . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Kozowo

15 | s 4000 500 y y 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Kozowo

16 | 4o 4000 500 - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

17 4KZ°/§°W° 4000 500 - - 300 200 | 300 [ 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Kozowo

18 [0 4000 500 . . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
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19 fz"/zl‘;w" 4000 500 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

20 yfrzynal - . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

21 ’z"é‘/’gzyna y - 300 200 | 300 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

2 g’é‘/’;zyna - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

23 lz\/é(zzyna - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

24 g?;zy“a . . 300 200 | 300 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

25 12‘49‘/’;”“ - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

26 lig/‘;awa - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

27 | stup 1722 - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

28 VSV‘:;%‘;Z" y . 300 200 | 300 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Smogorzo

29 | w Wielki - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
54/1
Smogorzd

30 | w Wielki y y 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
54/3

31 ;‘;‘ff’me - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Boraszyce

32 | Wielkie y . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
112

33 | Budkow 4 . § 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

34 4KS°/r1‘ary - - 300 200 | 300 [ 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Konary

35 450 y . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
Konary

36 | 4se - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

37 fgzel"w - - 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200

38 If;;;:llow - . 300 200 | 300 | 200 540 250 | 350 50 400 300 | 400 100 350 350 | 200 200
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39

Krzelow
127/2

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

40

Krzelow
127/3

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

41

Krzelow
127/4

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

42

Matowice
64/1

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

43

Przybord
w 48/2

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

44

Rogowek
2/1

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

45

Rogowek
5/4

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

46

Winsko
ul.
Kos$ciuszk
il/3

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

47

Winsko
ul.
Kosciuszk
i3/2

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

48

Winsko
ul.
Kosciuszk
i6/4

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

49

Winsko
ul.
Kosciuszk
i6/5

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

50

Winsko
ul.
Ogrodowa
13/4

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

51

Winsko
pl.
Wolnosci
9/3

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

52

Winsko
ul. Nowa
3/11/4

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

53

Winsko
ul.
Rawicka
10/1

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200
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54

Winsko
ul.
Rawicka
10/2

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400

100

350

350

200

200

55

Winsko
ul.
Pitsudskie
20 22/1

300

200

300

200

540

250

350

50

400

300

400
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Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 7. Ustala si¢ prognozowana sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach:

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014 — 2018

LATA
2014 2015 2016 2017 2018
[lo$¢ lokali mieszkalnych 4 2 2 2 2

Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrgbna uchwala Rady Gminy
Winsko.
Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 8. 1. Podstawowym zrodtem finansowania biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych sa wplywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki
mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wptywy
wystarczaly na pokrycie wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji izarzadu nieruchomos$ciami, czyli
utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okresla Wojt
Gminy Winsko. Zaktadajac wzrost stawek czynszu za lokale mieszkalne istnieje mozliwo$¢ zwigkszenia §rodkoéw
na remonty biezace i modernizacj¢ budynkow i lokali.

3. Ustala si¢ podstawg do stawki bazowej za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
w wysokosci:

w roku 2014 - 1,5%
w roku 2015 - 1,6 %
w roku 2016 — 1,6 %
w roku 2017 — 1,7 %
w roku 2018 — 1,7 %

wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych -
oglaszanego w Obwieszczeniu Wojewody Dolnoslaskiego.

4. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnig¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w lokalu, aw szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie.

5. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkondéw, taraséw ilogi, antresoli, szaf
i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow ikomorek przeznaczonych do przechowywania
opatu.

§ 9. Za najem lokalu mieszkalnego z zasobow Gminy Winsko ustala si¢ czynsz:

a) gdy lokal jest wyposazony w tazienkg, w.c. (lub jedno ztych urzadzen), urzadzenia wodociagowo -
kanalizacyjne, centralne ogrzewanie z kottowni domowe;j lub piec etazowy w wysokosci podwyzszonej o S %w

stosunku do stawki bazowej,
b) gdy lokal jest wyposazony w tazienke, w.c. (lub jedno ztych urzadzen), urzadzenia wodociagowo —
kanalizacyjne, weglowe piece grzewcze w wysokosci obnizonej 0 10% w stosunku do stawki bazowej,

c) gdy lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociagowe i weglowe piece grzewcze w_wysokosci obniZzonej
0 15% w stosunku do stawki bazowej.

§ 10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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§ 11. W przypadku najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub wigcej
lokatorow, za pomieszczenia wspdlne najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej
oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 12. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego
zasobu ustala si¢ nastgpujace zasady polityki czynszowe;j:

1. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu nie bgdzie dokonywane czgsciej niz raz
w roku.

2. Dazenie do ustalenia czynszo6w na poziomie co najmniej 2,5% wartosci odtworzeniowej, co umozliwi
pelne pokrycie kosztow administracji i remontéw biezacych.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§ 13. 1. Zarzadzanie budynkami, w ktoérych nie wyodrgbniono wlasnosci lokali, stanowiacych wtasno§¢ Gminy
Winsko wykonywane jest przez Wojta Gminy.

2. Zarzadzanie budynkami, ktorych Gmina jest wspotwlascicielem, a w ktorych wyodrebniono wtasnos¢ lokali,
wykonywane jest przez uprawnionych zarzadcoOw nieruchomos$ci zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wilasnosci lokali oraz inne obowiazujace ustawy z uwzglednieniem woli wlascicieli lokali wyrazonej w formie
uchwatl wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 14. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) wplywy z czynszow za lokale mieszkaniowe,
b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,
2. Dodatkowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) srodki z budzetu gminy,
b) kredyty na remonty i termomodernizacjg,
¢) $rodki z budzetu panstwa lub innych instytucji i programoéw wspomagajacych dziatania socjalne.

Podstawowe Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 - 2018

Zrodta LATA
finansowania
2014 2015 2016 2017 2018
Wplywy z czynszoéw najmu lokali
 mieszkalnych 128312 | 114310 | 110669 | 104741 | 100625
i lokali uzytkowych
(w zb)

Prognoza przewidywanego rozdzialu przychodéw z czynszéw za lokale mieszkalne iuzytkowe na
zasadnicze rodzaje dzialalno$ci w latach 2014-2018

Podzial kosztow na zadania LATA
2014 (2015 (2016 | 2017 [ 2018

w zt w zt w zt w zt w zt

Koszty biezgcej eksploatacji budynkéw i lokali
27718 | 22410 | 19669 | 16141 | 15925

Koszty remontéw oraz modernizacji budynkow
i lokali 94000 | 85000 | 83000 | 80000 | 75000
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Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, fundusz remontowy
wspolnot mieszkaniowych 1800 | 1900 | 2000 | 2100 | 2200

Roszczenia odszkodowawcze naloZzone na gming przez ustawodawce
4794 | 5000 | 6000 | 6500 | 7500

Razem 1283121114310 110669 [ 104741 | 100625

Rozdzial 8.
POPRAWA WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 15. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla si¢
ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. Gmina nie zapewnia, ale pomaga czlonkom wspdlnoty samorzadowej wich wysitkach w uzyskaniu
mieszkania kierujac si¢ zasadami ujetymi w odrebnych przepisach.

2. Gmina podejmuje dzialania zmierzajace do pozyskania nieodplatnie budynkéw stanowiacych mienie
innych podmiotéw nadajace si¢ do adaptacji na lokale mieszkalne.

3. Stwarzajac atrakcyjne zachegty do wykupu mieszkan komunalnych gmina bedzie dazy¢ do dokonania
sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych udziat gminy w czesciach wspolnych
nieruchomosci jest nizszy niz 30%.

Rozdzial 9. )
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. Program niniejszy stanowi podstawg do ustalenia stawek czynszu najmu.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko na
lata 2014-2018

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Winsko na co najmniej
piec¢ kolejnych lat jest ustawowym obowiazkiem Rady Gminy, wynikajacymz art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego. Stosownie do tresci art. 8 pkt 1 tejze ustawy — stanowi ona podstawe do ustalenia przez Woéjta Gminy
Winsko stawek czynszu najmu za lokale mieszkalne z tego zasobu. Program taki stanowi rowniez podstawe dla
realizacji przez wladze gminy polityki mieszkaniowej zmierzajacej do realizacji ustawowego obowiazku gminy,
zawartego w art. 4 tejze ustawy, a polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Na miar¢ mozliwosci finansowych gminy Winsko niniejszy program obejmuje
sprawy, ktore na mocy tejze ustawy winny zostaé uregulowane wtej uchwale, a ktore zostaly okresSlone
w art. 21 ust. 2 ustawy. Jego celem jest racjonalne, planowe gospodarowanie przez gming jej zasobem
mieszkaniowym w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancow gminy w tym zakresie, a takze utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym oraz planowa i racjonalna prywatyzacj¢ zasobu mieszkaniowego.
Przedstawiona w uchwale problematyka stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i wynikajacych potrzeb
remontowych, Srodkow i zrodet finansowania.

W przysztosci, w miar¢ wzrostu wptywow srodkow trwatych, o ktore gmina bedzie si¢ ubiegaé planuje si¢
powigkszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego, poprzez adaptacje budynkoéw niemieszkalnych i pozyskiwanie
nowych lokali.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie tejze uchwaty nalezy uzna¢ za konieczne i uzasadnione.
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