RADA GMINY

WINSKO UCHWALA NR XL/244/2012
RADY GMINY WINSKO

Z dnia 14 grudnia 2012 1.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospedarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2013 — 2017

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku nr 142, poz. 1591 z p6Zniejszymi zmianami) oraz art.
21 ust. 1 pkt 11 ust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. 22005 roku, nr 31, poz. 266 zp6zniejszymi
zmianami) Rada Gminy Winsko uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wifisko na lata 2013 —
2017, ktéry wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Wirisko w gospodarowaniu komunalnym zasobem
mieszkaniowym.

§ 2. Celem niniejszej uchwaly jest zapewnienie warunkéw zmierzajacych do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Wirisko.

§ 3. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1.,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 roku nr 31, poz. 266
z pdZniejszymi zmianami).

2. ,.Zasobie” - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Wiisko.

3.,,Wartoéci odtworzeniowej lokalu” - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
oglaszanego w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Dolnoélaskiego.

4. ,Wéjcie Gminy” - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wirsko.

5. ,,Dochodzie” - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okre§lony wart. 31 4 ustawy zdnia 21.06.2001 roku
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku nr 71, poz. 734 z pdézniejszymi zmianami)

RADCA RAWNY

mgr Bronis

1d: B2F19D5D-10F2-49BA-B130-615B6252A506. Podpisany Strona 1



Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 4. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 62 lokale mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej
2932,12 m2. Obecnie mieszkaniowy zaséb gminy tworza: 55 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony, 2 lokale socjalne wynajmowane na czas oznaczony, 5 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
trwania stosunku pracy.

— Prognoza zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2013- 2017

Rodzaj zadania LATA
2013 |2014]2015]2016]2017

1. SPADEK ZASOBU MIESZKANIOWEGO

planowana sprzedaz na rzecz najemcéw 4 2 2 2 2
lokali

II. WZROST ZASOBU MIESZKANIOWEGO
pozyskiwanie nowych lokali; adaptacje I 2 | 1 | 2 I 2 I 2

2. Dokonujac analizy danych zlat ubieglych ocenia sig, ze wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy
w poprzednich latach pozostawata na niezmienionym poziomie. Respektujac prawa najemcéw lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy nalezy dazy¢ do:

a) pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych w drodze:
- adaptacji lokali lub budynk6w niemieszkalnych na lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne;
- w drodze uméw z podmiotami, ktére takimi lokalami dysponuja.

b) zachowania w nalezytym stanie technicznym budynkow i lokali mieszkalnych bedacych w posiadaniu gminy
w drodze remontéw i modernizacji.

3. Utrzymanie takiego stanu zasobu mieszkaniowego uzaleznione bedzie od iloSci napraw gléwnych
i remontéw przekraczajacych zakres napraw biezacych. Niewykonanie remontéw bgdzie powodowalo szybkie
pogarszanie sie stanu technicznego, zwigkszanie si¢ liczby budynkéw zagrozonych katastrofg budowlana. W celu

zapobiegania takiemu stanowi, zasadnym byloby zwigkszenie Srodkéw finansowych na remonty glowne
budynkéw.

4. Nalezy réwniez zabezpieczyé lokale niezbedne do realizacji wyrokéw eksmisyjnych. W przypadku

niewywiazania si¢ przez gming¢ z obowigzkéw zapewnienia lokali socjalnych natozonych przez ustawodawce,
gmina narazona jest na roszczenia odszkodowawcze.

§ 5. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1) Budynki, w ktérych usytuowane sg lokale mieszkalne nalezace do gminy wykazuja zréznicowane zuzycie
techniczne. Jednak wigkszo$¢ budynkéw wykazuje bardzo duze zuzycie techniczne, dotyczy to glownie
budynkéw wybudowanych przed 1939 r. Budynki, ktére zostalty wybudowane przed 1939 r. ze wzgledu na
okres eksploatacji i ich niedokapitalizowanie, s3 w ztym stanie technicznym;:

- Sciany zewnetrzne konstrukcyjne budynkéw posiadaja (w pionie) liczne pekniecia i zarysowania, zwlaszcza
w okolicach nadprozy otwordw okiennych i drzwiowych;

- stropy i konstrukcje dachowe wykazuja widoczne ugiecia, §wiadczace o przecigzeniu stropéw, réwniez
elementy drewnianych klatek schodowych sa w znacznym stopniu zuzycia lub uszkodzone, na cze$ci

clementow konstrukcyjnych drewnianych wystepuje porazenie grzybem domowym oraz owadami
szkodliwymi dla drewna;

- pokrycia dachowe papowe idachéwka ceramiczna wymagaja gruntownych remontéw — uzupelnien
polaczonych z przemurowaniem kominéw i wymiana obrébek blacharskich:
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-tynki wewnetrzne sa spekane iczeSciowo zmurszale na skutek wystapienia plesni, wilgoci i grzyba
domowego;

- piece grzewcze wymagaja wymiany lub remontu;
- przewody wentylacyjne sa nieszczelne i spgkane;
- stolarka okienna i drzwiowa w wickszoéci przypadkéw wymaga wymiany;

- elewacje wymagaja remontéw ze wzgledu na zuzyte , skorodowane opierzenia i nieszczelne pokrycia
dach6w, przez kt6re woda przenika do element6éw konstrukcyjnych budynku;

- izolacje pionowe ipoziome $cian sa uszkodzone lub w ogéle nie wystgpuja, co powoduje przenikanie
wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenie mieszkah a w konsekwencji koniecznosé
wymiany znacznej iloéci tynkéw i elementéw drewnianych budynku ( np. podiog);

- instalacje elektryczne wewnetrzne w znaczacej czgéci nie byly wymieniane podczas diugoletniej eksploataci
brak jakichkolwiek protokotéw badan instalacji elektrycznych. Wykonane z aluminium, przewidziane dla
znacznie mniejszych obciazeri, obecnie nie odpowiadaja parametrom technicznym stawianym dla tego typu
instalacji. Przeciazenie instalacji elektrycznej oraz brak skutecznosci zerowania stwarza powazne zagrozenie
pozarowe dla catego budynku;

-przewody kominowe sa nieszczelne nie posiadaja wymaganych obecnie wkladéw kominowych
i jakichkolwiek protokotéw przegladéw przewodéw kominowych (dymowych i wentylacyjnych);

- instalacje cieplej i zimnej wody po dlugoletniej eksploatacji sa czgéciowo skorodowane i wykazuja duza
awaryjno$¢, wiaze si¢ to z ponoszeniem znacznych nakladéw zwiazanych z usuwaniem skutkéw awarii
(zalania mieszkan);

- instalacje kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza droznoscia przewodow, czes¢
pion6w kanalizacyjnych w omawianym zasobie nie posiada obecnie wymaganych przekrojéw. Powyzsze ma
istotny wplyw na ich awaryjno$é;

- catkowity brak instalacji odgromowe;j.
2) Wszystkie media nie posiadaja jakichkolwiek protokotéw z badan szczelnosciowych, cisnieniowych itp.

3) Na podstawie danych dotyczacych stanu technicznego i wyposazenia lokali nalezy stwierdzi¢, ze wigkszos¢
lokali wybudowanych przed 1939 r. jest w zlym stanie technicznym i nie maja one dostatecznego wyposazenia,
tj. brak: lazienek, wc w lokalu (we na pélpigtrach lub na zewnatrz budynku), c.o. i cieplej wody.

4) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wieku budynk6éw, przeprowadzanych
w przeszio$ci remontéw oraz od stanu utrzymania. Zas6b mieszkaniowy znajduje si¢ zar6wno w budynkach
bedacych w calosci wiasnoscia gminy jak réwniez w budynkach, w ktérych wyodrgbniono wlasnos¢ lokali.
Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny wigkszosci budynkow jest zty z uwagi na ich wiek i brak
w przesztosci przeprowadzenia niezbgdnych remontéw.

Struktura budynkéw pod wzgledem ich wieku

Lp. | Wiek Ilo$ébudynk |%
budynku oW
do 50 lat 6 17
2 |powyzej 50 |30 83
lat
razem 36 100

5) Z danych wynika, ze 83% budynkéw w zasobie gminy zostalo wybudowanych ponad 50 lat temu.

6) Stan techniczny budynkéw lub poszczegdlnych elementéw wskazuje na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontéw i modernizacji elewacji budynkéw, dachéw, instalacji wodno-kanalizacyjnych. W lokalach nalezy
wykonaé roboty zwigzane z wymiana stolarki okiennej idrzwiowej oraz inne roboty, ktére obciazaja
wynajmujacego. Nalezy przyjaé zasade, ze we wszystkich budynkach, gdzie pozwola warunki techniczne
nalezy odchodzié¢ od ogrzewania piecowego na rzecz centralnego ogrzewania.
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Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI ZASOBU MIESZKANIOWEGO

§ 6. 1. Analiza struktury wieku budynkéw, w ktérych znajduje si¢ zaséb mieszkaniowy, wskazuje ze 83%
budynkéw znajduje si¢ w uzytkowaniu powyzej 50 lat. Tylko 17% zasobu mieszkaniowego jest miodsza niz 50 lat,
ale stosowane w okresie ich budowy technologie powoduja, iz takze w tych budynkach nalezy przewidzie¢ nakiady

na ich modernizacje.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku -
Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogéw bezpieczeristwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia lub
srodowiska, aw szczegélnosci instalacji elektrycznej, droznoici iszczelnosci przewodéw wentylacyjnych,

dymnych i spalinowych.

3.Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontéw zmierzajacych do poprawy warunkow
technicznych i funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12
kwietnia 2002 roku (Dz. U. nr 75, poz. 690 z péZniejszymi zmianami) w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Wykaz budynkéw wymagajgcych przeprowadzenia prac remontowych
w zasobach mieszkaniowych gminy Wirisko

Lp |Lokalizacja |Liczb |Zakres remontu
a
lokali

Orientacyj
ny koszt
wzi

Bialawy Male |3 Po kapitalnym remoncie
4

Biatawy 8 1 Instalacja c.o0. — kapitalny remont;

Instalacja elektryczna — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podlogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont

BUDYNEK NIE NADAIJE SIE DO UZYTKOWANIA, nalezy
przewidzie¢ rozbidrke obiektu

146000

Biatkow 8 2 Instalacja c.o. — kapitalny remont;

Instalacja elektryczna — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont, konstrukcja drewniana dachu
do wymiany

BUDYNEK NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA, nalezy
przewidzieé rozbidrke obiektu

150000

Baszyn 45 1 Brak wentylacji nawiewno —wywiewnej, pokrycie dachu w czgsci do
wymiany (eternit), konieczne zastosowanie drenazu odprowadzajacego
wode ze $cian budynku; instalacja elektryczna do remontu.

70000

Boraszyce 1 Instalacja c.0. — kapitalny remont;

Mate 9 Instalacja elektryczna — kapitalny remont;
Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont

146000
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Pokrycie dachowe — kapitalny remont, konstrukcja drewniana dachu
do wymiany

Brzézka 15

Budynek po remoncie (wod-kan, c.o., elektryka — wymieniona);
Nalezy przewidzieé remont pokrycia dachowego

60000

Glebowice
2/11/7

Po kapitalnym remoncie

Glebowice
3/1/7

Po kapitalnym remoncie

Glebowice 32

Brak wentylacji nawiewno - wywiewnej

5000

Kozowo 42

Kominy do remontu, brak wentylacji nawiewno - wywiewnej

50000

Morzyna 16

[am—

Brak wentylacji nawiewnej, dach do kapitalnego remontu, zbiornik na
Scieki sanitarne do remontu

100000

Morzyna 28

Instalacja c.0. — kapitalny remont;

Instalacja elektryczna — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podlogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont

BUDYNEK NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA, nalezy
przewidzie¢ rozbiorke obiektu

146000

Morzyna 29

Instalacja c.o. — kapitalny remont;

Instalacja elektryczna — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont

BUDYNEK NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA, nalezy
przewidzieé rozbiorke obiektu

146000

Rudawa 16

Po kapitalnym remoncie

Stup 17

Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont
Brak wentylacji nawiewnej,

60000

Smogorzéwek
13

L)

Instalacja elektryczna do remontu

5000

Smogorzéw
Wielki 54

Zbiornik na §cieki sanitarne

10000

Wegrzce 27

Instalacja c.o0. — kapitalny remont;

Instalacja wod-kan — kapitalny remont;

Tynki i podtogi do wymiany,

Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont

Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie
$cian i fundamentdéw;

LOKAL NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA

150000

Boraszyce
Wielkie 11

Po kapitalnym remoncie
Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego

40000

Budkow 4

Instalacja c.o. — kapitalny remont;
Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podlogi do wymiany,

140000

I1d: B2F19D5D-10F2-49BA-B130-615B6252A506. Podpisany

Strona 5



Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie
§cian i fundamentow; ‘
BUDYNEK NIE NADAJE SIE DO UZYTKOWANIA,
Konary 45 3 Instalacja c.o0. — kapitalny remont; 150000
Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podtogi do wymiany,
Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Krzelow 127 |4 Instalacja c.o. — kapitalny remont; 150000
Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podlogi do wymiany,
Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykonac osuszenie
$cian i fundamentow;
Malowice 64 |1 Instalacja c.o. — kapitalny remont; 146000
Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podlogi do wymiany,
Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie
Scian i fundamentow;
Przybor6w 48 Lokal mieszkalny po remoncie; 60000
Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego
Rogéwek 2 Nalezy przewidzieé remont pokrycia dachowego 50000
Rogéwek 5 Nalezy przewidzieé remont pokrycia dachowego 100000
Wifisko Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego, brak wentylacji 50000
ul. Kosciuszki nawiewno — wywiewnej
1
Wirisko Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego, brak wentylacji 50000
ul. Kosciuszki nawiewno - wywiewne;j
3
Winsko Nalezy przewidzie¢ remont pokrycia dachowego, brak wentylacji 50000
ul. Kosciuszki nawiewno - wywiewne;j
6
Winsko Nalezy przewidzieé remont pokrycia dachowego, brak wentylacji 50000
ul. Kosciuszki nawiewno — wywiewnej
8
Winsko Brak wentylacji nawiewnej 5000
ul. Nowa
3/11/4
Wirsko Instalacja c.o. — kapitalny remont; 146000
ul. Ogrodowa Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
14 Tynki i podlogi do wymiany,
Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie
$cian i fundamentow;
Wirisko Instalacja c.0. — kapitalny remont; 146000
pl. Wolnosci 9 Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Tynki i podlogi do wymiany,
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Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie

$cian i fundamentéw;
Wirnisko 4 |Instalacja c.0. — kapitalny remont; 60000
ul. Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Pitsudskiego Tynki i podtogi do wymiany,
22 Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;
Wirisko 1 Instalacja c.0. — kapitalny remont; 150000
ul. Instalacja wod-kan — kapitalny remont;
Pitsudskiego Tynki i podlogi do wymiany,
44 Stolarka drzwiowa i okienna — wymiana;

Przewody kominowe — kapitalny remont
Pokrycie dachowe — kapitalny remont; nalezy wykona¢ osuszenie

$cian

i fundamentow;
Wirisko 2 Stan dobry -
ul. Rawicka
10

4, W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw ustala si¢ priorytety dzialan remontowych
wynikajacych z analizy potrzeb, ktére obejmujg w szczegdlnosci:

a) wymiane pokrycia dachowego,
b) modernizacje przewodéw kominowych i wentylacyjnych,
¢) remont instalacji wodno-kanalizacyjne;j i elektryczne;j,

d) termomodemizacje budynkéw ze szczegblnym uwzglednieniem docieplei $cian. Po przeprowadzeniu

powyzszych remontéw budynki mieszkalne nie beda stanowié zagrozenia dla mienia iludzi w nich
przebywajacych.

5. Remonty biezace i modernizacje, realizowane beda na podstawie planu remontowego. Wéjt ustala corocznie

plany koniecznych remontéw uwzgledniajac zalecenia przegladéw okresowych, ekspertyz budowlanych i decyzji
PINB.

6. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie pogarszajacym, a przy ich
systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 7. Ustala sie prognozowana sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach:

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013 - 2017

LATA
2013 201412015§2016| 2017
Ilo$é lokali
mieszkalnych 4 2 2 2 2

’1) Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrebna uchwata Rady Gminy Winsko.
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Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

§ 8. 1. Podstawowym zrédlem finansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa wplywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych iuzytkowych. Jednym z podstawowych zatozei w zakresie gospodarki
mieszkaniowej powinno byé ksztaltowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby uzyskane wplywy
wystarczaly na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji izarzadu nieruchomosciami, czyli
utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Stawke bazowa czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego okresla Wojt
Gminy Winsko. Zakladajac wzrost stawek czynszu za lokale mieszkalne istnieje mozliwo$¢ zwigkszenia $rodkéw
na remonty biezace i modernizacje budynkéw i lokali.

3.Ustala si¢ podstawe do stawki bazowej za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
w wysokosci: w roku 2013 - 1,5% w roku 2014 — 1,6 % w roku 2015 — 1,6 % w roku 2016 — 1,7 % w roku 2017 -
1,7 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych -
oglaszanego w Obwieszczeniu Wojewody Dolnoslaskiego.

4. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczeni znajdujacych sig
w lokalu, aw szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek oraz innych
pomieszczeti stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie.

5.Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw ilogi, antresoli, szaf

i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw ikomoérek przeznaczonych do przechowywania
opatu.

§ 9. Za najem lokalu w Winsku ustala si¢ czynsz:

a) gdy lokal jest wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, fazienkg, w.c., ogrzewanie z kottowni osiedlowe;j,
z ktérej doprowadzana jest do lokalu réwniez ciepla woda - w wysokoSci pelnej stawki bazowej ,

b) gdy lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociagowe, lazienkg, w.c. (lub jedno ztych urzadzen),

ogrzewanie z kotlowni domowej lub piec etazowy - w_wysokosci obnizonej 0 5% w stosunku do stawki
bazowej,

¢) gdy lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociagowe, tazienke, w.c. (lub jedno ztych urzadzen) i weglowe

piece grzewcze - kosci obnizonej 0 7 % w stosunku do stawki bazowej,
d) gdy lokal jest wyposazony w weglowe piece grzewcze - w_wysokoS$ci obnizonej 09 % w stosunku do

stawki bazowej.

§ 10. Za najem lokalu w pozostalych miejscowosciach Gminy Wirnisko tj. Aleksandrowice, Baszyn, Biatawy
Mate, Biatawy, Biatawy Wielkie, Czaplice, Boraszyce Male, Boraszyce Wielkie, Brzézka, Mystoszéw, Budkow,
Buszkowice Male, Chwalkowice, Dabie, Domanice, Glebowice, Trzcinica Wolowska, Grzeszyn, Bialkow,
Gryzyce, Iwno, Jakubikowice, Kleszczowice, Kozowo, Konary, Krzelow, Mloty, Lazy, Malowice, Moczydlnica
Klasztorna, Morzyna, Orzeszkdw, Piskorzyna, Narokéw, Przyboréw, Rajczyn, Rogéw Wolowski, Rudawa,
Gotlaszéw, Stup, Smogorzéwek, Smogorzéw Wielki, Stryjno, Staszowice, Turzany, Weglewo, Wegrzce, Rogéwek,
Wrzeszoéw, Wyszgcice ustala si¢ czynsz:

a) gdy lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna, lazienke, w.c., ogrzewanie z kotlowni osiedlowej,

z ktérej doprowadzona jest do lokalu réwniez ciepta woda w wysokesci obniZzonej 0 10% w stosunku do stawki
bazowej,

b) gdy lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociagowe, lazienkg, w.c. (lub jedno ztych urzadzen),

ogrzewanie zkotlowni domowej lub piec etazowy w_wysoko$ci obnizonej o0 12% w stosunku do stawki
bazowej,

c) gdy lokal jest wyposazony w urzadzenia wodociagowe, lazienk¢ w.c. (lub jedno ztych urzadzen) i weglowe
piece grzewcze w wysokosci obnizonej 0 15% w stosunku do stawki bazowej,

d) gdy lokal jest wyposazony tylko w weglowe piece grzewcze w wysokoSei obnizonej 0 20% w stosunku do
stawki bazowe;j.

§ 11. Stawka czynszu zalokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
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§ 12. W przypadku najmu poszczeg6lnych pomieszczeri w jednym lokalu mieszkalnym przez dwéch lub wigcej
lokatoréw, za pomieszczenia wspélne najemcy oplacaja czynsz proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej
oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 13. Czynsz ioplaty za $wiadczenia jest platny z géry do 10 kazdego miesigca na konto Urzgdu Gminy
w Winsku.

§ 14. W celu poprawienia efektywno$ci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego
zasobu ustala sie nastgpujace zasady polityki czynszowe;j:

1. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu nie bedzie dokonywane czgéciej niz raz
w roku.

2. Dazenie do ustalenia czynszéw na poziomie co najmniej 2,5% wartodci odtworzeniowej, co umozliwi
pelne pokrycie kosztéw administracji i remontéw biezacych.

i Rozdzial 6.
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§ 15. 1. Zarzadzanie budynkami, w ktérych nie wyodrebniono wlasnosci lokali, stanowiacych wiasno$¢ Gminy
Wirisko wykonywane jest przez Wéjta Gminy.

2. Zarzadzanie budynkami, ktérych Gmina jest wspotwlascicielem, a w ktorych wyodrgbniono wlasno$¢ lokali,
wykonywane jest przez uprawnionych zarzadcéw nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku

o wlasnosci lokali oraz inne obowiazujace ustawy z uwzglednieniem woli whascicieli lokali wyrazonej w formie
uchwal wspélnot mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 16. 1. Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) wplywy z czynszdw za lokale mieszkaniowe,
b) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe,

2. Dodatkowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byé:
a) $rodki z budzetu gminy,
b) kredyty na remonty i termomodernizacje.

Podstawowe zZrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013 - 2017

Zrédiafinansowania LATA
2013 | 2014 | 2015 ] 2016 | 2017
Wplywy z czynsz6w najmu lokali
. mieszkalnych 128312114310 110669 | 104741 | 100625
i lokali uzytkowych(w zt)
Podzial kosztéw na zadania LATA
2013 |2014 [2015 [2016 | 2017
zl 7t 7t zt zt

Koszty biezgcej eksploatacji budynkéw i lokali
27718 | 22410 | 19669 | 16141 | 15925

Koszty remontéw oraz modernizacji budynkéw
i lokali 94000 | 85000 | 83000 | 80000 | 75000

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspéinymi, fundusz remontowy
wspéinot mieszkaniowych 1800 | 1900 | 2000 | 2100 | 2200
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Roszczenia odszkodowawcze naloZzone na gming przez ustawodawee
4794 | 5000 | 6000 | 6500 | 7500

Razem 128312 114310110669 | 104741 ] 100625

Rozdzial 8.
POPRAWA WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 17. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla sig
ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. Gmina nie zapewnia, ale pomaga cztonkom wspélnoty samorzadowej wich wysitkach w uzyskaniu
mieszkania kierujac si¢ zasadami ujetymi w odrebnych przepisach.

2. Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do pozyskania nieodptatnie budynkéw stanowiacych mienie innych
podmiotéw nadajace si¢ do adaptacji na lokale mieszkalne.

3. Stwarzajac atrakcyjne zachety do wykupu mieszkan komunalnych gmina bedzie dazy¢ do dokonania
sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych udzial gminy w czeéciach wsp6lnych
nieruchomosci jest nizszy niz 30%. >

Rozdziat 9. .
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18. Uchwala niniejsza stanowi podstawg do ustalenia stawek czynszu najmu, wedtug zasad okreSlonych
W ustawie.

§ 19. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 20. 1. Traci moc uchwata Rady Gminy w Witisku z dnia 26 listopada 2008 roku nr XXXV/179/2008
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2008-
2012 oraz zaspakajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej gminy Winsko.

2. Do dnia wejscia w zycie zarzadzenia Wéjta Gminy w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu obowiazuja stawki czynszu okreslone w dotychczas obowiazujacych przepisach.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wirisko.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wirsko

ZoferB kezac

RADY GMINY

Zofia Baranowsk
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