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OPIS TECHNICZNY

Podstawa opracowania

- vlecenie Inwestlora

- mapa zasadnicza w skali 1:500 dostarczona przez Inwestora
- obowigzujace Polskie Normy 1 Rozporzadzenia,

- wizja lokalna,

- ustalenia z inwestorem

Przedmiot opracowania

Przedmiotem inwestyeji jest remont czg¢sei budynku biurowego wraz dostosowaniem pomieszczen na
potrzeby programu Dom Dzienny Senior+.

(pis stanu istniejacego znajduje sie w zalaczonej ekspertyzie techniczne;.

A.PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Istniejaey stan zagospodarowania deialki 914

- dziatka polozona na terenie zabudowy mieszkaniowej:

- dziatka zabudowana: budyvneck biurowo-ushigowy Gminy Winsko (czesciowo objety opracowaniem),
budynki gospodarcze;

- teren ogrodeony;

- istniejacy zjazd;

- migjsce gromadzenia odpaddw statyeh 1 phyanveh;

- kanalizacja sanitarna, deszczowa oraz przylacze wodociggowe,

Projektowane zagospodarowanie dzialki
Projektuje si¢ remont ciggu pieszego orae rekultywacje terenu biologicenie czynnego.

Zestawienie powierzchni

- powierzchnia dziabki : ok. 775.0 m’
- pow. zabudowy budynkow 402,0 m’
- utwardzenie terenu — kostka betonows 53,'3'1113
- powierzchnia biologicznie czynna 320,0m’

Obszar oddzialywania

Obszar oddzialywania nie ulega zmianie. Budynek oddziatuje na dziatki budowlane nr 915, 916/21 913.
Okreslenic obszaru oddzialywania obiektu dokonano na podstawie Rozporzadrzenia Ministra Infrastrukiury
w sprawie warunkow technicznyveh, jakim powinny odpowiadaé budvnki 1 ich usytuowanie § 13, 60 1 271-

3
273,

Whpis do rejestru zabytkow
Obickt znajduje si¢ na terenie ochrony kryjobrazu kulturowego.

Wphyw na srodowisko
Projecktowane zmiany nie majg wplywu na zanieczyszczenie srodowiska,




B.CZESC ARCHITEKTONICZNO-KONSTRUKCYINA

Przeznaczenie i program uzytkowy
- dane budynku:

-- powierzchnia uzytkowa budynku przed remontem 1 adaptacja: 23522 m
-- powierzchnia uzytkowa czegscl budynku objgtego opracowanicm,

po remoncie i adaptacii: 145,80 m’
-- kubatura budynku: bez zmian 1190.0 m’

-- pozarowa kategoria zagrozenia ludzi: ZT1. 111
W wyniku adaptacji powstang pomieszezenia Domu Diziennego Senior!.
Forma architektoniczna i funkeje ohicktu

Bryla budynku nie ulega zmianie. Budynek parterowy z dachem plaskim.

Bl. EKSPERTYZA TECHNICZNA

Budynek niepodpivmiczony, jednokondygnacyjny z dachem ptaskim, wykonany w technologil murowane].
Budynck pochodzi z polowy XX w.
Budynek mski ZL 11, klasa odpornosci pozarowej D.

Inwentaryzacja wraz z ocena stanu technicznego

Fundamenty

Fundamenty kamicnno-ceglane. Glgbokos¢ posadowienia 80 — 90 cm.
Brak zarysowar, osiadan i nierdwnomiemej pracy. Brak 1zolacji poziome;.
Stan dobry.

Erqumw ‘ o _ o |
Sciany z cegly pelnej. Gruboéé écian zewngtrznych z tynkiem wynosi 43 cm. Wewngtrzne gr. 12-28cm.
Stan dobry.

Stropodach

Strop ceramiczny na belkach stalowych w stanie dobrym. Strop gestozebrowy w stanie dobrym.
Stropy bez ugigé i peknige.

Pokrycie oraz obrobki blacharskie w ziym stanie techmernym.

Posadzki
Posadzki betonowe czgéciowo pokryte terakoty.
Stan dobry.

Stolarka
Okna drewniane i metalowe, drzwi drewniane. Stan zly.

Tvnki i farby _
Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne . Wymagaja wyréwnania i uzupekienia ubytkow, Stan sredni,
Tynk zewnetrzny cementowo-wapicnny z niewielkimi ubytkami, szczegdlnie w micjscach lokalizacyi rur
spustowych. B
Dokladny stan tynkéw bedzie mozna okreéli¢ po ustawieniu rusztowan podczas remontu clewac]i.

Kominy i wentyvlacja
Budynek wyposazony w wentylacjg mechaniczng i grawitacyjna.




kKominy murowane z odpowiednim ciggiem.

Zaleca sig¢ przemurowanic kominéw w cz¢scl nad dachem.

Stan techniczny komindw Sredni.

Wentylacja mechanicena w zhym stanie technicznym: rury skorodowane, wentylatory nieczynne.

Instalacje
Budynek wyposazony w instalacje elektryczna, wodociagowa 1 kanalizacji sanitarne].
Instalacje w zlym stamie technicznym.

OCENA TECHNICZNA BUDYNKU

Budynek w ogolnym stanie technicznym dobrym. Obcigzenia podezas zmiany sposobu uzytkowania nie
ulegajg zmianie. Dostosowanie budynku do wymagan budynku Domu Dziennego dla seniordw wymaga
wykonania m.in. nast¢pujacych robot remontowych:

- zmiany uktadu scianck dziatowyeh

- remont/przebudowa instalacy wew (c.o., elektr,, wod-kan);

- remont/przebudowa instalac)i wentylacji;

- wykonanie nowych posadzek:

- remont/ naprawa tynkow wewnetrznych

- remont komindw;

- Zamurowanic czescl olwordw drewiowych 1 okiennych;

remont elewacji;

wymiana obrobek blacharskich i pokrycia stropodachu;

Budynek nadaje si¢ do projeklowanego sposobu uzytkowama.

B2. OPIS ROBOT PROJEKTOWANYCH

Zakres prac

W budynku zostang wykonane:

- wymiana pokrycia stropodachu wraz z opierzeniami oraz rynnami i rurami spustowymi;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

- remont posadzek, w tym wypelnienie ubytkow oraz zastosowanie nowych pokryc¢;

- remont instalacji wentylacji

- remont nadprozy ceglanych;

- wykonanie nowych tynkow cementowo-wapiennych na scianach oraz sufitach w tym wykonnaie sylitow
podwieszanych GK ;

- postawicnic scianek dzialowych 1 wydeielenie tym samym nowych pomieszezen;

- remont instalac)i centralnego ogrzewania wrar » wymiana kotla 1 montazem ogrzewania podlogowego;

- remant instalacji wod-kan. wewngtrz budvnku wraz z bialym montazem,;

- remont instalac)i elekiryczne] wraz z montazem gniazdek, wlacznikdw i punktow swietlnych;

- zagospodarowanie terenu — zakres zgodnie 2 PZT (chodnik, trawnik, fawki, montaz bramy wjazdowe] oraz
turtki)

Zestawienie powierzchni po planowanym remoncie Drm}-'adzacvm do zmianv sposobu uzvtkowania
-- powierzchnia zabudowy budynku: 282,50 m* i

-- powierzchnia uzytkowa (czesé objeta opracowaniem): 145,80 m”

-- dlugosé x szerokosE X wysokosé: 31.51m x2441mx 4,09 m

-- kubatura : 1190,00m*

-- jedna kondvgnacja




Sciany dzialowe
Scianki dziatowe murowane - o gr. [2em 2 bloczkdw wapienno-piaskowych drazonych typu 2 NFD

Pogadzki

Projekiuje sie wykonanie nowych posadzek na gruncie — ukiad warstw we dok. rvsunkowcej oraz
szczepolowego zakresu robdt wykonezeniowych,

- warstwa wykonczemowa (phytki 30x30 — w pom. mokrych i technicznych/wykiadzina PCV w pozostatych)
- jastrych cementowy gr. 6em (rozprowadzenie ogrzewania podtogowego)

- folia

- styropian 1{0em

- folia

- ptyta betonowa gr 10cm

- folia

- zageszezony piasck

Kominy

Kominy ponad potacia dachu nalezy przemurowac z cegly kratowki dla przewodow wentylacyjnych.
Przewody zakonczy¢ czapkami. Kominki wentylacyjne wykonac z blachy stalowej ocynkowane;.
Wentylacja

Istniejace kominki wentylacyjne wymienié¢ na nowe z blachy stalowej ocynkowane].

Wentylacje mechaniczng wywiewng wyremontowac przy pomocy stalowych rur typu ,.Spiro” @160
wyprowadzonvch przez sciang i nowych wentylatoréw o wydajnosci min. 100 m™/h.

Nawiew poprzez nawietrzniki higrosterowalne w oknach oraz przez olwory nawiewne.

Drzwi do pomieszczen sanitarnych z kratka nawiewng na dole o przekroju min. 220 cm®.

Stropodach. pokrveie oraz odprowadzenie wod opadowyveh

- konstrukcja stropodachu bez zmian;

- nowe pokryeie stropodachu styropapa o gr. ocieplenia 20cm

- obrdbki dachu z blachy stalowej ocvnkowancj obgjmuja opierzenia komina i orynnowanie;

- stosowac obrobki dachowe systemowe z blachy ocynkowancj lub indywidualne;

- wody opadowe odprowadzi¢ bezposrednio na teren dziatki inwestora bez zalewania dziatek sasiednich.
Belki stalowe oczysci¢ z rdzy | pomalowac farba antykorozyjna.

Tynki skorodowane usunaé 1 uzupelnic , wykonaé gladzie gipsowe 1 pomalowac .

Elewacia
- ocieplenie dcian zew. styropianem gr. 10 em; - tynk akrylowy drobnosarnisty
- kolorystyka jak 1stnicjaca w odeieniach szaroscei i bordo (jak cegla);

Stolarka

- okna PCV biate o wspélezynniku U ponizej 1,10 W/m2K dla okna »« zewngtrzng szybg bezpieczng
wyposazone w nawielrzaki higrosterowalne

- drzwi wewnetrzne drewniane plycinowe;

- drzwi zewnetrzne stalowe ocieplane; U ponize) 1,3 WimlK:

Wrykonczenie

Sciany (po dokonaniu napraw tynkdw) nalezy wykonczy¢ na gtadko gladziami gipsowymi + malowanie
farbami akrylowymi.
Sciany do wysokosei 2,0m w pomieszezeniach sanitamych i intensywnie eksploatowanych nalezy



wykonczy¢ materialami zmywalnymi 1 odpornymi na dviatanie wilgoci, (. phytkami ceramicznymi 1 farbami
zmywalnymi o odpowiedniej klasie odpornodel na szorowanie,

Sufity wykonac jako podwieszane GK, wykonczy¢ poprzez wykonanie gladzi gipsowych + malowanie
tarbami akrylowymi.

W przvpadku braku mozhwoder wzyskania projektowanych wysokoscl pomigszezen dopuszeza sie
rezvgnacjg w poszezegolnych pomieszezeniach z sufitdéw podwieszanych na rzecz renowacji istnigjacych
stropow,

Pomieszczeni nr 6 (WC damskie + NP.):
- nalezy wykonad/ prysznic w formie bezbrodzikowe] (odplyw liniowy podposadzkowy + zachowanie
odpowiednich spadkow)
- zamontowac udogodnicnia dla osob niepelnosprawnych:
* krzesetko podprysznicowe scienne, skladane + uchwyt pionowy oraz poziomy staly
* baleria prysznicowa wyposazona w zawor przeciwpoparzeniowy lub centralny mieszacz wody
*uchwyty staly oraz uchylny przy WC
* uchwyty state przy umywalce x2

- zamontowac
Obiekt wyposazy¢ w dwie gasnice po 2 kg zlokalizowane w oznaczonych i ogdlnodostepnych migjscach.

Poza powyzszym nalezy wykonaé/zamontowag:
- fartuch z plylek ceramicznych przy umywalkach w pomieszezeniach: nr 1, 8, 9 oraz pas miedzy szatkowy
w kuchni

[Iwagi ogdlne
- Stosowad materialty nie rozprzestrzeniajace ognia z atestami;
- Uwagi i opisy zamieszezone w czedel rysunkowej projektu stanowia
integralna czesé niniejszego opracowania.
- Wymiary i rzedne nalezy sprawdzié na budowie , a w przypadku wystapienia
roznic, projektowany ukfad nalezy dostosowac do stanu istniejacego,
przyjmuje sie tolerancje wymiarowa w granicach 5%,

Przed wszystkimi rozbiorkami wykonad odkrywki celem polwierdzenia czy dany element nie stanowi
podparcia konstrukeji.

B3. INSTALACJE SANITARNE

OPLS TECHNICZNY DO PROJEKTU INSTALACJI SANITARNYCH

Instalacjs wodociagowa i przygotowania cieplej wody uizythowej

Remontowang instalacje wodociagowa nalezy zasili¢ poprzez istnicjace przylacze w32 do sieci
wodociagowe) zewnetrzne] wl00,
Dostawa wody przewidziana jest na cele bylowo — gospodarcze.
Dostawa wody zimnej do budynku odbywaé sie bedzie istnigjacym przytaczem wodociggowym z sieci
wodociagowe) zlokalizowane] w pasie drogowym dz. nr 412/2,
Przyjeto wewnglrzng instalacje wodoclagows z rozdzialem poziomym dolnym. Pobdr wody opomiarowuje
wodomierz ghdwny, ktory znajduje sie w pomieszezeniu WC. Przewody rozprowadzajace dostarczad beda




wode zimna do punkldw czerpalnych. Usyvtuowanie piondw wodociagowych oraz przewodow
rozprowadzajacych w projekeie, wynika » uktadu rozmieszezenia przyborow sanitarnych.

Ciepla woda dla potrzeb socjalno — bytowych doprowadzana bedzie z pomieszczenia techn. gdzie
przygotowywana bedzie przez pompe ciepia i magazynowana w zbiomiku buforowym. Przewody wody
zimne) 1 elephey projektuje sie z rur PEX. Minimalna odleglodé przewoddw od kabli elektryeznyeh pray
ukladaniu rowneleglym powinna wynosi¢ 0,50 m a w miejscach skrzyvzowania 0,05 m , od rur gazowych
0,15 m.

W miejscach prowadzenia rur preez preegrody budowlane, powinny byé zalozone tuleje ochronne, przy
czym w migjscach lych nie powinno by¢ potaczen rur. Tuleje powinny by¢ co najmnicj o 2 cm dluzsze niz
grubos sciany cry sropu.

Przestrzen miedzy rura a tulejg powinna by¢ wypelniona materialem elastycznym, ktdry pozwala na , prace”
przewodu oraz thumi halas.

Przy uktadaniu rur w posadzce, nalezy je prowadzi¢ w catych odcinkach, powierzchnie zabezpieczyé
izolacjg termiczna.

Wysokosd ustawienia armatury czerpalng] 1 spustowe) zgodnie z polska norma PN/B-10701.

Piony wody zimnej izolowaé otuling grubosci 13mm. W lokaln na rurach wody cieplej stosowac izolacje typu
thermaflex o grubosci 20mm.

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Scieki odprowadzane beda kanatem @160 PVC-U do sieci kanalizacvincj znajdujace] sig w pasie
drogowym dz. nr 412/2.
Poziomy wewnetrzne] kanalizacji sanitarnej projektowane sa » rur PCV-s, piony | podejscia z rur 1 ksvlattek
PP niskoszumowych. Plony wyprowadzi¢ ponad dach 0.5 m i zakonczyé rura wywiewna typu Wavin. U
podstawy pionu prrewidzieé czyszezak., Wysokosé ustawienia oraz odleghosel preyborow od scian zgodnie z
norma PN/B -10701. Srednice przewoddw zgodnie z PN-92/B-01707.
Kazdy z przybordéw sanitarnych powinien mieé¢ zamknigcie wodne - syfon, o wysokosci co najmniej 73
mm. Przejécia preewodow przez dciany i stropy stanowigce przegrodg oddzielenia pozarowego nalezy
wykonaé w tulejach lub otworach wyprawionych zaprawa ogniochronng. Na zakonczeniach najdluzszych
podejsé zamontowaé zawory napowietrzajgee np. typu Mini Vent firmy Kessel.

Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja centralnego ogrzewania zostala zaprojektowana jako instalacja wodna, dwururowa w obiegu
Wwy¥muszonym o lemperaturze wody grzewczej 35*C.
Zrodlem ciepla jest powictrzna pompa ciepta Gorenje HP 12 AW (lub inna o analogicznych parametrach)
zlokalizowana na zewnetrznej $cianie budynku przy pom. techn. . Pompa bedzie wspolpracowac
zasobnikiem c.w.u, KGVG 3001 oraz c.o. ZV 300 GOR.
Odbiomikami ciepla beda petle ogrzewania podtogowego zasilane z rozdzielacza.
Zapotrzebowanie na cieplo pomieszczen przedstawiono w czgsci rysunkowej.
Pompa ciepla stanowi zespol grzewezy zapewniajacy dostawg ciepta dla potrzeb c.o. 1 niczbednej ilosci
cieplej wody uzytkowej (poprzez wezownice). Do regulacji kotta przyjmuje si¢ regulator pogodowy.
Crynnik grzejny rozprowadzany bedsie do poszezegélnych grzejnikow przewodami z rur PEX.
Projckluje sie prowadzenie pozioméw w rurze ostonowe] peszla w warstwic izolacji posadzkowe) badz w
bruzdach sciennych.
Po wykonaniu instalacji nalezy ja poddaé prébie cisnieniowej. Po montazu rury nalezy zabetonowac.
Zawory wodne odeinajgee -kulowe.
Odpowielrzenic instalacji centralnego ogrzewania odpowietrznikami w najwyzszych punklach instalacji -
odpowictrznikami automatycznymi na grzejnikach i rozdzielaczach podlogowych.

Wa PN-82/B-02402 1 PMN-82/B-02403 :
0.
» temperalura zewnetrzna (strefa II) -18 C



b2
=N

» temperatura wprojeklowanyeh tazienkach

® (emperatura w projektowanych pozostatveh pomieszezeniach +20 C

B4. INSTALACJE ELEKTRYCZNE, TV, internet

Lakres opracowania
Opracowanie obegjmuje remont instalacji elektryeznyeh, w tym :
- instalacje gniazd 230 V i instalacje odwictleniowa
- instalacje potaczen wyrdwnawezych
- ochrong instalacji przed przeciareniami i przepieciami
- montaz wewnetrznej rozdzielnicy
- instalacje internetowa i RTV
Instalacje gniazd 230 V
Obwaody instalacji gniazd 230 V | przylaczy kuchenek elekirveznych, wykona¢ przewodem YDY lub
YDYp. Poszczegolne przekroje przewoddow przedstawiono na schematach rozdzielnic. Przewody
ukladad w tynku, a po konstrukejach drewnianych — w rurach elektroinstalacyjnych, ulozonych na
uchwytach.
Stosowac przewody o izolacji 450/750 V.
W sanitariatach i w pomieszezeniach wilgotnych, stosowad osprzet TP- 44,

Instalacje ndwietlenia
Obwody instalac)i odwietlenia, wykonaé przewodem YDY lub YDYp. Poszczegolne
przekroje przewoddw przedstawiono na schematach rozdzielnic. Przewody ukladaé w tynku, a po
konstrukejach drewnianych — w rurach elektroinstalacyjnych, utozonych na uchwytach, W obwodach
wyposazonych w oprawy odwietleniowe z modutem awaryjnym, nalezy uzywaé przewodow 4 zytowych.
Obwad odwietlenia ewakuacyjnego nalezy wykonaé przewodem 3x1,5 mm?2.
Stosowac przewody o izolacji 450/750 V.
W sanitanatach i w pomieszczeniach wilgotnyceh, stosowad osprzet IP- 44,

Instalacje internet, RTV

Instalacje RTV wykonaé jako kompletna, wyposazona w uklad antenowy umicjscowiony na dachu budynku.
Lokalizacja gniazd RTV zgodnie z dokumentacja rysunkowa.

Instalacje wewngtrzng LAN rozprowadzi¢ od miejsca przylaczenia do gniazd RJ45 wskazanych w dok.
rysunkowe].

Ochrona instalacji przed przeciazeniem i przepiceiami
Obwody instalac)i elektrycznej sa zabezpicezone preed przeciazeniem wytacznikami nad pradowymi.
Zabezpicczenie przed przepigeiami realizowane jest za pomocy ochronnikdw przeciw przepieciowyceh,
stopien B i C, zlokalizowanych w istniejacej rozdzielnicy.

Ochrona od porazen pradem elekirycenym
Projektuje si¢ wykonanie instalacji w ukladzie TNS. Jako dodatkows ochrone przed dotykiem
posrednim zastosowano samoczynne szybkie wylaczenie zasilania rcalizowane poprzez zabezpieczenia
nad pradowo - zwarciowe. Dodatkowo zastosowano wylaezniki réznicowopradowe — prad zadziatania 30
mA.

Ochrona ppoz
[nstalacje wyposazy¢ w przeciwpozarowy wylacznik pradu zlokalizowany w poblizu gldwnego wejscia

do budynku.

Wytyezne dotyezace zapewnienia bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia ludzi, podezas




wykonywania robot
- prace prowadzi¢ zgodnie z przepisami BHP oraz planem BIOZ.
- dostosowad sig do norm i przepisow aktualnie obowiazujacych.

Uwagi koneowe
- Po wykonaniu instalacji elektrycznych dokonaé pomiaréw resystancji izolacji, rezystancjl uziemienia i
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej. Protokoly z pomiardw przedlozy¢ do odbioru technicznego.
- O wprowadzeniu istotnych zmian w czasie prowadzenia prac nalezy poinformowa¢ Inwestora i Nadzor
Budowlany.
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