EPD JAKUB KONWA
Bukowina Sycowska 33/2 56-513 Miedzyhorz, nip: 9112005823 ; regon: 021907092
www.epdwroclaw.pl

Temat projektu: REMONT ELEWACJI WRAZ Z PRZELOZENIEM POKRYCIA DACHOWEGO
Stadium projektu: OPINIA O STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU
Obiekt: BUDYNEK URZEDU GMINY

56-160 WINSKO, PLAC WOLNOSCI 2, DZ. NR 840
Lokalizacja obiektu:

Branza: ARCHITEKTURA

Inwestor: GMINA WINSKO, PLAC WOLNOSCI 2, 56-160 WINSKO

KWIECIEN 2016




ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

l. Czes¢ opisowa — Opinia o stanie technicznym budynku
Il. Czesc¢ fotograficzna — Inwentaryzacja

M. Uwaygi i zalecenia

. CZESC OPISOWA — OPINIA O STANIE TECHNICZNYM

1. DANE PODSTAWOWE

1.1. Podstawa opracowania

1.1.1. Zlecenie Inwestora

1.1.2. Mapy do celdw projektowych

1.1.3. Wizja lokalna w terenie, szkice, pomiary, dokumentacja fotograficzna.

1.1.4. Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy budowlane i branzowe oraz dane z
literatury fachowe;.

1.2. Obiekt, Inwestor, lokalizacja

1.2.1. Obiekt: BUDYNEK URZEDU GMINY WINSKO
1.2.2. Inwestor: URZAD GMINY WINSKO

1.2.3. Lokalizacja: PLAC WOLNOSCI 2, DZ. NR 840

1.3. Podstawowe akty prawne opracowania.

— aktualne Prawo Budowlane i obowigzujace przepisy w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

—  Norma murowa PN-B-03002/99

— Norma zelbetowa PN-B-03264/99

—  Norma kominowa PN-EN-1443/01

2. FUNKCJA ISTNIEJACEGO OBIEKTU

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany termomodernizacji budynku Urzedu Gminy, zlokalizowanego przy Placu
Wolnosci 2 w Winisku.

Celem opracowania jest wskazanie rozwigzan architektoniczno — budowlanych wykonania remontu i termomodernizacji
istniejacego budynku. Budynek petni funkcje uzytecznosci publicznej a zatrudnione w nim osoby wykonuijg prace
administracyjno — biurowe.

3. OPIS ELEMENTOW BUDOWLANYCH
3.1. Uwagi wstepne

Przedmiotowy obiekt to budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych wraz z poddaszem nieuzytkowym oraz czesciowo
podpiwniczony. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowany z dachem kopertowym pokrytym dachowka
ceramiczna. Ze wzgledu na wiek budynku, okoto 100 lat wymaga szeregu prac naprawczych i modernizacyjnych zawartych
w projekcie termomodernizacii.

3.2. Zarys historyczny

Przedmiotowy budynek zlokalizowany w centralnej czesci miejscowosci przy placu Wolnosci 2. Budynek wzniesiony na
poczatku XX wieku jako Il kondygnacyjny wraz z piwnicg i poddaszem nieuzytkowym. Budynek pierwotnie usytuowany w
zabudowie pierzejowej. Obecnie od strony potudniowej brak budynku sasiedniego, pozostata jedynie $ciana do wysokosci
stropu nad parterem. Od strony pétnocnej sasiaduje z budynkiem o kondygnacije nizszym. Pierwotnie budynek petnit funkcje
mieszkalng. Obecnie budynek petni role obiektu uzytecznosci publicznej - siedziba Urzedu Gminy. Budynek objety ochrong
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Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, figuruje w wykazie zabytkéw powiatu Wotowskiego. Budynek zachowany do dzisiaj
w niezmienionej formie architektonicznej. Do nielicznych zmian nalezg: zabudowa loggi na drugim pietrze oknami oraz
likwidacja komina przy elewacji potudniowej. Ponizej przedstawiono przedwojenny widok budynku mieszkalnego bedacego
dzisiaj siedzibg Urzedu Gminy.

3.3.Elementy budowlane budynku.
3.3.1. Fundamenty

Budynek posiada podpiwniczenie cze$ciowe. Sciany fundamentowe wykonane z cegly petnej na zaprawie cementowo —
wapiennej. Czesciowo tawy fundamentowe kamienne. W budynku brak izolacji poziomej i pionowej $cian fundamentowych.
Sciany fundamentowe we fragmentach otynkowane. Decyzja inwestora fundamenty oraz $ciany w piwnicy zostaty wytaczone
z zakresu opracowania.

3.3.2. Stupy i sciany konstrukcyjne (uktad konstrukcyjny)

Uktad konstrukcyjny oparty na Scianach nosnych. Budynek wykonany zostat w technologii murowanej z cegly petnej. Stropy
nad piwnicg wykonane jako stalowo — ceramiczne typu Kleina,

nad pozostalymi kondygnacjami stropy drewniane — belkowe ze $lepym putapem. Konstrukcja dachu drewniana — ptatwiowo
- kleszczowa. Miejscami podciagi zelbetowe.

Elementy konstrukcji w stanie dobrym nie wykazuja pekniec. Klatka schodowa w stanie dobrym — nie wykazuje peknie¢ ani
zarysowan.

3.3.3. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne wykonane zostaly z cegly pelnej na zaprawie cementowo — wapiennej. Miejscami w szczegélnosci w
elewacji zachodniej widoczne zarysowania pomiedzy oknami. Podczas wykonywania remontu elewacji nalezy obligatoryjnie
w miejscach spekan sku¢ tynki i dokona¢ oceny powstatych peknie¢. Migjsca spekan nalezy przemurowac i zabezpieczy¢.
Jesli pekniecia beda pojawiac sie w kilku miejscach nalezy rozwazy¢ ankrowanie — spinanie budynku.

3.3.4. Tynki zewnetrzne
W wigkszosci tynki cementowo — wapienne w réznym stanie technicznym. W duzej mierze odspojone od podtoza, miejscowo
przy cokole zawilgocone. Nadajgce sie do skucia.

3.3.5. Dach/pokrycie dachowe

Konstrukcja dachu drewniana ptatwiowo — kleszczowa. Pokrycie dachowe wykonane z dachdwki ceramicznej typu karpiowka
uktadanej w koronke. Na dachu w bledny sposéb wykonano izolacje przeciwwodng - folie pod dachdwka co skutkuje
licznymi uszkodzeniami oraz zasiekaniem deszczu poprzez pokrycie dachowe. Przed wykonaniem izolacji termicznej
pomiedzy krokwiami konieczne jest przetozenie dachéwki oraz wykonanie nowej izolacji - folii dachowej. Izolacja termiczna
dachu poza zakresem opracowania - projektu remontu elewacji i przetozenia pokrycia dachowego.

3.3.6. Stropy miedzy kondygnacyjne
Wykonane jako belkowe drewniane oparte na $cianach no$nych z cegly pelnej. Wyjatek stanowi strop nad piwnica wykonany

jako stalowo — ceramiczny typu Kleina. Stan stropow dobry.

3.3.7. Stolarka okienna i fasadowa

Stolarka okienna i fasadowa w wiekszosci wymieniona na okna PCV uchylno — otwierane z szkleniem szyba zespolona.
Miejscami przy klatce schodowej elewacji zachodniej okna toalet starego typu — przewidziane do wymiany lub zamurowania.

3.3.8. Stolarka drzwiowa zewnetrzna
Stolarka drzwiowa zewnetrzna — wymieniona na drzwi stalowe wyposazone w samozamykacze w stanie dobrym. Wymiana

wykonana podczas prac zwigzanych z wydzieleniem pozarowym klatki schodowej.
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3.3.9. Rynny, rury spustowe, parapety

Rynny i rury spustowe istniejgce w dobrym stanie z blachy ocynkowanej. Miejscami wymagajg oczyszczenia. Istnieje
mozliwo$¢ ponownego wykorzystania elementéw rynien i rur do ponownego montazu.

3.3.10. Instalacje znajdujace sie na Scianach zewnetrznych budynku

Instalacja odgromowa — widoczna jedynie na Scianach zewnetrznych, brak kontynuacji na dachu — proponuje sie wymiane
instalacji odgromowej podczas remontu elewacji budynku.

3.3.11. Opierzenia, kraty

Opierzenia w stanie ztym zabrudzone i skorodowane z miejscowymi ubytkami, kwalifikuja sie do wymiany. Kraty nie
zabezpieczone przed korozjg — nalezy zabezpieczy¢ poprzez malowanie lub wymieni¢ na nowe.

3.3.12. Kominy dymowe/ wentylacyjne

Istniejace kominy w wigkszosci wentylacyjne lub dymowe wytaczone z uzytku. Murowane z cegly peinej na zaprawie
cementowo — wapiennej. Stan kominéw dobry. Wyjatek stanowi relatywnie nowy przew6d dymowo — wentylacyjny wykonany
w kottowni. Jest to komin z ksztaltek systemowych — betonowych do ktérego podigczony jest obecnie kociot na paliwo state

(wegiel, drewno). Po przetozeniu dachu nalezy wykona¢ nowe opierzenia i obrobki komindw. Kominy nalezy réwniez
wykoniczy¢ tynkiem wskazanym w dokumentacji projektowe;.

Il. CZESC FOTOGRAFICZNA — OPINIA O STANIE TECHNICZNYM

Zdj. 1 Spekania tynku pomiedzy oknami w elewacji zachodniej. Pekniecie obejmuje réwniez czes¢ parapetu.
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Zdj. 2 Ztuszczona farba oraz odparzony tynk w rejonie cokotu elewaciji potudniowej.

Zdj. 3 Uszkodzona folia dachowa - nieprawidtowy montaz.
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Zdj. 3 Uszkodzona folia dachowa - nieprawidtowe wykonanie obrobki przy oknach dachowych.
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UWAGI | ZALECENIA

Przedmiotowy budynek nadaje sie do przeprowadzenia remontu elewacii.

Proponuije sie zastosowanie jako docieplenia wetny skalnej jako materiatu niepalnego
kt6ry posiada identyczne parametry w zakresie izolacyjnosci cieplnej jak styropian.

Zaleca sie docieplenie cokotu polistyrenem ekstrudowanym o zwiekszonej odpornosci na wode.
Konieczna jest modernizacja instalacji grzewczej (wymiana i dobor grzejnikéw, montaz paneli fotowoltaicznych)
Zaleca sie docieplenie stropu nad drugim pietrem oraz wymiane desek na ptyty OSB.

Zaleca wykonanie instalacji deszczowej — odprowadzenie wody z dachow/rur spustowych do systemu
deszczowego.

Ze wzgledu na liczne uszkodzenia foli dachowej konieczna jest wymiana foli na nowa oraz przetozenie pokrycia
dachowego.

Przedmiotowy budynek nadaje sie do przeprowadzenia remontu elewacji wraz z wymiana pokrycia dachowego.

Przedmiotowa opinie wydaje sie na okres waznosci 1 roku.
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