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1. Dane ogdlne

1.1 Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowi zlecenie od : Gmina Garbatka - Letnisko
Ul. Skrzynskich 1

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest konstrukcja budynku bytego PSP w Bakowcu.

1.3 Cel opracowania

Celem opracowania jest okre$lenie stanu technicznego budynku w aspekcie mozliwosci zmiany
sposobu uzytkowania na lokale socjalne , $wietlice , biblioteke i pomieszczenia OSP wraz ze zmiang
konstrukcji dachu.

1.4 Zakres opracowania

Ekspertyze opracowano w zakresie niezbednym do wydania opinii o stanie technicznym budynku
i nie obejmuje zagadnien bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz istniejacych instalacii.

1.5 Podstawy prawno-techniczne

Podstawami prawno - technicznymi oceny sa;

- Polskie normy budowlane

- Ogledziny poszczegolnych elementéw pod katem jakosci wbudowanych materiatéw,

oraz jakosci wykonawstwa

- Dokonanie niezbednych odkrywek elementéw budynku celem okreslenia stanu technicznego
tych elementow

- inwentaryzacja opracowana przez arch. Jadwige Klimkiewicz

- wizje lokalne i odkrywki przeprowadzane w sierpniu 2015r

- dane uzyskane od uzytkownikdw lokali

2.0 Opis techniczny budynku

2.1 Dane techniczne

Przedmiotowy budynek zostat wykonany w drugiej potowie XX w.



3

Usytuowany jest w miejscowosci Bakowiec gm. Garbatka - Letnisko. Posesja , na ktorej znajduje sie
budynek posiada wjazd od drogi asfaltowej przebiegajacej przez miejscowosc.

Budynek wykonano w technologii tradycyjnej jako murowany. Uktad scian no$nych podtuzny. Obiekt
jest dwukondygnacyjny , nie podpiwniczony ze stropodachem petnym.

2.2 Charakterystyka konstrukcyjno- materiatowa budynku

2.2.1 Fundamenty

Fundamenty zaprojektowano w postaci taw fundamentowych bezposrednio na gruncie z betonu
zwirowego B15. Zbrojenie stalg A-lll i A-O.

2.2.2 Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nadziemia

Sciany nadziemia zewnetrzne - murowane z cegly ceramicznej kratowki facznej grubo$ci z tynkiem
40 cm na zaprawie cem.-wapienne;.

Sciany nadziemia wewnetrzne- murowane z cegly ceramicznej kratowki grub.ok. 40 cm na zaprawie
cem.-wapienne;.

2.2.3 Kominy

Kominy spetniajg role przewoddw wentylacyjnych. Wykonane sg z cegty ceramicznej petnej na
zaprawie cem.-wapiennej. Ponad stropodachem dachem kominy otynkowane .

2.2.4 Stropy parteru

Stropy Zelbetowe , gesto zebrowe typu DZ-3. Od spodu tynk kat. Il cementowo-wapienny. Strop DZ-3
jest stosunkowo lekki, a puste w Srodku ksztattki zapewniajg sztywnosc¢ nie obcigzajac nadmiernie $cian
konstrukcyjnych. Zbudowany z Zelbetowych belek no$nych szerokosci 12 cm w rozstawie osiowym co
60 cm wymaga modutowego rozstawu scian no$nych. Pustaki pozwalajg na szybkie utozenie
konstrukcji. Pas dolny tworzony przez belki i pustaki ceramiczne jest jednoczes$nie szalunkiem
traconym, dzieki temu nie ma koniecznosci petnego deskowania stropu, a jedynie miejscowe podparcie
w kierunku przeciwnym do utozonych belek nosnych. Spodnia warstwa jest dobrym podtozem dla tynku
bedacego wykonczeniem sufitu dolnych pomieszczen.

Rozwigzanie to z zastosowaniem wysokich pustakéw stropowych i zbrojonych belek pozwala przenosi¢
stropom obcigzenia uzytkowe 2 kN/m2. Totez stosowane sg w budynkach mieszkalnych i socjalnych.
Znajdujace sie w pustakach powietrze sprawia, ze strop jest dobrym izolatorem termicznym i
akustycznym bardziej niz strop monolityczny.

2.2.5 Konstrukcja stropodachu

Stropy Zelbetowe , gesto zebrowe typu DZ-3. Od spodu tynk kat. [l cementowo-wapienny.
Pokrycie papq asfaltowg na wylewce betonowej , warstwie zuzla i ptycie pazdzierzowe.

2.2.6 Konstrukcja schodow

Schody zaprojektowano ptytowe , wylewane z betonu B15. Zbrojenie stalg A-lll i A-O.



2.2.7 Nadproza

Nad otworami okiennymi i drzwiowymi nadproza wykonane sg jako wylewane , zelbetowe .

2.2.8 Tynki wewnetrzne

Tynki wewnetrzne gtadkie wykonane sg z zaprawy cem.-wapiennej kat. Il

3.0 OPIS | ANALIZA TECHNICZNA WYSTEPUJACYCH ZJAWISK W BUDYNKU

Przeprowadzone wizje lokalne , badania , pomiary w odkrywkach pozwalajg na okre$lenie stanu
technicznego wszystkich elementow nosnych oraz podanie przyczyn powstatych niekorzystnych zjawisk
w budynku.

3.1 Fundamenty

W wykonanych odkrywce fundamentéw stwierdzono , ze budynek posiada fundamenty w formie faw
i stop wylewanych z betonu zwirowego B15. Nie wystepujg zarysowania ani oznaki korozji biologiczne;.
Wykazujq stan techniczny dobry.

3.2 $ciany fundamentowe

Sciany piwnic wykonane s jako murowane z cegly pefnej ceramicznej na zaprawie cementowej. Nie
wystepujq zarysowania ani oznaki korozji biologicznej. Stan techniczny $cian okre$la sie jako dobry.

3.2 Sciany nadziemia

Sciany parteru wykonane s jako murowane. Generalnie nie wystepujg zarysowania ani oznaki korozji
biologicznej. Wystepujg czesciowe zniszczenia i ubytki tynkéw w filarkach migdzyokiennych oraz w
nadprozach okiennych na | pietrze.

Stan techniczny Scian okresla sig jako dostateczny wymagajacy remontu.

3.3 Kominy

Filary kominowe z przewodami wentylacyjnymi. Powyzej pofaci otynkowane.
Stan techniczny kominéw - dostateczny , wymagajg otynkowania.

3.4 Stropy

Stropy zelbetowe , gestozebrowe. Nie stwierdzono nadmiernych ugiec ktére przekraczatyby warto$ci
dopuszczalne. Nie wystepujg zarysowania .
Stan techniczny stropdw jest dobry, nie zagrazajacy bezpieczenstwu uzytkownikdw.

3.5 Stropodach

Konstrukcje stropodachu petnego zelbetowa typu DZ-3. Od spodu tynk kat. [l cementowo-wapienny.
Pokrycie papq asfaltowg na wylewce betonowej , warstwie zuzla i ptycie pazdzierzowe.

Ogledziny wykazaty , ze stan techniczny pokrycia i stropodachu jest niedostateczny . Wystepuja
nieszczelnosci pokrycia skutkujace zalewaniem pomieszczen na | pigtrze.

Tynki na kominach mocno skorodowane z ubytkami. Wymagany remont tynkow.



3.6 Schody

Schody zelbetowe , wylewane. Nie stwierdzono nadmiernych ugie¢ ktére przekraczatyby warto$ci
dopuszczalne. Nie wystepujg zarysowania .
Stan techniczny schoddw jest dobry, nie zagrazajacy bezpieczenstwu uzytkownikdw.

3.7 Nadproza

Nadproza nad otworami okiennymi i drzwiowymi ogoInie w stanie technicznym dobrym.
Na | p stwierdzono , ze czes¢ jest mocno skorodowana z ubytkami tynkdw. Konieczna jest naprawa
nadprozy przez zastosowanie nowych wypraw.

3.8 Tynki

Stan techniczny tynkow okre$la sie jako dostateczny. Wystepujg wioskowate zarysowania o
charakterze skurczowym. W cze$ci pomieszczen odparzone i zagrzybione tynki kwalifikujg sie do
skucia i wymiany.

4.0 WNIOSKI | ZALECENIA

4.1 WNIOSKI

Trwato$¢ budynku i jego elementow jest zwigzany z jakoscig jego wykonania i jakoscig uzytych przy
jego wznoszeniu materiatow. Wedtug danych Komitetu Mieszkaniowego Europejskiej Komisji
Ekonomicznej w normalnych warunkach eksploatacji budynku tradycyjnego jego trwato$¢ waha sie od
100-150 lat. Przedmiotowy budynek zbudowano ok. 50 lat temu.

Na podstawie zebranych materiatéw z wizji lokalnej, odkrywek , przeprowadzonych pomiaréw oraz
w oparciu 0 dokonang analize istniejgcego stanu technicznego ,stwierdza si¢ co nastepuje.
Wszystkie elementy konstrukcyjne obiektu tzn. fundamenty , $ciany none i usztywniajace , stropy

oraz elementy wykonczeniowe znajdujg sie w stanie technicznym dobrym i umozliwiajg adaptacje na
pomieszczenia hotelowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami budowlanymi.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej elementéw konstrukcyjnych stwierdza sie , ze istnieje
mozliwos¢ adaptacji przedmiotowego obiektu na lokale socjalne , Swietlice , biblioteke i
pomieszczenia OSP wraz ze zmiang konstrukcji dachu.

4.2 ZALECENIA:

Adaptacji obiektu mozna dokonac przy zastosowaniu sie do ponizszych zalecen:

- Uzupeni¢ ubytki w spoinach kominéw ponad stropodachem i otynkowaé

- W pomieszczeniach gdzie wystepuje zagrzybienie , zawilgocenie oraz ubytki dokona¢ wymiany
tynkow

- wiezbe dachowa posadowi¢ na murtacie kotwionej w wiericu zelbetowym $cian zewnetrznych
oraz na podwalinach.

- Nad projektowanymi otworami drzwiowymi w $cianach no$nych wykonaé¢ nadproza stalowe

- spetni¢ wymagania zawarte w obowigzujgcych warunkach technicznych

Opracowat: mgr inz. Jozef Garczynski--------------=-=-=-=-m-mmemememmo-



I1. SERWIS FOTOGRAFICZNY
Fot.1 Zacieki stropodachu w korytarzu

Fot.2 Zarysowanie attyki i korozja okapu




