| Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyn

Zahcznik do uchwaly Nr XXV/182/08
Rady Gminy Wilczyn
z dnia28 listopada 2008 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY WILCZYN
NA LATA 2009 - 2013

Mieszkaniowy zasOb Gminy obejmuje lokaledice wlasnécia Gminy Wilczyn i liczy
aktualnie 46 lokali mieszkalnych (w tym 1 lokal gdoy) o hcznej powierzchni iytkowej
2.131,23 mznajdujce st w nastpujacych budynkach:

Pow.uzytkowa B ElE
Lp Lokalizacja llos¢ lokali &l
wodociag |kanalizacja|] c.o.
1. |Budynek 3 88,23 zbiorowy | nie posiad@ nie
w Gogolinie Starej posiada
Nr 9
2. | Budynek 3 132,60 zbiorowy posiada nie
w Kopydtéwku PGR posiada
3. |Budynek w Bieli 2 97,90 zbiorowy | nie posiada nie
Nr 6 posiada
4. |Budynek we Wturky 3 131,13 zbiorowy | nie posiada nie
Nr 18 posiada
5. |Budynek w 1 25,50 zbiorowy posiada nie
Wilczynie posiada
ul. Koninska 13A
6. |Budynek 2 41,02 zbiorowy posiada nie
w Wilczynie posiada
ul. Koninska 17
7. |Budynek w 3 143,30 zbiorowy posiada nie
Wilczynie ul. posiada
Koninska 8
8. | Osrodek Zdrowia 4 221,40 zbiorowy posiada | posiag
w Wilczynie
ul. Karolkowa 7
9. |Budynek 1 58,33 zbiorowy | posiada | nie
w Wilczogorze posiada

Nr 26

a



Pow.uzytkowa B ElE
Lp Lokalizacja llo$¢ lokali &l
wodociag | kanalizacja| c.o.
10. | Budynek 3 114,35 zbiorowy posiada nie
w Wilczogérze posiada
Nr 27
11.|Budynek 4 153,60 zbiorowy posiada nie
w Wilczogérze posiada
Nr 167
12.| Blok 5 264,53 zbiorowy posiada | posiada
w Wilczogérze
Nr 206
13.| Szkota 2 94,34 zbiorowy | nie posiad@ nie
w Oscistowie Nr 7 posiada
14.|Szkota w Bieli Nr 4 3 135,00 zbiorowy | nie posiad@ nie
posiada
15.| Szkota Podstawowsa 4 260,00 zbiorowy | nie posiad@ posiadla
w Debowcu Nr 19
16.| Szkota Podstawowsa 2 90,00 zbiorowy posiada | posiada
Wilczogora 8
17.| Szkota Podstawowsa 1 80,00 zbiorowy | nie posiad@ nie
w Kaliskach Nr 12 posiada

Il Prognoza dotyczca wielkaéci oraz stanu technicznego zasobu

oraz plan remontéw i modernizacji budynkow.

mieszkaniowego igm

W prognozowanym okresie nie przewiduje gnacacej zmiany wielkéci zasoboéw Gminy
Wilczyn. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego grzaleniony jest od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszé remontébw oraz stanu jego utrzymania. Stan texmyi
budynkow lub poszczegolnych elementow wskazujeamagczndé przeprowadzenia remontow
i modernizacji w zakresie remontow elewacji, dachdmstalacji wodno-kanalizacyjnej

i elektrycznej. Z powodu ograniczonyéhodkow finansowych nie wykonuje esiwszystkich

niezlednych modernizacji i remontow. Przewiduje sia lata 2009 — 2013 jedynie biee
naprawy konserwacje oraz usuwanie awarii, ktoreanza zadanie utrzymanie budynkéw
w stanie nie pogorszonym oraz zapewnienie poprawypieczéastwa budynkéw i ich

mieszkacow, w szczegolnii beda to:

a) wymiana instalacji elektrycznych,
b) remonty blacharsko-dekarskie,
c) wymiana stolarki okiennej.



Aktualna struktue budynkéw pod wzgldem ich wieku przedstawia pasia tabela:

Lp. Wiek budynku-lokalu % llosé¢ lokali
1. Do 50 lat 34,78 16
2. Od 50 — 100 lat 65,22 30
Razem: 100 46

[l Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009 — 2013.

W przypadku zainteresowania zakupem mieszie strony mieszkeow gminy, dopuszczaesi
sprzeda lokali mieszkalnych w latach oftych programem na zasadach dlorych ustaw
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucBommi (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603 z @@. zm.).

IV Zasady polityki czynszowe).

Zasady polityki czynszowej i wynajmowania lokalgrduje uchwata Nr V/43/03 Rady Gminy
Wilczyn z dnia 9 kwietnia 2003 r. w sprawie ustédepasad polityki czynszowej, Zadzenie
Nr 27/2007 Wojta Gminy Wilczyn z dnia 21 listopad@07 r. w sprawie ustalenia stawek
czynszu za lokale mieszkalne oraz uchwata Nr VARady Gminy Wilczyn z dnia 9 kwietnia
2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchgogizh w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wilczyn.

Najemcy lokali w budynkach twogzych mieszkaniowy zasob gminy optacagynsz, ktérego
wysokas¢ ustalana jest wg zasad wymienionych pepi

1. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchdmpkoszty administrowania, koszty konserwaciji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymaanédeni oraz wszystkich pomieszéze
wspolnego wuytkowania., w tym oplaty za utrzymanie czysio energé cieplm
i elektryczra. Najemca oprécz czynszu zobaguany jest do uiszczania zwanych
z eksploatagj mieszkania optat niezaleych od widciciela tj. optat za dostaywdo lokalu
energii, wody oraz odbiér nieczystd statych i ptynnych w przypadkach, gdy korzystgj
z lokalu nie ma zawartej umowy beZpadnio z dostawcmedidw lub dostawcustug.

2. Ustalenie stawek czynszu:

a) wysokadi¢ stawki bazowej czynszu mieskznego za 1 fmpowierzchni aytkowej lokalu
ustala w formie zagdzenia Woéjt Gminy Wilczyn,

b) podwyzki czynszu lub innych optat zazywanie lokalu z wyjtkiem optat niezalenych
od wig&ciciela nie mog w danym roku przekracze&0% sredniorocznego wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogotem w minionymkuow stosunku do roku
poprzedzajcego rok miniony.

3. Na miesgczny czynsz najmu lokalu sktadajic nastpujace elementy:
a) stawka bazowa czynszu najmu mgegnego,
b) czynniki wptywapce na wysok& czynszu.



4. Ustala s¢ nastpujace czynniki wptywajce na wysok& czynszu:
a) podwyzszapce:
- lokal mieszkalny =z doprowadzgn instalach wodochgowo-kanalizacyja
- podwyzszenie o 30%,
- lokal mieszkalny z doprowadzonym centralnym ogrzgem — podwyszenie
o 30%,
- lokal wyposaony w tazienk — podwy.szenie o 30%.
b) obnizajace:
- lokal mieszkalny w budynkach standardowych (budykéky ze wzgidu na zty stan
techniczny zostat przeznaczony do rozbiorki decympdzoru budowlanego) -
obnizka 0 30% .

5. Czynsz najmu ptacony jest z goéry do dnia 1@demo miesica na wskazany rachunek
wynajmupcego, z wyjtkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmia terminu
| formy.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajanyj] maze podwyszye stawke czynszu, jéi
dokonat w lokalu ulepszemajcych wptyw na wysok& czynszu.

V Sposob i zasady zargzania lokalami i budynkami wchodzcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Lokalami i budynkami wchodzymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zdra Wojt
Gminy Wilczyn.

W okresie objtym niniejszym programem nie zaktadag sEmiany sposobu zadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

VI Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.
Zaklada s3, ze podstawowynzrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej wdata009 -
2013 keda wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych, jalizitkowych. Dlatego teprzyjeto

za zasadne, aby koszty utrzymania zasobu mieszkagmpokrywane byly gtdbwnie wptywami
uzyskiwanymi z czynszow najmu lokali mieszkalnyjetk, i uzytkowych.

W zasobach komunalnych gminy obecnie obawj dwie stawki czynszu za 1°m
CO przedstawia pomsza tabela:

Tab. Struktura stawek czynszu i wiedkgowierzchni jak obejmuje — 2008 rok.

Lp. llosé Pow. Stawka |Kwota czynszu| Udziat procentowy
lokali : ) czynszu obecnaw zt | pow. uzytkowej dla
uzytkowa w m” | obecna w zt danej stawki czynszu
1. 31 1.295,30 2,50 3.238,25 56,36 %
2. 15 835,93 3,00 2.507,79 43,64 %
Razem: 46 2.131,23 2,75 5.746,04 100 %




Planowany wzrosiredniej stawki czynszu w okresie 2009 — 2013 priaada ponisza tabela:

Rok Stawka czynszu za 1 fw zt Stawka czynszu za 1 f
w zt z c.o.

2009 2,50 3,00

2010 2,75 3,30

2011 2,75 3,30

2012 3,00 3,60

2013 3,00 3,60

Koniecznd¢ podwyzszenia stawek czynszowych wynika z sytuacji ekowane] zasobu
mieszkaniowego gminy. Zalegid remontowe i innych elementéw eksploatacji stwagarz

ogromne zapotrzebowanie fradki finansowe.

Planowane przychody z czynszéw wynajmowanych lokaészkalnych i gytkowych na lata
2009 — 2013 przedstawia pesza tabela:

Kwota przychodow Kwota przychodéw
Rok z czynszow najmu lokali z czynszow najmu lokali Razem [zi]
mieszkalnych [z}] uzytkowych [z{]
2009 70.255,50 124.587,67 194.843,1]
2010 77.272,65 137.046,41 214.319,0¢
2011 77.272,65 137.046,41 214.319,0¢
2012 84.289,80 150.750,96 235.040,7¢
2013 84.289,80 150.750,96 235.040,7¢

Przedstawione powgj przychody z czynszow najmu lokali mieszkalnyctazo z lokali
uzytkowych uwzgtdniaja zmiany stawek za czynsz.



Wysokas¢ przewidywanych wydatkdbw w kolejnych latach z padein na koszty bigcej
eksploatacji oraz koszty remontow i modernizacjiguistawia porsza tabela:

Lp. | Rodzaje kosztéw 2009 rok 2010 rok 2011 rok | 2012 rok | 2013 rok
1. | Koszty biezacej 3.000,00 4.500,00 6.000,00 7.000,q0  9.000
eksploatacji w zt
Koszty biezacych
2. | remontéw 4.000,00 10.000,00 12.000,0p  15.000,00 17.00(
i modernizacji w zt
Razem w z} 7.000,00 | 14.500,00f 18.000,0p  22.000000  26.00(

00



