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111 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 Ustalenia planu zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego spetnia w systemie
planowania rol¢ ogniwa migdzy planowaniem krajowym i planowaniem miejscowym
lokalnym, co decyduje o jego negocjacyjnej funkcji w mogacych powsta¢ réznicach

interesow 1 konfliktach migedzy koncepcjami rozwoju lokalnego a rozwigzaniami



ogolnokrajowymi. Usytuowany jest w sferze planowania regionalnego, ktore jest elementem
szeroko pojetego planowania strategicznego; shuzy ono — najogdlniej mowiac — formutowaniu
celow rozwoju oraz sprecyzowaniu warunkoéw efektywnego dzialania zapewniajacego
zrownowazony rozwoj (cele te zostaly skonkretyzowane w ,,Strategii rozwoju wojewodztwa
wielkopolskiego™ 1 przyjete w Planie wojewddztwa, ktory musi by¢ z ta Strategia spojny) i
jest jednym z dwoch dokumentdéw, do uchwalenia ktérych ustawy te obliguja samorzad
wojewodztwa. Drugim dokumentem jest ,,Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego™
uchwalona w lipcu 2000 r.

Ma on charakter planu struktury, co oznacza, ze powinien okres$la¢ elementy, z ktorych sktada
si¢ caly uktad, ich wzajemne relacje, wartosci i funkcje (za gléwne elementy struktury
wojewoOdztwa uznaje sig: $rodowisko przyrodnicze, osadnictwo oraz infrastrukture
techniczna, bo to przede wszystkim one okreslaja ksztalt i sposob funkcjonowania
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego nie ma rangi prawa
miejscowego, jest on jednak wiazacy, poniewaz jego ustalenia musza by¢ uwzglednione w
uchwalanych przez organy samorzadu terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin, z ktorymi z kolei musi by¢ spojny kazdy
opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w planie zapisane zostaja
wszystkie zadania rzadowe i samorzadu wojewodztwa stuzace realizacji ponadlokalnych
celow publicznych ze wskazaniem obszar6w, na ktorych przewiduje sig realizacjg tych zadan.
Za istotne dla rozwoju gminy Wilczyn, szczegolnie dla jej przestrzennego
zagospodarowania, uznano:

Wiodgce funkcje gospodarcze gminy

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa wielkopolskiego w ukladzie stref
zroéznicowanej polityki przestrzennej, czg$¢ wschodnia i $rodkowa gminy Wilczyn lezy w
strefie rolno-lesnej z wielofunkcyjnym rozwojem wsi.

Strefa rolno-lesna z wielofunkcyjnym rozwojem wsi obejmuje tereny o warunkach nie
sprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreacji o
ponadlokalnym znaczeniu, potozone na uboczu gtownych tras komunikacyjnych — tym
samym 0 ograniczonych szansach na rozwdj dziatalno$ci gospodarczej. Wymagaja one
specjalistycznego potraktowania przez Samorzad Wojewodztwa: bez wsparcia z zewnatrz
gminy potozone w tej strefie nie sa w stanie przetamac bariery opdznienia cywilizacyjnego,
gospodarczego i technicznego. Procz rolnictwa — obecnie glownej gatezi gospodarki, ko-

nieczne jest wprowadzenie pozarolniczej dzialalno$ci produkcyjnej 1 ushugowej,



zaktywizowanie — réznymi metodami — potencjatu tkwiacego w ludziach, w istniejacym
zainwestowaniu oraz lokalnych zasobach $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Czgé¢ zachodnia gmina Wilczyn lezy w  strefie lesno-rekreacyjnej z rolnictwem
ekologicznym.
Strefa lesno-rekreacyjna z rolnictwem ekologicznym obejmuje tereny ze znacznym
udzialem laséw 1 objete roznymi formami ochrony, z urozmaicong rzezba i jeziorami, z
malowniczym krajobrazem. Gospodarowanie powinno tu by¢ podporzadkowane funkcji
rekreacyjne, ktora wprawdzie nie bedzie wiodaca, ale w istotny moze wspomodc finansowo
mieszkancow. Stad propozycja przeksztalcenia tradycyjnego rolnictwa w rolnictwo
ekologiczne.
Natomiast cz¢§¢ potudniowa gmina Wilczyn lezy w strefie Koninsko-Tureckiego Zaglebia
Weglowego.
Strefa Koninsko-Tureckiego Zaglebia Weglowego - jest to rejon wojewodztwa zwiazany z
eksploatacja wegla brunatnego i z przemyslem energetycznym bazujacy obecnie na tym
surowcu. Wymaga on specjalnego potraktowania w zwiazku z koniecznoscia:
1) stopniowe] restrukturyzacji przemystu zwiazanej z wyczerpaniem si¢ zasobow wegla
(eksploatacja zt6zZ na poziomie dzisiejszego wydobycia mozliwa jest do 2040 r.),
2) rozwiazania probleméw Zaglebia w nawiazaniu do polityki energetycznej kraju, ktora w
tym
zakresie nie zostata sprecyzowana,
3) rekultywacji terenow pokopalnianych.
Skoncentrowane tu problemy przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze powinny by¢ rozwiazane
w skali catego Zaglebia, a sposob rekultywacji terenow pogorniczych 1 poprzemystowych
okreslony zostanie na podstawie odrgbnych analiz i studiow (za najwlasciwszy uwaza si¢
kierunek lesny i wodny).

Zagadnienia demograficzne :

Na tym terenie zanotowano stosunkowo wysoka dynamike przyrostu ludnosci w ostatnich
latach (jedna z najwyzszych w wojewddztwie),

wysoka stopg bezrobocia wynoszaca 20,3% w powiecie koninskim 1 15,7% w M. Koninie
przy $redniej dla wojewddztwa 12,3% (dane z 2000 r.);

coraz nizsze tempo przyrostu ludnosci spowodowane jest malejacym przyrostem naturalnym.
Zmiany w strukturze wieku ludnosci ida w kierunku postgpujacego procesu starzenia si¢
mieszkancow oraz zmniejszenia si¢ udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym, szczegélnie w

najblizszych dekadach.



Kierunki rozwoju osadnictwa:

ze wzgledu na obecna prawidtowa strukturg¢ osadnictwa regionu w Planie wojewddztwa
utrzymuje si¢ istniejaca hierarchig jednostek osadniczych.

Ksztaltowanie obszarow wiejskich:

odejscie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciagow zabudowy wzdluz gtownych tras
komunikacyjnych,

ochrona charakterystycznych uktadow ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych, patacowo-
parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
wiatrakow, remiz, szkot, kuzni, mtynoéw, gorzelni i innych elementéw specyficznych dla
architektury wiejskiej, np.: kapliczek, krzyzy,

poszanowanie ksztalttowanej tradycyjnie réznorodnosci form osadnictwa wiejskiego,
rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
tworzenie zwartych uktadéw zabudowy,

porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wngtrz placowych i tworzenie miejsc integracji
spotecznej,

wydobywanie w uktadzie przestrzennym elementéw kompozycji urbanistycznej dominant
przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji, sylwet, dolin, skarp, charakterystycznych form
terenowych, grup zieleni, alei, roztogdw itp.

zabezpieczenie terenOw sportowych i1 rekreacyjnych.

Ksztaltowanie przestrzeni wokot miejsc cennych dla kultury:

dostosowanie zagospodarowania do masowego ruchu turystycznego i pielgrzymkowego
(hotele, campingi, gastronomia, parkingi itp.),

ograniczenie dziatalnos$ci gospodarczej do nie kolidujacej z wiodaca funkcja miejsca, a
wspieranie dziatalno$ci zwiazanej z obstuga turystow czy pielgrzymow,

izolowanie tych miejsc od bezposredniego styku ze wspoOlczesnym zainwestowaniem,

zachowanie niezbgdnej otwartej przestrzeni w celu lepszego ich wyeksponowania.

Ksztaltowanie przestrzeni w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

stworzenie spdjnego systemu ekologicznego powiatu koninskiego, nawiazujacego do

systemoOw: regionalnego, krajowego i migdzynarodowego,



wspieranie i motywowanie gmin do uznawania za uzytki ekologiczne i zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe istniejace jeszcze pozostatosci ekosystemow i1 cennych fragmentéw krajobrazu
na terenach rolniczych,

ochrona ilosci wod podziemnych powinna by¢ realizowana poprzez racjonalne ksztattowanie
poboru wody, melioracji, regulacji odptywu itp., zasoby wod podziemnych powinny by¢
wykorzystane dla potrzeb ludnosci jako woda do picia i jako surowiec dla przemyshu
spozywczego oraz innych specjalnych dziatéw produkcji, natomiast dla potrzeb rolnictwa,
pozostalego przemystu, energetyki, rekreacji powinny by¢ wykorzystywane wody
powierzchniowe,

ochrona i poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych powinna obejmowac
szereg dzialan (prawno-administracyjnych, technicznych, ekonomicznych, edukacyjnych)
eliminujacych lub ograniczajacych Zrodta zanieczyszczenia tych wod zwiazane z réznymi
formami dziatalnoSci gospodarczej oraz bytowania czlowieka w $rodowisku. Istotnym
elementem warunkujacym ochrong wod jest monitoring ich jakos$ci. Ochrong nalezy
koncentrowaé szczegdlnie w strefach ochronnych uje¢ woéd podziemnych oraz na obszarach
ochronnych gtownych zbiornikéw tych wod. Do najwazniejszych dziatan minimalizujacych
degradacje¢ jakosci wod nalezy zaliczy¢: kanalizowanie terenéw osadnictwa, budoweg
oczyszczalni $ciekoOw oraz racjonalizacje zuzycia nawozow 1 $rodkow ochrony roslin w
rolnictwie, likwidacje sktadowisk odpadow bez ekranizacji podtoza,

prowadzenie wodochronnej gospodarki w dorzeczach,

pozostawienie nieuregulowanych rzek i odcinkoéw rzek, ktorych funkcje przyrodnicze nie
ulegly przeobrazeniom, z uwzglednieniem wymogdéw racjonalnej gospodarki wodnej 1
ochrony przeciwpowodziowej,

objecie obszarow chronionego krajobrazu miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktoére pozwola na skonkretyzowanie istniejacych konfliktow 1 wskaza
sposoby ich minimalizacji,

ochrona surowca podstawowy 0 znaczeniu ponadregionalnym — wegla brunatnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo:

podstawowa zasada pozwalajaca na zachowanie dobr kultury dla przyszlych pokolen jest
bezwzgledne przestrzeganie obowiazujacego w tym zakresie prawa, ujetego w ustawie z dnia
15 lutego 1962 r. 0 ochronie dobr kultury (Dz.U. z 1999 r. Nr 98 poz. 1150); drugim aktem
prawnym stanowiacym o ochronie dobr kultury znajdujacych si¢ w zbiorach muzealnych jest

ustawa z dnia 21 listopada 1996 r. o muzeach,



ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana poprzez wlasciwe zapisy w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin przy wykorzystaniu wytycznych jakie w

tym zakresie zapisane zostaly w programach Ministra Kultury 1 Sztuki;

Wskazania w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W  Planie zapisane zostaly propozycje zadan wynikajace z szeregu dokumentow
opracowanych dla calego kraju, regionu czy dla poszczegélnych inwestycji. Propozycje
obejmujace zadania przewidziane do realizacji w granicach gminy Wilczyn sa nastepujace:
Ochrona przyrody:

wytypowanie do obszarow europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 nastgpujacych
terenow:

Do OSO obszaru Specjalnej Ochrony proponuje si¢ rowniez zaliczy¢ ,,Jeziora Powidzkie”
(kod obszaru — PL0000227) na terenie Powidzkiego Parku Krajobrazowego (fragment gm.
Wilczyn i Kleczew) z lggowiskami ptakéw wodno-btotnych i rzadkimi gatunkami ro$lin, w

tym zagrozonych.

Ochrona obszarow o specjalnych walorach
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego obejmuje ochrona nie
tylko elementy Srodowiska przyrodniczego 1 S$rodowiska kulturowego, ktore juz dzi$
chronione sa na podstawie przepisoOw szczegdlnych, ale rowniez te dobra, ktére wymagaja
zabezpieczenia przed degradacja, by mogly przetrwac i stuzy¢ przysziym pokoleniom. Ich
ochrona wymaga badz poszerzenia wykazow obszaréw 1 obiektéw chronionych, badz
rozszerzenia 1 uzupelnienia obowiazujacych przepisow lub tez objgcia ich ochrona na
podstawie specjalnych zapisow w prawie lokalnym.
W gminie Wilczyn szczego6lnej ochrony wymagaja:
— Powidzki Park Krajobrazowy,
— Powidzko-Bieniszewski obszar krajobrazu chronionego
— kredowy zbiornik wodonosny GZWP Nr 151 Turek — Konin — Koto. Dla zbiornika
przewidziano ochrong tych fragmentow, dla ktorych czas migracji zanieczyszczen jest
mniejszy
od 100 lat (OWO), szczegolnie obszar najwyzszej ochrony (ONO), gdzie czas
przenikania

zanieczyszczen wynosi ponizej 25 lat,



— obszary gleb wysokiej bonitacji, szczegolnie w zwartych, duzych kompleksach.

Uwaga

Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w Planie wojewodztwa uwzglednia sig
zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych wpisane do rejestru
oraz zadania samorzadu wojewodztwa zawarte w programach wojewodzkich. Zadania te nie

dotycza powiatu koninskiego.

3.2 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Zgodnie z aktualnymi uwarunkowaniami w studium okres$lono tereny rozwojowe dla funkcji:
mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczej, ustug i rekreacji. Wigksza czes$¢ terenow
rozwojowych jest nowo projektowana i nie pokrywa si¢ z obszarami wyznaczonymi w
studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wilczyn opracowanym w 2000 r.
Tereny przewidywane pod rozwoj to obszary ustalone dla przyjetych kierunkéow rozwoju
gminy oraz wynikajace ze zgltoszonych wnioskow. Perspektywiczny rozwoj gminy polegad
bedzie na wzroscie jakosciowym i bedzie si¢ odbywaé przede wszystkim na terenach juz
zainwestowanych, poprzez modernizacjg, rozbudowg a takze wprowadzenie niekolizyjnego,
uzupelniajacego  zainwestowania, nawiazujacego do otoczenia oraz powiazan
komunikacyjnych. Istotnym czynnikiem rozwojowym gminy bgdzie uruchomienie odkrywek
wegla brunatnego ,,Jozwin II” 1 ,,0O8cistowo”. Uksztaltowana dotychczas przestrzen ulegnie
znacznym przeksztatceniom. W poludniowej 1 wschodniej czgsci gminy, gtoéwnie we wsiach:
Kaliska, Kolonia Kaliska oraz  Biela, Os$cistowo i1 Gory-Parcele, przewiduje si¢
zagospodarowanie podporzadkowane potrzebom wydobycia wegla brunatnego z
zachowaniem 1 odtworzeniem istniejacych powiazan przyrodniczych, utrzymujacych
rownowage ekologiczna. Wystapi konieczno$¢ przebudowy uktadu drog powiatowych i
gminnych (tj. przetozenie drog powiatowych 3178P, 3180P, likwidacja odcinkoéw drog 3183P
i 3184P oraz drog gminnych), likwidacja czgéci zabudowy wsi Kolonia Kaliska, Kaliska,
Biela, Oscistowo 1 Goéry Parcele oraz rekultywacja terendw pogorniczych w kierunku

wodnym i rekreacyjnym a takze odtworzenia pierwotnych uktadéw przyrodniczych.

3.2.1 Funkcje wiodace gminy



Istniejacy potencjat gospodarczy i przyrodniczy gminy w postaci zasoboOw przestrzennych
zwiazany jest z produkcja rolnicza oraz ze znaczacym obszarem jeziorno-lesnym. Funkcja
wiodaca gminy jest produkcja rolna. Szczegolnie dobre warunki do rozwoju tej funkcji, z
uwagi na wysoka bonitacj¢ gleb (klas III i IV), wystgpuja w centralnej czgsci gminy.

W Studium przewiduje si¢ wzbogacenie tej funkcji o funkcje rekreacyjna oparta o
wykorzystanie i przeksztalcenie wsi potozonych na obszarze Powidzkiego Parku
Krajobrazowego Wilczyn, Kownaty, Cegielnia, Zygmuntowo, Swigtne, jako wsi z
gospodarstwami agroturystycznymi 1 rolnictwem ekologicznym, petniace zaplecze
noclegowe i1 ustugowe dla penetracji obszaru Parku. Nowa funkcja gminy staje si¢
odkrywkowe wydobycie wegla brunatnego, rozwijajace si¢ w potudniowo-wschodniej czesci

gminy, jako kontynuacja dziatajacych odkrywek w sasiedniej gminie Kleczew.

3.2.2 Sie¢ osadnicza

W uktadzie sieci osadniczej wies Wilczyn pelni funkcje osrodka gminnego o znaczeniu
lokalnym. Gtowne miejscowosci rozwojowe to wsie potozone przy drogach powiatowych,
tradycyjnie petliace funkcje o$rodkéw produkcji rolnej: Wilczogora, Kownaty, Debowiec,
Wtoérek, Kopydtowo, Kopydtowek, Wisniewa 1 Gory.

Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo przysztych odkrywek wegla brunatnego ,,J6zwinll”
1,,08cistowo”, inwestowanie we wsiach Kaliska, Oscistowo 1 Biela ogranicza sig do realizacji
ztozonych do studium wnioskow, ktére dotycza przedsigwzig¢ zlokalizowanych poza
obszarem zloza.

Pozostate miejscowosci petni¢ beda funkcje osiedlenczo-rolne, a tereny pod nowe inwestycje
pokazano na rysunku studium. Zostaty one zlokalizowane w miejscowosciach: Wilczogora,

Kownaty, Kopydtowo, Kaliska, Wisniewa, Gory.

3.2.3. Prognoza warunkéw 1 jakos$ci zycia mieszkancow

3.2.3.1. budownictwo

Obecnie stan mieszkalnictwa w gminie zaspokaja potrzeby mieszkancow w zakresie
ilosciowym. W odniesieniu do istniejacej zabudowy konieczna jest poprawa stanu
jako$ciowego, gtownie w zakresie kanalizacji oraz wymiany kottowni wegglowych na rzecz
paliw niskoemisyjnych. Generalnym zalozeniem przyjetym w studium jest ograniczenie
rozproszenia zabudowy poprzez intensyfikacj¢ wykorzystania istniejacych terenow

mieszkaniowych.



Zasady ksztattowania nowej zabudowy:
- chroni¢ istniejace uktady wiejskie oraz zespoty sakralne i zespoty parkowo-dworskie,
- chroni¢ obiekty zabytkowe oraz inne charakterystyczne elementy architektury wiejskiej,
takie jak: przydrozne kapliczki, krzyze, aleje drzew itp.
- zachowac ciaglos$¢ réznorodnosci form dziedzictwa wiejskiego, szczeg6lnie
charakterystyczne
detale, takie jak: gzymsy, okapy, formy dachow,
- przeksztalcac istniejaca zabudowe, najczesciej ,,ulicowke”, w zwarte uktady 1 zespoty,
poprzez zabudowe plombowa oraz powigkszanie terenéw na glgbokos$¢ wigksza niz 50 — 70
m
od gtownych tras komunikacyjnych,
- porzadkowac¢ przestrzenie publiczne, takie jak place, parki, zielence, boiska oraz tworzy¢
miejsca
integracji spotecznej,
- eksponowac elementy kompozycji urbanistycznej, takie jak dominanty przestrzenne, osie

widokowe, charakterystyczne formy terenowe, zielen urzadzona przydrozna i $rédpolna.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przeznaczonych w studium pod zabudowg nalezy uwzgledni¢ ponizsze warunki:

- dostgp kazdej dziatki budowlanej do drogi publicznej,

- zabezpieczenie miejsc postojowych i parkingowych dla samochodéw w granicach dziatki,

- mozliwo$¢ podlaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

3.2.3.2. infrastruktura spoteczna

Na terenie gminy rozwinigta jest sie¢ uslug niemal we wszystkich najpotrzebniejszych

branzach. Majac na wzgledzie dazenie do zwigkszenia wyposazenia wiejskich o§rodkow w

ustugi publiczne, w studium przyj¢to nastgpujace kierunki rozwoju:

- rozwo0j ustug gminnych i ponadlokalnych w strefie obstugi ruchu turystycznego i rozwoju
agroturystyki w Wilczynie,

- rozw0j ustug podstawowych celem zapewnienia rownego dostepu do ustug wszystkim
mieszkancom,

- rozwoj ustug ponadlokalnych w strefie dziatalnos$ci rolniczej we wsiach rozwojowych.



3.2.4. Zasady lokalizacji budownictwa mieszkaniowego, ustug, zabudowy produkcyjne;j
i rekreacyjnej

3.2.4.1. obszary wylaczone z zabudowy:

- tereny lesne z wylaczeniem terenéw juz zabudowanych, paséw infrastruktury technicznej i
drog,

- tereny tak tworzacych przestrzenie otwarte o znaczacych walorach krajobrazowych,

- tereny zalegania kopalin,

- tereny podmokte i zalewowe,

3.2.4.2. obszary przeznaczone pod zabudowg:

Sa to tereny stanowiace kontynuacj¢ lub uzupetnienie istniejacej zabudowy. Na terenach tych
jest mozliwa budowa nowych obiektéw, przebudowa lub rozbudowa istniejacych oraz
zmiana sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania przeznaczenia okre§lonego w
studium.

Na terenach tych dopuszcza sig¢ jako funkcje uzupelniajaca handel, ustugi 1 rzemiosto
nieuciazliwe. W ramach tych terenow mieéci si¢ rowniez zabudowa gospodarstw
agroturystycznych. Nowe tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza wskazano we wszystkich

miejscowosciach rozwojowych.

3.2.4.3. obszary przeznaczone pod dziatalno$¢ gornicza (odkrywki ,,Jozwinll” 1,,0$cistowo”)

Tereny pogornicze beda podlegaty rekultywacji w kierunku le$nym, rolnym, wodnym i

rekreacyjnym.

3.2.4.4. mieszkalnictwo

W studium akceptuje sig istniejace tereny mieszkaniowe wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Wskazuje si¢ rowniez nowe tereny na cele
mieszkalnictwa, ktore shuzy¢ powinny zaspokojeniu potrzeb wiasnych ludno$ci gminy.
Przygotowana zostata bogata oferta terenow mieszkaniowych. Ofertowe tereny mieszkaniowe
skoncentrowane sa glownie w obszarach rozwoju wielofunkcyjnego M1 1 M2. Na tych
terenach przewiduje si¢ gtownie zabudowe jednorodzinng o ré6znym stopniu intensywnosci i

réznych formach organizacji.



W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej ustala si¢ minimalne i maksymalne parametry
oraz wskazniki urbanistyczne dla poszczegélnych form zabudowy. Tereny zabudowy
mieszkaniowej wymagaja niskiej intensywno$ci zabudowy. Formy budynkéw nalezy
harmonijnie wkomponowa¢ w krajobraz i otoczenie, takze poprzez wysoki wskaznik
nasycenia trenoOw zielenia. Zaleca si¢ dla budynkéw mieszkalnych stosowanie dachow
stromych. Nalezy ujednolici¢ w skali poszczegdlnych jednostek osiedlenczych wysokosé
zabudowy, typ oraz kierunki nachylenia dachoéw, rodzaj i kolorystyke pokrycia dachowego.
Zabudowa powinna nawigzywa¢ do charakteru obiektow o cechach regionalnych.
Roéwnolegle z realizacja zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych nalezy
przygotowa¢ kompleksowy program obshugi ludnosci, szczeg6lnie w zakresie ustug o$wiaty,
kultury, zdrowia, sportu i opieki spotecznej. Zabudowie powinny towarzyszy¢ ogodlnie
dostgpne tereny zieleni, ktdre powinny stanowi¢ spdjny system. System ten nalezy opieraé o
bazg istniejacych terenéow zielonych wzdluz ciekow, rowow melioracyjnych, zadrzewien.
System zieleni powinien zapewni¢ dostep do otwartych terendow rolnych, iak, pastwisk i
lasow. Na terenach o dominujacej funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ mozliwosé
wprowadzenia terenéw dla rozwoju nieuciazliwej dzialalnosci gospodarcze;.

Nalezy ogranicza¢ zainwestowanie kubaturowe na atrakcyjnych widokowo obszarach i dazy¢

do stworzenia ogolnodostgpnych punktow widokowych.

3.2.4.5 ushugi

rozwoj przestrzenny ustug przewiduje si¢ poprzez :

- przygotowanie roznorodnej oferty programowej dla ustug gminnych w Wilczynie, majac na
uwadze mozliwos¢ wykorzystania terendw wolnych lub nadajacych si¢ do przeksztalcen na
terenach zainwestowanych oraz uwzgledniajac nowe tereny rozwojowe.

- zabezpieczenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenéw na cele
ustlugowe rownolegle z projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej,

- stworzenie sprzyjajacych warunkéw dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym

sterowanie

ich rozwojem zgodnie z wystgpujacym zapotrzebowaniem,

- przeksztalcenie jakosciowe dotychczasowych obiektow i placowek ustugowych droga
przebudowy, remontu i rewitalizacji.

Realizacja zasady réwnego dostepu do ushug powinna odbywaé si¢ poprzez niwelowanie

réznic w wyposazeniu w ustugi poszczegdlnych wsi. Organizacji 1 zabezpieczeniu



wyposazenia gminy w ustugi, stuzy postulowana ponizsza hierarchia osrodkow ustugowych w

gminie:

- centrum uslugowe w Wilczynie, skupiajace ustugi zarowno lokalne jak ponadlokalne,

- tereny ustug podstawowych stanowiace wiejskie i osiedlowe centra ustugowe, wyznaczone
centralnie w stosunku do mieszkaniowych terenow rozwojowych, o zréznicowanym

programie.

3.2.4.6 przemyst i dziatalno$¢ gospodarcza

Tereny dla dziatalno$ci gospodarczej wyznaczone zostaly w studium zgodnie ze ztozonymi
wnioskami: w Kownatach, Kopydilowie 1 Kopydiéwku przy drodze powiatowej nr 3180P, w
Wisniewej i w Gorach przy drodze do Slesina. Stanowia one oferte rozwojowa dla podjecia
zréznicowanej dzialalno$ci gospodarczej. Na skoncentrowanych terenach dziatalnosci
gospodarczej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dla wiascicieli.
W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw akustycznych w tych budynkach mieszkalnych
nalezy stosowaé rozwiazania techniczne niwelujace hatas tj.: elewacje tlumiace hatas,
szczelne przegrody budowlane 1 okna dzwigkoszczelne.

Na terenie gminy wyznacza sig tereny eksploatacji powierzchniowej wegla brunatnego, objgte
obszarem PE .

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych za wyjatkiem obszarow Powidzkiego Parku
Krajobrazowego 1 obszaréw oznaczonych na rysunku kierunkow symbolem EK, korytarzy

ekologicznych 1 punktéw widokowych oraz atrakcyjnych krajobrazowo wniesien.

3.2.4.7 rekreacja

W studium wskazano nowe tereny predysponowane dla przejgcia i rozwoju funkcji
turystycznych i1 rekreacyjnych w oparciu o istniejace terenu zabudowy letniskowe;,
zorganizowane o$rodki wypoczynkowe oraz istniejace gospodarstwa rolne. Rekreacje
codzienna typu bliski wypoczynek, sport, nalezy zapewni¢ i realizowa¢ w ramach
istniejacych 1 projektowanych terenow mieszkaniowych i ustugowych. Rozwojowi funkcji
turystycznej w rejonie lasow i jezior sprzyja szybki i dogodny dojazd z Kalisza, Bydgoszczy
1 Konina, zaréwno wlasnymi $rodkami lokomocji jak i komunikacja publiczna. Obszar
kompleksu jezior lezy w pdinocno-zachodniej czgéci gminy, w ktorej zbiegaja si¢ drogi z
Bydgoszczy, Konina 1 Kalisza. Izochrona czasu dojazdu do o$rodkow wypoczynkowych z

Kalisza i Bydgoszczy wynosi okoto 60 min natomiast z Konina 30 min. Walory przyrodnicze



tego obszaru klasyfikuja go jako obszar rekreacyjny o znaczeniu lokalnym. Jako wiodacy
rodzaj rekreacji proponuje si¢ rekreacj¢ pobytowa, codzienng i cotygodniowa. Przyjmuje si¢
rowniez rekreacje doroczna, ktéra wymaga zapewnienia bazy noclegowej i trwa z reguly
dhuzej niz 1 tydzien. Rekreacja tego typu opiera si¢ o istniejace osrodki wypoczynkowe i
istniejaca zabudowg letniskowa. Wzbogacenie oferty stanowia gospodarstwa agroturystyczne
oraz ushugi zlokalizowane w gminnych osrodkach kulturalno-o$wiatowych. W ramach
wypoczynku dorocznego odbywaé si¢ moga kolonie dziecigce. Dodatkowa baze noclegowa
stanowi¢ wtedy moze szkota w Wilczynie, przystosowana do tego celu w okresie wakacji.
Dla wypoczynku $wiatecznego nalezy przewidziano kilka o$rodkow rekreacji z bazami
noclegowymi we wsiach letniskowych (Wilczyn, Swigtne, Zygmuntowo, Cegielnia).
Wypoczynek codzienny nie wymaga organizacji baz noclegowych. Podstawowa forma
wypoczynku jest uprawianie sportow wodnych. Opracowano réwniez szlaki turystyki
pieszej, rowerowej 1 konnej prowadzace w sasiedztwie ciekawych form przyrodniczych,
przez punkty widokowe oraz w poblizu atrakcji florystycznych 1 stanowisk
archeologicznych.

Proponowane zagospodarowanie lasow preferuje minimalne zainwestowanie i maksymalne
wykorzystanie zasobow istniejacych. Studium sugeruje uzytkowanie terenu zachowujace
walory jego $Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego a proponowane inwestycje maja
jedynie charakter porzadkujacy.

Dziatalnos¢ odkrywkowa kopalni wegla brunatnego spowoduje powstanie w czesci

potudniowo- wschodniej gminy — wie$ Kaliska — zbiornika wodnego.

3.3. Obszary Funkcjonalno - Przestrzenne

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju wprowadzono
umowny podziat przestrzeni na strefy polityki przestrzennej wprowadzajac 6 kategorie
obszarow, wskazano niezbgdne dzialania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych

obszardéw oraz wskazano nowe kierunki rozwoju przestrzennego.

Podstawowe kryteria wydzielania obszarow funkcjonalno — przestrzennych:
- istniejacy stan zainwestowania i charakter zagospodarowania,
- jakos¢ srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem terenow podlegajacych

ochronie,



- stan $srodowiska kulturowego i charakter krajobrazu,
- stopien urbanizacji
- mozliwosci rozwojowe.
W granicach gminy wyznaczono nizej wymienione obszary funkcjonalno — przestrzenne:
1. Obszar Ochrony Krajobrazu — K
2. Obszar Osadniczo Rolny — R
2a. Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — M
2b. Podobszar rozwoju aktywizacji gospodarczej — P
3. Naturalne Ciagi Ekologiczne — EK
4. Obszar Eksploatacji Powierzchniowej — PE

3.3.1 Obszar Ochrony Krajobrazu - K

K - Obszar Ochrony Krajobrazu obejmuje

zachodnia i potudniowa czg¢$¢ gminy. Gloéwnym elementem przyrodniczo-krajobrazowym
obszaru jest Powidzko-Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego utworzony na mocy
uchwaty nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie w dniu 29 stycznia 1986 r. W
2006 r. zgodnie z rozporzadzeniem nr 231/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 grudnia
2006 r. utworzono Powidzki Park Krajobrazowy, ktory zawiera w sobie obszar krajobrazu
chronionego.

Obejmuje:

nastepujace miejscowosci gminy: Kownaty, Wilczyn, Cegielnia, Zygmuntowo, Swigtne.
Przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
terenow przewidzianych dla rozwoju rekreacji.

W ramach obszaru ochrony krajobrazu K wyznaczono obszary szczegdlnie korzystne dla
lokalizacji rekreacji i turystyki oraz rolnictwa ekologicznego i agroturystyki

Cechy charakterystyczne obszaru:

Obszar ten zostal wyodrgbniony ze wzgledu na jego duze walory rekreacyjne 1 przyrodniczo-
krajobrazowe.

Potencjalne szanse rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej na tym terenie to:




- potozenie duzego kompleksu wodnego miedzy dwoma miastami powiatowymi (izochrona
Czasu
dojazdu samochodem osobowym z Kalisza - 60 min., z Konina — 30 min.),
- walory $rodowiska przyrodniczego takie jak :
- kompleks wodno-lesny o duzej wartosci rekreacyjnej,
- nie zanieczyszczone powietrze atmosferyczne,
- urozmaicone uksztaltowanie terenu,
- Powidzki Park Krajobrazowy, obszar Natura 2000,0bszar krajobrazu chronionego,
- wartos$ci kulturowe.

Do barier rozwoju funkcji rekreacyinej tego obszaru nalezy zaliczy¢é:

- jako$¢ zainwestowania turystycznego,
- postepujace zanieczyszczenie wod jezior,
- obnizanie si¢ poziomu wod w jeziorach,

- konkurencj¢ sasiednich terendw rekreacyjnych.

Zakazy i nakazy obowigzujace w ramach obszaru :

- Wwszelka dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona na tym obszarze powinna by¢
podporzadkowana
wymogom ochrony srodowiska przyrodniczego,

- zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze chronionego krajobrazu budowy nowych i
rozbudowy
starych obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody 1 gleby lub tez
ucigzliwych
dla otoczenia jako Zrddia hatasu 1 wydzielania odrazajacych woni,

- wprowadza si¢ obowiazek szczeg6lnie starannego zaopatrzenia w urzadzenia
zapobiegajace
zanieczyszczeniom srodowiska wszystkich zaktadow 1 obiektow zlokalizowanych w
granicy
badz w bezposrednim sasiedztwie granic obszarow chronionego krajobrazu i Powidzkiego
Parku Krajobrazowego,

- obszar jest terenem przeznaczonym do uprawiania wszelkich form turystyki i
wypoczynku.

- zakazuje si¢ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od

linii



brzegowej rzek, jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektoéw stuzacych
turystyce

wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

adaptuje si¢ istniejace w pasie 100 m osrodki wypoczynkowe oraz indywidualna
zabudowe

mieszkalna i rekreacyjna, z dopuszczeniem jej przebudowy, remontéw i wymiany,
wszelkiemu budownictwu (mieszkaniowemu, turystycznemu, ustugowemu itp.) oraz
wszelkim

urzadzeniom technicznym 1 komunikacyjnym cechy estetycznego wygladu,
zharmonizowania z

otaczajacym krajobrazem,

zakazuje si¢ lokalizowania w ramach obszaru ferm zwierzat — bez$cidtkowych i
produkujacych

gnojowicg powyzej 200 DJP,

czynnos$ci wodno-melioracyjne projektowac w sposob nie powodujacy szkody w
ekosystemach

lesnych oraz w zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowe;,

nalezy przeciwdziata¢ powstawaniu i nasilaniu si¢ procesow erozyjnych oraz
przeprowadzac

rekultywacj¢ gruntéw niezalesionych,

zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i inwestycji znaczaco wptywajacych na
srodowisko

oprocz sieci infrastruktury techniczne;.

ochrona i przywrdcenie wartosci krajobrazu,

harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy krajobraz kulturowo —
przyrodniczy,

utrzymanie istniejacej ekspozycji otwartego krajobrazu,

rozwoj bazy wypoczynku i rekreacji indywidualnej opartej na adaptacji gospodarstw,
rozwoj gospodarstw agroturystycznych,

rozbudowa istniejacej i1 realizacja nowej infrastruktury technicznej,

uzupeltnienie 1 rozbudowa istniejacej zabudowy,

lokalizacja urzadzen sportu i rekreacii,

utrzymanie istniejacych naturalnych zbiornikow wodnych wraz z obudowa biologiczna,



- ograniczy¢ tereny grodzone w celu zapewnienia wolnej przestrzeni dla ochrony walorow
widokowych oraz zabezpieczenia tras migracji zwierzat,

- utrzymac tereny trwatych uzytkow zielonych w uzytkowaniu lakowym lub pastwiskowym
(dla takiego priorytetu ochrony istnieje mozliwos¢ uzyskania przez rolnikéw doptat w
ramach programu rolno- srodowiskowego),

- w ramach podobszaru dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow mieszkalno- pensjonatowych,
obiektoéw i urzadzen zwiazanych z dziatalno$cia gospodarcza oraz komunalna
nieuciazliwa dla srodowiska przyrodniczego,

- warunki akustyczne nalezy dostosowa¢ do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla teren6w zabudowy zamieszkania zbiorowego — 60 dB,
- dla teren6w zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowych — 60 dB.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i produkcyjnej zwiazane;j
z dziatalnoscia rolnicza lub turystyczna

- zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, magazynowej nie zwiazanej
z rolnictwem 1 dziatalnoscia agroturystyczna,

- zabrania si¢ lokalizacji sktadowisk 1 punktow segregacji odpaddéw niebezpiecznych,

- nowe budynki musza stanowi¢ kontynuacj¢ skali 1 formy architektonicznej budynkow
istniejacych w bezposrednim sasiedztwie 1 wpisywac si¢ harmonijnie w otaczajacy
krajobraz,

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30 % powierzchni dzialki,

- minimum 60 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie
czynna,

Zasady podzialu na dzialki budowlane:

- nowo wydzielane dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowg powinny mie¢
powierzchnig
nie mniejsza niz 1000 m2,

- dzialki moga podlega¢ podziatowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej z dziatek o

szerokos$ci minimum 22 m,

3.3.2. Obszar osadniczo rolny - R

Obejmuje:



centralny rejon gminy. W ramach obszaru R wyszczeg6lniono w studium podobszary M

rozwoju wielofunkcyjnego w rejonie wsiach Wilczyn, Wilczogora i Kownaty. Obejmuje

tereny na ktoérych

wiodaca funkcje stanowi osadnictwo oraz obstuga ludnosci i rolnictwa.

Zasady obowiazujace w ramach obszaru

- preferencja dla rozwoju rolnictwa,

- tereny dla zabudowy przewidziano wzdtuz ciagéw juz istniejacej zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej oraz w ramach podobszaréw M,

- rehabilitacja zespotéw dworsko — parkowych

3.3.2.1. podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — M

Obejmuje :
Tereny koncentracji istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej , zagrodowej i
ustugowej wsi Wilczyn, Wilczogoéra i Kownaty — M1.
Tereny koncentracji istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej , zagrodowej i
ustugowej pozostatych wsi — M2.
Przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego dla
terenow rozwojowych.
Zasady obowiazujace w ramach podobszaru:
- podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjne;,
- adaptacja i porzadkowanie istniejacego zagospodarowania,
- ograniczenie wysokosci obiektow mieszkalnych oraz gospodarczych do 2 kondygnacji
nadziemnych,
- lokalizacja obiektow o funkcji przetworstwa rolno-spozywczego z zachowaniem zasady
zamknigcia ewentualnej uciazliwosci w granicach wlasnosci.
- warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:
- dla teren6w zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej — 60 dB,

- dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB.

3.3.2.2. podobszar aktywizacji gospodarczej — P

Obejmuje :
Tereny koncentracji projektowanej zabudowy aktywizacji gospodarczej obejmuja obszary

we wsiach Kownaty, Kopydlowo, Kopydtéwek, Kaliska, Wisniewa.



Przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla

terenow rozwojowych aktywizacji gospodarcze;.

Zasady obowiazujace w ramach podobszaru:

- lokalizacja nowych inwestyciji,

- adaptacja i niezbedna rozbudowa systemu komunikacji lokalnej,

- uciazliwos¢ dziatalno$ci prowadzonej w obiektach ( zaktadach, produkcyjnych,
rzemie$lniczych, bazach, sktadach i magazynach) nie moze wykracza¢ poza granice
podobszaru P,

- dopuszcza sig realizacjg na wspolnej dziatce nowej zabudowy mieszkaniowej oraz
obiektow o
funkcjach uzupetniajacych funkcje podstawowa,

- w celu zapewnienia wlasciwych warunkow akustycznych w budynkach mieszkalnych
nalezy
stosowaé rozwiazania techniczne niwelujace hatas tj.: elewacje ttumiace hatas, szczelne
przegrody budowlane i okna dzwigkoszczelne.

- do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych $cieki, dopuszcza si¢ na
terenach nimi nie objgtych stosowanie indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na
scieki, z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika
do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni
sciekow,

- zakazuje si¢ odprowadzania $ciekoOw przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen do zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania

w indywidualnych podczyszczalniach Sciekow.

3.3.3. Naturalne ciagi ekologiczne - EK

Obejmuje :

tereny naturalnych ciagow ekologicznych pelniacych funkcje klimatyczne (ciagi
przewietrzania)

1 krajobrazowe. Glowne ciagi powigzan przyrodniczych to podstawowy uktad ciekow
przeplywajacych przez gming oraz zielen §rodpolna i przydrozna towarzyszaca obnizeniom
terenu w obrgbie ktorych nalezy zapewni¢ warunki dla zachowania 1 poprawy stanu

rownowagi biologicznej, zachowania 1 wzbogacenia sktadu gatunkowego flory i fauny.



Zakazy i nakazy obowiazujace w ramach obszaru:

- utrzymanie istniejacej ekspozycji otwartego Krajobrazu przyrodniczego oraz swobodnego
naplywu czystego powietrza,

- zakaz lokalizacji i instalowania urzadzen zanieczyszajacych wodg¢ powietrze lub glebe w

szczegolnosci sktadowisk odpadow i1 wylewisk nieczystosci oraz stacji paliw.

3.3.4 Obszar eksploatacji powierzchniowej - PE

Obejmuje:

Tereny powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego w ramach odkrywek ,, J6zwin I1” 1
,,Oscistowo”. Zlokalizowana jest w potudniowo-wschodniej czgsci gminy i obejmuje swym
zasiggiem wsie Kaliska, Kolonia Kaliska oraz O$cistowo, Biela, Goéry Parcele.

Zakazy i nakazy obowiazujace w ramach obszaru:

Wszelka dziatalno$¢ w ramach obszaru podporzadkowana jest wydobyciu i ochronie zt6z
wegla brunatnego.

W otoczeniu odkrywki oraz trasy odstawy nadkladu i wegla moga wystapi¢ podwyzszone
poziomy hatasu spowodowane praca maszyn podstawowych oraz przeno$nikéw 1 stacji
napgdowych. W otoczeniu odkrywki hatas begdzie zmienny w czasie. Strefa jego
oddzialywania bedzie si¢ przesuwata wraz z postgpem frontu eksploatacyjnego, a w kolejnych
latach takze z postgpem frontu zwatlowania wewngtrznego. W otoczeniu trasy odstawy
poziom hatasu bedzie w przybliZeniu staly w ciagu catego okresu eksploatacji.

W najbardziej narazonym na dtugotrwate oddziatywanie akustyczne, 200-metrowym pasie
otaczajacym projektowana trase odstawy znajduja si¢ zabudowania miejscowosci Izabelin,
Ostrowaz 1 Gory. Dla tych rejonéw prawdopodobnie konieczne bgdzie zastosowanie srodkoéw
ochrony akustycznej w postaci ekrandw. Szczegdtowe okreslenie koniecznych srodkéw
ochrony akustycznej zostanie wykonane na dalszych etapach prac projektowych. Na etapie
koncepcji, na podstawie istniejacych danych projektowych mozna przyjaé, ze w celu
ograniczenia oddzialywania akustycznego obiektoéw Odkrywki Os$cistowo na tereny

chronione, niezbg¢dne bgdzie wybudowanie ekranow akustycznych.



3.4. Zasady i wskazniki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenéw o réznym
sposobie
uzytkowania

3.4.1. Tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych — ustug, oznaczone na rysunku
studium
symbolem U i kolorem czerwonym

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego
przeznaczenia
terenu odbywaé si¢ musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow oswiaty,
kultury,
zdrowia lub sportu oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich
usytuowanie,

- wokot ogrodzenia dzialki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjne;j,

- obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikow i
interesantow,

z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

- zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow przemystowych (w zwiazku z dziatalno$cia m.in.
sktadowa, transportowa i ustugowa) o przekroczonych normach zanieczyszczen do
zewnetrznego systemu  kanalizacji  bez ich podczyszczania w  indywidualnych
podczyszczalniach Sciekow.

- warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

55 dB.

Zasady podzialu na dzialki budowlane:
- wymiary kazdej z dziatek musza umozliwia¢ jej zagospodarowanie w sposdb zgodny z
funkcja terenu i warunkami technicznymi,

- nalezy zapewni¢ doste¢p do drogi publiczne;.

3.4.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej — MN,
tereny zabudowy centrum wsi Wilczyn i Wilczogora — MN/U,
tereny zabudowy wielorodzinnej — MW



Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego
przeznaczenia

terenu odbywacé si¢ musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny albo
wolnostojacy obiekt budowlany,

gabaryty 1 charakter nowych obiektow, musza stanowi¢ kontynuacj¢ formy
architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw realizowanych badz juz zrealizowanych
w sasiedztwie,

dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca parkingowe w
granicach

wlasnej dziatki,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na mieszkanie,

zakaz lokalizacji stacji LPG w zwartej zabudowie mieszkaniowe;j.

warunki akustyczne nalezy dostosowac¢ do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB,

- dla terenow zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej — 60 dB.

Parametry zabudowy:

wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do dwodch kondygnacji
nadziemnych,

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachy wielospadowe lub dwuspadowe,
w pozostatych — dowolne,

powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy,

minimum 10 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie

czynna,

Zasady podzialu na dzialki budowlane:

nowe dzialki budowlane przeznaczone pod zabudowe¢ powinny mie¢ powierzchni¢ nie
mniejsza

niz 700 m2,



dziatki moga podlega¢ podziatowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej z dziatek
o szerokos$ci minimum 22 m,

nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;.

3.4.3. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,

uslugowa 1

zagrodowa, oznaczone na rysunku studium symbolem MN/RM

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie ustalonego
przeznaczenia

terenu odbywa¢ si¢ musi z uwzglgdnieniem warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny albo
wolnostojacy obiekt budowlany,

gabaryty 1 charakter nowych obiektow, musza  stanowi¢ kontynuacj¢ formy
architektonicznej i
charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw realizowanych badz juz zrealizowanych
w

sasiedztwie,

dla zabudowy ustugowej nalezy zabezpieczy¢ minimum 2 miejsca parkingowe w
granicach

wlasnej dziatki,

zakaz lokalizacji stacji LPG w zwartej zabudowie mieszkaniowe;.

warunki akustyczne nalezy dostosowac do rodzaju przeznaczenia terenu odpowiednio:

- dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 55 dB,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 60 dB.

Parametry zabudowy:

wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych,
wysokos$¢ budynkéw gospodarczych - jednokondygnacyjne plus uzytkowe poddasze,
w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe lub dwuspadowe,

- powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki, w uzasadnionych

przypadkach dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy,



- minimum 10 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie

czynna,

Zasady podzialu na dzialki budowlane:

- dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe¢ powinny mie¢ powierzchnig nie mniejsza
niz 700 m2,

- dzialki moga podlega¢ podziatowi pod warunkiem zachowania frontu kazdej z dziatek o
szerokos$ci minimum 22 m,

- nalezy zapewni¢ dostep do drogi publiczne;.
3.4.4. Tereny przeznaczony przemystu, oznaczone na rysunku studium symbolem P

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi umozliwia¢ wlasciwe
zagospodarowanie
terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:
a) dostepu do drogi publiczne;j,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych dla samochodow,
d) wlasciwego gromadzenia odpadow.
- potrzeby parkingowe dla istniejacej lub projektowanej inwestycji nalezy realizowaé
wylacznie na terenie lokalizacji wlasnej w 1losci niezbgdnej dla funkcji terenu 1 obiektow.
- ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki, zasady 1 standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drog
publicznych,
b) dopuszcza sig lokalizacje budynku mieszkalnego dla wiasciciela lub uzytkownika,
c)w celu zapewnienia wiasciwych warunkow akustycznych w  budynkach
mieszkalnych
nalezy stosowac rozwiazania techniczne niwelujace halas tj.: elewacje ttumiace
hatas,
szczelne przegrody budowlane i dzwigkoszczelne okna i drzwi.
d) wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjne;.
- ustala si¢ nastgpujace dane liczbowe dotyczace warunkéw i standardow ksztaltowania

zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:



a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na jednej dziatce budowlane;j -
20%
powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej - 70%
powierzchni
dziatki.
3.4.5 Zasady zagospodarowania w obrgbie paséw drogowych drog publicznych
a) na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia DP i terenach bezposrednio
przylegtych
do pasa drogowego drog powiatowych:
- utrzymuje si¢ drogi powiatowe w klasie technicznej Z,
-odlegtosci zabudowy zgodne z ustawa o drogach publicznych.
b) na terenie drég gminnych i terenach bezposrednio przylegtych do pasa drogowego
drog
gminnych:
- utrzymuje si¢ drogi gminne,

- odlegtosci zabudowy zgodne z ustawa o drogach publicznych.

3.5 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow.

3.5.1. Obszary objgte ochrong prawna oraz zasady ich ochrony

Powidzko-Bieniszewski Obszar Krajobrazu Chronionego zajmujacy cz¢$¢ zachodnia gminy.

W granicach tego obszaru ochronie podlegaja partie lasow z cennym drzewostanem, jeziora,
mokradta 1 torfowiska, sprzyjajace rozwojowi réznorodnej roslinno$ci wodnej, bagiennej i
takowej, czgsto na glebach pochodzenia organicznego. Zagospodarowanie tego obszaru
powinno zapewnia¢ stan wzglednej réwnowagi ekologicznej istniejacych systemow
przyrodniczych oraz zapewnia¢ ich ciagtos¢. Mimo, ze obszar chronionego krajobrazu
stanowi t¢ forme ochrony przyrody, ktora niesie za soba stosunkowo mate ograniczenia w
dziatalnosci gospodarczej, to jednak obowiazuja tutaj okreslone zakazy.

Na terenie obszaru obowiazuje zakaz:

a) dokonywania zmian w stosunkach wodnych, niszczacych potencjat ekologiczny siedlisk,

b) niszczenie zadrzewien i1 zakrzewien,

c¢) prowadzenie nowych linii elektroenergetycznych powyzej 110 KV.



Na terenie obszaru nakazuje sig:
a) hamowanie procesow degradacji oraz ochrony podstawowych komponentéw srodowiska
m.in. poprzez ograniczenie wytwarzania zanieczyszczen,
b) propagowanie, popieranie i inicjowanie rolnictwa ekologicznego,
c¢) promowanie wszelkich form turystyki.
Szczegolna ochrong nalezy objaé roéwniez:
a) rezerwaty przyrody ,
b) pomniki przyrody,
c) kompleksy tak i torfowisk,
d) obszar SOO Natura 2000 — PLH300026 Pojezierze Gnieznienskie.

3.5.2 Zasady ksztaltowania przestrzeni w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego
1) w zakresie terenéw zielonych:
a) ochrona istniejacych lasow petniacych funkcje regulatora stosunkoéw wodnych (duza
zdolno$¢ akumulacyjna) 1 klimatycznych,
b) zachowanie ciagéw ekologicznych (korytarzy ekologicznych) w rynnach
polodowcowych
jako lokalnego systemu powiazan przyrodniczych, zapewniajacych rownowage w
srodowisku, 1 przewietrzanie obszaru gminy,
c) zachowanie zieleni parkowej i publicznej — urzadzonej, petniacej wielofunkcyjna
role
krajoznawcza, estetyczna, ochronna, izolacyjna, spoteczna,
d) wzbogacenie ekosystemow zieleni gminnej poprzez:
- uzupehianie zadrzewien wielopigtrowych, pasmowych, kgpowych oraz
punktowych
o0 charakterze krajobrazowym, ochronnym, izolacyjnym, estetyczno-
komunikacyjnym
oraz wodno — glebo — wiatrochronnym na terenie catej gminy,
- wprowadzanie zieleni krajobrazowo-izolacyjnej w obszarach mieszkalnych,
dziatalnosci
gospodarczej , rolniczych i niebudowlanych oraz wzdtuz infrastruktury,
- wprowadzenie zieleni le§no-rekreacyjnej na obrzezach jezior w strefie
zagospodarowania

rekreacyjnego.



e) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:
- ochrong i zachowanie oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy jako naturalnych
zbiornikow retencjonowania wody,
f ) w zakresie istniejacych uciazliwosci i1 przeobrazen S$rodowiska przyrodniczego
gminy:
- restrukturyzacja gospodarki cieplnej w sektorze komunalno-bytowym,
- zwigkszenie zieleni niskiej 1 wysokiej, petniacej rolg naturalnych ekranow
akustycznych,
- systematyczne poprawianie nawierzchni drog.
g) w zakresie ochrony przed susza:
- udraznianie rowow melioracyjnych poprzez ich remonty i odbudowe,
- sporzadzenie ewidencji wszystkich rowow melioracyjnych na terenie gminy oraz
uregulowanie ich stanu prawnego,
- zasilanie jezior w wodg pochodzaca z odwadniania odkrywek.
h) w zakresie ochrony powietrza:
- zastgpowanie w nowo projektowanych 1 modernizowanych budynkach
indywidualnych
systemow grzewczych opartych na spalaniu wegla (mogacych powodowac¢ wzrost
emisji zanieczyszczen) zrodtami ciepta wykorzystujacymi paliwa o niskich
wskaznikach emisyjnych, jak np.: paliwa ptynne, gazowe lub stale z wylaczeniem
paliw
weglowych oraz alternatywne zrddta energii (stoneczna, geotermalna),
- zakaz spalania odpadéw w piecach, mogacego powodowaé emisje substancji

toksycznych.

3.6 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

3.6.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
3.6.1.1 Ochrona uktadu urbanistycznego

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Wilczyna nakazuje sig:
- zachowanie historycznego rozplanowania,
- zachowanie historycznej linii zabudowy,

- zachowanie historycznej parcelacji z dopuszczeniem uzasadnionych zmian,



- zachowanie zabytkowej zabudowy, tj. obiektow wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkow
oraz ujetych w ewidencji zabytkow wsi,
- zachowanie zabytkowej zieleni,
- zharmonizowanie nowych obiektéw z zabytkowym otoczeniem w zakresie lokalizacji, skali
i
formy architektonicznej,
- zharmonizowanie nawierzchni ulic, placow i chodnikow z zabytkowym sasiedztwem,
- zharmonizowanie usytuowania skali i formy wyposazenia ulic z elementami historycznymi,
- podporzadkowanie usytuowania, skali i formy reklam artykulacji architektonicznej
obicktow. Wszelkie prace planowane na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
wymagaja uzyskani pozytywnej opinii stuzb ochrony zabytkow. Dotyczy to w szczegdlnosci
takich dziatan jak:
- rozbiorka obiektu ,
- budowa nowych obiektow,
- przebudowa i remont obiektow,
- budowa ulic, placéw i chodnikow,
- budowa 1 modernizacja sieci infrastruktury technicznej z przylaczami,
- budowa wyposazenia ulic i placow,
- wycinki i nasadzenia,.
- montaz i demontaz reklam,
- kolorystyka elewacji zewngtrznych,
- podziaty 1 scalenia nieruchomosci,

- zmiany sposobu uzytkowania.

3.6.1.2. Zasady ochrony zespotow patacowo — parkowych wpisanych do rejestru zabytkow
lub podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.
Z uwagi na potozenie tych zabytkow w strefie ochrony konserwatorskiej i w strefie
wystgpowania nawarstwien kulturowych wymaga si¢ dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, na obszarach objgtych ochrong konserwatorska lub w bliskim jej
sasiedztwie, podczas inwestycji zwiazanych z robotami ziemnymi , prowadzenie prac
archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
wydanym przez odpowiednie stuzby konserwatorski przed uzyskaniem pozwolenia na

budowe.



3.6.1.3. Zasady ochrony dziedzictwa archeologicznego

Na rysunku kierunkoéw studium oznaczono strefy intensywnego wystgpowania stanowisk
archeologicznych.

Wszystkie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystgpowania
podlegaja ochronie konserwatorskiej zgodnie z art. 6 ust.1, pkt.3, Ustawy o ochronie i opiece
nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r,. Dz. U nr 162, poz. 1568. Stanowiska archeologiczne
ulegna bezpowrotnemu zniszczeniu w trakcie prac ziemnych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas robot ziemnych wymagane
jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow — Delegatura w
Koninie przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow. Sa to grodzisko stozkowe w Kowanatach —
Mrowkach nr rejestru 1489/A z dnia 04.10.1973 r. oraz grodzisko
stozkowe w miejscowosci Swietne nr rejestru  216/1489 z dnia
03.10.1973 r. Objete sa one Scisla ochrona konserwatorska
zgodnie z art. 7. ust. 1 Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r, (Dz.U.Nr 162, poz. 1568).

W zwiazku z powyzszym zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich robdot budowlanych czy
przemystowych na terenie w/w stanowiska.

Zadania inwestycyjne zwiazane z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in. drogi,
hale przemystowe, kopalnie, odkrywki, eksploatacja z16z).wymagaja uzyskania wytycznych
konserwatorskich 1 okreslenia przez odpowiednie sluzby niezbgdnego zakresu badan
archeologicznych . Konieczne jest takze prowadzenie nadzorow archeologicznych podczas
trwania prac ziemnych zwiazanych z odhumusowywaniem terenu.

W zwiazku z powyzszym ustala si¢ dla ochrony dziedzictwa kulturowego w obrebie
szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego, przeprowadzania :

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,



- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych
stanowiskach archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu,

Wszystkie prace archeologiczne musza by¢ uzgodnione pozwoleniem odpowiednich stuz

konserwatorskich przed uzyskaniem pozwolenia na budowg.

3.6.1.4 Cmentarze
Ochrona obowiazuje w granicach cmentarza oraz jego najblizszym otoczeniu. Dla cmentarza
czynnego (Wilczyn) szerokos$¢ zewngtrznej strefy ochronnej rowna jest szerokosci strefy
ochrony sanitarnej. Dla nieczynnych cmentarzy postuluj si¢ przyjgcie zewngtrznej strefy
ochronnej o szerokos$ci ok. 10 m wokot granic.
W granicach cmentarzy obowiazuje zachowanie:

a/ historycznej parcelaciji,

b/ historycznego rozplanowania,

c/ zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,

d/ zabytkowej zieleni.

Postulu;j si¢ wytaczenie spod zabudowy zewngtrznych stref ochronnych cmentarzy.

3.6.1.5. Obiekty budowlane (mieszkalne, gospodarcze, przemystowe i kapliczki)
Ochrona obejmuje obiekt wraz z jego najblizszym otoczeniem. Postuluj si¢ zachowanie
zabytkowej formy architektonicznej oraz podporzadkowanie niezbednych zmian budynkowi
istniejacemu w zakresie skali i formy.
Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong konserwatorska
oraz ich najblizszym otoczeniu (m.in. prace budowlane, pielggnacja zieleni, prace ziemne,
zmiany sposobu uzytkowania, podziaty geodezyjne) wymagaja:
a) pozwolenia Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koninie
dziatajacego z upowaznienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Poznaniu, w odniesieniu do obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow,
b) opinii Kierownika Delegatury Urzedu Ochrony Zabytkéw w Koninie - w odniesieniu do

pozostatych obiektow i obszaréw.



3.7 Kierunki i zasady ksztaltowania rolnej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W studium wskazano obszary predysponowane dla rozwoju funkcji rolniczej i lesnej. Sa to
obszary = K — ochrony krajobrazu i R — obszar osadniczo-rolny. W obu tych obszarach oraz
w obrgbie calej gminy mozna rozwija¢ agroturystyke w oparciu o istniejace gospodarstwa

rolne.

3.7.1 Kierunki i zasady ksztaltowania rolnej przestrzeni produkcyjne;j

1. dla obszarow rowninnych w obrgbie obnizen nakazuje si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania w formie ekstensywnej gospodarki takowo —
pastwiskowej celem zachowania naturalnych ciagéw i korytarzy ekologicznych oraz
celem zachowania r6znorodnosci biologicznej,

2. dla terenow o atrakcyjnych walorach przyrodniczo — krajobrazowych oraz lesno —
takowych, potozonych w granicach obszaru chronionego krajobrazu wskazane jest
zalesianie,

3. dla terenow wysoczyznowych, na ktérych wystepuja dobre gleby, wskazany jest
rozw0j funkcji rolniczej,

4. przy przygotowaniu 1 wykonywaniu robot melioracyjnych oraz innych robot ziemnych
zmieniajacych stosunki wodne, nalezy stosowaé Srodki zapewniajace utrzymanie w

glebie stosunkow wodnych niezbednych do zachowania rownowagi przyrodnicze;.

Zabezpieczenie potrzeb lokalizacyjnych dla gospodarstw drobnotowarowych moze by¢
realizowane na terenach przeznaczonych pod zabudowg siedliskowa i jednorodzinng . tereny
bezposrednio przylegajace do zabudowy moga by¢ miejscem lokalizacji obiektow i urzadzen

produkcji rolniczej 1 ustug rolniczych.

3.7.2 Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjne;j

Na rysunku studium orientacyjnie oznaczono tereny lasow 1 zadrzewien, jednakze

kazdorazowo decydowac¢ bedzie faktyczny, zgodny z ewidencja gruntow, stan uzytkowania.
Do zalesienia mozna przeznaczy¢ rowniez inne grunty spelniajace warunki

wynikajace z przepisOw prawa, w tym:

- nieprzydatne dla rolnictwa grunty klasy VI iV,



- grunty z szczegoélnie utrudnionym dojazdem, mate powierzchnie nieregularnych wcie¢ w
glab lasu, powierzchnie potozone w szachownicy z gruntami lesSnymi oraz grunty o
nachyleniu powyzej 15%,

- inne grunty i nieuzytki nadajace si¢ do zalesienia, badz mogace stanowi¢ uzupetniajacy

sktadnik

ekosystemu lesnego a w szczegolnosci:
e grunty skazone, zdegradowane i zagrozone silnie erozja,
e grunty polozone wzdluz brzegow rzek,
o |otne piaski i wydmy piaszczyste,

e strome stoki, zbocza urwiska i zapadliska.

Z programu zalesien nalezy wykluczy¢ nastgpujace kategorie uzytkowania ziemi:
- grunty rolne i $rédpolne nieuzytki zaliczane do siedlisk priorytetowych w programie
rolno-srodowiskowym (np. bagna, mszary, torfowiska, oczka wodne, trzcinowiska i
inne),
- miejsca cenne z historycznego i archeologicznego punktu widzenia.
Najwigksze kompleksy lesne wystepuja w obszarze okreslonym w studium jako obszar
oznaczony symbolem K — ochrony krajobrazu.
W zakresie gospodarki lesnej 1 zadrzewieniowej nalezy:
1. dazy¢ do wyrdéwnania granic komplekséw lesSnych poprzez zalesianie
gruntéw nieprzydatnych do produkcji rolne;,
2. prowadzenie prac zadrzewieniowych w sposob kompleksowy z
uwzglednieniem przede wszystkim ich funkcji biologicznych, estetycznych

i spotecznych

3.8 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

3.8.1 drogi

W studium przyjgto, iz podstawowym S$rodkiem przemieszczania w gminie bgda kotowe
srodki transportu. Oznacza to takie konstruowanie uktadu komunikacyjnego, aby sprostat on
zlozonym wymogom motoryzacji 1 zapewnil wiasciwy standard obstugi komunikacyjnej
gminy, w zwiazku z powyzszym projektuje si¢ obejScie miejscowosci Wilczyn poprzez

poprowadzenie obwodnicy.



Lokalizacja zabudowy
Nowe obiekty budowlane i zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od
dréog gminnych 1 powiatowych zgodnej z obowiazujacymi przepisami oraz poza zasiggiem

oddzialywania ponadnormatywnym hatasu, drgan, wibracji i zanieczyszczenia powietrza.

3 .8.2 Sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna
3.8.2.1 zaopatrzenie w wodg
Istniejace ujgcia wody oraz sie¢ wodociagowa w stopniu zadawalajacym pokrywaja potrzeby

mieszkancow gminy.

3.8.2.2 kanalizacja sanitarna i deszczowa

Zgodnie z programem gospodarki $ciekowej dla gminy Wilczyn przewiduje si¢ budowe

zbiorczego systemu kanalizacji, ktory obejmie wszystkie wigksze miejscowosci liczace

powyzej 150 mieszkancoOw oraz mniejsze miejscowosci polozone w poblizu. Zbiorcza
oczyszczalnig §ciekow zlokalizowano w Wilczynie.

= Do czasu realizacji komunalnych urzadzen odprowadzajacych $cieki, dopuszcza si¢ na
terenach nimi nie objetych stosowanie indywidualnych zbiornikow bezodptywowych na
scieki, z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika
do miejsc wskazanych przez stuzby gminne lub stosowanie indywidualnych oczyszczalni
sciekow.

= zakazuje si¢ odprowadzania S$ciekow przemystowych o przekroczonych normach
zanieczyszczen do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania
w indywidualnych podczyszczalniach Sciekow.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

= odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych docelowo poprzez gminnag sie¢
kanalizacji deszczowej,

* na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod deszczowych 1 roztopowych do ziemi 1 wod powierzchniowych, przy zapewnieniu
dopuszczalnego poziomu ich zanieczyszczen okre§lonego w przepisach odrgbnych.

= dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dzialki.

= na terenach produkcyjnych, skladow, magazynow 1 parkingdw o nawierzchni

utwardzonej, nalezy zapewni¢ na terenie wlasnym usuwanie z wod opadowych



1 roztopowych substancji ropopochodnych 1 zawiesin, do poziomu okre§lonego
w przepisach odrgbnych oraz zagospodarowanie tych wod przez odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi i wdod powierzchniowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

3.8.3 gospodarka odpadami

Odpady komunalne z terenu gminy wywozone sa na skladowisko odpadéw w Koninie, gdzie

wszystkie zbierane odpady podlegaja wstepnej segregacji. Gmina nalezy do zwiazku

komunalnego, ktory rozprowadza worki w ktorych mieszkancy zbieraja odpady.

Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki odpadami:

transport odpadoéw komunalnych z obszaru gminy w sposob zorganizowanym zgodnie z
gminnym planem gospodarki odpadami na sktadowisko odpadow Ilub do zakladu
recyklingu odpadow albo do spalarni odpadow,

magazynowanie i transport pozostatych odpadow - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
transport odpadow komunalnych przez zaktad bgdacy gminng jednostka organizacyjna
lub przez przedsigbiorcg posiadajacego koncesje na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
transportu odpadéw komunalnych,

nakazano stworzenia dla kazdej dziatki budowlanej warunkow do magazynowania
odpadéw 1 obowiazek wyposazenia dzialek budowlanych w miejsca umozliwiajace
segregacj¢ odpadow,

zagospodarowanie mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji w
granicach dziatki budowlanej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby 1 ziemi, o ktorych mowa w

przepisach odrgbnych lub ich usunigcie na wyznaczone tereny sktadowania.

3.8.4. elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna bedzie kontynuowane z istniejacych lub uzupehianych,

w miar¢ mozliwosci sieci elektroenergetycznych (w miar¢ mozliwosci kablowych) oraz stacji

transformatorowych istniejacych badz nowo budowanych.

Dla linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy techniczne o minimalnej szerokosci:

-30 m (2 x 15 m od osi linii) dla istniejacych linii 110 kV,
- 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15 kV,

- 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 0,4 kV,



w obrebie ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkow 1 budowli, w tym masztow 1 instalacji,

oraz zieleni wysokiej.

3.8.5. elektrownie wiatrowe

Na trenie gminy, zwlaszcza na obszarach przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza
dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych. Calkowity zakaz lokalizacji elektrowni
wiatrowych obowiazuje w obszarach : K — ochrony krajobrazu, PE —eksploatacji
powierzchniowej, E — naturalnych ciagow ekologicznych oraz ~ w obrebie punktow
widokowych, R - osadniczo-rolnych, na terenach objetych ochrona akustyczna. W przypadku
mozliwo$ci przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach chronionych
akustycznie, zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na terenach przylegtych do

terenow objetych ochrona.

3.8.6. tacznos¢ bezprzewodowa.
Lokalizacja masztéw tacznos$ci bezprzewodowej i przekazéw RTV jest catkowicie zakazana
w obszarach : K — ochrony krajobrazu, E — naturalnych ciagéw ekologicznych, M — rozwoju

wielofunkcyjnego oraz w obregbie punktéw widokowych.

3.8.7. trasy rowerowe

Planowanie sieci drog rowerowych jest istotnym elementem kompleksowo rozumianego
uktadu komunikacyjnego. Zaktada sig, ze sie¢ drog rowerowych jako proces ciagly i1
skorelowany z innymi programami komunikacyjnymi, bgdzie priorytetowym celem wszelkich
dziatan w projektowaniu 1 realizacji drog. W pierwszej kolejnosci wskazane jest urzadzenie
tras pieszo — rowerowych na terenie Powidzkiego Parku Krajobrazowego oraz wzdtuz drog

dojscia do szkot, centrow miejscowosci z koncentracja ustug oraz obiektow rekreacyjnych.

3.9 UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN 1 SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU
STUDIUM

Glownym powodem przystapienia do opracowania zmiany studium jest poszerzenie zasiggu
odkrywki J6zwin II B o tereny sotectwa Os$cistowo oraz rozwoj osadnictwa i1 uporzadkowanie

terenow rekreacyjnych z uwzglednieniem obszaréw objetych ochrona przyrody.



W niniejszym opracowaniu przedstawiono charakterystyke istniejacego stanu Srodowiska.
Nastgpnie oméwiono istniejace problemy ochrony $rodowiska z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci ochrony wod powierzchniowych i poziemnych
oraz obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody oraz przewidywane znaczace oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko. Przeanalizowano
rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie zmiany studium oraz
potencjalne zmiany w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.
Zaproponowano rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Zgodnie ze wezesniejszymi wnioskami stwierdza sig, ze wobec skali i stopnia zaawansowania
eksploatacji zt6z wegla brunatnego w gminach Kleczew 1 Wilczyn, nie znajduje uzasadnienia
zaniechanie rozwoju eksploatacji z16z wegla brunatnego w kierunku pétnocnym i1 wschodnim,
ze wzgleddéw gospodarczych i spolecznych. Na terenie powiatu koninskiego Kopalnia wciaz
pozostaje kluczowym przedsigbiorstwem, zatrudniajacym znaczaca czg$¢ pracujacych

mieszkancow powiatu.

Zgodnie z podziatem okreslajacym Strefy Zroznicowanej Polityki Przestrzennej, zawartym w
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego, obszar gminy
Wilczyn znajduje si¢ w obrgbie trzech stref:

- strefy rolno-lesnej z wielofunkcyjnym rozwojem wsi,

- strefy lesno-rekreacyjnej z rolnictwem ekologicznym,

- strefy Koninsko-Tureckiego Zaglebia Weglowego.

W strefie rolno-lesnej z wielofunkcyjnym rozwojem wsi znalazly sig¢ tereny o warunkach nie
sprzyjajacych intensywnej produkcji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreacji o znaczeniu
ponadlokalnym, lezace w pewnym oddaleniu od glownych tras komunikacyjnych. Maja one
ograniczone mozliwosci gospodarczego rozwoju 1 wymagaja specjalnego zainteresowania
Samorzadu Wojewodztwa 1 wsparcia z zewnatrz. Istotne jest wprowadzenie, oprocz
rolnictwa, pozarolniczej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz zaktywizowanie tych
obszarow w oparciu o lokalny potencjat ludzki, zasoby przyrodnicze i1 kulturowe.

W strefie lesno-rekreacyjnej z rolnictwem ekologicznym zawarto tereny ze znacznym
udziatem lasOw 1 objete réznymi formami ochrony, z urozmaicona rzezba i jeziorami, z
malowniczym krajobrazem. Gospodarowanie powinno tu by¢ podporzadkowane funkcji

rekreacyjne, ktora wprawdzie nie bgdzie wiodaca, ale w istotny moze wspomoc finansowo



mieszkancoOw. Stad propozycja przeksztalcenia tradycyjnego rolnictwa w rolnictwo
ekologiczne.
Natomiast cz¢§¢ potudniowa gmina Wilczyn lezy w strefie Koninsko-Tureckiego Zaglebia
Weglowego.
W strefie Koninsko - Tureckiego Zaglebia Weglowego, zwiazanego z eksploatacja wegla
brunatnego i bazujacym na tym surowcu przemysle energetycznym, zostaty wyodrgbnione
nastgpujace problemy:
- konieczno$¢ przeprowadzenia restrukturyzacji przemystu po wyczerpaniu si¢ zasobow
(wydobycie na poziomie dzisiejszym planowane do 2040 roku),

- rekultywacji terenéw pokopalnianych.
Pojawiajace sig na tych obszarach problemy przyrodnicze, spoteczne i gospodarcze winne by¢
rozwiazywane w skali calego Zaglebia. Opracowywane Studium dla gminy Wilczyn
uwzglednia wymienione wyzej postulaty.
W celu okreslenia kierunkow rozwoju przestrzennego gminy i zasad rozwoju wprowadzono
umowny podzial przestrzeni na strefy polityki przestrzennej wprowadzajac 6 kategorie
obszaréw, wskazano niezbg¢dne dziatania zwigzane z utrzymaniem i wzrostem kondycji tych
obszaréw oraz wskazano nowe kierunki rozwoju przestrzennego.
W granicach gminy wyznaczono nizej wymienione obszary funkcjonalno — przestrzenne:
- Obszar Ochrony Krajobrazu — K
- Obszar Osadniczo Rolny — R

- Podobszar rozwoju wielofunkcyjnego — M

- Podobszar rozwoju aktywizacji gospodarczej — P
- Naturalne Ciagi Ekologiczne — EK

- Obszar Eksploatacji Powierzchniowej — PE



