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Oświadczenie: 
My, niżej podpisani, oświadczamy że niniejsza dokumentacja pt. „Rewitalizacja 

zabytkowego budynku przy ulicy Kowalskiego nr 1 w Lubomierzu” została opracowana 
zgodnie z obowiązującymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej i sztuki 

budowlanej oraz jest kompletna pod względem celu, któremu ma służyć. (zgodnie z 
art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane Dz. U. z 2003r. nr 

207 , poz. 2016 z późn. zm.). 
Niniejsza dokumentacja jest projektem budowlanym w rozumieniu ustawy 
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2003r. nr 207 , poz. 2016 z późn. zm.). 
Niniejsza dokumentacja nie jest projektem wykonawczym w rozumieniu Rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury (Dz. U. z 2004r. nr 202, poz. 2072 z późn. zm.) 
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1.1 SPIS RYSUNKÓW ZAŁĄCZONYCH DO PROJEKTU 

A0-ZAGOSPODAROWANIE TERENU,     SKALA 1:200 

A0A-ZAGOSPODAROWANIE TERENU/MATERIAŁY   SKALA 1:100 

A1-ELEWACJA POŁUDNIOWA,      SKALA 1:50 

A2-ELEWACJA PÓŁNOCNA,      SKALA 1:50 

A3- PRZEKRÓJ PRZEZ PODDASZE B-B, RZUT PODDASZA C-C, SKALA 1:100 

A4-RZUT, POZIOM 0,       SKALA 1:100 

A5-RZUT, POZIOM 1,      SKALA 1:100 

A6-RZUT, POZIOM 2,      SKALA 1:100 

A7-RZUT, POZIOM -1,      SKALA 1:100 

A8-PRZEKRÓJ A-A,        SKALA 1:100 

A9-PRZEKRÓJ D-D,       SKALA 1:100 

K1-RZUT FUNDAMENTÓW I ŚCIAN OPOROWYCH,   SKALA 1:100/50/25 

K2-RZUT NOWOPROJEKTOWANYCH NADPROŻY STALOWYCH,  SKALA 1:100/25 

IS1-INSTALACJE SANITARNE, RZUT, POZIOM 0   SKALA 1:100 

IS2-INSTALACJE SANITARNE, RZUT, POZIOM 1   SKALA 1:100 

IS3-INSTALACJE SANITARNE, RZUT, POZIOM 2   SKALA 1:100 

E1-SIECI ELEKTRYCZNE, ZAGOSPODAROWANIE TERENU  SKALA 1:200 

E2-INSTALACJE ELEKTRYCZNE, RZUT, POZIOM 0  SKALA 1:100 

E3-INSTALACJE ELEKTRYCZNE, RZUT, POZIOM 1  SKALA 1:100 

E4-INSTALACJE ELEKTRYCZNE, RZUT, POZIOM 2  SKALA 1:100 

E5-INSTALACJE ELEKTRYCZNE, RZUT, POZIOM -1  SKALA 1:100 

 

1.2 SPIS ZAŁĄCZNIKÓW ZAŁĄCZONYCH DO PROJEKTU 

1. Kopie uprawnień projektantów i zaświadczenia o przynależności do 

właściwych izb; 

2. Opinia techniczna dotycząca możliwości wykonania termomodernizacji 

poddasza; 

3. Inwentaryzacja wnętrz budynku przy ul. Kowalskiego 1 w Lubomierzu 

wykonana 15.08.2016 
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1.3 PODSTAWA PRAWNA MERYTORYCZNA OPRACOWANIA PROJEKTOWEGO 

Podstawa prawna i merytoryczna opracowania 

1. Miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzeni; 

2. Umowa z Inwestorem; 

3. Wizja lokalna w terenie dokonana przez autorów opracowania; 

4. Koncepcja remontu zatwierdzona przez Inwestora; 

5. Obliczenia konstrukcyjne sporządzone w oparciu o obowiązujące Polskie 

Normy Budowlane (do wglądu w archiwum); 

6. Przepisy, normy i technologie dla stosowanych materiałów i urządzeń; 

7. Certyfikaty, aprobaty techniczne i deklaracje zgodności materiałów 

budowlanych i  technologii, potwierdzające ich dopuszczenie do powszechnego 

stosowania w budownictwie; 

8. Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-Montażowych; 

9. Obowiązujące przepisy polskiego Prawa Budowlanego oraz Polskie Normy: 

 

PN-82/B-02000 Obciążenia budowli. Zasady ustalania wartości 

PN-82/B-02001 Obciążenia budowli. Obciążenia stałe 

PN-82/B-02003 Obciążenia budowli. Obciążenia zmienne technologiczne. 

Podstawowe obciążenia technologiczne i montażowe 

PN-82/B-02010 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie śniegiem. 

PN-77/B-02011 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie wiatrem. 

PN-B-03264 Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia statyczne 

i projektowanie 

PN-90/B-03200 Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie 

PN-81/B03020 Posadowienie bezpośrednie budowli. Obliczenia statyczne i 

projektowanie. 

PN-B-03150 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie 

2. OPIS PROJEKTU TECHNICZNEGO 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek muzeum "Kargula i Pawlaka 

w Lubomierzu, zwany dalej obiektem. Ilekroć w niniejszej dokumentacji jest 

mowa o obiekcie, należy przez to rozumieć obiekt budowlany bądź jego część 

będący przedmiotem niniejszego opracowania. Niniejszy projekt budowlany 

został sporządzony na podstawie wcześniej wykonanej inwentaryzacji oraz 

oceny stanu technicznego i zakłada wykonanie, w zależności od stopnia 

zniszczenia biologicznego lub uszkodzeń spowodowanych przez oddziaływania 

mechaniczne, naprawę, rewitalizację, wzmocnienie, stabilizację 

konstrukcyjną lub odtworzenie niektórych elementów konstrukcyjnych w 

zakresie niezbędnym dla zachowania zabytku.  

 

Projekt dotyczy wykonania robót: 

· w obrębie podwórza od strony północnej budynku przewiduje się utwardzenie 

terenu kostką bazaltową, nasadzenia zieleni, odtworzenie muru oporowego po 

stronie zachodniej oraz nadbudowę muru z piaskowca po stronie wschodniej   

· w obrębie dachu przewiduje się wymianę pokrycia dachowego oraz ocieplenie 

i obudowę g-k  
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· w obrębie elewacji południowej przewiduje się wykonanie nowych tynków 

wraz z odtworzeniem dawnego sgrafitto 

· w obrębie elewacji północnej przewiduje się wykonanie nowych tynków oraz 

na poziomie 0 wymianę okien na drzwi  

· w obrębie istniejących ścian i elementów architektonicznych z piaskowca 

przewiduje się wykonanie niezbędnych prac konserwatorskich. 

· w obrębie elewacji przewiduje się wymianę części okien i drzwi, a części 

odrestaurowanie 

· w obrębie wnętrz budynku przewiduje się wymianę części tynków, podłóg, 

całkowite odmalowanie, częściową wymianę instalacji elektrycznych, 

rozbudowę instalacji centralnego ogrzewania itd. zgodnie z częścią 

rysunkową 

 

2.1. Dane ogólne 

2.1.1. Rodzaj oraz przeznaczenie obiektu 

Przedmiotem opracowania jest elewacja, dach, zagospodarowanie podwórza oraz 

remont wnętrza budynku należącego do Gminy Lubomierz. 

2.1.2. Inwestor:  

 
Gmina Lubomierz 
ul. Plac Wolności 2,3,4, 59-623 Lubomierz 

2.1.3. Adres inwestycji 

 

ul. Kowalskiego 1, 59-623 Lubomierz 

dz. nr 68/49, 68/46 obręb 0001 

 

2.2. Dane techniczne istniejącego obiektu 

  

Długość : 22,6 m ; Szerokość : 13,2 m 

Ukształtowanie bryły obiektu : Prostokątne 

Wysokość ponad poziom terenu : 15 m 

Powierzchnia zabudowy : 313 m² 

Typ budynku : W zabudowie śródmiejskiej 

Liczba kondygnacji nadziemnych : 3  

Liczba kondygnacji podziemnych : 1  

Kategoria zagrożenia ludzi : ZL III 

 

2.3. Opis lokalizacji istniejącego obiektu 

 

Obiekt będący przedmiotem opracowania znajduje się na działce Nr 68/49, 

68/46  położonej w miejscowości Lubomierz. W/w działki przylegają 

bezpośrednio do drogi gminnej. Wjazd na teren działek od strony drogi 

gminnej (własność Inwestora). 
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2.5. Charakterystyka ogólna istniejącego obiektu 

Obiekt będący przedmiotem opracowania jest to budynek Gminy o konstrukcji 

tradycyjnej, z dachem krytym dachówką ceramiczną karpiówką w koronkę. 

3. Opis do projektu zagospodarowania terenu 

3.1. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

Obiekt będący przedmiotem opracowania zlokalizowany będzie na działce nr 
68/49, 68/46 Obr. 0001 Lubomierz 1, ul. Kowalskiego 1 , 59-623 Lubomierz. 

Teren opracowania jest płaski, 
różnice terenu nie przekraczają 
1,3 m na długości działki. 
Dojazd do działki od strony 
drogi gminnej. 
 Planowana inwestycja 
dotyczy istniejącego budynku z 
końca XVI wieku obecnie 
pełniącego funkcję muzeum. Jego 
funkcja pozostaje bez zmian, 
planuje się jedynie remont 
elewacji, pokrycia dachowego, 
wnętrz budynku oraz nowe 
zagospodarowanie terenu 
podwórza przylegającego od 
strony północnej do muzeum. 
Obecnie podwórze jest 
nieuporządkowane, powierzchnia 
jest nieutwardzona i nierówna 
(rzędne terenu wahają się od 
359,8 do 361 m. n.p.m.)  
Na działce znajdują się komórki 
gospodarcze, które należy 
rozebrać ze względu na ich zły 
stan techniczny. Roślinność na 
terenie charakteryzuje chaos i 
brak spójności. Teren porastają 

głównie trawa, chwasty, przypadkowe krzewy oraz kilka niewysokich drzew.
 Na działce od strony zachodniej znajduje się mur oporowy, którego 
stan techniczny jest bardzo zły i grozi zawaleniem.  
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Od strony wschodniej znajduje się mur kamienny (z piaskowca)

  
3.2. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Projekt przewiduje wyrównanie terenu oraz jego utwardzenie ciętą kostką 
bazaltową. Przez środek opracowywanego terenu planuje się przeprowadzenie 
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ścieżki z jasnych płyt granitowych, ograniczonej granitowymi krawężnikami.  
Cały obszar podzielono na 5 segmentów nasadzeniami zieleni (Acer 
platanoides) które umieszczono w pasach wyłożonych czarnym żwirem i 
ograniczonych bazaltowymi krawężnikami. W segmencie znajdującym się 
najbliżej muzeum projektuje się umieszczenie w posadzce studzienki 
kanalizacyjnej/przyłącza wodnego oraz studzienki elektrycznej co ułatwi 
funkcjonowanie czasowej/letniej kawiarni. Mur w złym stanie technicznym (od 
strony zachodniej) planuje się rozebrać oraz odtworzyć o 110 cm wyższy z 
elementów żelbetowych. Mur ten otynkowany kolorze białym pełnić będzie 
funkcję ekspozycyjną, tła dla eksponatów muzealnych. Jego oświetlenie 
projektowane jest zgodnie z częścią rysunkową. Na końcu opisywanego muru 
projektuje się umieszczenie ekranu projekcyjnego oraz projektora 
krótkoogniskowego. Od strony wschodniej projektuje się nadbudowę 
istniejącego muru z piaskowca oraz jego poszerzenie o siedzisko 
przebiegające po całej długości muru.   
 
3.3. Ochrona konserwatorska 

Obiekt wpisany jest do rejestru zabytków i objęty jest ochrona 
konserwatorską. 
 
3.5. Zaopatrzenie w wodę 

Nie dotyczy – bez zmian. 
 
3.6. Odprowadzenie ścieków sanitarnych 

Nie dotyczy – bez zmian. 
 
3.7. Przyłącze energetyczne 

Nie dotyczy – bez zmian. 
 
3.8. Kanalizacja deszczowa 

Nie dotyczy – bez zmian. 
Wody opadowe z budynku będą odprowadzane do istniejącej kanalizacji 
deszczowej. 
 
3.9. Ochrona środowiska 

Projektowany obiekt wraz z urządzeniami nie stanowi zagrożenia dla 
środowiska naturalnego. 
 
3.10. Zagadnienia PPOŻ 

Nie dotyczy – bez zmian. 
Zakres opracowania projektu nie przewiduje zmiany funkcji obiektu, wnętrza 
budynku objęte są jedynie remontem. 
 
3.10. Wpływ eksploatacji górniczej 

Nie dotyczy  

3.11. Obszar oddziaływania 
 

Określenie obszaru oddziaływania dokonano w oparciu o przepisy : 

 uchwały Ray Miejskiej Gminy Lubomierz w dniu 27 października 2000 roku i 

opublikowanego w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego nr 14 z dnia 28 
lutego 2001 roku  
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 rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) 

 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z późniejszymi zmianami 

 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska 

 
Informuje się, że Obszar Oddziaływania Obiektu: 
„Budynek przy ulicy Kowalskiego nr 1 w Lubomierzu wraz zagospodarowaniem 
terenu” w całości mieści się na działkach 68/69 i 68/46 
Obszar oddziaływania wykracza poza obszar będący własnością inwestora 
(68/49). W celu rozbiórki muru oporowego po stronie zachodniej działki 
inwestora i jego ponownej budowy niezbędny będzie wykop szerokoprzestrzenny 
i działania na działce 68/46. Inwestor do projektu dołącza prawo do 
dysponowania niniejszą nieruchomością. Odległość obiektów od działek 
sąsiadów pozostaje bez zmian. Nie powstaje żaden nowy emitor, wentylator 
lub inne urządzenie mające obszar oddziaływania poza działką inwestora. 

4. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 

W ramach niniejszego opracowania dokonano inwentaryzacji uszkodzonych 
elementów okładzin elewacji oraz pokrycia dachowego. Oględzin dokonano przy 
optymalnych warunkach atmosferycznych używając do tego celu standardowych 
narzędzi umożliwiających prawidłową ocenę stanu technicznego zgodnie z 
„Instrukcją D83 o remontach planowo-zapobiegawczych budowli 
inżynieryjnych”. Dokonano stosownych pomiarów elementów konstrukcyjnych 
będących przedmiotem niniejszego opracowania, ich stanu technicznego, 
sposobu zamocowania oraz uszkodzeń. Stan techniczny elementów 
konstrukcyjnych, których oględzin dokonano, można było stwierdzić jedynie w 
ich dostępnych i widocznych częściach, w związku z tym wielkość uszkodzeń w 
poszczególnych elementach może być większa od stwierdzonych z uwagi na brak 
możliwości dotarcia do zakrytych części tych elementów – byłoby to możliwe 
jedynie w przypadku demontażu stycznych z nimi i/lub opartych na nich 
innych elementów konstrukcji lub warstw ich zakrywających 
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Widok na budynek przeznaczony do remontu-elewacja południowa 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 Widok na budynek przeznaczony do remontu-elewacja północna 
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4.1. Pokrycie Dachowe 

Więźba dachowa w stanie ogólnym dobrym z nielicznymi uchybieniami. Brak 

widocznych śladów porażenia elementów konstrukcyjnych owadami lub porażenie 

owadami o charakterze historycznym, ślady zagrzybienia widoczne w kilku 

miejscach, przy klatce schodowej na poddasze oraz na jętkach przy ścianie 

szczytowej.  Konstrukcja drewniana odsłonięta, poza połaciami niższej 

kondygnacji, do odsłonięcia i oceny. W obrębie okienka przy klatce 

schodowej na poddasze widoczne ślady po licznych zalaniach, nabitka 

drewniana spróchniała, po odsłonięciu ukazała się krokiew w stanie średnim. 

Stan techniczny całości więźby dachowej dobry. Pokrycie dachówką karpiówką 

do wymiany. 
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Więźba dachowa  
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Pokrycie dachówką karpiówką, do wymiany wraz z obróbkami blacharskimi i 

odwodnieniami 

 

4.2 Stolarka 

Część okien w złym stanie technicznym, nadającym się do odrestaurowania, 
ponadto w budynku znajdują się też okna PCV które również trzeba wymienić 
na okna drewniane o takim samym kształcie i podziałach jak drewniane okna 
przeznaczone do odrestaurowania. 
 
Elewacja południowa/część wschodniej: 
poziom 0-wszystkie okna i główne drzwi nadają się do odrestaurowania 
poziom 1-wszystkie okna nadają do odrestaurowania 
poziom 2-okna plastikowe  
 
Elewacja północna: 
poziom 0-okna i drzwi w złym stanie technicznym 
poziom 1-okna w złym stanie technicznym 
poziom 2-brak stolarki okiennej 
 
Dach: wszystkie okna i wyłazy dachowe w złym stanie technicznym 
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4.3. Tynki zewnętrzne obiektu 

W trakcie wykonywania oględzin elementów ściennych stwierdzono przede 
wszystkim powierzchniowe uszkodzenia (powierzchni gładkich, gzymsów, opasek 
okiennych), oraz zmiany jego zabarwienia. W wyniku naturalnych procesów 
starzenia materiału (poddanego działaniu czynników atmosferycznych) 
stwierdzono wykruszanie się miejscowe piaskowca, którym jest obłożony cokół 
budynku. Ponadto zauważalne są przebarwienia i odspojenia tynku, w 
szczególności w obrębie gzymsów, naroży i strefy przy gruncie, będące 
efektem długotrwałych procesów korozyjnych i erozyjnych; zmurszenia 
spowodowane permanentnym zamakaniem ścian i higroskopijnym działaniem 
wilgoci w obrębie styku ścian z gruntem i braku odpowiednich obróbek 
blacharskich, jak również higroskopijnym działaniem wilgoci z gruntu – stan 
techniczny zły. Rodzaj i wielkość uszkodzenia tynków ścian obiektu można 
było stwierdzić jedynie w dostępnych częściach, w związku z czym wielkość 
uszkodzeń może być większa z uwagi na brak możliwości dotarcia do 
niedostępnych fragmentów muru – byłoby to możliwe jedynie w przypadku 
postawienia rusztowań na całej powierzchni ścian obiektu. 
 

 
4.4. Wnętrza 

Istniejące wnętrza opisane są w załączonej inwentaryzacji z dnia 
15.08.2016r 
 
4.5. Wnioski na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji i oględzin 

Niezbędne działania: 
 



19 
 

DACH: 
-rozbiórka pokrycia dachu wykonanego z dachówki ceramicznej – karpiówki, 
-ułożenie na krokwiach ekranu zabezpieczającego z folii paroprzepuszczalnej 
(FWK) , 
-nabicie kontrłat 
-wymiana łacenia dachu pod pokrycie dachówką, 
- impregnacja całej więźby dachowej 
- pokrycie dachu dachówką karpiówką w kolorze naturalnej czerwieni 
układanej w koronkę 
-ocieplenie dachu wełną mineralną 20 cm 
-obudowa g-k w częściach użytkowych  
- wymiana wyłazów w połaci dachowej, 
- wykonanie obróbek blacharskich i instalacji odprowadzenia wód opadowych:  
rynny – blacha miedziana - rury spustowe z blachy miedzianej, 
- remont instalacji odgromowej uziemiającej z wykonaniem pomiarów 
kontrolnych jej skuteczności. 
- montaż płotków przeciwśniegowych  
- ławy kominiarskie  
 
ELEWACJE: 
-skucie tynków i możliwie długie wyeksponowanie murów przez 
okres wiosenno-letni w celu umożliwienia wyschnięcia ścian 
- wykonanie tynków renowacyjnych  
-odtworzenie opasek wokół okien 
-naprawa uszkodzonych zdobień, gzymsów 
- malowanie elewacji północnej 
-odtworzenie sgrafitta na elewacji południowej 
-odrestaurowanie części stolarki okiennej 
- wymiana części stolarki okiennej i drzwiowej 
- likwidacja z powierzchni ścian wszelkich instalacji – elektrycznych i 
telefonicznych 
-odrestaurowanie cokołu z płyt kamiennych  
-wykonanie demontażu i ponownego montażu obróbek blacharskich – rury 
spustowe, parapety zewnętrzne 
-na elewacji północnej/poziomie 0 powiększenie otworów okiennych i 
osadzenie drzwi aluminiowych  
 
WNĘTRZA: 
-wymiana części tynków 
-odmalowanie wnętrz 
-odrestaurowanie okien 
-wymiana części instalacji elektrycznych/położenie nowych 
-budowa centralnego ogrzewania/instalacji sanitarnych na poziomie 1 i 2 
-odrestaurowanie/wymiana okien 
-wymiana podłóg/posadzek 
-prace restauratorskie 
 

5. ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNE 

UWAGA-PRZED PRZYSTĄPIENIEM DO PRAC NALEŻY SPORZĄDZIĆ PROGRAM PRAC 
RENOWACYJNO-KONSERWATORSKICH ORAZ UZGODNIĆ GO Z KONSERWATOREM ZABYTKÓW 
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5.1 Rozbiórka 

 

Roboty rozbiórkowe oraz ich odbiory wykonywać zgodnie z odpowiednimi 
przedmiotowo warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych 
ITB oraz normami powołanymi w ww. opracowaniach, na podstawie których 
opracowano poniższe zalecenia. Zakłada się, że roboty rozbiórkowe będą 
wykonywane przez wykwalifikowane, kompetentne i przeszkolone zespoły 
robocze wyposażone w niezbędny sprzęt, pozostające pod stałym nadzorem 
i/lub kierownictwem osoby lub osób posiadających niezbędne kwalifikacje 
zawodowe oraz odpowiednie uprawnienia budowlane do kierowania robotami 
budowlanymi. Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia 
robót rozbiórkowych wszelkie przepisy dotyczące ochrony środowiska 
naturalnego, w tym ewentualne specjalne wymagania wynikające z warunków 
miejscowych, jeżeli takie istnieją. Wykonawca będzie stosował się do 
wszystkich przepisów prawnych obowiązujących w zakresie bezpieczeństwa 
przeciwpożarowego. Będzie stale utrzymywał wyposażenie przeciwpożarowe 
w stanie gotowości, zgodnie z zaleceniami przepisów bezpieczeństwa 
przeciwpożarowego, na terenie budowy, we wszystkich urządzeniach, maszynach 
i pojazdach oraz pomieszczeniach biurowych, mieszkalnych i magazynowych. 
Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze 
centralne i miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek 
sposób związane z robotami rozbiórkowymi i będzie w pełni odpowiedzialny za 
przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót 
budowlano-montażowych. W tekście przyjęto zasadę niecytowania przepisów, 
lecz jedynie powoływania się na odpowiednie punkty przepisów. 

Roboty rozbiórkowe należy wykonywać z zachowaniem maksimum 
ostrożności, dokładnie przestrzegając przepisów bezpieczeństwa pracy.  

 
 

Przede wszystkim należy: 
-usunąć wszystkie elementy zagrażające bezpieczeństwu pracujących. 
-gruz i materiały drobnicowe należy usunąć przez specjalne zsypy drewniane 
– w żadnym przypadku nie należy gruzu wyrzucać przez okna ani nie 
przerzucać na niższe stropy. 
-robotnicy pracujący na wysokości powyżej 4.0m. muszą być zabezpieczeni 
pasami, przy czym lina od pasa musi być przymocowana do części trwałej 
budynku i nie rozbieranej w tym momencie. 
-przed przystąpieniem do wykonywania robót rozbiórkowych należy odłączyć 
wszystkie wewnętrzne instalacje od sieci zewnętrznych. 
-roboty rozbiórkowe należy prowadzić pod ścisłym nadzorem kierownika lub 
majstra budowy. 
 
Powstałe podczas realizacji Robót odpady należy gromadzić w wydzielonych do 
tego pojemnikach a następnie wywieźć na składowisko odpadów komunalnych 
bądź na składowisko odpadów niebezpiecznych – w zależności od charakteru 
zgromadzonych odpadów oraz stopnia ich oddziaływania na środowisko w 
świetle obowiązujących przepisów, w szczególności ustawy Prawo 
ochrony środowiska (Dz.U.2001.62.627), ustawy o odpadach Dz.U.2001.62.628), 
ustawy o opakowaniach i odpadach opakowaniowych (Dz.U.2001.63.638) oraz 
przepisów związanych. 
 

ZAGOSPODAROWANIE 

-rozbiórka muru oporowego po zachodniej stronie opracowywanego terenu 
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-częściowa rozbiórka niestabilnych części muru po wschodniej stronie 

opracowywanego terenu oraz po całej jego długości do poziomu -0,3m 

-rozbiórka komórek gospodarczych 

 

DACH 

- rozebranie poszycia dachu  

- demontaż łat 

- rozebranie gąsiorów – 20 mb 

- rozebranie desek okapowych i gzymsowych 

- demontaż rynien  

- demontaż rur spustowych  

- demontaż wyłazów dachowych 

 

ELEWACJE 

- skucie tynków 
- likwidacja z powierzchni ścian wszelkich instalacji – elektrycznych i 
telefonicznych 
- demontaż obróbek blacharskich 
-powiększenie 2 otworów okiennych na poziomie 0 elewacji północnej 
 
WNĘTRZA 

poziom 0 

-wyburzenie lekkich ścianek działowych o konstrukcji drewnianej w 
pomieszczeniu 0.5  
-usunięcie 2 ścianek drewnianych razem z drzwiami D0.2 i D0.9 
-wyburzenie fragmentu ściany i wstawienie drzwi PD 0.2 
-wyburzenie fragmentu ściany i wstawienie drzwi PD 0.1 
-wyburzenia, powiększenia otworów okiennych od strony północnej obiektu 
 
poziom 1 
-wyburzenie lekkich ścianek działowych zgodnie z częścią rysunkową 
-wyburzenie otworu pomiedzy pomieszczeniem 1.3 i 1.4 
-rozbiórka podłóg 
-skucie tynków 
 
poziom 2 
-wyburzenie lekkich ścianek działowych zgodnie z częścią rysunkową 
-wykonanie otworów drzwiowych zgodnie z częścią rysunkową PD2.1, PD2.3, 
PD2.4 
-skucie tynków 
-rozbiórka podłóg 
 
poziom -1 
-wyburzenie ścianki działowej pomiędzy  pomieszczeniem -1.2, -1.3 
-wstawienie drzwi PD-1.1 
Wszystkie prace rozbiórkowe czytać zgodnie z częścią rysunkową 
 
5.2 Roboty budowlane 

 
Roboty budowlano-montażowe oraz ich odbiory wykonywać zgodnie z 
odpowiednimi przedmiotowo warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
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budowlanych ITB oraz normami powołanymi w ww. opracowaniach, na podstawie 
których opracowano poniższe zalecenia. Zakłada się, że roboty budowlano-
montażowe będą wykonywane przez wykwalifikowane, 
kompetentne i przeszkolone zespoły robocze wyposażone w niezbędny sprzęt, 
pozostające pod stałym nadzorem i/lub kierownictwem osoby lub osób 
posiadających niezbędne kwalifikacje zawodowe oraz odpowiednie uprawnienia 
budowlane do kierowania robotami budowlanymi. Wykonawca ma obowiązek znać i 
stosować w czasie prowadzenia robót budowlano-montażowych wszelkie przepisy 
dotyczące ochrony środowiska naturalnego, w tym ewentualne specjalne 
wymagania wynikające z warunków miejscowych, jeżeli takie istnieją. 
Wykonawca będzie stosował się do wszystkich przepisów prawnych 
obowiązujących w zakresie bezpieczeństwa przeciwpożarowego. Będzie stale 
utrzymywał wyposażenie przeciwpożarowe w stanie gotowości, zgodnie z 
zaleceniami przepisów bezpieczeństwa przeciwpożarowego, na Terenie Budowy, 
we wszystkich urządzeniach, maszynach i pojazdach oraz pomieszczeniach 
biurowych, mieszkalnych i magazynowych. Wykonawca zobowiązany jest znać 
wszystkie przepisy wydane przez władze centralne i miejscowe oraz inne 
przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane z robotami 
budowlano-montażowymi i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie 
tych praw, przepisów i wytycznych podczas prowadzenia robót budowlano-
montażowych. W tekście przyjęto zasadę niecytowania przepisów, lecz jedynie 
powoływania się na odpowiednie punkty przepisów norm, ustaw, rozporządzeń i 
innych dokumentów dotyczących opisywanych zagadnień. 

5.2.1. Pokrycie dachowe 

Projekt przebudowy dachu nie przewiduje zmiany konstrukcji wiązara 
dachowego (jedynie jedną płatew należy w całości wymienić na nową o takim 
samym przekroju, z drewna klejonego kl. GL30) tylko wymianę istniejącego 
poszycia dachu również na dachówkę karpiówkę ułożoną w koronkę. Następnie 
ocieplenie połaci dachowych wełną mineralną o grubości 20 cm. oraz obudowę 
części użytkowych obudową g-k 

a) Impregnacja
Przed ułożeniem dachówki istniejącą więźbę należy zaimpregnować środkami 
zabezpieczającymi przed szkodliwym działaniem grzybów, owadów, wody i 
ognia. Wszystkie elementy więźby zabezpieczyć należy metodą powierzchniową, 
kilkukrotnego smarowania pędzlem lub natrysku. Przewiduje się użycie ognio- 
i biochronnego solnego impregnatu do drewna, w postaci roztworu wodnego. 
Impregnować należy drewno surowe, ostatecznie obrobione, powietrzno-suche, 
zgodnie z instrukcją producenta. 

b) Ułożenie foli wstępnego krycia (FWK)
Na krokwiach ułożyć należy ekran zabezpieczający z nisko 
paroprzepuszczalnej folii wstępnego krycia (FWK). Folie wstępnego krycia 
układać należy bezpośrednio na krokwiach, pasmami równoległymi do okapu, z 
zakładem co najmniej 15cm. Folie FWK należy układać właściwą stroną do 
góry. Podczas układania folia powinna być mocno napięta i wstępnie 
przymocowana zszywkami, po czym przybija się kontrłaty, które ostatecznie 
mocują ją do krokwi. Długość kontrłat powinna odpowiadać szerokości pasa 
układanej folii - dzięki temu jest ona mocowana na bieżąco w miarę postępu 
prac. Równocześnie z układaniem folii powinno się przybijać łaty pod 
pokrycie , co umożliwi bezpieczne, zarówno dla ludzi, jak i dla folii, 
chodzenie po dachu podczas robót dekarskich. W miejscu występowania 
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elementów ponad połacią pokrycia, folię umocować należy w sposób 
gwarantujący nie powstawanie fałd i zagłębień, w których może gromadzić się 
woda, a miejsca styku dokładnie uszczelnić. Ewentualne rozdarcie trzeba 
naprawić przez sklejenie zbrojną folią samoprzylepną. Jeśli uszkodzony 
fragment jest duży, należy przybić lub wkleić w to miejsce nowy fragment 
folii.  

c) Łacenie
Elementy wykonać z tarcicy iglastej, obrzynanej kl. I i II, o minimalnych 
przekrojach konstrukcyjnych, co najmniej, równoważnych z istniejącymi. Łaty 
wymagają pełnej impregnacji, muszą posiadać przynajmniej trzy ostre 
krawędzie. Nie dopuszcza się obecności kory. Niezbędne jest stosowanie 
łączników nie korodujących. Gwoździe stosowane do mocowania łat muszą być 
okrągłe lub kwadratowe, z płaskim łbem. Zaleca się stosowanie gwoździ 
ocynkowanych.  

d) Układanie dachówki – powierzchnia dachu. Dachówka ceramiczna karpiówka,
w kolorze czerwonym, zbliżonym do oryginalnego-zgodnie z wymaganiami 
konserwatora zabytków, układana na sucho w koronkę. Wymogi prawidłowości 
wykonania pokrycia dotyczą w szczególności: 
- rozmieszczenia styków/szwów prostopadle do okapu 
- wielkość zakładów 
- zamocowania dachówek do łat 
- szczelność pokrycia 
- nośność na zginanie 
- wentylacja pokrycia 

e) Kalenica
Krycie kalenicy następuje gąsiorami kładzionymi na sucho. Suchy montaż 
wszelkich elementów wykonywać za pomocą systemowych aluminiowych klamer. 

f) Gąsiory układane na sucho
Kalenicę tworzy łata kalenicowa mocowana równolegle do okapu przy użyciu 
wsporników łaty kalenicowej. Dopuszcza się rozwiązania z zastosowaniem 
deski kalenicowej. Gąsiory układa się na łacie z zachowaniem niezbędnego 
przewietrzania. Górne krawędzie dachówek muszą być wsunięte min. 30 mm w 
krzywiznę gąsiora. Jako uszczelnienie stosuje się aluminiowe uszczelki 
wentylacyjne kalenicy. Zakończenia kalenicy tworzą elementy specjalne 
(gąsior początkowy i końcowy, płytka zakończenia kalenicy i grzbietu). 

g) Wykonanie krawędzi grzbietowej
Dachówki na krawędzi grzbietowej muszą być tak dopasowane, by równolegle do 
krawędzi powstała tylko jedna wąska szczelina oraz tak, by pod krawędź nie 
dostawała się woda. Na grzbiecie układamy łatę na metalowych wspornikach. 
Gąsiory mocuje się do niej przy pomocy aluminiowych klamer, analogicznie 
jak na kalenicy.  

h) Wykonanie okapu
Stosować należy systemowe elementy do wykonywania okapów. Dopuszcza się 
tradycyjne wykonanie z trzech warstw dachówek połaciowych. Na etapie 
wykonania więźby dachowej należy skoordynować wysokości elementów tak, aby 
zewnętrzna powierzchnia pokrycia nie posiadała załamania. Elementy okapowe 
mogą stanowić bezpośredni wlew do rynny lub być zakończone na krawędzi 
konstrukcji. W tym drugim przypadku wymagany jest klasyczny pas nadrynnowy. 
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i) Wykonanie szczytu dachu
Krawędzie szczytowe (wiatrownice) zaleca się wykonywać z elementów 
specjalnych (dachówek szczytowych).W przypadku układania dachówek 
szczytowych przy ścianie zewnętrznej łaty dachowe muszą być 
wysunięte przynajmniej 20 mm poza krawędź tynku. Odległość pomiędzy 
wewnętrzną krawędzią dachówki szczytowej, a ścianą lub zewnętrzną krawędzią 
konstrukcji drewnianej musi wynosić przynajmniej 10 mm. 

j) Wentylacja okapu
Rozwiązanie wlotu powietrza pod połać na okapie musi zapewniać efektywny 
przekrój wentylacyjny min 2‰ powierzchni dachu. Dla krokwi o długości do 10 
m wynosi 200 cm2/mb okapu. Należy przy tym pamiętać o zawężeniu przekroju 
efektywnego ze względu na krokwie i kontrłaty. W przypadku pokrycia z 
dachówki karpiówki przewidziano rozwiązanie okapu z zastosowaniem 
aluminiowej kratki wentylacyjnej. 

k) Wentylacja na kalenicy
Aby zapewnić cyrkulację powietrza pod połacią na kalenicy musi zostać 
zapewniony efektywny przekrój wentylacyjny min 0,5‰ powierzchni dachu. 
Należy przy tym pamiętać o tym, że dotyczy to obu połaci przy dachach 
dwuspadowych. Oznacza to, że w dachu dwuspadowym o długości krokwi 10 m 
wentylacja kalenicy musi mieć efektywny przekrój min 50 cm2/mb dla każdej 
ze stron. W przypadku pokrycia z dachówki karpiówki przewidziano 
rozwiązanie z zastosowaniem aluminiowej uszczelki wentylacyjnej kalenicy. 
Rozwiązanie takie zapewnia przekrój wentylacyjny LQ=160 cm2/mb kalenicy na 
dwie strony dachu, a więc poprawne przewietrzanie połaci o długości krokwi 
do 16 m dla jednej strony dachu. 

l) Rynny i rury spustowe

Rynny dachowe 
- półokrągłe o średnicy 150 mm z blachy miedzianej, zwijane z odcinków min 
3 m o grubości blachy nie mniejszej niż 0,6 mm, wykonanie i montaż zgodnie 
z sztuka dekarską i z instrukcją producenta, 
- rynny zainstalować ze spadkiem min. 0,5%, 
- uchwyty podtrzymujące rynny należy instalować w odległości co min. 50 cm, 
- złączki, narożniki i leje spustowe należy dołączyć do rynny przed jej 
zamontowaniem w uchwytach. 
- montaż rynny należy rozpocząć od uchwytu centralnego. 
- rynny należy połączyć z rurami spustowymi za pomocą sztucera, 
- koryto rynny powinno być wykonane z zachowaniem spadku 10 mm na 6 mb, ( 
0,5 – 2,0 % ), odcinkami, łączonymi na zakład nie mniejszy niż 20 mm i 
wzmacniając 3 lub 4 nitami wraz z lutowaniem lub na rąbek pojedynczy leżący 
z lutowaniem, zakład powinien być wykonany w kierunku spływu wody. 
- zakończenie rynien denkami wykonać z zagięciem 5-7 mm do środka i 
obustronnie oblutować. 

Rury spustowe 
- z blachy miedzianej o średnicy 110 mm, 
- uchwyty mocujące rury spustowe rozmieścić nie rzadziej niż co 2 m dla 
instalacji pionowych oraz zawsze na końcach i pod kolankami, na rurze z 
blachy miedzianej- przed każdym uchwytem - należy wykonać tzw. nosek . 
Uchwyt należy umocować w sposób trwały przez wbicie w spoiny muru lub przez 
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osadzenie na zaprawie cementowej w gniazdach wykutych w murze bez 
spoinowym. 
- połączenie rur spustowych z siecią odprowadzającą wody deszczowe za 
pomocą odcinka rury z wyczystką, 
- odchylenie rur spustowych od pionu nie powinno przekraczać: 2 cm przy 
długości rur spustowych do 10 m oraz 3 cm przy długości rur spustowych 
większych niż 10 m. Odchylenie rur spustowych od linii prostej mierzonej na 
długości 2 m nie powinno przekraczać 0,3 cm 

m) Kominy
 uzupełnienie, wyspoinowanie istniejących kominów 

n) Okna dachowe
W miejscu istniejących okien dachowych (wyłazowych) przewidziano wymianę 
okien na okna wyłazowe, wysokościowe, z drewna  

o) Płotki śniegowe
Przewiduje się wykonanie płotków śniegowych po obu stronach połaci 
dachowej. Odległość między systemowymi wspornikami nie powinna być większa 
niż 40 cm. Wsporniki należy montować około 50 cm powyżej murłaty. Do 
montażu wsporników stosować łączniki do drewna o średnicy ≥8mm. Zaleca się 
stosowanie łaty podporowej w miejscu zakończenia wspornika. 

p) remont instalacji odgromowej uziemiającej
Instalacja odgromowa powinna zabezpieczać nie tylko szczyt dachu, ale całą 
jego konstrukcję należy z nią połączyć wszystkie elementy znajdujące się na 
dachu i wystające ponad jego powierzchnię 
- wykonać należy co najmniej dwa przewody odprowadzające – w przypadku 
uderzenia piorunem zapewniające przepływ prądu z dachu do ziemi – należy 
montować po przekątnej w narożnikach budynku; 
- po wykonanej instalacji wykonać pomiary kontrolne.  

r) Ocieplenie
pomiędzy krokwiami należy zamocować ocieplenie z wełny mineralnej 20 cm 
grubości 

s) Obudowa g-k - więźbę dachową w pomieszczeniach użytkowych należy
obudować stelażem stalowym a następnie gips-kartonem, szpachlować oraz 
pomalować na kolor biały  

5.2.2. Elewacje 

5.2.2.1 Wzmocnienie ścian murowanych 

W obrębie zarysowań i pęknięć ścian zastosować zszycie prętami ze stali 
nierdzewnej (od zewnątrz budynku) o długości 120cm z odgiętymi pod kątem 
prostym końcami długości 25cm (całkowita długość pręta: 25+120+25=170cm), 
ułożone w bruzdach 40mm w spoinie poziomej: 
– każdej dla ściany z bloków kamiennych,
- co drugiej dla ściany z cegły. 
Odgięte końcówki prętów #12 umieszczać w nawierconych wcześniej w spoinach 
otworach. Całość spoin wypełnić zaprawą cementowo-trasowa do wypełnień i 
spoinowania. 
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Pozostawienie elementów konstrukcyjnych widocznych na zewnątrz lica muru 
jest niedopuszczalne. W przypadku naruszenia konstrukcji gzymsów lub 
sztukaterii należy je bezwzględnie odtworzyć stosując zaprawę sztukatorską. 

5.2.2.2 Gzymsy 

Uszkodzone gzymsy do odtworzenia w układzie i kształcie jak istniejący. 

5.2.2.3 Obróbki blacharskie i odwodnienie 

Rury spustowe zdemontować i ponownie zamontować po wykonaniu robót 
elewacyjnych. 
Rury spustowe z blachy powinny odpowiadać wymaganiom podanym w PN-EN 
612:1999, zaś 
uchwyty do rynien i rur spustowych wymaganiom PN-EN 1462:2001, PN-B-
94702:1999 i PN-EN 94701:1999. 

5.2.2.4 Stolarka okienna i drzwiowa 

poziom 0-okna O0.1, O0.2, O0.3, O0.4, O0.7 do odrestaurowania (opalenia, 
pomalowania na kolor biały, szyby do wymiany, klamki, zawiasy do 
oczyszczenia, wypiaskowania), drzwi wejściowe D0.1 do odrestaurowania 
poziom 1-okna do odrestaurowania: O1.1, O1.2, O1.3, O1.4, O1.7, O1.8, O1.9, 
O1.10 (opalenia, pomalowania na kolor biały, szyby do wymiany, klamki, 
zawiasy do oczyszczenia, wypiaskowania) 
poziom 2-wszystkie okna do wymiany na okna drewniane (wzorowane na oknach z 
poziomu 1) PO2.1, PO2.2, PO2.3, PO2.4, PO2.5, PO2.6, PO2.7, 

Wszystkie okna dachowe do wymiany: 4 szt. 
Drzwi: -istniejące drzwi do odrestaurowania D0.3, D0.4, D0.5, D0.6, D0.7, 
D0.8, D1.3, D1.4, D1.12 
-drzwi nowo projektowane drewniane: PD0.1, PD0.2, PD1.1, PD1.2, PD2.1, 
PD2.2, PD2.3, PD2.4, PD2.5 
-drzwi nowoprojektowane aluminiowe: PD0.3, PD0.4, PD0.5, PD2.6 

UWAGA-PRZED ZAMÓWIENIEM STOLARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ NALEŻY WYKONAĆ 
PONOWNE POMIARY, W RAZIE NIEŚCISŁOŚCI NALEŻY JE SKORYGOWAĆ PO UPRZEDNICH 
KONSULTACJACH Z PROJEKTANTEM 

5.2.2.4 Tynki 

Tynki zewnętrzne gładkie. 
Roboty budowlano-montażowe oraz ich odbiory wykonywać zgodnie z warunkami 
technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych ITB nr 388/2003 oraz 
normami powołanymi w ww. opracowaniu. 
Zakłada się, że roboty tynkowe będą wykonywane przez wykwalifikowane, 
kompetentne i przeszkolone zespoły robocze wyposażone w niezbędny sprzęt. W 
tekście przyjęto zasadę niecytowania tekstów, lecz jedynie powoływania się 
na odpowiednie punkty przepisów norm, ustaw, rozporządzeń i innych 
dokumentów dotyczących opisywanych zagadnień. Wyjątek zrobiono w przypadku 
powszechnie stosowanych fabrycznie przygotowanych mieszanek tynkarskich, 
których specyficzne warunki wykonania i odbioru nie mogły być uwzględnione 
w okresie opracowywania obowiązujących norm. Warunki te przedstawiono w 
charakterze informacyjnym w załączniku do warunków technicznych wykonania i 
odbioru robót budowlanych ITB nr 388/2003. 
Zakres opracowania obejmuje wymagania właściwości materiałów, wymagania i 
sposoby oceny podłoży, wykonanie tynków oraz odbiory robót tynkowych. 
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5.2.2.5 Materiały tynkarskie 

Do robot tynkowych należy stosować wyroby budowlane dopuszczone do 
powszechnego użytku. Zaprawy zwykłe do wykonania tynków przygotowane na 
placu budowy powinny odpowiadać wymaganiom PN-90/B-14501. Do zapraw tych 
należy stosować piaski według p.3.2 PN-70/B-10100. Suche mieszanki 
tynkarskie przygotowane fabrycznie powinny odpowiadać wymaganiom normy PN-
B-10109:1998 lub aprobat technicznych. 

5.2.2.6 Podłoża 

Podłożem może być powierzchnia bezpośrednio przeznaczona do otynkowania lub 
podkład (tzw. obrzutka), na który nakłada się wyprawę. 
Podłoża tynków zwykłych powinny odpowiadać wymaganiom PN-70/B-10100 
p.3.3.2. Podłoża powinny być równe, mocne, jednorodne, równomiernie 
chłonące wodę, szorstkie, suche, nie pylące, wolne od wykwitów, bez rys i 
pęknięć. Zabrudzenia powierzchni smarami, olejami, bitumami, farbami należy 
usunąć, zmywając odpowiednimi preparatami odtłuszczającymi albo stosując 
środki mechaniczne (np. piaskowanie). 
Z podłoża należy usunąć warstwę pylącą oraz odpylić powierzchnię. 

5.2.2.7 Wykonywanie tynków zwykłych. 

Zasady ogólne, których należy przestrzegać przy wykonywaniu tynków 
zwykłych, określone są w p.3.3.1 PN-70-B-10100. Sposoby przygotowania 
podłoży w zależnościom ich rodzaju powinny być zgodne z wymaganiami p.3.3.2 
PN-70/B-10100. Zakładane grubości tynków zwykłych w zależności od ich 
kategorii oraz od rodzaju podłoża 
lub podkładu powinny być zgodne z wymaganiami p.3.3.5 PN-70/B-10100. Tynki 
zwykłe kategorii II i III należą do odmian pospolitych, wykonywanych w 
sposób standardowy. Tynki zwykłe kategorii IV 
zaliczane są do odmian doborowych, których wykonanie wymaga specjalnych 
zabiegów. Sposoby wykonania tynków zwykłych jedno- i wielowarstwowych 
powinny być zgodne z 
danymi określonymi w tablicy 4 PN-70/B-10100. 

5.2.2.8 Wymagania dotyczące robot tynkowych i tolerancje wykonanych 

tynków 

Wymagania i tolerancje w odniesieniu do tynków zwykłych, według PN-70/B-
10100, dotyczą; 
· zgodności z projektem budowlanym i specyfikacją techniczną wykonania
odbioru robót (p.3.1), 
· stosowania materiałów dopuszczonych do stosowania w budownictwie (p.3.2),
· przestrzegania ogólnych zasad wykonywania robót tynkowych (p.3.3.1),
· przygotowania podłoży (p.3.3.2)
· przyczepność tynków do podłoża (p.3.3.3),
· mrozoodporności tynków (p.3.3.4),
· grubości tynków ( p.3.3.5)
· wyglądu powierzchni otynkowanych (p.3.3.6)
· wad i uszkodzeń powierzchni tynku, takich jak; nierówności, wypryski i
spęcznienia oraz 
pęknięcia, wykwity i zacieki (p.3.3.7), 
· prawidłowości wykonania powierzchni i krawędzi tynków (p.3.3.8),
· wykończenia tynków na stykach i przy szczelinach dylatacyjnych (p.3.3.9),
· wykończenia naroży i obrzeży (p.3.3.10).
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5.2.2.9 Utrzymanie stanu technicznego tynków zewnętrznych 

Utrzymanie stanu technicznego tynków narożnych na długotrwałe działanie 
wpływów atmosferycznych oraz innych czynników wymaga od właściciela , 
zarządzającego lub dzierżawcy budynku przestrzegania przepisów zawartych w 
rozporządzeniu MSWiA z 16 sierpnia 1999r. w 
sprawie warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych 
(Dz.U.1999.74.836). Stan techniczny zewnętrznych tynków decyduje o 
zapewnieniu, wymaganego ustawą Prawo budowlane, bezpieczeństwa użytkowania 
budynku oraz o wymaganym jego stanem estetycznym. W 
celu utrzymania odpowiedniego stanu technicznego właściciel zobowiązany 
jest do przeprowadzania kontroli okresowych oraz remontów (konserwacje, 
naprawy bieżące i naprawy główne) tynków. 

5.2.2.10 Powłoki malarskie zewnętrzne i wewnętrzne 

Roboty budowlano-montażowe oraz ich odbiory wykonywać zgodnie z warunkami 
technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych ITB nr 387/2003 oraz 
normami powołanymi w ww. opracowaniu. Zakłada się, że roboty malarskie będą 
wykonywane przez wykwalifikowane, kompetentne i przeszkolone zespoły 
robocze wyposażone w niezbędny sprzęt. W tekście przyjęto zasadę 
niecytowania tekstów, lecz jedynie powoływania się na odpowiednie 
punkty przepisów norm, Ustaw, rozporządzeń i innych dokumentów dotyczących 
opisywanych zagadnień. Zakres opracowania obejmuje wymagania właściwości 
materiałów, wymagania i sposoby przygotowania podłoży, zasady wykonywania 
powłok malarskich oraz kontroli wykonania i odbiorów malarskich, z 
wyłączeniem robót antykorozyjnych i ogniochronnych. 

5.2.2.11 Materiały do malowania elewacji budynków 

Do malowania elewacji mogą być stosowane farby: 
· na spoiwach mineralnych z dodatkami modyfikującymi, w postaci suchych
mieszanek do zarabiania wodą lub w postaci ciekłej; 
· które powinny odpowiadać wymaganiom normy PN-B-10102:1991 lub aprobat
technicznych. 

5.2.2.12 Wymagania dotyczące podłoży pod malowanie 

Wymagania dotyczące podłoży pod malowanie są następujące: 
· Mury ceglane i kamienne pod względem dokładności wykonania powinny
odpowiadać wymaganiom normy PN-B-10020:1968. Spoiny muru powinny być 
całkowicie wypełnione zaprawą równo z licem muru. Przed malowaniem wszelkie 
ubytki w murze powinny być uzupełnione. Mur powinien być suchy, a jego 
powierzchnia oczyszczona z zaschniętych grudek zaprawy wystających poza jej 
obrys oraz kurzu, tłuszczu i ewentualnych resztek starej powłoki 
malarskiej.  Elementy metalowe powinny być oczyszczone z pozostałości 
zaprawy, gipsu, rdzy i plam tłuszczu. 

5.2.2.13 Przygotowanie podłoży 

W przypadku stwierdzenia niezgodności podłoży z wymaganiami przedstawionymi 
w punkcie „Wymagania dotyczące podłoży pod malowanie” należy określić 
zakres prac, rodzaje materiałów oraz sposoby mające na celu usunięcie tych 
niezgodności. Po usunięciu niezgodności należy przeprowadzić ponowną 
kontrolę podłoży, a wyniki kontroli należy odnotować w formie protokołu 
kontroli i wpisu do Dziennika Budowy. 
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5.2.2.14 Wykonanie robot malarskich zewnętrznych 

Roboty malarskie na zewnątrz budynku można rozpocząć, kiedy podłoża spełnią 
wymagania podane w punkcie „Wymagania dotyczące podłoży pod malowanie”, a 
warunki wymagania punktu „Warunki prowadzenia robót malarskich”. Roboty 
powinny być wykonywane na podłożach oczyszczonych i odpowiednio 
przygotowanych w zależności od rodzaju stosowanej farby i żądanej jakości 
robót. Elementy budynku, które w czasie robót malarskich mogą ulec 
uszkodzeniu lub zanieczyszczeniu, należy zabezpieczyć i osłaniać przed 
zabrudzeniem farbami. 

5.2.2.15 Zalecenia do elewacji 

Zaleca się remont elewacji ścian obiektu polegający na skuciu istniejących 
tynków w miejscach  oraz wykonaniu nowych. Zaleca się odtworzenie lub 
naprawę uszkodzonych gzymsów i wnęk okiennych i drzwiowych. Zabrania się 
wykonywania jakichkolwiek prac zmieniających usytuowanie oraz wygląd 
elementów architektonicznych elewacji. 

5.2.2.16 Oczyszczenie okładzin kamiennych 

Kamień oczyszczać przy użyciu gorącej wody pod ciśnieniem. 

5.2.2.17 Kolorystyka 

Po wykonaniu tynków elewacji wg technologii i z materiałów jw. ściany 
obiektu malować w kolorze wskazanym w projekcie, po wcześniej wykonanych 
próbkach porównawczych na elewacji i konsultacjach z inwestorem. 
Stosować farby elewacyjne o wysokiej paro przepuszczalności i niskiej 
przepuszczalności wody opadowej, o następujących parametrach (PN-EN 1062-
1): 
· współczynnik przenikania pary wodnej: V ≥ 2000g/(m²d)
· dyfuzyjnie równoważna grubość warstwy powietrza (opór dyfuzyjny): Sd ≤
0.01m 
· współczynnik przepuszczalności wody: w ≤ 0.1kg/(m²h0.5).
Obiekt malować w kolorach określonych w  części rysunkowej. 
Paleta kolorów NCS 

Wyroby malarskie stosować ściśle według zaleceń producenta zawartych na 
opakowaniach, bezwzględnie przestrzegać terminów ważności. 

5.2.2.18 Sgrafitto-elewacja południowa 

Sgrafitto dwuwarstwowe/dwubarwne. Sgrafitto powinno być wykonane zgodnie z 

dokumentacją rysunkową. Do podkładu pod sgraffito zewnętrzne należy 

stosować zaprawę cementowo-wapienną lub cementową wg PN-65 ł4504, 

uplastycznioną dodatkiem ciasta wapiennego marki nie niższej niż 30. 

Zaprawy szlachetne do wykonywania powłok barwnych powinny być 

przygotowywane bezpośrednio przed użyciem przez zmieszanie właściwych dla 

rodzaju spoiwa składników odpowiadających wymaganiom PN-65/B-10101, przy 

czym do zapraw przeznaczonych na pierwszą warstwę nakładaną na podkład może 

być użyte kruszywo o ziarnie grubszym, tj. do 2 mm, na drugą warstwę - 

kruszywo o drobniejszym uziarnieniu. Dobór barwy zaprawy zaleca się 

wykonywać na podstawie kilku próbnych zarobów z różną, każdorazowo odważoną 

ilością dodatków barwiących. Według tych zarobów i wykonanych z nich próbek 

tynku należy ustalić doświadczalnie szczegółową recepturę dla zapraw na 
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poszczególne warstwy barwne. Zaprawę o ustalonym składzie przeznaczoną do 

pokrycia jednego pola tynku sgraffito należy przygotowywać jako jeden 

zarób. 

5.2.2.19 Odkrywki 

Podczas restaurowania południowej elewacji, wymiany tynków, odtwarzania 

sgrafitto należy zachować 2 pasy odkrywek elewacji historycznych 

5.2.1. Wnętrza 

Zakres prac na poziomie 0: 

-projektuje się wylewkę, ocieplenie i posadzkę z płyt z piaskowca w 

pomieszczeniach 0.5, 0.6, 0.7 

-wymiana okien i drzwi od strony podwórza na przeszkloną stolarkę drzwiową 
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PD03, PD04, PD05 (aluminiową/bez podziałów) 

-projektuje się ściankę działowa w pomieszczeniu 0.5 

-projektuje się ladę recepcyjną w miejscu drzwi D 0.2 

-ściany i sklepienia w pomieszczeniu 0.5 do oczyszczenia, wyspoinowania, 

otynkowania oraz pomalowania na kolor biały 

-schody kamienne prowadzące na piętro i do piwnicy należy oczyścić, a 

ubytki uzupełnić 

-barierka w pomieszczeniu 0.6 do odrestaurowania 

-istniejąca posadzka z płyt z piaskowca w pomieszczeniu 0.1 do oczyszczenia 

-we wszystkich pomieszczeniach na parterze ściany, sufity, sklepienia do 

odmalowania (kolor biały) 

-okna od strony południowej O0.1, O0.2, O0.3, O0.4, O0.7 oraz drzwi 

wejściowe D0.1 do odrestaurowania (opalenia, pomalowania na kolor biały, 

szyby do wymiany, klamki, zawiasy do oczyszczenia, wypiaskowania) 

-istniejące drzwi do odrestaurowania D0.3, D0.4, D0.5, D0.6, D0.7, D0.8 

-wszystkie włączniki światła, gniazdka elektryczne należy wymienić na 

okrągłe, stylizowane, w kolorze czarnym 

-wszystkie lampy do wymiany, na stylizowane, w konsultacji z architektem 

Zakres prac na poziomie 1: 

-podłogi w pomieszczeniach 1.2, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 

1.10, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14 należy wykonać z desek drewnianych modrzewiowy 

-podłogi i ściany w pom. 1.15 należy wykonać z płytek ceramicznych białych. 

-w pomieszczeniu 1.15 należy usunąć wannę, zamontować nową miskę ustępową 

oraz umywalkę 

-we wszystkich pomieszczeniach tynki na ścianach, sufitach, sklepieniach do 

skucia i wymiany na tynki gładkie o kolorze białym 

-okna do odrestaurowania: O1.1, O1.2, O1.3, O1.4, O1.7, O1.8, O1.9, O1.10 

(opalenia, pomalowania na kolor biały, szyby do wymiany, klamki, zawiasy do 

oczyszczenia, wypiaskowania) 

-okna wewnętrzne O1.11, O1.12 do wymiany na okna drewniane z podziałami 

-istniejące drzwi do odrestaurowania D1.3, D1.4, D1.12 

-projektowane drzwi drewniane PD1.1, PD1.2 

-wszystkie włączniki światła, gniazdka elektryczne należy wymienić na 

okrągłe, stylizowane, w kolorze czarnym 

-wszystkie lampy do wymiany,  na stylizowane, w konsultacji z architektem 

-liczniki elektryczne oraz pion kanalizacyjny należy zabudować ścianką g-k 

-wykonanie instalacji grzewczych 

Zakres prac na poziomie 2: 

-podłogi we wszystkich pomieszczeniach z wyjątkiem 2.8 i 2.3 należy wykonać 

z desek drewnianych modrzewiowych 

-podłogi i ściany w pom. 2.8 i 2.3 należy wykonać z płytek ceramicznych w 

kolorze białym 

-wszystkie ściany i sufity należy malować na kolor biały 

-wstawienie drzwi drewnianych PD2.1, PD2.2, PD2.3, PD2.4, PD2.5 

-obudowa więźby dachowej stelażem i płytami g-k 
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-widoczne elementy więźby dachowej należy wyheblować oraz zaolejować 

-montaż przeszklenia i drzwi PD 2.6  

-pom. 2.3 należy wyposażyć w prysznic, umywalkę i miskę ustępową 

-pom. 2.8 należy wyposażyć w wannę, umywalkę i miskę ustępową 

-wykonanie aneksu kuchennego, z elektryczną płytą grzewczą i zlewozmywakiem 

-wszystkie okna do wymiany na okna drewniane (wzorowane na oknach z poziomu 

1) 

-wszystkie włączniki światła, gniazdka elektryczne należy wymienić na 

okrągłe, stylizowane, w kolorze czarnym, 

-wszystkie lampy do wymiany, na stylizowane, w konsultacji architektem 

-wymiana pokrycia dachowego, ocieplenie poddasza, obudowa g-k 

-odrestaurowanie schodów drewnianych i barierki (usunięcie farby, 

zaolejowanie 

-wykonanie instalacji grzewczych 

Zakres prac na poziomie -1: 

-montaż poręczy przy schodach 

-schody kamienne do oczyszczenia i uzupełnienia 

-oczyszcenie i wyspoinowanie ścian oraz sklepień we wszystkich 

pomieszczeniach 

-wykonanie ocieplenia, izolacji, wylewki betonowej oraz oczyszczenie i 

wypoziomowanie kamiennych płyt na posadzce w pomieszczeniu -1.2, -1.3 

-wykonanie izolacji, ocieplenia i wylewki betonowej w pomieszczeniu -1.4 

-przewody instalacji elektrycznych należy ułożyć w spoinach 

-wszystkie włączniki światła, gniazdka elektryczne należy wymienić na 

okrągłe, stylizowane, w kolorze czarnym 

6. KONSTRUKCJE

6.1. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 
Celem niniejszej oceny jest określenie możliwości wykonania termomodernizacji poddasza budynku muzeum 

Kargula i Pawlaka w Lubomierzu poprzez ocieplenie więźby dachowej wełną mineralną (20cm) wraz z 

wykończeniem połaci od wewnątrz płytami G-K na ruszcie systemowym z blachy stalowej. Zakresem opracowania 

objęte są również prace związane z przebudową części wnętrz, w tym wykucie nowych otworów drzwiowych w 

istniejących ścianach nośnych, dla nowych potrzeb użytkowych obiektu. Oceną techniczną objęto ponadto stan 

elewacji frontowej i murów oporowych na tyłach omawianego obiektu.

Opinię przygotowano  na podstawie: 

 zlecenia Inwestora,
 inwentaryzacji ogólnobudowlanej,

 wizji lokalnej, badań i oględzin stanu technicznego,
 obliczeń statyczno - wytrzymałościowych.

6.2. OCENA ELEMENTÓW BUDYNKU 
Ściany konstrukcyjne: 

Ściany konstrukcyjne z cegły pełnej. Stwierdzono spękania ściany elewacji frontowe, do naprawy wg opinii p.5 

(klamry + iniekcje). Poza tym stan techniczny ścian dobry.  

Dla nowych potrzeb użytkowych projektowane są niewielkie przebicia ścian konstrukcyjnych wewnętrznych 

(dodatkowe przejścia pomiędzy pomieszczeniami). Przejścia takie należy wykonać osadzając uprzednio w murze 
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nadproża stalowe z profili ceowych lub dwuteowych spinane prętami #16 w rozstawie ok. 40 – 45cm. 

Fundamenty: 

Ściany fundamentowe z cegły pełnej, częściowo z kamienia. Nie stwierdzono spękań konstrukcyjnych. Stan 

techniczny ścian dobry.  

Konstrukcja dachu: 

Więźba dachowa w stanie ogólnym dobrym z nielicznymi uchybieniami. Brak widocznych śladów porażenia 

elementów konstrukcyjnych owadami lub porażenie owadami o charakterze historycznym, ślady zagrzybienia 

widoczne w kilku miejscach, przy klatce schodowej na poddasze oraz na jętkach przy ścanie szczytowej. 

Konstrukcja drewniana odsłonięta, poza połaciami niższej kondygnacji, do odsłonięcia i oceny. W obrębie okienka 

przy klatce schodowej na poddasze widoczne ślady po licznych zalaniach, nabitka drewniana spróchniała, po 

odsłonięciu ukazała się krokiew w stanie średnim. Całą nabitkę z desek wraz z tynkiem trzcinowym na siatce 

należy rozebrać i ocenić stan odsłoniętych krokwi. Krokwie ociosać szczotkami drucianymi do zdrowego drewna 

max. 1cm po obwodzie, w przypadku większych uszkodzeń wezwać nadzór autorski. W kilku miejscach ślady po 

zaciekach świadczące o braku przeprowadzanych remontów pokrycia na bieżąco. Stan techniczny całości więźby 

dachowej dobry. Pokrycie dachówką karpiówką, do przełożenia lub wymiany. 

Mury oporowe: 

Mury oporowe z kamienia, różnica naziomów ok. 2m, zmniejszająca się wraz z oddalaniem od budynku. Korona 

murów całkowicie zniszczona, zaprawa wypłukana, grozi dalszym zawalaniem. Mury oporowe w calości w stanie 

awaryjnym, grożą zawaleniem, nie nadają się do renowacji. Przy ich obecnym stanie zabrania się jakiegokolwiek 

transportu kołowego w obrębie naziomów przy murze. Należy je w całości rozebrać i wykonać ściany oporowe wg 

dokumentacji projektowej. Od strony korony, po stronie naziomów, należy odtworzyć mur kamienny. 

6.3. SCHEMATY STATYCZNE I OBLICZENIA  
Przeprowadzono obliczenia statyczne elementów konstrukcji budynku: 

6.3.1 Schematy statyczne 
Dach o rozpiętości 11,0m, o konstrukcji płatwiowo – kleszczowej, z dwoma ramami stolcowymi i dodatkowym 

poziomem jętek. Węzły przegubowe przedstawione na schemacie statycznym Rys.1. Ponad murłatą płatwie 

stopowe. W środkowej części, w osi kalenicy, trzecia rama stolcowa bez słupa pośredniego. 
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Rys.1. Więźba dachowa płatwiowo – kleszczowa z dodatkową jętką – schematy statyczne. 

Wymiary elementów konstrukcyjnych (uśrednione minimalne): 

 Słupy ram stolcowych 18x22cm  

 Miecze 10x10cm 

 Krokwie 12x18cm, bez wiatrownic (węzły krokwi przegubowe w poziomie pierwszej płatwi pośredniej). 

 Jętki w górnej części wiązara 11x11cm  

 Płatwie stopowe 20x20cm 

 Płatwie pośrednie ram stolcowych 15x16cm 

W obliczeniach uwzględniono następujące obciążenie: 

 Śnieg od strony nawietrznej 0,31kN/m (ch) 

 Śnieg od strony zawietrznej 0,20kN/m (ch) 

 Wiatr (parcie) 0,23kN/m (ch) 

 Wiatr (ssanie) - 0,17kN/m (ch) 

 Obciążenie stałe od warstw (ch) 

1. Dachówka karpiówka podwójna 0,9 kN/m2 
2. Łaty 0,04 kN/m 
3. Kontrłaty 0,04 kN/m2 

4. Folia paroprzepuszczalna
5. Wełna mineralna 20cm 0,1 kN/m2 
6. Folia paroizolacyjna
7. Płytowanie G-K, pojedyncze, na ruszcie stalowym 0,15 kM/m2 
RAZEM  

Dla rozstawu krokwi – 1,0m qs(ch)=1,23kN/m 
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6.3.2 Obliczenia 
Przeprowadzono obliczenia więźby dachowej muzeum, uwzględniając stany graniczne nośności i 

użytkowania. Dla krokwi przyjęto kryterium ugięcia L/300, ze względu na wytrzymałość spojeń płytowania 

poddasza. Wytężenie istniejących elementów więźby po dołożeniu obciążenia przewidzianego przy okazji 

termomodernizacji poddasza nie przekroczy 85%.  

6.4. OPINIA TECHNICZNA 
Termomodernizacja obiektu polegająca na wykonaniu ocieplenia przestrzeni pomiędzy krokwiami 

warstwą wełny mineralnej zgodnie ze sztuką, czyli przy zastosowaniu prawidłowej wentylacji pomiędzy folią 

paroprzepuszczalną a pokryciem dachowym (nabicie kontrłat) oraz wykończeniu połaci dachowych od strony 

wewnętrznej poprzez montaż płyt G-K na ruszcie z blachy stalowej, może zostać wykonana. Przeprowadzono 

szczegółową inwentaryzację więźby w stanie istniejącym i nie stwierdzono oznak przekroczenia granicznego stanu 

nośności czy użytkowalności oprócz miejsc zakrytych (jak przy klatce schodowej Fot.2), dla których nie udało się 

stwierdzić stanu drewna konstrukcyjnego. Miejsca te należy odsłonić na etapie termomodernizacji i wezwać 

nadzór autorski do przeprowadzenia oględzin. W miejscach niezakrytych stan więźby określono jako dobry z 

wyjątkiem płatwi pokazanej na załączniku Fot.4. Płatew tę należy w całości wymienić na nową o takim samym 

przekroju, z drewna klejonego kl. GL30. W toku obliczeń zwiększono obciążenie o dodatkowe warstwy związane z 

termomodernizacją i uzyskano wyniki wytężenia elementów konstrukcji więźby w granicach 85%, co pozwala 

stwierdzić, że nośność elementów po termomodernizacji będzie wystarczająca, z poniższymi uwagami 

wg 5.1. 

- Nad ostatnią kondygnacją użytkową zalega gruz (Fot.8), który trzeba w całości usunąć z obiektu!!!  

- Ściana elewacji frontowej jest zarysowana (Fot.10), lecz w stanie technicznym dobrym. Rysy należy 

naprawić wg uwag poniżej (p. 5.1). 

- Przejścia w ścianach wewnętrznych konstrukcyjnych mogą zostać wykonane zgodnie z dokumentacją. 

- Mury oporowe (Fot.9) nie nadają się do uratowania, zaprawa została w całości wypłukana, bloki 

kamienne w stanie luźnym zagrażają stateczności skarpy, mur należy w całości rozebrać. Różnica naziomów 

2m jest znaczna, autor opracowania proponuje wykonanie zabezpieczneia skarp ścianami oporowymi żelbetowymi 

wg dokumentacji projektowej. 

5.1. UWAGI: 

Drewno przed zabudowaniem należy zabezpieczyć przed grzybami i owadami przez powleczenie skutecznym 

preparatem.   

Podłoga strychu jest miejscowo przegniła i spróchniała (Fot.5,6), należy podłogę w tych miejscach w całości 

usunąć z obiektu i wymienić na nową. Płatew ściany stolcowej pod zalewanym fragmentem podłogi należy 

osiosać szczotką drucianą do zdrowego drewna, a następnie zabezpieczyć jak wyżej, chyba że uszkodzenie będzie 

sięgać głębiej niż 10mm. 

Rysy na elewacjach zespolić przy pomocy klamer stalowych osadzonych po bokach rysy na odległość po około 50 
– 60 cm w otworach głębokości 20 cm. Przy rysach szerokich proponowane odległości zwiększyć. Klamry osadzać
w bruzdach na zaprawie cementowej a w  otworach  na żywicę. Klamry wykonać z prętów stalowych  6 mm ze 

stali A IIIN. Rozstaw klamer w pionie co około 20 cm. Następnie wszystkie zarysowane mury zespolić drogą 
iniekcji. Szerokie rysy powyżej 5 mm wypełniać zaprawą iniekcyjną trasową a drobne żywicami epoksydowymi. 
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6.5. ZAŁĄCZNIKI FOTOGRAFICZNE. 

Fot 1.  

Okienko przy klatce schodowej na poddasze. Nabitka z tynkiem trzcinowym na siatce – spróchniała, ślady po 

wieloletnich zalewaniach.  

Fot 2.  

Okienko przy klatce schodowej na poddasze. Stan krokwi po odsłonięciu nabitki. 

Fot 3.  

Widok na ścianę szczytową. 
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Fot 4.  

Widok na ścianę stolcową z przerwaną i podstemplowaną tymczasowo płatwią. 

Fot 5.  

Widok na płatew przy zalewanej i spróchniałej podłodze na strychu. 

Fot 6.  

Widok z poddasza na zalewany fragment strychu. 
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Fot 7.  

Widok na poziom górnych jętek wiązarów. 

Fot 8.  

Widok na gruz ceramiczny zalegający na stropach ostatniej kondygnacji – do usunięcia. 

Fot 9.  

Widok na uszkodzone mury oporowe od podwórka – stan awaryjny murów. 
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Fot 10.  

Widok na spękaną ścianę w elewacji frontowej. 

Wrocław, 15  wrzesień 2016 r. 

Opracował: 

mgr inż. Janusz Petri 

nr upr. 13/DOŚ/12 

nr izby DOŚ/BO/0328/12 

7. INSTALACJE SANITARNE

7.1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany instalacji sanitarnych remontowanego budynku 

zabytkowego przy ulicy Kowalskiego nr 1 w Lubomierzu.  

7.2. Zakres instalacji objętych opracowaniem 

Instalacje objęte opracowaniem: 

 instalacja centralnego ogrzewania, 

 instalacja wodociągowa (woda zimna + c.w.u.) 

 instalacja kanalizacji sanitarnej. 

7.3. Instalacja centralnego ogrzewania 

Projektuje się rozbudowę instalacji centralnego ogrzewania o instalację grzejnikową dla poziomów 1 i 2.  

Istniejącym źródłem ciepła dla centralnego ogrzewania jest kocioł na paliwo stałe – ekogroszek. 

7.3.1. Zapotrzebowanie mocy cieplnej pomieszczeń 

Zapotrzebowanie ciepła dla projektowanego obiektu na cele ogrzewania pomieszczeń wyznaczono w 

oparciu o obliczenia programem komputerowym.  

Bilans ciepła pomieszczeń wyznaczono z uwzględnieniem projektowanych przegród budowlanych obiektu 

oraz z uwzględnieniem zapotrzebowania na ciepło powietrza wentylującego.  

Obliczenia zapotrzebowania ciepła przyjęto dla III strefy klimatycznej – Lubomierz (tz= -20oC)  
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Szczegółowe obliczenia znajdują się w projekcie archiwalnym projektanta. 

Zapotrzebowanie ciepła dla poziomu 1 i 2 obiektu na cele centralnego ogrzewania wynosi: 

∑=21 655W 

7.3.2. Opis instalacji 

W celu doprowadzenia instalacji centralnego ogrzewania do pomieszczeń na poziomach 1 i 2 należy 

wykorzystać istniejący pion centralnego ogrzewania wykonany z rur miedzianych, biegnący w przestrzeni klatki 

schodowej i głównego korytarza, o średnicy Ø22. 

Z uwagi na wartość obliczonego zapotrzebowania na ciepło zaleca się przebudowę istniejącego pionu c.o. 

i zwiększenie jego średnicy o jedną dymensje - Ø28 dla poziomów 1 i 2 budynku. Średnicę przewodu od kotłowni 

do istniejącej instalacji grzewczej na parterze należy zwiększyć do średnicy min. Ø32. 

Podłączenie grzejników wykonać w systemie rozdzielaczowym z zastosowaniem przewodów z rur 

wielowarstwowych w zwojach oraz rozdzielaczy nad-tynkowych.  Podejścia do grzejników prowadzić w 

warstwach izolacyjnych posadzki.  

Po zmontowaniu instalacji, lecz przed jej zaizolowaniem lub ewentualnym maskowaniem należy 

przeprowadzić próbę szczelności, zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-

montażowych Tom II Instalacje sanitarne i przemysłowe”. 

Przewody centralnego ogrzewania zaizolować godnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury  

„w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”. Dz.U.08.201.1238. 

Przejścia przewodów przez stropy i ściany należy wykonać w tulejach ochronnych umożliwiających 

swobodne przemieszczanie się przewodów. 

7.3.3. Grzejniki 

Jako elementy grzejne w instalacji c.o. zaprojektowano: 

- grzejniki płytowe z podłączeniem dolnym 

- grzejniki drabinkowe (w łazienkach)  

Wszystkie grzejniki płytowe, oraz drabinkowe należy wyposażyć  w zawory termostatyczne wraz z głowicami 

termostatycznymi. Grzejniki montować w miejscach zaznaczonych na rysunkach.  

Do wszystkich grzejników (poza łazienkowymi), do których prowadzone są przewody grzewcze 

w posadzce  i podejścia ze ściany, należy zastosować podwójne przyłącze z odcięciem, kątowe ZB-G1/2 GZ x G 

3 GZ wraz z maskownicami.  

Dla grzejników łazienkowych projektuje się zastosowanie powrotnych zaworów grzejnikowych niklowanych 

z odcięciem. 

7.4. Instalacja wodociągowa 

Projektuje się nowe podejścia do przyborów sanitarnych w istniejących łazienkach na  poziomie 1 i 2 oraz 

do nowoprojektowanej łazienki zlokalizowanej na poziomie 2 budynku. Przewody podłączyć do istniejącego pionu 

wody zimnej i c.w.u. (lokalizacja pionu zaznaczona na rysunkach). 

Instalację wody zimnej wykonać z rur polipropylenowych PP PN10 łączonych przez zgrzewanie. Instalację 

wody ciepłej wykonać z rur polipropylenowych PP PN20 stabilizowanych łączonych przez zgrzewanie. Wszystkie 

rury PP muszą posiadać dopuszczenia do stosowania w instalacjach wody pitnej.  

Rozprowadzenie instalacji w pomieszczeniach sanitarnych wykonać w posadzce, podejścia do punktów 

czerpalnych – w pionowych bruzdach. Przed każdy punktem czerpalnym na przewodach wody zimnej i c.w.u. 

zamontować zawory kulowe odcinające.  

Źródłem  ciepła dla c.w.u. będą miejscowe podgrzewacze elektryczne zlokalizowane pod umywalkami 
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(po 1 szt. w każdej łazience). W łazienkach na poziomie 2 podgrzewacz będzie obsługiwał zarówno umywalkę, 

jak i wannę lub natrysk.  

Instalacja wodociągowa na zewnątrz budynku 

Projektuje się doprowadzenie instalacji wody zimnej do strefy barowej zlokalizowanej w ogrodzie na 

zewnątrz budynku. Projektowany odcinek należy podłączyć do istniejącej studzienki wodomierzowej, 

zlokalizowanej na parterze budynku, za istniejącym wodomierzem i zaworami odcinającymi. Na odejściu zaleca 

się montaż zaworu kulowego odcinającego DN15.  

Podejście wody zimnej wykonać z rur PE Ø20x2,0, PN10. Na poziomie parteru rurę wodociągową 

prowadzić na głębokości ok. 0,5m pod posadzką. Przed wyjściem na zewnątrz budynku przewód należy zagłębić 

na ok. 1,2m, chroniąc tym samym przed zamarznięciem.  

Projektowaną instalację zewnętrzną układać na podsypce z piasku gr. 15 cm, którą należy dokładnie ubić 

i wyprofilować. Po wykonaniu instalacji należy przeprowadzić próbę szczelności na ciśnienie 10 bar zgodnie 

z PN-B/10725:1997. Obsypka przewodu piaskiem musi być prowadzona aż do uzyskania grubości warstwy 

przynajmniej 30 cm (po zagęszczeniu) powyżej wierzchu rury. Obsypka rurociągu musi być tak wykonana, żeby 

rurociąg nie uległ zniszczeniu lub nie został przemieszczony. Aby uniknąć osadzania gruntu zasypkę zagęścić do 

95% zmodyfikowanej wartości Proctora. 

Trasę instalacji należy oznaczyć taśmą lokalizacyjną z wtopioną wkładką metalową o szerokości 20 cm 

prowadzoną 30 cm nad grzbietem rur. 

7.5 Instalacja kanalizacji sanitarnej 

Projektuje się nowy pion kanalizacyjny KS2 dla nowoprojektowanej łazienki na poziomie 2 budynku. Pion 

należy podłączyć pod stropem poziomu 1 (przewód należy zabudować np. płytami g-k) do istniejącego pionu 

KS1, zlokalizowanego w szachcie przy  istniejących łazienkach. Odpowietrzenie pionu KS2 również doprowadzić 

do pionu KS1 na poziomie 2 budynku (przewód należy zabudować np. płytami g-k). 

Do pionów należy podłączyć przybory sanitarne. Piony i podejścia do przyborów sanitarnych projektuje się 

z rur PVC szarych łączonych na uszczelki gumowe. Podejścia pod przybory prowadzone będą w ścianach oraz 

częściowo nad posadzką. Średnice podejść pod przybory sanitarne zgodnie z normą. Spadki poziomów przyjęto 

na poziomie 2%  

Instalacja kanalizacji sanitarnej na zewnątrz budynku 

Projektuje się instalację kanalizacyjną zewnętrzną do odprowadzenia ścieków ze strefy barowej 

zlokalizowanej w ogrodzie (wyłącznie ścieki szare) oraz dwóch odwodnień liniowych. Przyjęto rury        

kanalizacyjne PCV160 oraz  110 o SN4 łączone na uszczelki gumowe. Przewody należy doprowadzić do 

istniejącego odpływu kanalizacyjnego, zlokalizowanego w okolicach muru kamiennego.  

Odpowiednie kształtki potrzebne do wykonania projektowanych rurociągów np. do zmiany kątów na trasie 

ich ułożenia, do odgałęzienia  itp. zaprojektowano także z rur PCV. 

Rury kanalizacyjne grawitacyjne należy układać na odpowiednim podłożu w wykopie, a następnie 

zasypywać zgodnie z normami PN-B-10736, PN-B-10735. Podłoże przykanalików stanowić będzie warstwa 

podsypki piaskowej o grubości 30 cm (licząc od zewnętrznej ścianki dna rury), zagęszczonej do 95% 

zmodyfikowanej liczby Proctora. 

Przewody kanalizacyjne należy również obsypywać i zasypywać warstwą piasku o wysokości min. 30 cm 

ponad zewnętrzną ściankę wierzchu rury, również z dokładnym - takim, jak wyżej opisano to dla podłoża - 
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zagęszczaniem tej warstwy ubijakami (lub wibratorami) z obu boków przewodu. Także pozostała część zasypki 

wykopu powinna być zagęszczana w opisany powyżej sposób. 

8. INSTALACJE ELEKTRYCZNE

8.1. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany instalacji, sieci elektrycznych i teletechnicznych 

remontowanego budynku zabytkowego przy ulicy Kowalskiego nr 1 w Lubomierzu.  

8.2. Zakres instalacji objętych opracowaniem 

Instalacje objęte opracowaniem: 

 oświetlenie podstawowe (ogólne), 

 oświetlenie awaryjne i ewakuacyjne, 

 instalacja gniazd,  

 okablowanie strukturalne kat. 6 U/UTP. 

8.3. DEMONTAŻ 

W budynku należy przed remontem zdemontować wszystkie urządzenia elektryczne. Urządzenia nie 

objęte opracowaniem będą do ponownego montażu. Na parterze projektuje się wymianę opraw oświetleniowych, 

gniazd i łączników oświetleniowych w części pomieszczeń oznaczonych na rysunku. W pozostałych 

pomieszczeniach i kondygnacjach projektuje się wymianę instalacji elektrycznej gniazd i oświetlenia. Gniazda i 

łączniki w kolorze czarnym  

Należy zdemontować istniejącą instalację odgromową na czas wymiany pokrycia dachowego. Ponowny 

montaż na nowym osprzęcie (nowe zwody poziome i pionowe) po ułożeniu dachówki. 

8.4. Zasilanie 

Na elewacji budynku jest istniejące złącze kablowe ZK. Istniejące WLZ-ty prowadzą do układów 

licznikowych na piętrze pierwszym. Projektuje się zabudowę układów licznikowych i osprzętu w rozdzielnicę 

piętrową RG. Rozdzielnica RG będzie zasilała daną kondygnację, projektowaną rozdzielnicę parterową RP i 

projektowaną rozdzielnicą piętra drugiego RP2. Z nowych rozdzielnic projektuje się nowe obwody do zasilania 

gniazd i opraw oświetleniowych.  

8.5. Bilans mocy 

Projektowane odbiorniki instalacji ogólnych 

Odbiorniki Moc zainstalowana [kW[ 

Gniazda ogólne 15 

Oświetlenie 5 

Suma 20 

Przy współczynniku jednoczesności kj=0.6, moc szczytowa rozdzielni  wynosi Pszcz= 12 [kW]. 

Sumaryczna moc  wznosi 12 kW 
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8.6. Wyłączniki przeciwpożarowe 

Zaprojektowano Przeciwpożarowy Wyłącznik Prądu umożliwiający wyłączenie zasilania elektrycznego w 
objętym pożarem pomieszczeniach. Rolę wyłącznika prądu będzie pełnić rozłącznik bezpiecznikowy z cewką 
wybijakową zlokalizowany w złączu ZK. Przycisk wyzwalający wyłącznik pożarowy zostanie zlokalizowany przy 
wyjściu głównym. Należy zastosować typowy przycisk sterujące wyłącznikiem pożarowym w obudowie 
z przeszklonymi drzwiczkami i opisane „Wyłącznik Pożarowy”.  Przewód sterujący wyłącznikiem pożarowym 
będzie w wykonaniu PH90 wraz systemem mocowań E90. 

8.7.Instalacja Oświetlenia 

Dobór ilości opraw oświetleniowych zostanie dokonany zgodnie z wymaganymi wartościami natężenia 

oświetlenia przedstawionymi przez Inwestora oraz według obowiązujących norm. 

Oświetlenie podstawowe wnętrz 

Oświetlenie podstawowe wnętrz 

Zasilanie obwodów tej kategorii oświetlenia zaprojektowano z  rozdzielnicy przyporządkowanej do 

opracowywanego obszaru . Obejmuje ona obwody oświetlenia ogólnego wszystkich projektowanych wnętrz. W 

będą zastosowane oprawy LED. Pomieszczenia będą wyposażone w lokalne wyłączniki oświetlenia. Dla 

sterownia oświetlenia w ciągu komunikacyjnym zastosowano w rozdzielnicy przełączniki bistabilne, sterowane 

przyciskami instalacyjnymi. Prowadzenie okablowania podtynkowo oraz w ściankach g-k. Osprzęt łączeniowy 

(wyłączniki, przyciski) mocować na wys. 1,2 m od podłogi.  

. 

Wartości natężenia oświetlenia według obowiązujących norm. 

 Pomieszczenia Muzeum wystawcze – wymagania wystawcze,

 Sale spotkań  – 500lx,

 Toalety  – 200lx,

 Komunikacja  – 200lx

Łączniki oświetleniowe w kolorze czarnym. 

Oświetlenie awaryjne i ewakuacyjne 

Oświetlenie ewakuacyjne zapewniające dostateczne oświetlenie przejść i dróg komunikacyjnych w 

przypadku całkowitego zaniku napięcia na zasilaniu, odbywać się będzie za wydzielonych opraw z własnym 

źródłem zasilania (modułem zasilania awaryjnego) o czasie świecenia h=1godzina. Oprawy posiadają certyfikat 

CNBOP 

W celu zapewnienia właściwej widzialności umożliwiającej bezpieczną ewakuację oprawy oświetleniowe 

będą umieszczane były powyżej 2 m nad podłogą. Oprawy oświetleniowe przeznaczone do oświetlenia 

ewakuacyjnego będą zainstalowane: przy każdym wyjściu ewakuacyjnym; i znakach bezpieczeństwa; w pobliżu 

(tzn. w odległości 2 m mierzonej w poziomie) schodów, tak by każdy stopień był oświetlony bezpośrednio; w 

pobliżu (w odległości 2 m) każdej zmiany poziomu; przy każdej zmianie kierunku i każdym skrzyżowaniu 

korytarzy ; na zewnątrz i w pobliżu (w odległości 2 m) każdego wyjścia końcowego; w pobliżu (w odległości 2 m) 

każdego punktu pierwszej pomocy oraz urządzenia przeciwpożarowego i przycisku alarmowego. 

Na drogach ewakuacyjnych o szerokości do 2 m, średnie natężenie oświetlenia na podłożu wzdłuż 

środkowej linii tej drogi będzie większe niż 1 lx. Natomiast na centralnym pasie drogi, obejmującym co najmniej 

połowę szerokości drogi, natężenie oświetlenia będzie  wynosić co najmniej 0,5 lx 
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8.8. Instalacja gniazd 

Projektuje się instalowanie gniazd 16A/230 V, IP20 bolcem ochronnym, montaż podtynkowy. W 

pomieszczeniach wilgotnych i przejściowo wilgotnych będą stosowane gniazda o stopniu ochrony IP44. Gniazda 

w kolorze czarnym. 

Na zewnątrz projektuje się gniazda do zasilania rzutnika IP54 i baru w kolumnie wysuwnej wodoodpornej 

zasilane z rozdzielnicy RP.  

Pozostałe obwody bez zmian. 

8.9 Instalacje ochronne 

Ochrona przeciwprzepięciowa 
Podstawową ochronę od przepięć elektrycznych, powstałych wskutek bezpośredniego wyładowania 

atmosferycznego w budynek stanowi istniejąca instalacja odgromowa obiektu i połączenia wyrównawcze. W 

projektowanej rozdzielnicy głównej RG będzie zainstalowana  ochrona przeciwprzepięciowa realizowana poprzez 

zastosowanie ograniczników przepięć  typu 1 i 2.  

Do istniejącej głównej szyny wyrównania potencjałów GSWP projektuje się podłączyć lokalne szyny wyrównania 

potencjałów LSWP.   

 Samoczynne wyłączenie zasilania 
System samoczynnego wyłączania zasilania zrealizowany będzie poprzez zastosowanie zabezpieczeń 

obwodów elektrycznych wyłącznikami instalacyjnymi, wkładkami topikowymi, oraz dla obwodów wymagających 

szczególnej ochrony od porażeń, wyłącznikami przeciwporażeniowymi różnicowo-prądowymi. Wszystkie 

instalacje elektryczne wykonane będą w systemie sieci TN-S, z wydzieloną żyłą neutralną N i ochronną PE. 

Instalacja odgromowa 

Projektuje się nową instalacje odgromową wg stanu istniejącego 

Instalacja uziemienia 

Obiekt posiada instalacje uziemienia. Przy wysokich wynikach pomiaru rezystancji uziemienia, należy uzupełnić 

istniejące uziomy o uziomy pionowe. 

Sygnalizacja napadu i włamania 
Obiekt posiada sygnalizację napadu i włamania. Po wykonamy remoncie należy ponownie rozmieścić 

urządzenia. 

8.9. Okablowanie strukturalne 

W budynku zaprojektowano okablowanie strukturalne kat. 5e U/UTP. Gniazda sieci LAN zaznaczono na 

rysunku. Przewody U/UTP sprowadzić do rozdzielnicy głównej RG. W rozdzielnicy RG projektuje się zabudowę 

switcha Poe i modemu z anteną zewnętrzną. Projektuje się w budynku routery WiFi zasilane po Poe montaż 

natynkowy. Na zewnątrz budynku projektuje się router WiFi Poe IPX5 na elewacji.  

Instalacja nie wymaga szczególnego traktowania. Należy dbać o czystość elementów typu gniazdka i 
panele w szafie i regularnie je odkurzać. 

Przy konserwacji należy stosować się do zasad podanych przez producenta systemu określonych w 
dokumentach certyfikujących instalację. 

Podstawa opracowania 
Podstawą do opracowania zagadnień związanych z okablowaniem strukturalnym są normy okablowania 
strukturalnego. 

Normy dotyczące wymagań ogólnych i specyficznych dla danego środowiska: 
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 EN 50173-1 Technika Informatyczna – Systemy okablowania strukturalnego – Część 1:
Wymagania ogólne 

 EN 50173-2 Technika Informatyczna – Systemy okablowania strukturalnego – Część 2:
Budynki biurowe; 

 Normy europejskie pomocnicze:

 PN-EN 50174-1 Technika informatyczna. Instalacja okablowania – Część 1- Specyfikacja i
zapewnienie jakości; 

 PN-EN 50174-2 Technika informatyczna. Instalacja okablowania – Część 2 - Planowanie i
wykonawstwo instalacji wewnątrz budynków; 

 PN-EN 50174-3 Technika informatyczna. Instalacja okablowania – Część 3 – Planowanie i
wykonawstwo instalacji na zewnątrz budynków; 

 PN-EN 50346  Technika informatyczna. Instalacja okablowania - Badanie zainstalowanego
okablowania 

 PN-EN 50310:2007 Stosowanie połączeń wyrównawczych i uziemiających w budynkach z
zainstalowanym sprzętem informatycznym; 

 TR 50173-99-1 Guidelines for the support of 10 GBASE-T.
Rozwiązania szczegółowe 

 Ilość stanowisk roboczych wynika z aranżacji pomieszczeń.

 Wszystkie elementy pasywne składające się na okablowanie strukturalne muszą być
oznaczone nazwą lub znakiem firmowym, tego samego producenta okablowania  i pochodzić z 
jednolitej oferty reprezentującej kompletny system w takim zakresie, aby zostały spełnione warunki 
niezbędne do uzyskania bezpłatnego certyfikatu gwarancyjnego  producenta; 

 Minimalne wymagania elementów okablowania komputerowego to Kategoria 5e (komponenty)/
Klasa D (wydajność całego systemu); 

 System okablowania ma posiadać wydajność klasy D

 Okablowanie poziome prowadzone będzie ekranowanym kablem kategorii 5e, EN 50288; 
IEC 61156-5; ISO/IEC 1180, TIA/EIA-568-B.2-1 

 Punkt końcowy PEL (zestaw w ramce p/t  w uchwycie do osprzętu budowy gniazd.
Okablowanie poziome 

 Rodzaj sieci komputerowej: ekranowana U/UTP, 

 Rodzaj kabla: 200MHz,  

 Kategoria komponentów: Kat. 5e wg EN 50173-1, 

 Wydajność systemu: Klasa D wg EN 50173-1, 

 Typ instalacji: natynkowa, podtynkowa, 

 Rozprowadzenie kabli na korytarzu: instalacja podtynkowa w rurkach, 

 Doprowadzenie kabli do PEL-a: instalacja podtynkowa w rurkach. 

 
Struktura  i wymagania okablowania strukturalnego 

W budynku zaprojektowano jeden punkt dystrybucyjny w rozdzielnicy RG. Rozprowadzenie okablowania 
zaprojektowano w korytku stalowym oraz w rurkach ochronnych w ściankach g-k lub podtynkowo. Całość 
okablowania musi posiadać gwarancję producenta min. 20lat.  

Wytyczne dla prowadzenia okablowania 
Trasy kablowe mają być wykonane  z elementów trwałych pozwalających na zamocowanie kabli oraz 

zachowanie odpowiednich promieni gięcia wiązek kablowych na zakrętach.  

Przy budowie tras kablowych pod potrzeby okablowania należy wziąć pod uwagę zapisy normy EN 
50174-2:2009 dotyczące równoległego prowadzenia różnych instalacji w budynku, m.in. instalacji zasilającej, 
zachowując odpowiednie odległości pomiędzy okablowaniem przy jednoczesnym uwzględnieniu materiału, z 
którego zbudowane są kanały kablowe.  



46 

Przy układaniu kabli miedzianych należy stosować się do odpowiednich zaleceń producenta (tj. 
promienia gięcia, siły wciągania, itp.) Kable należy mocować na drabinkach kablowych średnio co 30cm, zaleca 
się również w przypadku długich tras pionowych stosowanie stelażu zapasu kabla instalacyjnego średnio co 
350cm w celu zmniejszenia do min naprężeń występujących w kablach instalowanych w pionie. 

Należy wystrzegać się nadmiernego ściskania kabli, deptania po kablach ułożonych na podłodze oraz 
załamywania kabli na elementach konstrukcji kanałów kablowych. Przy odwijaniu kabla z bębna bądź wyciąganiu 
kabla z pudełka, nie należy przekraczać maksymalnej siły ciągnięcia oraz zwracać uwagę na to, by na kablu nie 
tworzyły się węzły ani supły. Przyjęty ogólnie promień gięcia podczas instalacji wynosi 4-krotność średnicy 
zewnętrznej kabla, natomiast po instalacji należy zapewnić promień równy minimum 8-krotności średnicy 
zewnętrznej instalowanego kabla. Jeśli wykorzystuje się trasę kablową przechodzącą przez granicę strefy 
pożarowej, światło jej otworu należy zamknąć odpowiednią masą uszczelniającą, charakteryzującą się 
właściwościami nie gorszymi niż granica strefy, zgodnie z przepisami p.poż. i przymocować w miejscu jej 
instalacji przywieszkę z pełną informacją o tak zbudowanej granicy strefy. 

9. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ

Projektowany budynek usługowy zalicza się do kategorii ZL III zagrożenia 
ludzi, należy do budynków średniowysokich dlatego powinien być wykonany w 
klasie odporności pożarowej „B”– wg Rozporządzenia Ministra Infrastruktury 
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.nr 75 poz.690 z późn. zm.). 
Poszczególne elementy projektowanego budynku odpowiednio do jego klasy 
odporności pożarowej „B”, powinny spełniać co najmniej następujące 
wymagania :  
główna konstrukcja nośna – R 120; 
konstrukcja dachu – R30; 
stropy – REI 60; 
ściany zewnętrzne – EI 60; 
ściany wewnętrzne - EI 30; 
przekrycie dachu – RE 15; 

Elementy drewniane należy impregnować przeciwogniowo do NRO preparatami 
mającymi również właściwości chroniące przed wilgocią i korozja 
biologiczną. Wbudowywane elementy więźby dachowej powinny posiadać 
wilgotność względną nie większą niż 18%. 
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10. INFORMACJA BIOZ

OBIEKT: Budynek przy ulicy Kowalskiego nr 1 w Lubomierzu wraz zagospodarowaniem 
terenu 
ADRES: dz. nr 68/49, 68/46 (gmina Lubomierz) 
INWESTOR: GMINA LUBOMIERZ, PL. WOLNOŚCI 1, 59-623 LUBOMIERZ, reprezentowana przez 
WIESŁAWA ZIÓŁKOWSKIEGO, Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz 
PROJEKTANT:  
MGR INŻ. ARCH. AGNIESZKA KUBIT, UL. OLSZEWSKIEGO 155, 51-647 WROCŁAW 
10.1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego  

1. Utwardzenie terenu, odtworzenie murów oporowych
2. Wykonanie ocieplenia i wymiana pokrycia dachowego
3. Remont elewacji
4. Remont wnętrz budynku

10.2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

Na terenie opracowywanego obszaru znajduje się obiekt będący przedmiotem 
opracowania oraz 3 komórki gospodarcze przeznaczone do wyburzenia 

10.3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą 

stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

W obrębie działki znajdują się mury oporowe które trzeba odpowiednio 
zabezpieczyć przed osunięciem 

10.4. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas 

realizacji robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz 

miejsce i czas ich wystąpienia 

Podczas realizacji robót mogą wystąpić zagrożenia związane z pracą na 
wysokości i rusztowaniach w obrębie przedmiotowego budynku oraz związane z 
robotami ciesielsko-dekarskimi. Kolejnym zagrożeniem może być obsługa 
drobnego sprzętu budowlanego, takiego jak: piły (w tym mechaniczne), 
wiertarki, betoniarki, małe żurawiki okienne mechaniczne do pionowego 
transportu materiałów z aktualnym dopuszczeniem UDT i uprawnionym 
operatorem na czas wykonywania robót. Prace rusztowaniowe będą prowadzone w 
terenie miejskim, przy chodnikach, w związku z czym występuje sporadyczne 
niebezpieczeństwo narażania przechodniów – osób postronnych, przypadkowych 
od ewentualnie spadających materiałów w wygrodzonej i oznakowanej strefie 
niebezpiecznej, wyposażonej w światła – jeżeli zachodzi taka potrzeba oraz 
w odpowiednie tablice informacyjne, ostrzegawcze o treści „Uwaga – prace 
rusztowaniowe”, „Brak przejścia (przejazdu)”, „Przejście drugą stroną 
ulicy”, „Uwaga – prace na wysokości”, „Dopuszczalne obciążenie pomostów 
rusztowania 150kg” (lub inne w zależności od typu zastosowanych rusztowań 
podać wg DTR producenta rusztowania). 

10.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed 

przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

Pracownicy zatrudnieni przy realizacji przedmiotowych robót powinni 
posiadać szkolenie BHP wstępne i stanowiskowe oraz aktualne zaświadczenia 
lekarskie dopuszczające do pracy na wysokości oraz przy użyciu drobnych 
narzędzi elektrycznych. W obrębie budynku należy wyznaczyć i oznakować 
strefę bezpieczeństwa. Do prac ciesielsko-dekarskich zatrudnić pracowników 
o odpowiednich kwalifikacjach, z aktualnymi badaniami lekarskimi. Prace



48 

budowlane prowadzić pod stałym nadzorem osoby uprawnionej do pełnienia 
samodzielnych funkcji w budownictwie, posiadającej przeszkolenie udzielania 
pierwszej pomocy ewentualnym poszkodowanym. Na terenie budowy wyznaczyć 
oznakowane miejsce, w którym będzie znajdować się apteczka pierwszej 
pomocy. Na terenie budowy wyznaczyć punkt p.poż. wyposażony w podstawowe 
środki gaśnicze, tj. gaśnice pianowe, śniegowe, bosak, łopata i piasek, koc 
gaśniczy. Wszystkie stanowiska wyposażone w mechaniczne urządzenia 
techniczne należy wyposażyć w instrukcje obsługi i użytkowania zgodnie z 
przepisami BHP. Prace budowlane należy przerwać w wypadku wystąpienia 
wyładowań atmosferycznych, porywistych wiatrów, opadów atmosferycznych. 
Zaleca się prowadzenie prac budowlanych w temperaturach zewnętrznych w 
granicach +10ºC do +20ºC. Przed przystąpieniem do montażu rusztowania, 
użytkowania i demontażu kierownik budowy lub wyznaczona przez niego osoba 
udzieli pracownikom instruktażu, informując o występujących zagrożeniach, o 
zakresie robót szczególnie niebezpiecznych i sposobach postępowania w 
likwidacji zagrożeń i niebezpieczeństw dotyczących pracy jak i konstrukcji 
rusztowania. Będzie prowadził stały nadzór poszczególnych etapów prac i 
dokonywał przeglądów dekadowych i doraźnych rusztowań, z 
odnotowaniem tego w dzienniku budowy. Dopilnuje dokonywania przez 
brygadzistów codziennych przed rozpoczęciem pracy na każdej zmianie 
przeglądów i instruktaży o zagrożeniach i niebezpieczeństwach, z 
odnotowaniem tegoż przez nich w dzienniku BHP. Poinformuje pracowników 
o sposobie postępowania w przypadku wystąpienia zagrożeń życia, zdrowia,
pożaru i ewentualnego wypadku w pracy, o konieczności powiadamiania o tym 
kierownictwa budowy, służby zdrowia lub straży pożarnej na terenie zakładu 
lub odpowiedniego pogotowia. Poda alarmowe numery telefonów. Poinformuje o 
konieczności i sposobie zorganizowania doraźnej akcji gaśniczej lub 
ratunkowej przez pracowników (każdy montażysta rusztowań budowlanych ma 
obowiązek znać sposoby udzielania pierwszej pomocy w nagłych wypadkach). 
Zwróci uwagę na konieczność stosowania przez pracowników środków ochrony 
indywidualnej zabezpieczających przed skutkami zagrożeń.Przypomni 
podstawowe przepisy BHP. 

10.6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w 

strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym 

zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą 

szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

Z uwagi na położenie obiektu będącego przedmiotem niniejszego opracowania 
na terenie działki w przypadku wystąpienia zagrożenia pożarem, awarią itp. 
bezpieczna i sprawna ewakuacja pracowników będzie możliwa w każdej sytuacji 
i we wszystkich kierunkach. Przy opracowywaniu planu BIOZ proponuje się 
kierownikowi budowy wyznaczenie strefy ewakuacyjnej w kierunku ulicy Plac 
Wolności. Przed przekazaniem rusztowania do użytkowania nastąpi jego odbiór 
techniczny, a w czasie jego użytkowania prowadzone będą przeglądy: 
· Codzienne, dokonywane przez brygadzistę użytkującego dane rusztowanie.
· Dekadowe, dokonywane co 10dni przez konserwatora rusztowania, np.
brygadzistę montującego rusztowania lub przez pracownika inżynieryjno-
technicznego wyznaczonego przez kierownika budowy. 
· Doraźne, dokonywane po dłuższej niż 2 tygodnie przerwie w użytkowaniu
rusztowania i po każdej burzy o sile wiatru ponad 6º w skali Beauforta, tj. 
prędkości wiatru ponad 10m/s, co wyróżnia się słyszalnym świstem wiatru. 
Przeglądy doraźne muszą być dokonywane przez kierownika budowy lub 
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uprawnioną osobę. Do krótszych terminów sprawdzenia rusztowań, tj. 
po przerwach roboczych dłuższych niż 10dni, lecz nie rzadziej niż raz w 
miesiącu określa paragrafie 127 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 
dn. 6. lutego 2003r. Dostrzeżone usterki muszą być usunięte po każdym 
przeglądzie przed przystąpieniem do dalszego użytkowania rusztowania. 
Wyniki przeglądów dekadowych i doraźnych muszą być zapisane w dzienniku 
budowy przez osoby dokonujące przeglądów. Wpis do dziennika budowy musi 
określać rodzaj i umiejscowienie usterek oraz termin usunięcia usterek i 
zawierać uwagę o ewentualnym przerwaniu prac na rusztowaniu aż do czasu 
usunięcia usterek. Po usunięciu usterek należy dokonać wpisu 
stwierdzającego usunięcie usterek i odwołanie zakazu użytkowania 
rusztowania. Kierownik budowy lub wyznaczona przez niego osoba sprawdzi, 
czy podczas montażu, użytkowania i demontażu rusztowania nie zachodzi 
szczególnie wysokie ryzyko powstania zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia 
ludzi jak w paragrafie 6-tym rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dn. 
23.06.2003r i poinformuje o bezpiecznej i sprawnej komunikacji 
umożliwiającej szybką ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych 
zagrożeń. Dokumentację techniczną odbioru, przeglądów itp. rusztowania oraz 
dokumentację urządzeń transportu zwłaszcza pionowego materiałów na 
rusztowanie przechowywać na placu budowy w miejscu i razem z dziennikiem 
budowy. Użytkowanie rusztowania jest dopuszczalne po całkowitym zakończeniu 
jego montażu, wykonaniu zabezpieczeń i dokonaniu odbioru technicznego. 
Niedopuszczalne jest stosowanie wyższych wysokości rusztowania niż 
przewiduje to odpowiednia dokumentacja, w szczególności dokumentacja 
techniczna lub DTR producenta. Bieganie po pomoście jest niedopuszczalne. 
Do zapraw należy stosować tylko typowe skrzynki o pojemności nie 
przekraczającej 60dm³. Nie wolno wrzucać materiałów, gruzu, narzędzi itp. 
na pomosty rusztowań jak i przerzucać i zrzucać także „techniką” – z rąk do 
rąk. Materiały potrzebne do wykonania robót w ilości nie przekraczającej 
obciążenia dopuszczalnego – zmniejszonego o masę pracownika, muszą być 
rozłożone równomiernie na całym pomoście w taki sposób, aby nie 
przeszkadzały w swobodnym wykonywaniu pracy. Gromadzenie w 
nadmiarze materiałów i narzędzi na pomoście ponad obciążenie dopuszczalne – 
jest zabronione. Pomosty robocze nie mogą być obciążane skupiskami ludzi 
ponad obciążenie dopuszczalne. Wchodzenie na pomosty rusztowania i 
schodzenie z nich musi się odbywać wyłącznie po drabinach. Podczas 
wchodzenia (lub schodzenia), na drabinie może się znajdować tylko jeden 
pracownik. Rusztowanie należy stale utrzymywać w czystości. Gruz i inne 
odpady należy stale usuwać z pomostów, a śnieg nawet wówczas, gdy nie są 
prowadzone Żadne roboty. Podczas gołoledzi pomosty należy posypywać 
popiołem lub piaskiem. Nie wolno odwracać śliskich i oblodzonych pomostów. 
Stosowanie beczek, skrzyń, cegieł itp. przedmiotów na rusztowaniu w 
charakterze podpór np. dla podwyższenia pomostu jest zabronione. 

10.7 Uwagi końcowe 

Wszystkie roboty ziemne i budowlano-montażowe powinny się odbywać z 
ograniczenie dostępu osób nieuprawnionych.  
Na podstawie powyższych informacji, kierownik budowy jest obowiązany 
sporządzić lub zapewnić sporządzenie przed rozpoczęciem budowy planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia – „ planu bioz" 

Wrocław,15 wrzesień 2016 r. 
Opracowała: 

mgr inż. arch. Agnieszka Kubit 
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11. UWAGI

Wszystkie wymiary i rzędne należy sprawdzić na budowie, a w przypadku 
wystąpienia różnic, projektowany układ należy dostosować do stanu 
istniejącego przy konsultacji z głównym projektantem, zachowując zasady 
zawarte w projekcie. 
Zakres wykonania i obowiązki przy robotach budowlanych - zgodnie ze sztuką 
budowlaną (Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-
Montażowych). 
Wszystkie użyte materiały i wyroby budowlane powinny posiadać aktualne 
certyfikaty na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat 
zgodności z polską normą lub aprobatę techniczną oraz odpowiedni atest 
higieniczny. 
Wszystkie rozwiązania techniczne związane z określoną technologią należy 
wykonywać dokładnie wg wytycznych i zaleceń producenta. 
W trakcie realizacji budynku należy stosować materiały i wyroby posiadające 
obowiązujące świadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie lub jeśli 
są przedmiotem Norm Państwowych, zaświadczenie producenta potwierdzające 
ich zgodność z postanowieniami odpowiednich norm. 
Wykonanie i odbiór urządzeń sportowych na podstawie aprobat technicznych 
ITB, atestów higienicznych, wymogów p.poż., warunków technicznych 
stosowania i Polskich Norm. 
Uwagi i opisy zamieszczone w części rysunkowej projektu stanowią integralną 
część niniejszego  
opracowania. 
Projekt jest chroniony Prawem Autorskim (Dz. U. 94.24.83 z dnia 23.02.94). 
Wszystkie informacje zawarte w projekcie (pokazane i opisane) stanowią 
własność Firmy Architektonicznej „REWIZJA KRZYSZTOF GRZEŚKÓW” i nie wolno 
ich użyć ponownie, kopiować i reprodukować bez pisemnej zgody. 
Teren budowy powinien być przygotowany przez wydzielenie, uporządkowanie i 
zabezpieczenie pod względem BHP i ppoż. W czasie wykonywania robót 
montażowych należy ściśle przestrzegać odnośnie obowiązujące w tym zakresie 
przepisy. Wszyscy pracownicy zatrudnieni przy wykonywaniu robót na budowie 
muszą być przeszkoleni i znać przepisy BHP i p.poż. 
Obiekt może być przekazany do użytku dopiero po przeprowadzeniu wszystkich 
niezbędnych i wymaganych odbiorów. 
Zaświadczenia. odbioru, dokumenty, zezwolenia, pozwolenie na budowę, 
uzgodnienia, świadectwa prób, badań itp., należy przechowywać skompletowane 
na terenie obiektu.  

Wrocław,15 wrzesień 2016 r. 
Opracowała: 

mgr inż. arch. Agnieszka Kubit 

Inwestor: 
GMINA LUBOMIERZ, PL. WOLNOŚCI 1 59-623 LUBOMIERZ reprezentowana przez 
WIESŁAWA ZIÓŁKOWSKIEGO Burmistrza Gminy i Miasta Lubomierz 


