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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. Przedmiot inwestycji.
1.1. Dane ogdine.
- ADRES BUDOWY:
Ubocze, dz. nr 758/4 i 758/10
59-620 Gryfow Slaski
- STADIUM:
Projekt budowlany.
- ZLECENIODAWCA:
Gmina Gryféw Slaski
Rynek 1,
59-620 Gryfow Slaski

1.2. Opis ogdlny projektowanego obiektu.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa ze zmiana sposobu uzytkowania budynku uzytkowego na budynek
socjalny.
Budynek w zabudowie zwartej — podpiwniczony, 2 kondygnacyjny, piwnica i parter. Obiekt powstat w latach 70
jako stotéwka na terenie dawnej Fabryki Nawozéw Fosforowych ,, UBOCZ”.
Celem opracowania jest wydzielenie 20 niezaleznych lokali socjalnych po 10 na kazdym z pieter, przebudowy
strefy wejSciowej do poziomu przyziemie i parteru, oraz dostosowanie budynku dla oséb niepetnosprawnych.
Inwestycja zlokalizowana przy na dziatkach nr 758/4 i 758/10 w miejscowosci Ubocze gmina Gryféw Slaski.

1.3.Dane techniczne po przebudowie:

. Powierzchnia zabudowy - 628,53 m2
° Powierzchnia catkowita - 1058,38m2
. Powierzchnia uzytkowa - 970,06 m2
. Kubatura brutto - 5260,00 m3
. Wysokos¢ budynku -7,75m

. Szerokos$¢ budynku -20,44 m

. Diugos¢ budynku - 36,71m

1.4. Zakres zmian:

o Zmiana powierzchni terenéw utwardzonych
. Zmiana powierzchni terendw zielonych
. Zmiana ilosci miejsc postojowych

1.5. Lokalizacja. )
Dziatka na ktdrej znajduje sie przedmiotowy budynek uzytkowy potozona jest na obrzezach Gryfowa Slaskiego

w miejscowosci Ubocze. W bezposrednim sasiedztwie znajduje sie budynek biurowy, ktérego wiascicielem jest
Gmina Gryféw Slaski. Dziatka potozona jest bezposrednio przy ul. gtownej trasy Gryfow Slaski —Lwowek Slaski.
Dziatka uzbrojona w instalacje wodociggowe i kanalizacyjne oraz dwa istniejace zjazdy z drogi publiczne;.
Zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Gryfow Slaski
przedmiotowa dziatka oznaczona jest jako tereny 1.U i 2.U pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng .

1.6. Dostosowanie do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy
Bryta budynku zwarta, nawigzuje do charakteru sasiednich budynkéw przemystowych i ustugowych.
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2, Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Aktualnie teren bedacy celem inwestycji jest zabudowany budynkiem uzytkowym, bedacym w stanie
nieuzytkowanym.

Planuje sie przebudowg ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek socjalny. Zgodnie z mapg wysoko$ciowa,
na dziatce nie wystepujg urzadzenia techniczne kolidujace z projektowang przebudowa budynku uzytkowego.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.
3.1. Budynek ustugowy.

Na terenie objetym inwestycjg palnej sie rozbudowe z przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania
budynku uzytkowego na budynek socjalny. Sciany gtadkie, w kolorach pastelowych, dach ptaski pokryty papa.

3.2. Do budynku zostang podtgczone media

o Przyfacze wodociggowe — budynek podtaczony bedzie do gminnej sieci wodociggowej na podstawie
warunkow technicznych wydanych przez Zaktad Budzetowy Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w
Gryfowie 8I. — poza zakresem opracowania

o Przylacze kanalizacyjne — budynek bedzie podtgczony do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej na
podstawie warunkéw technicznych wydanych przez Burmistrza Gminy w Gryfowie SI. — poza
zakresem opracowania

o Odprowadzenie wdd opadowych — istniejace, kanalizacji deszczowej — poza zakresem opracowania

e Zaopatrzenie w energie elektryczng- - nalezy podigczy¢ na podstawie warunkow przytaczenia podmiotu
do sieci elektroenergetycznej wydanych przez TAURON S.A. Oddziat w Jeleniej Gérze. —— poza
zakresem opracowania

e Przyfacze gazowe - nie dotyczy
Ogrzewanie budynku- elektryczne, kazdy lokal bedzie posiadat indywidualne ogrzewanie elektryczne. —
poza zakresem opracowania

3.3. Rzedne posadowienia budynku mieszkalnego:

- poziom terenu (-2,63) - 327,00 m.n.p.m.
- poziom posadzki parteru (+0,00) - 329,63 m.n.p.m
- poziom posadowienia faw fundamentowych — nie dotyczy -

3.4. Uktad komunikacyjny

Zjazd z drogi publicznej - Istniejacy
Na terenie dziatki nr 758/4 i 758/10 zaprojektowano powierzchnie utwardzona, po ktorej odbywaé sie bedzie ruch
samochodowy oraz pieszy. Na dziatce przewidziano takze miejsce, gdzie znajdowac si¢ bedzie zamykany
kontener (kubet) na odpady state. Powierzchnig utwardzong wykona¢ z kostki betonowej typu Polbruk gr. 8 cm
na podbudowie cementowo- piaskowe;j.

4 Zestawienie powierzchni poszczegéinych czesci zagospodarowania terenu
o Powierzchnia catej dziatki nr 758/4 - 934,00 m2

o Powierzchnia catej dziatki nr 758/10 -2183,00 m2

e  Powierzchnia zabudowy bud. socjalnym - 628,53 m2

e  Powierzchnia terendw utwardzonych -1322,00 m2

o Powierzchnia terenéw zielonych 758/10 - 861,00 m2

o  Powierzchnia terendw zielonych 758/4 - 238,47 m2

e Maksymalna powierzchnig zabudowy — 0,60% - bez zmian

e  Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%

- dla dziatki nr 758/4 tereny zielone 238,47 m2- 29% - warunek spetniony
- dla dziatki nr 758/10 tereny zielone 861,00 m2- 39% - warunek spetniony
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o llos¢ miejsc parkingowych — 1,5 miejsca na jedno mieszkanie — wymagane 30 miejsc postojowych, -
warunek spetniony

5. Dane informujace czy dziatka lub teren, na ktérym projektowany jest obiekt budowlany, sa wpisane
do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projektowany budynek zlokalizowany jest poza terenem wpisanym do rejestru zabytkéw jako
chroniony uktad urbanistyczny, wedtug zapiséw w planie zagospodarowania przestrzennego.
Teren nie podlega ochronie na podstawie odrebnych przepisow.

6. Dane okreslajace wyplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gorniczego.
Przedmiotowa dziatka znajduje sie poza terenem wptywu eksploataciji gérnicze;.

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozeniach dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego budynku.

Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie w granicach dziatki nr 258/4 i 758/10 obreb Ubocze gmina
Gryféw Slaski. Nie przewiduje sie wywozu ziemi poza dziatke inwestora. Wody opadowe z istniejacego obiektu
odprowadzone bedg do istniejacej kanalizacji deszczowej. Prace ziemne nie spowodujg zmiany stosunkow
wodnych na dziatka sgsiednich. Planowana inwestycja nie powoduje utrudnier ani ograniczen dla oséb trzecich a
w szczegblnosci: nie utrudnia dostepu do drogi publicznej, nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elekirycznej oraz ze $rodkdw fgcznosci, nie ogranicza doptywu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

7.1.Podstawa prawna opracowania obszaru oddzialywania obiektu
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlang(Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. Zmianami).
2. Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziermika 1997 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r., poz. 81).
3. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 130, poz. 1112 z pdzn. Zmianami).
4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. Zmianami).
5. Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pdzn. Zmianami)
6. Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. Zmianami).
7. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21.
8. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw (Dz. U.z2010r.  Nr 109, poz. 719).
9. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkdw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w
sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia i utrzymywania zaston od$niezanych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U.z2014 r., poz. 1227).
10. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401).

7.2.Teren wyznaczony

Przedmiotem opracowania jest projekt pt. ,Przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
uzytkowego na budynek socjalny na dz. nr 758/4 i 758/10 obreb Ubocze gmina Gryféw Slaski’, podstawa
prawna wiasnos¢ inwestora.

7.3.0toczenie obiektu budowlanego

Dziatka 0 numerze ewidencyjnym gruntu nr 758/4 i 758/10 zlokalizowana jest w migjscowosci Ubocze.
Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Gryféw Sl. dziatka nr 758/4 i 754/10
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na ktdrej projektuje sie budynek bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1.U.
Projektowana inwestycja w cato$ci miesci sie na dziatce inwestora.

7.4.Przepisy odrebne
Analizie poddano akty prawne z pkt. 8.1.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie , ze inwestycja pn. ,Przebudowa ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku uzytkowego na budynek socjalny na dz. nr 758/4 i 758/10 obreb Ubocze gmina Gryfow
Slgskr”, nie narusza przepisow odrebnych.

7.5.0graniczenia
Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze projektowana budowa jest w obszarze niepodlegajacym
ograniczeniom i jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

7.6.Zagospodarowanie
Stan istniejacy:
Na dziatce nr 758/4 i 758/10 znajduje sie budynek uzytkowy wraz z infrastrukturg techniczna.

Stan projektowany:

Projektuje sie ,Przebudowe ze zmiang sposobu uzytkowania budynku uzytkowego na budynek socjalny na
dz. nr 758/4 i 758/10 obreb Ubocze gmina Gryfow Slaski’, wraz z zagospodarowaniem terenu w granicach
dziatki inwestora.

7.7.Zabudowa terenu

Analiza obiektu budowlanego:
Budynek socjalny

Zakres robét budowlanych:
-ogrodzenie i zabezpieczenie terenu,
-roboty ziemne przygotowawcze,
-zageszczenie podtoza,
-roboty fundamentowe,
-roboty murowe,
-wykonanie $cian zewnetrznych,
-wykonanie izolacji przeciwwilgociowych i termicznych,
-wykonanie posadzek,
-uksztattowanie terenu wokét budynku,
-0czyszczenie terenu,

Charakterystyka formy budowli:
-funkcja: socjalna,

Opis i gabaryty budowli:
-kategoria p-poz: ZLIV
-dtugos¢: 36,71m
-szerokos¢: 20,44 m
-wysokos¢:7,75 m

7.8.Analiza przestaniania

Na podstawie §13.1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie, stwierdza sie spetnienie wymagan dotyczacych nie przestaniania terenéw zabudowanych i
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niezabudowanych w otoczeniu projektowane] inwestycji Inwestycja jest zgodna z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7.9.Analiza zacienienia

Na podstawie §60 oraz §40 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, stwierdza sie spetnienie wymagan dotyczacych nie zacienienia terendw
zabudowanych i niezabudowanych w otoczeniu projektowanej inwestycji Inwestycja jest zgodna z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.10.Ustalenia wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ]

Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowani przestrzennego Gminy i Miasta Gryfow Slaski, dziatka nr
758/4 i 758/10 na ktorej znajduje sie budynek socjalny bedacy przedmiotem opracowania znajduje sie na
terenach zabudowy wielorodzinne;.

Wytyczne i wskazniki:

-maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%

- intesywnos¢ zabudowy - nie ustala sie

-szeroko$¢ elewacji — nie ustala sie

-dachy - ptaskie przy rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 15 m
-kierunek gtéwnej potaci dachu — nie ustala sie

- wysoko$¢ budynku — 8,0 m

7.11.Analiza uwarunkowarn formalno -prawnych
Na podstawie analizy projektu w zakresie aktow prawnych zwigzanych okre$la sie zgodnos¢:
-w zakresie usytuowania budowli,
-w zakresie lokalizacji zieleni,
-w zakresie o$wietlenie i nastonecznienia,
-w zakresie bezpieczenstwa pozarowego,

Obszar oddzialywania inwestycji nie wykracza poza granice dziatek inwestora. Nie przewiduje sie
wycinki drzew. Nie przewiduje sie wywozu ziemi poza dziatkg inwestora. Planowana inwestycja nie powoduje
utrudnien ani ograniczen dla oséb trzecich a w szczegolnosci: nie utrudnia dostepu do drogi publicznej, nie
pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej/ oraz ze $rodkéw tacznosci, nie
ogranicza doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfikacji charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

Budynek posadowiony jest w prostych warunkach gruntowych tj. w pierwszej kategorii geotechnicznej i

przeniesie projektowane obcigzenia.

Uwaga: dopuszcza si¢ zmiany wewnatrz budynku Scianek dziatowych konstrukcji z materiatéw spetniajacych

normy ciepine o ciezarze mniejszym niz przyjeto w opracowaniu bez konsultacji z autorem opracowania.

Wszystkie roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami techniczno budowlanymi,

obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP i pod nadzorem osoby do

tego uprawnionej, przy uzyciu wyrobdw budowlanych dopuszczonych do obrotui powszechnego stosowania.

9. Zatozenia projektowe oraz warunki gruntowe
9.1. Zatozenia projektowe.

o Obliczenia statyczne zostaty wykonane na podstawie i zgodnie z nastepujacymi Polskimi Normami
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= PN-EN 1990: 2004/ Apl Podstawy projektowania konstrukcii.
= PN-EN1991-1-1: 2004 Oddziatywanie na konstrukcje.
= (Cze$¢ 1-1: Oddziatywania ogdine. Cigzar objetoSciowy ciezar wiasny, obcigzenia uzytkowe w
budynkach.
=  PN-EN1991-1-1-3:2005 Oddziatywania na konstrukcje.
Czes¢ 1-3: Oddziatywanie ogéine —Obcigzenie $niegiem.
= PN-77/B-02011 Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia wiatrem.
= PN-B-03264:2002/Ap! Konstrukcje betonowe, Zelbetowe i sprezone.
Obliczenia statyczne i projektowanie.
= PN-90/B-03200 Konstrukcije stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.
= PN-B-030020: 1999/Apl/AzI/Az2 Konstrukcje murowe niezbrojone.
Projektowanie i obliczanie.
= PN-81/B-03020 Posadowienie bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i
Projektowanie.
= PN-90/B-03000 Projekty budowlane. Obliczenia statyczne.
o Przyjeto nastepujace materiaty konstrukcyjne:
o drewno konstrukcyjne klasy min. C27,
o beton klasy C 16/20
o stal zbrojeniowa- prety zbrojenia gtéwnego w konstrukcjach zelbetowych klasy A-lll gatunku
34GS
o stal zbrojeniowa — strzemiona w konstrukcjach zelbetowych A-0 gatunku St0S
o Lokalizacja:
o |strefa $niegowa
o |l strefa wiatrowa
o Umowna gteboko$¢ przemarzania gruntu: Hz= 1,0 m

10. Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora.

Mapa do sytuacyjno wysoko$ciowa w skali 1:500.

Ogledziny i pomiary terenu odno$nie lokalizacji budynku socjalnego.

Wypis i wyrys z M.P.Z.P.

Normy i opracowania techniczne dotyczace rozwigzarn budowlanych.
Literatura z zakresu konstrukcji elementéw budowlanych.

Uzgodnienia z inwestorem w zakresie zastosowania materiatdw budowlanych.

11.  Informacja BIOZ.

O planie bezpieczenstwa i ochronie zdrowia ludzi dotyczaca przebudowy ze zmiang sposobu uzytkowania
budynku uzytkowego na budynek socjalny na dziatce nr 758/4 i 758/10 w miejscowosci Ubocze gmina Gryféw
Slaski. Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 27 lipca 2002r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz szczegotowego zakresu robét budowlanych
stwarzajacych zagrozenie bezpieczenistwa zdrowia ludzi.

Informacja o potrzebie sporzadzania planu BIOZ.
Zakres robdt i kolejnos¢ ich wykonywania.

Roboty budowlane beda obejmowaty:

-roboty murowe powyzej wysoko$ci 5 m nad poziomem terenu,

-roboty betonowe powyzej 5 m nad poziomem terenu,

-roboty ciesielskie i pokrywcze na wysoko$ci powyzej 5 m nad poziomem terenu,
-roboty ziemne na gtebokoéci ponizej 1,0 m od poziomu terenu,
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Wykaz obiektdw budowlanych:
- budynek socjalny,
Przewidywane zagrozenie wystepujace przy realizacji obiektu:
- nie wystepujg
Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarza¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi:
- nie wystepujq
Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 23 lipca 2003r. (Dz.u.Nr120 poz.1226) na terenie
obiektu bedg wykonywane roboty niebezpieczne poniewaz roboty murowe, betonowe, ciesielskie i pokrywacze
beda wykonywane na wysoko$ci wiekszej niz 5,00 m natomiast roboty ziemne na gteboko$ci ponizej 1,0 metra
od poziomu terenu.
W zwiazku z powyzszym zachodzi potrzeba sporzadzenia szczegdétowego planu BIOZ.

Sporzadzit:
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