UCHWALA NR ..ot e
RADY GMINY DOMANIOW

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Domaniéw w gminie Domaniéow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2019 poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w zwigzku z uchwata
Rady Gminy Domaniéw nr [1/13/18 z dnia 30 listopada 2018 roku o przystapieniu do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw, po stwierdzeniu,
Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Domaniéw, Rada Gminy Domaniéw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie
Domaniéw, przyjetego uchwatg nr XLVIII/319/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 wrze$nia 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie
Domaniéw (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2014 r, poz. 4243), zmienionego uchwatg nr XXV/148/16 Rady Gminy
Domaniéw z dnia 28 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Dol z 2017 r., poz. 60) oraz uchwata nr XL/266/18 Rady
Gminy Domaniéw z dnia 28 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2018 r,, poz. 1680) w granicach oznaczonych

na rysunku planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu miejscowego w skali 1: 1000;
2)  zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



3. W zmianie planu nie okres$la sie:
1) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zostaly one okreslone w planie;
2) zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu - zostaty one okreslone w planie;
3) zasad ksztattowania krajobrazu - zostaty one okreslone w planie;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zostaty one okreslone w planie;

5) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak

krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak

takich przestrzeni w granicach planu;

7) wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnego udzial procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektéw - zostaly one okreslone w planie;

8) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa - ze wzgledu na

brak takich terendéw, obszaréw, obiektéw oraz krajobrazéw priorytetowych;

9) szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym -

zostaty one okreslone w planie;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy - poniewaz zostaty one okreslone w planie;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -

zostaly one okres$lone w planie;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - ze

wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

13) stawek procentowych, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zostaly one okreslone w planie.



Rozdziat 2.
Zmiany w przepisach
obowiazujacych
§ 2. W uchwale nr XLVIII/319/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domaniéw w gminie Domaniéw (Dz. Urz. Woj.
Dol z 2014 r., poz. 4243), zmienionego uchwala nr XXV/148/16 Rady Gminy Domaniéw z dnia 28 grudnia
2016 1. (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2017 r., poz. 60) oraz uchwatg nr XL/266/18 Rady Gminy Domaniéw z dnia 28
marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Dol z 2018 1., poz. 1680) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 5 dodaje sie pkt 14) w brzmieniu: ,14) teren infrastruktury technicznej rozumiany, jako teren dla
obiektow i urzgdzen kanalizacji oznaczony na rysunku planu symbolem K”;
2)w§18

a) pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,a) nie mniejsza niz 500 m2 dla terenu ZP, K”,

b) pkt 2 lit. ¢ otrzymuje brzmienie: ,,c) nie mniejsza niz 10 m dla terenéw ZP, K”,

3) w § 21 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,7) na terenach ZP, K nie ustala sie koniecznosci lokalizowania miejsc

do parkowania”;

4) w § 23 po ust. 7 dodaje sie ust. 7a w brzmieniu: ,7a. Dla terenu 2MN w zakresie minimalnej powierzchni

nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 1000 m?”;

5) w § 24 w ust. 3: dodaje sie pkt 3a) w brzmieniu: "3a) dla terenu 11MN dachy symetryczne
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wiekszym niz 45°, kryte dachéwka

lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, grafitowym;",

6) po § 30 dodaje sie § 30a w brzmieniu:
»,1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 15MN/U, 16MN/U ustala sie zasady

okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe z

dopuszczeniem:

a) na terenie o symbolu 15MN/U ustug opieki zdrowotmej (np.: ztobek) ustug o$wiaty (np.:

przedszkole), ustug opiekunczych (np.: dom seniora),
b) na terenie o symbolu 16 MN /U ustug fryzjerskich i kosmetycznych,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia towarzyszace.



3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej i bliZniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wiekszym niz

45°, kryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;
4) zakaz stosowania:
a) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wiekszej niz potowa potaci dachu,
b) tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynki wolno stojace garazowe i gospodarcze, wiaty i altany;

2)dla budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat i altan dachy symetryczne dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wiekszym niz 45°, kryte

dachéwka lub materiatem daché6wkopodobnym w kolorze ceglastym matowym;
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 700 m2.

6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzuja:
1) dla terenu 15 MN/U ustalenia zawarte w §12, §14, §16, §17;
2) dla teren6w 16MN /U ustalenia zawarte w §141i §16.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga:
1) dla terenu 15MN/U z terenu 2KD-Z, 4KD-D;
2) dla terenu 16MN/U z terenu 3KD-L, 5KD-D;

8. Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach szczegolnych jak dla terenow

mieszkaniowo-ustugowych.”

7) po § 46 dodaje sie § 46a w brzmieniu:



,»1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: K ustala sie zasady okre$lone w niniejszym

paragrafie.
2. W zaKkresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej sieci kanalizacyjnej;
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;
2) dachy ptaskie lub strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°;
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60 % powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w §16.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenéw 5KD-D i 10KDW.".

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Domaniéw.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Domaniow:



UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domanidow, sporzadzonej na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Zmiane planu miejscowego sporzadzono w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniéw. Plan zakitada wyznaczenie terenéw dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W planie uwzgledniono wymagania ochrony uzdrowiska, $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego. Ochrona powigzan przyrodniczych z otoczeniem nastgpita poprzez
nienaruszenie ciggtoSci funkcjonowania istniejgcych struktur przyrodniczych.  Przy ksztattowaniu
przestrzeni uwzgledniono w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania

funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Walory architektoniczne i krajobrazowe sa pojeciami ,nieposiadajacymi definicji normatywnej”, czyli nie
zostaly zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym. Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2 pkt
16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast krajobraz
kulturowy nalezy rozumie¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U.z 2018 r. poz. 2067 ze zm.). Zrozumienie wartos$ci historycznych i kulturowych obszaru
wymaga odniesienia sie do faktéw historycznych odnoszacych sie do miejscowo$ci Domaniéw. Rozwoj
zabudowy nastepuje poza historyczna strukturg wsi, w obszarze na ktérym nie stwierdzono wystepowania

reliktéw dziedzictwa kulturowego.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Brak jest form ochrony $rodowiska przyrodniczego. Dla planowanej zabudowy uwzgledniono mozliwo$¢
podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej i sieci elektrycznej. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o
gminny plan gospodarowania odpadami. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. Przedsiewziecie planowane jest w
otoczeniu terendéw rolnych, poza szlakami przemieszczania sie duzych zwierzat oraz poza miejscami

legowymi ptakow.



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
Teren opracowania podlega regulacjom zwigzanym z ochrong i ksztattowaniem zabudowy historycznej wsi

Domaniéw - ochrona krajobrazowa oraz mozliwo$cig wystgpienia reliktow kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych;

Ustalenia w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia dla przewidywanego
zagospodarowania terenu dopuszczonego ustaleniami planu wprowadzono poprzez okreSlenie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Nie przewiduje sie powstanie zagrozen zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i
mienia. Wymagania udostepniania terenu oraz budynkéw dla oséb niepetnosprawnych reguluja przepisy

odrebne.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Elementami, ktére majg wplyw na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w
kategoriach ekonomicznych s3: potozenie terenu, komunikacja, uzbrojenie terenu oraz sgsiedztwo. W
zaproponowanej strukturze funkcjonalno - przestrzennej uwzgledniono tereny korzystne dla rozwoju
budownictwa. W obrebie istniejacej infrastruktury technicznej wyznaczono obszar dla rozwoju budownictwa

mieszkaniowego, ustug.

7) prawo wiasnosci;

Teren o uregulowanej strukturze wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa;

Brak zadan.

9) potrzeby interesu publicznego;

Plan miejscowy nie wyznacza terendw dla realizacji inwestycji celu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
Plan zaktada rozwoj sieci infrastruktury technicznej. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych plan nie

wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu publicznego.

11) zapewnienie udzialu spoteczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej;
W pracach nad planem zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez ogloszenia, obwieszczenia o wszczeciu

prac, wytozeniu do publicznego wgladu oraz mozliwo$ci zapoznania sie z aktami postepowania.



12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Postepowanie i wszystkie materiaty opracowane w trakcie zmiany planu miejscowego miaty charakter
jawny, a dostep byl zapewniony. Przejrzysto$¢ procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie z

procedura uchwalenia planu o etapie jego sporzadzania.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Woda bedzie zapewniona z wodociggu gminnego lub indywidualnego ujecia wéd podziemnych.

14) ochrona istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne;
Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory

ekonomiczne przestrzeni dla rozwoju budownictwa.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy:

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzonej uchwatg Rady

Gminy Domaniéw.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Realizacja zmiany planu nie bedzie miata wplywu na wydatki z budzetu gminy w postaci kosztow realizacji
sieci uzbrojenia terenu i komunikacji. Przewiduje sie wptywy do budzetu gminy z koniecznosci uiszczenia

podatku od nieruchomosci i gruntu.



