RADA GMINY
BODZANOW

UCHWALA Nr 18 7 / X X I X [/ 0 0
Rady Gminy w Bodzanowie

z dnia 2 grudnia 2000 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzanow dla
terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowe we wsi Ciesle.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. Nr 13 z 1996r. poz. 74 ze zm. Dz. U. Nr 58 poz. 261, Nr 106 poz. 496,
Nr 132 poz. 622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734 i Nr 123 poz.
775, 2 1998r. Nr 155 poz. 1014 i Nr 162 poz. 1126) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Dz. U. Nr 41 poz. 412 oraz Dz. U.
Nr 111 poz. 1279) - Rada Gminy w Bodzanowie uchwala :

zmian¢ miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Bodzanéw dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowe we wsi Ciesle, zwana
dalej planem.

Rozdzial 1. - USTALENIA OGOLNE.

§1

1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) okreslenie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach.

2) wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulic i dojazdow.

3) wyznaczenie terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych.

4) okre$lenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

5) okre$lenie warunkow zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

6) okreslenie zasad i standardow ksztattowania zabudowy.

7) rehabilizacji terenow zdegradowanych.

§2

Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do ninie jszej
uchwaty.

§3

Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja oznaczenia zawarte na rysunku planu (zal. nr 1 do
uchwaty) i okreslone sa literami od A do O.



Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Bodzanow obejmujacy czgsé terenu wsi Ciesle.

planie ogélnym gminy - nalezy przez to rozumie¢ Plan ogo6lny zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bodzanow zatwierdzony uchwata Nr 267/XXXVill/94 Rady Gminy w Bodzanowie z dnia
27.05.1994r.

uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ uchwate Rady Gminy w Bodzanowie.

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych w rozumieniu art. 104 kodeksu post¢gpowania administracyj nego.

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granicg prawnie ustalona pomigdzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania oraz przeznaczenia terenu, w tym drog i ulic.

liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ $ciSle okreslona lub nieprzekraczalna lini¢ usytuowania
frontowych $cian budynkéw lub fragmentéw tych $cian zaliczanych wg normy PN/13-02360 do
kubatury budynku w catosci lub w 50%.

intensywno$¢ zabudowy - rozumie si¢ jako stosunek powierzchni zabudowanej na terenie dziatki do
powierzchni catkowitej tej dziatki i jest wyrazona w procentach.

funkcja podstawowa - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie terenu.

funkecje uzupekiajace- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe i niezbgedne do funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej pomieszczenia: garaze, magazynki sprz¢tu ogrodniczego itp.

10) funkcja dopuszczalna - towarzyszaca funkcji podstawowej.
i 1) liczbie kondygnacji - rozumie si¢ przez to liczbe kondygnacji naziemnych budynku z wyjatkiem

antresoli oraz poddaszy nie uzytkowych.

Rozdzial 2. - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5

Linie podziatu na dziatki ustalone, podlegaja uscisleniu stosownie do wartosci kartometrycznej mapy, na
ktérej sporzadzono rysunek planu tj. w granicach tolerancji £ 1,0 m.

Linie podziatu na dzialki orientacyjne, podlegaja uscisleniu w trakcie geodezyjnego podziatu na gruncie
w granicach tolerancji = 1,0 m w szeroko$ci i dlugosci.

Linie zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ jako odlegtosci od krawedzi projektowanych jezdni i sa
wskazane na rysunku planu odpowiednio w stosunku do drog L i D,

Ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 2,5 kondygnacji, obiektow uzupetniajacych o
wysokos$ci 1 kondygnacji.

Ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru do 1,0 m.n.p.t. dla budynkéw mieszkalnych
oraz 0,30 m.n.p.t. dla budynkéw pomocniczych (garazy, magazynkow sprzgtu ogrodniczego).

. Dla budynkéw mieszkalnych obowiazuja dachy dwu i wielospadowe o potaciach nachylonych w

granicach 30° + 45° ; pokrycie dachoéw wykona¢ w jednolitym kolorze zblizonym do koloru dachowki
ceramiczne;j.



7. Ogrodzenie terenu dzialek od strony ulic ustala si¢ azurowe w jednolitym charakterze, wykonane z
metalowych pretow (kutych lub plaskownikow),na stupkach metalowych lub murowanych z cegty
ceramicznej.

8. Na terenach zalesionych w obrebie dziatek budowlanych ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacego
drzewostanu i zakaz wznoszenia wszelkich obiektow kubaturowych.

9. Warunki obstugi komunikacyjnej obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 10.
10. Warunki i zasady technicznego uzbrojenia terenu obowiazuja wg. ustalen zawartych w § 11.

§6

i *

Utrzymuje sig teren zabudowy rolniczej oznaczony na rysunku planu symbolem MR, dla ktérego

ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

b)

2)

b)
c)

przeznaczenie terenu:

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa i * gospodarcza * zwigzana z prowadzeniem
produkcj i rolnej.

funkcja dopuszczona - nieucigzliwe ustugi na potrzeby mieszkancow osiedla, realizowane w
jednym obiekcie mieszkalnym lub w oddzielnym obiekcie zlokalizowanym z dobrym dostgpem
do drogi.

warunki architektoniczne zabudowy:

obowiazuja wolnostojace budynki mieszkalne, i gospodarcze.

w wysokos¢ obiektow mieszkalnych wg § 5 ust. 4.

intensywnos¢ zabudowy na poszczegdlnej dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 40 %.

§?

1. Wyznacza si¢ tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zago sp odaro wani a:

1)
a)
b)
c)

2)
a)
b)
c)

przeznaczenie terenu:

funkcja podstawowa i dominujaca: jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa. .

funkcja dopuszczona: nieuciazliwe ustugi realizowane w jednym obiekcie mieszkalnym.

obowiazuje zakaz lokalizacji wylacznie budynkéw 1 lokali ustugowych oraz budynkéw
gospodarczych przeznaczonych do chowu zwierzat.

warunki architektoniczne zabudowy:

obowiazuja wolnostojace budynki mieszkalne.

intensywno$¢ zabudowy na poszczeg6lnej dziatce budowlanej nie moze by¢ wigksza niz 20 %.

ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanych dziatek budowlanych na 1000m?.

§8

1. Wyznacza si¢ tereny bez prawa zabudowy obejmujace:
1) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

2)

tereny rowdéw melioracyjnych i ich najblizszych okolic oznaczone na rysunku planu symbolem Z.

3) tereny le$ne znajdujace si¢ w obrgbie dziatek budowlanych zabudowy jednorodzinnej zgodnie z
ustaleniami zawartymi na rysunku planu.



§9

Ze wzgledu na polozenie przedmiotowego terenu w strefie krajobrazu chronionego obowiazuje ochrona
zasobow i waloréw przyrodniczo - krajobrazowych wg. ustalen zawartych z miejscowym planem
ogoélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Bodzandéw z uwzglednieniem istniejacych starych
drzew rosnacych wzdtuz drogi powiatowej a takze kapliczki zlokalizowanej przy istniejacym siedlisku
rolniczym.

Obowiazuje zachowanie dostgpnosci do rowu melioracyjnego o szerokos$ci min. 3,0 m. wolnego od
zabudowy i ogrodzen.

Na terenie MR oraz na dziatkach o nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 wskazanych na rysunku planu, wyznacza si¢
obszary obserwacji archeologicznej, dla ktéorych obowiazuje nakaz poprzedzania wszelkich prac
inwestycyjnych badaniami wykopaliskowymi pod nadzorem Wojewddzkiego Archeologa, na koszt
inwestorow.

Na wyzej wymienionych obszarach ustala si¢ wymdg uzgadniania wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zabytkowych warstw
kulturowych.

§10

Obstuge komunikacyjna projektowanej i istniejacej zabudowy ustala si¢ wg. zasad i warunkow
wskazanych na rysunku planu.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy lokalnej jako drogi powiatowej nr 31241 relacji Bodzanow - Kgpa
Polska oznaczonej na rysunku planu symbolem L, w szerokos$ci linii rozgraniczajacych - 25,0 m.

Ustala si¢ obowiazek uzgadniania projektow zagospodarowania dziatek wraz ze zjazdami na droge
powiatowa z Zarzadem Drég Powiatowych w Plocku.

Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem D, w
szerokosci linii rozgraniczajacych 10,0 m i 8,0 m na terenach juz zainwestowanych.

Miejsca parkowania pojazdow zabezpiecza si¢ w obrgbie wiasnych nieruchomosci dla

pojazdoéw' oséb wiadajacych obiektami mieszkalnymi.

§ 11

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.
Ustala si¢ zasadg realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wszystkich mediow w liniach
rozgraniczajacych ulic, dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych sieci w pasach terenu przylegtych do linii
rozgraniczajacej, a ograniczonych linig zabudowy, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.
Zaopatrzenie w wode¢ docelowo ustala si¢ z istniejacego wiejskiego wodociagu grupowego 0 110
opartego na ujgciu we wsi Reczyn przebiegajacego wzdtuz drogi powiatowe;.
Odprowadzenia $ciekow bytowo - gospodarczych ustala si¢ docelowo w zbiorczym systemie kanalizacji
sanitarnej w ukladzie grawitacyjno - pompowym z utylizacja §ciekbw na projektowanej oczyszczalni
sciekow w Kepie Polskiej. Dopuszcza sig zbiorniki bezodptywowe na $cieki z wywozem $ciekéw na
w/w oczyszczalnig.
Zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych - grzewczych dla terendéw MN ustala poprzez sie¢ rozbiorcza
$redniego cisnienia po doprowadzeniu na teren gminy gazociggu wysokiego ci$nienia i budowy stacji
redukcyjno - pomiarowej 1°; czasowo z wykorzystaniem zbiornikow gazu lokalizowanych na
poszczegodlnych dziatkach.



5. Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ w systemie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystywaniem
technologii i paliw ekologicznych.

6. Ustala si¢ uporzadkowana gospodarke¢ odpadami poprzez selektywna zbiorke odpadow statych do
pojemnikéw zlokalizowanych na poszczegodlnych dziatkach i wywo6z odpadéw na gminne wysypisko w
Lysej Gorze.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz poprzez jej
przebudowe; dla nowych urbanizowanych obszarow ustala si¢ techniczne opracowanie branzowe z
uwzglednieniem lokalizacjami trafostacji wskazanej na rysunku planu. Zmiana lokalizacji stacji
transformatorowej nie wymaga zmiany .planu. Proponuje si¢ wielko$¢ mocy przytaczeniowej dla
poszczegdlnych dziatek na 13,2 IcW przy zabezpieczeniach 20 A.

8. Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna ustala si¢ z istniejacej linii po jej przebudowie realizowanej wg
oddzielnego opracowania branzowego.

Rozdziat 3. - PRZEPISY KONCOWE.

§12

Traci moc Miejscowy plan ogdlny =zagospodarowania przestrzennego gminy
Bodzanow zatwierdzony Uchwata Nr 267/XXXVIII1/94 Rady Gminy w Bodzanowie z dnia
27.05.1994 r. (Dz. U. Woj. Plockiego Nr 6 z dnia 21.07.1994r. poz. 61) w czgsci dotyczacej ustalen dla
terend6w w granicach opracowania i obowiazywania niniejszej uchwaty.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, dla nowych terenéw objetych
planem i oznaczonych symbolem MN ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, stawke procentowa w wysokosci 10 %.

§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§14

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia niniejszej uchwaty w
Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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